\ 1(3)
\ Riktlinje
2024-09-17

SODERKOPING.SE Dnr: SBF 2017-180

Riktlinje gallande forhandsbesked for bostader

Diarienummer: SBF 2017-180

Antagen: SBN 2024-09-30 §86
Dokumentansvarig férvaltning: Samhillsbyggnadsférvaltningen
Dokumentet giller for: S6derkpings kommun

Dokumentet giller till och med: Tillsvidare

Postadress Besoksadress Kontakt Org.nr och webbplats
Sdderkdpings kommun Kommunhuset 0121-181 00 212000-0464
614 80 Soderkdping Storangsallén 20 kommun@soderkoping.se www.soderkoping.se

k. ;!



¥ 2(3)
Y

XK
%)
SODERKOPING.SE

Riktlinjer gallande forhandsbesked for bostader

Om samhillsbyggnadsnimnden finner det lampligt kan det i anslutning till befintlig
bebyggelse vara mojligt att lagea till nya bostadsenheter genom férhandsbesked.

Kravet pa detaljplan trider vanligtvis i kraft nir det totalt blir fler in 10 bostadsenheter pa
platsen. Beroende pa forutsittningar 1 det specifika omradet kan avsteg goras fran 10
bostadsenheter i de fall samhillsbyggnadsnimnden bedémer det finns sarskilda skal.

Ny bebyggelse ska ske i anslutning till befintlig bebyggelsegrupp. Bedémning av vilket
avstand som anses limpligt gors i varje enskilt fall och paverkas av hur platsens ar
utformad och vilka virden som finns pé platsen. Vid anordnande av tomter och
byggnation pa landsbygden ska tillkommande tomter och bebyggelse anpassas s att den
blir limplig med hinsyn till landskapsbilden och natur- och kulturvirdena pa platsen.
Naturforutsittningarna ska sa lingt det ar mojligt tas till vara pa.

Vid byggnation av byggnader innehéllande flera bostader exempelvis radhus eller parhus
riknas varje bostad som en enhet.

Exempel:

Ett parhus riknas som tva bostadsenheter.

Ett radhus med fem ldgenheter riknas som fem bostadsenheter.

Prévning av limplighet

I en ansokan om férhandsbesked provas limpligheten av sokt dtgird utifran antagen
riktlinje for férhandsbesked, plan och bygglagen (2010:900) och kommunens
oversiktsplan. I vissa fall kan dven andra lagar vara aktuella att tillimpa 1 provningen av
térhandsbesked. Ett exempel pa en sadan lag ar Miljobalken.

I S6derkopings kommuns versiktsplan som antogs 2015-11-04 §113 finns flera
stallningstagande som ir aktuella vid prévning av forhandsbesked. Foljande av
oversiktsplanens stallningstaganden dr vigledande i prévning av forhandsbesked.

- Nya bostider bor framst tillkomma i anslutning till befintlig bebyggelse och
vignit for att bevara sd stora sammanhingande omriden med naturmark och
jordbruksmark som mojligt.

- Nya byggnader bor inte placeras inom ytor som ir av allmint intresse (vid
allmant nyttjade strinder, badklippor, utblickar, passager, virdefulla
naturomraden etc.).

- Nya byggnader ska anpassas efter terringens form och befintlig bebyggelse for
att skydda landskapsbilden. I vissa fall kan det vara motiverat att en byggnad
bryter av mot det befintliga landskapet och tillfér ett nytt element i
landskapsbilden, men da stills ocksa hégre krav pa arkitektur och placering.

- Nya byggnader som placeras inom kust- och skirgardsomridet eller omrade
med hoga kulturvirden kan fa sirskilda krav pa utformning i syftet att ta
hinsyn till befintlig bebyggelse och deras kulturvirden.

Aven 6vriga stillningstaganden i éversiktsplanen kan tillimpas vid bedomning av
forhandsbesked beroende pa forhandsbeskedets karaktir och omfattning.
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Definitioner

Nedan presenteras de definitioner som sambhillsbyggnadsnimnden anvinder sig av i
riktlinjen.

Bostadsenhet'

Bostadsenhet dr den nyttjandeenhet som omfattar boutrymmen och tillhérande
biutrymmen.

Bebyggelsegrupp:

Avser byggnader inom ett avgrinsat geografiskt omrade som utifran sin
utformning, placering och omradespaverkan skapar en samlad bebyggelse.
Avstand mellan byggnaderna kan variera och ir inte faststallt.

i Rikstermbanken - Bostadsenhet
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