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RIKTLINJER FOR MARKANVISNING

[¢}
Utgangspunkter
[¢]
och mal
Mal
Riktlinjerna ska bidra till transparens, vaxtkraft
och hallvar uteckling,

Transparens
Skapa tydliga spelregler f6r markanvisningar.

Vaxtkraft

Skapa forutsittningar for ett varierat utbud av
bostider med olika upplatelseformer, ligen och
prisnivaer samt skapa forutsittningar for
etableringar 1 kommunen.

Hallbar utveckling

Planering och byggande gors med beaktande av
hallbar utveckling savil ekonomiskt, etiskt, estetiskt,
socialt som ekologiskt. Markanvisningar i
Soderkopings kommun férvintas om mojligt folja
beslutade kommunala mal- och policydokument.

Vad ar en markanvisning?

Med markanvisning avses en overenskommelse
mellan kommunen och en byggherre som ger
byggherren ensamritt att under en begrinsad tid
och under givna villkor férhandla med kommunen
om overlatelse eller upplatelse av ett visst av
kommunen dgt markomrade for bebyggande.

Smahustomter

Riktlinjer for markanvisningar galler inte for de
tomter och gruppbyggda smahus som férdelas till
privatpersoner genom den kommunala tomtkon
och enligt de regler som giller f6r denna.

Vad regleras i avtal om
markanvisning?

Nir kommunen beslutat om val av byggherre
tecknas normalt ett avtal f6r markanvisningen.
Kommunen anvinder sig av tva olika typer av avtal.
Markanvisningsavtal tecknas nir inte alla f6rut-
sattningar for att exploatera marken 4r utredda, till
exempel nir en ny detaljplan behdver upprittas.
Optionsavtal tecknas nir marken kan géras
tillganglig f6r det avsedda dndamalet. Det vill siga
nir omradet ir detaljplanelagt, men det finns skal
att ge byggherren en reservation innan forvirvet
tullbordas genom ett bindande markéverlatelse-
avtal. I bada avtalen regleras till exempel projektets
innehall, storlek, anvindning och allminna anligg-
ningar. Avtalen anger dven forutsittningarna for
genomforandet samt vad det slutliga mark-
Overlatelseavtalet ska reglera.

Projekt som avbryts ger inte byggherren ritt till
ekonomisk ersittning eller ratt till ny mark-
anvisning. Kommunen har ritt att aterta mark-
anvisningen om det dr uppenbart att byggherren
inte fullféljer projektet eller om parterna inte
kommer 6verens om villkoren.

Markanvisningen far inte Overlatas utan
kommunens skriftliga godkdnnande. Avtalet ska
ersittas med ett markoverlitelseavtal under den
tidsperiod som markanvisningen 16per. Om ett
bindande mark&verlitelseavtal inte upprittas under
avtalstiden upph6r markanvisningen att gélla och
kommunen kan anvisa marken till annan byggherre.

Markanvisning

for verksamhetsmark

Mark for verksamheter 6verlats huvudsakligen
genom direktanvisning och fullbordas genom ett
bindande mark&verldtelseavtal forutsatt att den
planerade verksamheten och byggnationen
overensstimmer med gillande detaljplan.



Optionsavtal kan tecknas om kommunen anser det
limpligt och byggherren kan visa pa behov av
reservera marken av olika skal, till exempel for att
g6ra utredningar eller marknadsanalys.

Markanvisningsavgift

En markanvisningsavgift ska betalas for att ticka

kommunens kostnader f6r markanvisningen.

Kommunen har féljande principer:

* Ersittningen for markanvisningsavtal ska
erliggas som en handpenning och vara
cirka 10 procent av beriknad pa kopeskilling,

* Ersittningen for optionsavtal ska forsta aret
ska vara 5 procent av en beriknad
kopeskilling, ligst 25 000 kronor. Tecknas
avtal for tva ar eller om det f6rlings efter ett
ar dr ersattningen for ar tva 7,5 procent av
en beridknad kopeskilling, dock liagst 35 000
kronor. Ersittningen utgar for varje kvartal
som optionen utnyttjats.

Kommunen har ritt att behalla avgiften om
markoverlatelsen inte fullbordas.

Tider - planlagd mark

Optionen giller normalt 1 6-12 manader.
Forlingning kan medges upp till 2 ar under
sirskilda under forutsittning att byggherren
aktivt drivit projektet och att férseningen inte
beror pa byggherren.

Tider - detaljplan ska upprattas

Inom ramen f6r markanvisningen ingar ibland
aven planliggning av marken f6r dndamalet.
Markanvisningen giller hégst 1 24 manader.
Forlingning kan medges under férutsittning

att byggherren aktivt drivit projektet och att
férseningen inte beror pa byggherren.
Forlangning kan prévas av kommunen om
detaljplanen inte vunnit laga kraft pa grund av
omstindigheter som parterna inte rader over.

Om detaljplanen inte vinner laga kraft har inte
byggherren ritt till ekonomisk ersittning eller ratt
till ny markanvisning. Om byggherren ska bekosta
planliggningen tecknas dven ett plankostnadsavtal.

Vad regleras i
plankostnadsavtalet?

I plankostnadsavtalet faststalls fordelningen
av kostnader samt parternas ataganden i
samband med upprittande av detaljplan.

Byggherren férbinder sig att betala kostnad
for upprattande av detaljplan inklusive
nédvindiga utredningar samt nédviandiga
tekniska underlag, sa som forprojektering,
som kravs for detaljplanens genomférande.

Plan- och bygglagen utgér ramarna och
kommunens gillande riktlinjer och strategier
ligger till grund for planarbetet. Plan-
kostnadsavtal tecknas med st6d av samhills-
byggnadsforvaltningens taxa antagen av
kommunfullmaktige. Kostnader f6r externt
utférda utredningar betalas normalt direkt av
byggherren.

Kostnader for externt utférda utredningar
som kommunen upphandlat, externa
kopieringskostnader, fastighetsférteckning
och annonskostnader vidarefaktureras till
byggherren utan administrativt paslag.
Byggherren star dirmed den ekonomiska
risken for planarbetet eftersom kommunen
varken kan eller far ge 16fte om att detalj-
planen vinner laga kraft.



Principer for
kostnadsférdelning

Kostnaderna for planliggning finansieras av de
byggherrar eller fastighetsidgare som har nytta av
planen. Om kommunen ar huvudman f6r allméin
plats sa ansvarar kommunen for utbyggnaden av
allmanna platser och anlidggningar. Kommunens
kostnader ticks normalt av intdkter fran
markforsiljningar, exploateringsbidrag och/eller
gatukostnadsersittningar.

Kostnader for anlaggningar for vatten och avlopp
finansieras av de byggherrar eller fastighetsigare
som har nytta av anldggningarna. Inom verksam-
hetsomrade f6r VA ansvarar huvudmannen for
utbyggnaden och avgift utgar enligt taxa.

Upplatelse av mark

Tomtratt

Huvudprincipen vid markanvisning ar att
kommunen ska silja marken. Tomtrittsupplatelse
anvinds normalt inte.

Nyttjanderatt, arrende

Kommunen kan upplata mark f6r indamal som ér
av tillfallig, tidsbegransad karaktir under férut-
sattning att det ar limpligt med hinsyn till platsen
och kommunens planer f6r omradet. Marknads-
missig ersittning utgar for upplatelsen och
arrendeavtal upprittas.

Offentlig plats

For upplatelse av offentlig plats giller sarskild
lagstiftning, lokala ordningsforeskrifter och
kommunens taxa for offentlig plats. I dessa fall
krivs ocksa polistillstand.

Handlaggningsrutiner
och grundlaggande
villkor

Hur initieras
en markanvisning?

En markanvisning kan initieras pa olika satt:

* kommunens eget behov av
verksamhetslokalisering

e kommunens planer fér ny bebyggelse
eller utveckling av befintlig kan initiera
en markanvisning.

En byggherre kan ocksa limna ett férslag som dr
intressant fér kommunen och detta kan leda till
direktanvisning, Forslagets genomférbarhet
provas av kommunen och tilldelningsfragan far
vigas utifrin kommunens mal f6r markanvisning,
det vill sdga transparens, vixtkraft och hallbar
utveckling. Milsittningen idr att beslut om
kommunen avser att ga vidare med en formell
markanvisning ska fattas inom tre manader.
Kvaliteten pa forslaget dr avgorande for
handldggningstiden.

Ansokan
och intresseanmalan

Byggherre som ir intresserad av markanvisning kan
soka efter aktuella markanvisningar pa

kommunens hemsida och limna anbud alternativt
delta 1 markanvisningstivling, Byggherren kan dven
limna skriftlig intresseanmalan infér kommande
markanvisningar. Ansokan ska innehalla uppgift om
bolagets namn, organisationsnummer och
kontaktuppgifter samt girna dven beskrivning av
tankt byggnation, andamal, storlek, upplatelse-



form, referensprojekt med mera. Vilka byggherrar
som ansOkt om och fatt markanvisningar noteras
1 intresselista hos samhillsbyggnadsfoérvaltningen.
Byggherren ansvarar sjalv for att uppdatera sina
kontaktuppgifter. De som har ansékt om mark-
anvisning far information om ndr nya ar aktuella.

Tilldelningsmetoder fér
markanvisning

Markanvisning kan genomféras pa olika sitt.
Soderképings kommun tillimpar tre metoder f6r
markanvisning: anbud, direktanvisning och
markanvisningstavling.

Anbud

Anbudsforfarande gynnar konkurrensen. Vid
anbudsfoérfarande framgar de férutsittningar och
krav som giller for det aktuella markomradet i det
program som tas fram av kommunen. Mark-
anvisningen och programmet annonseras i

for indamalet limpliga medier och pa

Bild: Emelie Alexandersson.

www.soderkoping.se. Anbudet kan 1 vissa fall avse
idéer om utformning och anvindning,

Direktanvisning

Direktanvisning sker utan konkurrens och anvinds
till exempel nir det endast finns en intressent som
ar aktuell, ndr det finns uppenbara férdelar att
samordna en utbyggnad, nir kommunen har
mycket projektspecifika krav, nir kommunen vill
tillgodose ett sarskilt etableringsénskemal

(till exempel innovativt bostadsprojekt eller en
foretagsetablering), nir markanvisningen ingar i
markbytesaffir eller nir markanvisningen bidrar
till 6kad mangfald avseende till exempel aktorer pa
bostadsmarknaden eller upplatelseformer inom ett
bostadsomrade.

Markanvisningstavling
Markanvisningstavling anvinds nir platsen eller
andamalet sa kriver. Projekt dir arkitektur,
nytinkande, teknikutveckling eller utmanande
lokala férutsittningar tillsammans med ekonomi ér



viktiga aspekter kan vara aktuella f6r denna metod.

Alla aktorer bereds mojlighet att komma med
forslag. Ett program tas fram av kommunen som
beskriver forutsittningarna och kriterierna fér
bedémning. Markanvisningstivlingen och
programmet annonseras i for indamalet
limpliga medier och pd www.soderkoping:se.

Val av tilldelningsmetod
Eftersom varje markomrade har unika
forutsittningar gér kommunen en bedémning
fran fall till fall vilken tilldelningsmetod som ar
mest limplig och nir i tid markanvisningen bor
genomforas.

Bedémningsgrunder

Utvirdering av forslag, anbud och tavlingsbidrag

kommer att ta sin utgangspunkt i féljande kriterier.

Dessa kan specificeras och kompletteras beroende
pa projekt och omradet.

Markpris

Fast markpris kan vara en forutsittning i en
markanvisningstavling, men markpriset kan
aven vara en del av urvalskriterierna.

Vaxtkraft

Markanvisningen ska bidra till att kommunen far
den utveckling som Oversiktsplanen visar. Det ska
finnas ett varierat utbud av bostader med olika
upplatelseformer, ligen och prisnivaer inom saval
Soderkopings titort som 1 kommunens mindre
orter.

Hallbar utveckling

Planering och byggande ska géras med beaktande
av hallbar utveckling saval ekonomiskt, etiskt,
estetiskt, socialt som ekologiskt. Kommunen skapar
forutsittningar for byggherrar att utveckla olika
aspekter pa hallbar utveckling utifran de
forutsittningar som galler for respektive projekt.
Kommunen ligger stor vikt vid utformning av
bostider och utomhusmiljé. Bedémningsgrund ar
darfor dven hur vil byggherren foljer detaljplan och
1 forekommande fall dven gestaltningsprogram.

Fler byggherrar, bade stora och sma, ska ges
mojlighet att etablera sig och kommunen bér striva
efter att fa in fler byggherrar inom samma omrade.
Kommunen ska verka for att frimja goda
konkurrensférhallanden.
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Krav pa byggherre
for att fa markanvisning

De generella villkoren och kraven pa byggherren
ar desamma oavsett vilken tilldelningsmetod som
anvinds. Byggherren ska kunna redovisa kunskap
och ekonomiska forutsittningar for att genomféra
projektet.

Val av byggherre

Vid valet beaktas tidigare genomférda projekt
liksom nytinkande, langsiktig kvalitets- och
miljoprofil samt byggherrens férmaga att
genomfoéra projektet utan tidsfordréjning;
Kommunen har dven méjlighet att se till férdelning
av projekt mellan olika aktorer for att uppna
konkurrens och balans mellan olika aktorer samt
aven fordelning mellan olika upplatelseformer.

Ansvarsfoérdelning for
markanvisning

Sambhillsbyggnadsférvaltningen leder och
samordnar arbetet med markanvisningar och 6vriga
genomforandefriagor i detaljplaneprocessen.
Kommunstyrelsen beslutar om att en mark-
anvisning ska ske. Kommunstyrelsen beslutar dven
om tilldelning av markanvisningen. I samband med
storre projekt eller projekt av strategisk eller
principiell betydelse beslutar kommunstyrelsen
dven om val av tilldelningsmetod samt godkinner
program infoér markanvisning;

Principer for
markprissattning

Bakgrund

Lagen om offentlig upphandling (LOU) ir inte
tillimplig i samband med kommuners mark-
overlatelser. Kommuner har att beakta
kommunallagens regler var 1 bland annat ingar ett
torbud att ge understod till enskild utan stéd av lag,
likstillighetsprincipen samt férbud att ge
individuellt inriktat naringslivsstdd om det inte

toreligger synnerliga skal f6r det. Forsiljning under
marknadspris dr darfér som huvudregel inte tillatet.

Kommuner omfattas av EU:s stadsstodsregler
vilket innebir att otillatet stadsstod kan anses
foreligga om forsiljningspriset for markoverlatelser
ligger under marknadsvirdet. Genom ett
villkorslost anbudsforfarande dir det bista eller
enda anbudet antas eller genom att forsiljningen
foregis av en oberoende expertvirdering utesluts
automatiskt inslag av stadsstod.

Markprissattning
i Soderképings kommun

Soderkopings kommuns forsiljning av mark

ska ske till marknadsmissiga priser. Genom
oppet anbudsforfarande siljs marken till
marknadsmassigt pris. Vid direktanvisning eller
om marknadspriset ar osiakert gors en oberoende
expertvardering. Vid markanvisningstivling ska
bista forslag anvisas markomradet utifran de
forutsittningar och kriterier som angetts 1
tavlingsprogram. I de fall markpriset ingar som en
del i ett anbud eller en markanvisningstavling kan
ett lagsta pris anges av kommunen.

Kontakt

Sambhillsbyggnadschef
Johan Coster
0121-181 13

Mark- och exploateringsingenjor
Therese Nordgren
0121-186 16

Soderkopings kommun
614 80 S6derkoping
0121-181 00
kommun@soderkoping.se
www.soderkoping.se
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