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Sammanfattning
Planférslaget syftar till att uppfora flerbostadshus inom Séderkoping 2:36

m.fl. (Tradgardsmaisteriet). Det innebir att cirka 300 ligenheter mojliggors.

Byggritter skapas dven for tillhorande komplementbyggnader och
parkering. Planforslaget syftar dven till att mojliggora utbyggnad av allmin
plats, Skepparevigen.

Det aktuella omradet utgors 1 dagslaget av ett fore detta
avloppsreningsverk och de aterstiende delarna av en nedlagd
handelstridgard bestiende av vixthusbyggnader. Planférslaget innebir att
befintliga byggritter for avloppsreningsverk och vixthus ersitts med
flerbostadshus. Detta medfor att en ny detaljplan behover upprittas for
omradet.

Planférslaget beror fastigheterna Soderkoping 2:36 (AB Goéta kanalbolag),
2:42 (f.d. handelstradgard), 2:68 och 2:69 (f.d. avloppsreningsverk).

Planférslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan och férdjupad
oversiktsplan f6r S6derkopings stad.

Detaljplanens syfte

Planférslaget syftar till att utveckla och bygga bostader inom aktuellt planomrade.
Planomradet ar idag relativt outnyttjat och allmanhetens tillgang ar begransad,
omradet ar dels ianspraktaget och inhagnat dels igenvuxet och eftersatt i skdtsel.
Syftet ar saledes att utveckla det berérda omradet och tillgodose allmant intresse
genom bostadsbyggnation och bygga vidare tatorten utmed Gota kanal och Storan
genom bostader samt mojliggora en framtida férlangning av strandpromenad. Det
innebar att cirka 300 lagenheter majliggérs. Byggratter skapas aven for tillhérande
komplementbyggnader och parkering. Planforslaget syftar aven till att méjliggéra
utbyggnad av allman plats, Skepparevagen.

Handlingar
Till detaljplanen hor dessa handlingar:
- Plankarta (i Al skala 1:1000)
- Plan- och genomférandebeskrivning
- Fastighetsforteckning
- Undersokning om betydande miljopaverkan

Genomforda utredningar tillhorande detaljplanen
Till detaljplanen har féljande utredningar tagits fram:

- Geoteknik (AF Infrastructure AB 2019 och Ramboll AB 2022)

- Markmiljéteknik (Renall AB, 20106)

- Arkeologi (Arkeologikonsult AB, 2018)

- Buller (AF AB, 2019)

- Trafik (AF AB, 2017)

- Parkering cykel och bil (Argly AB, 2022)

- Dagvatten (Tyréns AB, 2018)

- Gestaltning, firg, form och material (Argly AB, 2022)

- Sol- och skuggstudier (Arqly AB, 2022)

- Fastighetsreglering med konsekvenskarta (S6derképings kommun, 2022)
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Bild 2: Planomrddet illustreras med ridstreckad linje. Planomradet omfattar fastigheterna

Soderkiping 2:36, 2:42, 2:68 och 2:69 som dr beldgna i den nordistra delen ay Soderkipings

tatort. Planomridet omfattar cirka 2,4 ha. Planomradet dr beliget i anslutning till

Skeppareviigen och gransar till Gota kanal (Soderkiping 2:36) samt Stordin (Siderkiping

3:28). Kalla: Siderkipings kommnn

Arendehantering
I detta avsnitt beskrivs den gang som drendet hittills har haft i
planprocessen samt vilket planforfarande detaljplanen genomgar.

Arendets gang och tidplan
Sambhillsbyggnadsnamnden gav 2016-10-25 § 94 beslut om att paborja

detaljplaneliggningen samt beslut om samrad.

For detaljplanen giller foljande tidplan:

Skede Tidplan Pagar/Genomfort
Samrad 2022-12-05 — 2023-01-27 Pagar
Granskning Kvartal 2 2023
Antagande Kvartal 3 2023
Lagakraft’ Kvartal 4 2023

Genomfdérande allman plats
Projektering och entreprenadupphandling allmén plats och VA: 2024
Utbyggnad av gata och VA: 2024

Fastighetsregleringar: 2024

Genomférande, kvartersmark
Rivning befintliga byggnader: 2024
Fastighetsbildning: 2024
Husbyggnad: 2025

Den preliminira tidsplanen anger tider utifran foérutsittningen att
kommunens beslut om antagande inte 6verklagas. Vid ett 6verklagande
kan tidpunkten da detaljplanen vinner laga kraft forskjutas upp till tva ar
framat i tiden, vilket medfér motsvarande forskjutning av genomforandet.

" Forutsatt att detaljplanen inte 6verklagas
3(50)
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Forfarande
Detaljplanen antas med utdkat férfarande. Det utdkade forfarandet har

valts dd strandskyddsomrade ber6rs och dirmed ar av betydande intresse
for allmianheten.

Ett utokat forfarande ska tillimpas om planférslaget inte dr forenligt med
oversiktsplanen eller linsstyrelsens granskningsyttrande, eller r av
betydande intresse for allmanheten, eller 1 6vrigt av stor betydelse, eller
kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Detaljplanen handliggs med plan- och bygglagen (2010:900) efter det
regelverk som fanns di detaljplanen paboérjades 2016-10-25.

Andringar efter granskning
Hir listas eventuella dndringar som gjorts mellan detaljplanens
granskningsskede och antagande som inte ér av redaktionell karaktir.
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Planforslag

Planférslaget innebir att mojligheten att uppfora flerbostadshus inom
planomradet prévas. Det innebir att cirka 300 ligenheter méjliggors.
Byggritter skapas dven for tillhorande komplementbyggnader och
parkering.

Planférslaget innebir en utbyggnad av del av Skepparevigen som breddas
cirka 2 meter pa dess norra sida och férses med en vindplan 1 gatans
forlingning i Oster.

En ging- och cykelvig finns 1 nirheten till den nya bebyggelsen.
Angoring till de nya bostiderna sker frin Skepparevigen.

Enligt plan- och bygglagen ansvarar fastighetsigaren for att anordna
parkering inom fastigheten. Bostidernas parkeringsbehov ska 16sas inom
kvartersmark. Allmin plats far inte tas 1 ansprak for boendeparkering.
Cykelparkering ska ordnas inom planomradet och dessa bor placeras i
anslutning till bostidernas entréer.

Séderkopings kommun har en faststilld parkeringsnorm (parkeringstal, p-
tal) pa 0,9 parkering per ligenhet for nystartade planprojekt. Foreliggande
planarbete dr paborjat sedan tidigare och omfattas darfor inte av den
faststillda parkeringsnormen. I planforslaget och tillhérande
illustrationsskisser tillimpas ett p-tal pa 0,75 parkering per ligenhet. Plan-
och bygglagen féreskriver att friyta ska ges foretride framfor parkering.
Bedomning kring friyta och antalet parkeringsplatser sker i samband med
bygglovsprévningen.

Planférslagets bebyggelse ér orienterad utmed Skeppareviagen och utgors
av tva hustyper med tre till sex vaningar. De nya kvarteren utfors bilfria
och 6ppnar sig delvis mot Storan i séder och sluter titt mot
Skepparevigen i norr. I omradet ska forekomma inslag av tegel, puts,
natursten och liknande som kan harmonisera med stadskirnan. Ligre
bebyggelse utférs mot naturmark och Storan. Utmed Stordn f6reslas
fasader i littare material som trd och liknande. Byggnaderna inom
kvarteren delar ytbeklddnad och tar partiellt upp material och kul6rer f6r
samhorighet. Kolonilottsomradet i soder ger en mjuk och varierad
overgang till naturmark.

Omridet delas in i tre kvarter. Infart och angoring till entréer sker frin
Skepparevigen. Foreslagen bebyggelse i soder linjerar med Storan for att
skapa torg med variation och dynamik.

Gangvagar ombesorjer passage fran Skepparevigen till Storan och
forflyttningar mellan kvarteren.

Centralt, séder om parkeringen, limnas mark f6r andra dndamal dn
bostider.

Bick/vatmark mellan kvarteren i Gster bevaras och rustas till ”grén oas”
med promenadstrak.
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Planforslaget innebir totalt 245 parkeringsplatser for bil. Cykelparkering
under tak bedéms bli 270- 300 stycken och fristaiende kan ytterligare 250-
300 stycken anordnas.

Bild 3: Situationsplan dver hur bebyggelsen kan utformas inom ramen for plankartans planbestimmelser.
Forslaget redogor for 300 bostider och 245 parkeringsplatser. 1 aningarna pd byggnaderna varierar mellan 3-6
vaningar. Exempel pa utformmning. Kélla: Arqly

Ny bebyggelse
De nya flerbostadshusen enligt planférslaget avses utforas i tre till sex

vaningar. Totalt skapas en byggritt pa sammanlagt 29 000 kvm bruttoarea
(BTA) tor flerbostadshus och komplementbyggnader inom planomradet.
Nockhoéjden for flerbostadshusen regleras till mellan 17-26 meter och
takvinkeln ska vara mellan 30 och 40 grader.

Flerbostadshusen ska utféras med en vattentit konstruktion upp till +2,7
meter.

Tillh6rande komplementbyggnader ska utféras med en hogsta
byggnadshojd pa 3 meter.

Bebyggelsens utférande regleras med utformningsbestimmelser pa
plankartan. Bostider tillats inte pa vind. Vind far inredas med forrad,
flaktrum och hisschakt. Taken ska utformas som sadeltak.
Huvudbyggnaders fasader ska utforas i puts, tri eller tegel. Fasadelement
med synliga skarvar tillats inte.

Nirmare bedomning av nybebyggelsens utférande och utformning sker 1
samband med bygglovsprévningen.

Utformning och gestaltning

Ny bebyggelse med en hégsta nockhojd upp till 26 meter och storsta
takvinkel mellan 30 och 40 grader bedéms ha goda férutsittningar att
tillféra en stadsmassighet till omradet och pa sa vis en naturlig forlingning
av den befintliga bebyggelsestrukturen lings Skepparevigen och Storin.
Komplementbyggnader bor ur ett flertal aspekter utféras med sedumtak.
Eftersom komplementbyggnaderna har en ligre byggnadshéjd an
huvudbyggnaderna si kommer sedumtaken bli ett dominerande inslag i
gaturummet och ge ett gront inslag som komplement till gardsmiljéerna
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och parkeringsytorna. Dirutover dr sedumtak limpliga ur
dagvattensynpunkt for att omhinderta dagvatten.

De visuella kopplingarna mellan Skepparevigen och Storin ska behallas
och forstiarkas genom siktlinjer mellan husen.

I samband med att befintliga byggratter for reningsverket ersitts med ny
bebyggelse for bostadsindamal skapas forutsittningar att forstirka
gaturummet utmed Skepparevigen genom att nybebyggelsen kan placeras
narmare gatan.

Gota kanal

NATUR

Storan

Bild 4. Exempel pa ntformning av ny bebyggelse inom planomridet, fagelperspektiv frin sider. Killa: Argly

Bild 5. Exempel pa ntformning av ny bebyggelse inom planomradet,
fagelperspektiv fran sydist, kvarter 1. Kélla: Argly
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Bild 6. Exempel pa utformning av ny bebyggelse inom planomridet, fagelperspektiv fran sydost, kvarter 2
och 3. Kdlla: Argly

Bild 7. Excempel pa utformning av ny bebyggelse inom planomridet, fagelperspektiv
Sfran sydost, kvarter 4. Killa: Arqly

9(50)



h bygglovskontoret Dnr: SBF-2016-1422

Soéderképings kommun
Valdemarsviks kommun

Bild 8. Exempel pa utformning av ny bebyggelse inom planomridet, fagelperspektiv fran dster. Killa: Argly

Bild 9. Excempel pa utformning av ny bebyggelse inom planomridet, elevation fran norr ntmed Skepparevéigen.
Killa: Argqly

Bild 10. Exempel pa utformning av ny bebyggelse inom planomradet, elevation fran sider utmed Storan. Kélla:
Argly
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Bild 11. Sektion av foreslaget flerbostadshus, i detta exempel utfort i tre vaningar
samt vind. Exempel pa utformning. Killa: Argly

Sol- och skuggstudie

En sol- och skuggstudie har tagits fram av Argly med syfte att visa pa
skuggpaverkan inom och 1 anslutning till planomradet vid ett
genomforande av planforslaget. Sammantaget redovisar studien att
skuggpaverkan pa befintliga intilliggande bostadsfastigheter dr relativt
begrinsad vid en byggnation enligt planforslaget. Den befintliga
bebyggelsen (Lido-villorna) 6ster om planomradet far en viss 6kad
skuggpaverkan till £6ljd av féreslagen byggnation inom planomradet. Som
ett led i att minska skuggpaverkan sa har den féreslagna bebyggelsen getts
ett lagre vaningsantal (tre vaningar) i denna del jimfort med Ovrig
nybebyggelse i omradet.

Illustrationerna ir exempel pa utformning och placering av nybebyggelsen.
For en mer detaljerad redovisning av skuggpéaverkan héinvisas till studien
som bifogas planhandlingarna.

Bild 12. Solstudie som redovisar skuggpaverkan kl. 18:00 under virdagiamning. Exempel pi
utformming. Kélla: Argly
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Bild 13. Solstudie som redovisar skuggpaverkan kl. 18:00 under histdagidamning. Exempel pa
utformning. Killa: Arqly

Allmanna platser

Med allmin plats avses ett omrade som i en detaljplan ir avsett for ett
gemensamt behov. En allmin plats far inte mer én tillfalligtvis upplatas for
en enskild verksamhet. En allmin plats kan till exempel vara en gata, ett
torg eller en park.

GATA - PBL 4 kap. 5 § 1 st 2p.

Anvindningen Gata ska tillimpas f6r omraden avsedda for trafik inom en
ort eller for trafik som har sitt mal vid gatan. I anvindningen ingir dven
komplement som behovs for gatans funktion. I planforslaget anges
bestimmelsen for befintlig sektion av Skepparevigen samt extra utrymme
tor belysning, framtida drift, dike och liknande. I den 6stra delen av
planomradet planlaggs for en vindplats vilket ar en forutsittning for
sophantering och andra storre fordon.

Natur — Naturomride, PBL 4 kap. 5 § 1 st 2p.

Anvindningen Natur ska tillimpas fér omraden for frivixande
gronomraden som inte skéts mer dn enligt skotselplan eller genom visst
begrinsat underhall. Aven mindre park, vatten- och friluftsanliggningar
och andra komplement till naturomradets anvindning ingar.

Huvudmannaskap for allmanna platser

Alla allmanna platser ska ha en huvudman. Huvudmannen f6r de allméinna
platserna dr ansvarig for att stilla iordning och férvaltade allmanna
platserna, till exempel f6r att bygga ut och skéta gator. Huvudmanna-
skapet for allmédnna platser i en detaljplan kan vara antingen kommunalt
eller enskilt. Huvudregeln ar att kommunen dr huvudman f6r de allméinna
platserna vilket ocksa ar fallet i denna detaljplan.
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Markreservat
Inom planomradet finns behov av markreservat for allminnyttiga

underjordiska ledningar som energidistribution, VA-ledningar etc.
Markreservaten markeras pa plankartan med ul.

Kvartersmark

Med kvartersmark menas mark som enligt detaljplan inte dr allman plats
eller vattenomrade utan frimst ir avsedd for bebyggelse for enskilt eller
allmint andamal. Detaljplanen ska alltid ange anvindningen av
kvartersmark. Den eller de anvindningar som anges avgrinsar vilka
verksamheter som tillats pa platsen. I denna detaljplan tillats
markanvindningarna:

B- Bostiider, PBL. 4 kap 5 § 1 st 3 p.

Med anvindningen Bostider avses boende med varaktig karaktir. I
anvindningen ingar vanliga bostider, fritidshus och olika typer av
kategoribostader som till exempel studentbostider och seniorbostider.
Aven gruppbostider, triningsbostider och liknande typer av boenden som
innefattar viss omsorg kan inga, om inte vardinslaget dr for stort.

Inom anvindningen Bostider gar det att uppfora olika typer av bygegnader
som till exempel en- och tviabostadshus och flerbostadshus.

I anvindningen ingar ocksa bostadskomplement av olika slag.
Bostadskomplement kan ligga 1 eller i anslutning till bostaden och ér
sadant som ar till for de boendes behov. Det kan till exempel vara garage,
parkering, tvittstuga, giststuga eller gistligenhet, vixthus, lekplats och
miljhus for flerbostadshus. Aven forskola i begrinsad omfattning som ir
inrymd 1 ett flerbostadshus kan betraktas som bostadskomplement.

P- Markparkering, PBI. 4 kap 5 § 1 st 3 p.

Anvindningen Markparkering anvinds for omraden dér parkering av olika
typer av fordon utgor en sjilvstindig anvandning inom kvartersmark. Det
kan till exempel vara bilparkering, storre cykelparkeringar, garage eller
kallargarage. Anvindningen omfattar dven de utrymmen som behévs f6r
anlidggningens skotsel och bruk och dven verksamheter som ar knutna till
anvindningen. Det kan till exempel vara laddplatser, mojlighet att tvitta
fordon eller liknande.

Parkeringshus far inte uppféras inom Markparkering.

Omfattning
Foljande regleringar har lagts in pa plankartan for att reglera bebyggandets
omfattning:

Marken fair inte forses med byggnad, PBL. 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Regleringen sammanfaller med de ytor som planlaggs for att sakerstilla
tillgang till underjordiska ledningar och/eller diken. Genom att inte tillata
byggnader och reservera marken f6r undetjordiska ledningar och/eller
diken sa sikerstalls drift och atkomst till ledningarna och/eller dikena vid
behov.
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Hiigsta nockhijd for huvudbyggnader dr angivet vérde i meter, PBL. 4 kap. 11 § 1 st
1p.

Syftet med bestimmelsen ar att reglera huvudbyggnadernas hojd.
Nockhojd ir definierat som avstandet fran den medelniva som marken har
invid byggnaden till den hégsta delen av byggnadens yttertak. Delar som
sticker upp Over taket som skorstenar och ventilationstrummor riknas inte
in.

Hiigsta byggnadshijd for komplementbyggnader dr angivet vérde i meter, PBL. 4 kap.
11§15t 1p.

Syftet med bestimmelsen ir att reglera komplementbyggnadernas héjd.
Byggnadshojden riknas fran medelmarknivan vid byggnaden, upp till en
tinkt skdrningspunkt mellan fasadplanet och ett plan som med 45 graders
lutning inat byggnaden berdr byggnadens tak.

Takvinkeln far vara mellan angivna virden i grader, PBL. 4 kap. 11 § 1 5t 1 p.

Takvinkeln reglerar lutningen mellan yttertaket och horisontalplanet. En
planbestimmelse kan anges som en exakt, en minsta eller en storsta vinkel.
Takvinkeln har stor betydelse for utformningen av en byggnad och
uppfattningen av dess héjd. Den paverkar dven hur byggnaden upplevs i
den omkringliggande miljon. Vissa taklutningar kan innebira att olika
takmaterial inte 4r mojliga att anvanda pa grund av att taket antingen dr for
brant eller for flackt. Takvinkeln har alltsa dven betydelse for
anvindningen av byggnaden.

el 0,0 — stirsta bruttoarea for huvudbyggnader och komplementbyggnader inom
egenskapsomradet dr angivet virde i m2, PBL. 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Till bruttoarea riknas arean av alla vaningsplan som gar att mita, inklusive
ytterviggar, hal for trappa, inglasade balkonger, uterum etc.

Utformning, placering och utférande

Med bestimmelser om utformning kan kommunen pa kvartersmark
reglera form, firg och material pa byggnadsverk. Utformningen kan
regleras fOr att ta tillvara specifika forutsattningar eller traditioner pa
platsen. Bestimmelserna kan anvindas om ett syfte med planen ir att
omradet ska ha ett visst gestaltningsmassigt uttryck.
Utformningsbestimmelser kan ocksa anvindas om det finns en ambition
om en speciell karaktir eller arkitektoniskt uttryck.

Foljande regleringar har lagts in pa plankartan for att reglera bebyggandets
utformning, placering och utférande:

f1 — Vind far inte inredas, PBL. 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Bostader tillats inte pa vind. Vind far dock inredas med forrad, fliktrum
och hisschakt.

14(50)



Plan- och bygglovskontoret Dnr: SBF-2016-1422

*QW9N B

*\\ MO Soderkdpings kommun
KK I

%

\ Valdemarsviks kommun

2 = Tak ska vara utformade som sadeltak. Takkupa far inte anordnas, PBL. 4 kap.

16§ 1st1p.

Syftet med bestimmelsen ar att bidra till en sammanhallen landskapsbild
av omradet. Ur ett landskapsperspektiv bedoms reglerad takkonstruktion
limpa sig.

3 — Fasad ska vara av puts, tri eller tegel. Fasadelement med synliga skarvar tillits
inte, PBL.4 fap. 16 § 1 5t 1 p.

Syftet med bestimmelsen ar att bidra till en sammanhallen landskapsbild
av omradet. For att tillskapa variation i bebyggelse har tre fasadmaterial
valts ut.

A — Tekniska installationer som flaktrum ska anordnas inom byggnadens
takkonstruktion. Hisschakt far anordnas uppskjutande ovan byggnadens
takkonstruktion, PBL. 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Syftet med bestimmelsen 4r att hélla ihop landskapsbilden genom
utformningsbestimmelserna och dirmed inte tilldta att tekniska

anligeningar kan bebyggas utanpa/ovanpa taket och ge ett brokigt intryck.

Andra funktionella anordningar sa som hisschakt, skorsten och
solenergianldggningar tillats skjuta upp ur takkonstruktionen.

/5 — Parkeringen ska avskdrmas mot Gota kanal. Plank ska utformas som spalfé,
vara av trd, ha viss genomslapplighet och forses med vaxtlighet mot Gita kanal, PBL
4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Syftet med bestimmelsen ar att genom étgirder som vegetation i
kombination med spaljé mildra landskapspéaverkan av planerade
parkeringar utmed Gota kanal. Genom planbestimmelsen regleras att
spaljé ska anldggas och vegetation ska planteras.

P1 — Huvudbygenader ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgréins mot gata,
PBI. 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Syftet med bestimmelsen ar att skapa ett avstand till omgivande omraden,
1 detta fall mot gata, Skepparevigen, for att virna om god tillganglighet
och trafiksikerhet i gaturummet.

b1 — Byggnader ska ha en vattentit konstruktion upp till +2,7 meter, PBL. 4 kap.
16 § 1521 p.

Syftet med bestimmelsen ir att Gversvimningssikra den nya bebyggelsen
inom planomradet. Linsstyrelserna anser att ny sammanhallen bebyggelse
bor placeras ovan nivan 2,7 meter (hojdsystem RH2000). Pa plankartan
har darfor inforts bestimmelse om att ny bebyggelse ska ha en vattentit
konstruktion upp till +2,7 meter.
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Utfart
I detaljplanen anvinds nedan bestimmelser:

Utfart — Higst fyra (4) utfarter far anordnas fran markparkering P mot gata, PBL. 4
kap. 9 §.

Syftet med bestimmelsen ér att begransa antalet korbara utfarter fran
markparkering P mot gata, Skepparevigen, i syfte att virna om god
tillgdnglighet och trafiksikerhet i gaturummet.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

nl — marken dr avsedd for avledning och fordrijning av dagvatten. Diken far
kulverteras, PBL. 4 kap. 10 §.

Bestimmelsen syftar till att sdkerstilla ytor f6r dagvatten inom
kvartersmark. Bestimmelsen kombineras med omriden som planliggs
med markreservat for underjordiska ledningar. Kombinationen av
bestimmelserna siakerstiller att ytor finns f6r funktionen, att omhanderta
dagvatten, samt skapa flexibilitet 1 anvindande av dike eller ledning.

Villkor for startbesked

Med bestimmelser om villkor for startbesked kan kommunen pa allméin
plats och kvartersmark reglera att startbesked for en atgird som innebir
en vasentlig dndring av markens anvindning inte far limnas férrin en viss
annan atgard forst har genomforts.

Startbesked fir inte ges forrin erforderligt geotekniskt underlag avseende grundliggning
har kommit till stand, PBL. 4 kap 14 § 1 st 1 p.

Syftet med bestimmelsen ar att detaljerade geotekniska utredningar
behover redovisas innan startbesked kan ges for byggnation. Geotekniska
utredningar behéver anpassas till kommande planerad byggnation och
hojdsattning av marken.

Startbesked fir inte ges forrin tillsynsmyndighet har fattat besiut om anmdlan géllande
avhjalpandedtgdrd av fororeningar, PBL. 4 kap 14 § 1 st 1 p.

Syftet med bestimmelsen ar att sakerstilla att byggnation och andra delar
av planforslaget inte kan genomféras forrin markféroreningar har
avhjalpts.

Strandskydd

Soderkopings kommun avser att i planbestimmelse upphiva
strandskyddet for planomradet. Som sirskilda skal f6r upphavande av
strandskyddet tillimpas enligt 7 kap 18 ¢ § p1 Miljobalken “omradet har
redan tagits 1 ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften”.

Enligt samhillsbyggnadsforvaltningens bedémning dr planomradet i sin
helhet att betrakta som ianspraktagen tomtmark. Planomradet dr sedan

tidigare ianspraktaget f6r bebyggelse och tekniska anliggningar och tar

endast etablerad tomtmark i anslutning till avloppsreningsverket,
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handelstridgarden (vixthusen) i ansprak. Den berérda tomtmarken ger
intryck av att vara havdad.

Omradet dr 1 dagsldget inte tillgangligt f6r allmanheten att betrdda och
bedéms ha en avhallande verkan pa niromradet. Allemansritten far
hirigenom inte anses ha intritt inom planomradet.

Kring handelstridgardar med vixthus samt tekniska anliggningar som
avloppsreningsverk stricker sig ett omrade dir allemansritten inte galler
och allmidnheten inte far vistas utan tillitelse fran markigaren. Detta
omrade kallas f6r hemfridszon och kan variera med typen av byggnad,
placering och terringférhallanden. Samhaillsbyggnadsférvaltningen
konstaterar att hemfridszonen utgors av tomtmarken kring det ber6rda
avloppsreningsverket och handelstridgarden. Hemfridszonen bedéms
motsvara granserna for de berorda fastigheterna.

For att en fastighet ska kunna riknas som ianspraktagen kravs det att
ianspraktagandet har skett lagligen (se prop. 2008/09:119 sid. 105 jamférd
med prop. 1997/98:45, del 2, sid. 89). Med ett lagligt ianspriktagande
avses att strandskyddsdispens sékts och beviljats f6r en dtgird alternativt
att marken tagits i ansprak fore strandskyddsbestimmelserna tridde i kraft
och ianspraktagandet, f6r samma dndamal, darefter har varit kontinuerligt.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen konstaterar att marken inom planomradet
har tagits 1 ansprak for bebyggelse och tekniska anlaggningar fore
strandskyddsbestimmelserna tradde i kraft den 1 juli 1975. Ber6rd
detaljplan dr "Forslag till andring och utvidgning av stadsplanen for
Skepparevigen”, 05-SOD-238, lagakraftvunnen 1974-08-19.

Gallande detaljplan anger allmént dndamal (avloppsreningsverk). I
toreliggande planforslag ska omradet prévas for bostadsindamal. Det
allmianna dndamalet f6r avloppsreningsverk har varit kontinuerligt sedan
1974.

Ny bebyggelse inom planomradet bedéms inte fa en avhéllande,
privatiserande, effekt pa niromradet.

Som sirskilda skil for upphivande av strandskyddet inom planomradet
tillimpas dven 7 kap 18 ¢ § p5 Miljobalken “omradet behover tas i ansprak
tor att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan tillgodoses
utanfér omradet”.

I den fordjupade 6versiktsplanen f6r S6derképings stad (2018-04-25)
framgar det att kommun under senare tid har haft en stabil
befolkningsckning som forvantas fortsitta vilket innebir att behovet av
bostidder och tomter i attraktiva, nira, laigen blir mer patagligt.
Soderkopings stad dr en av de titorter i kommunen som har haft tillvixt.
Den férdjupade 6versiktsplanens mal presenteras som:

”Soderkoping stad ska bidra till en hallbar tillvixt 1 S6derk6pings kommun
och en hallbar fortitning av Soderkopings stad.”

Fordjupningen redovisar att kommunen behover utdka sitt
boendebestind, med hinvisning till bostadsférsorjningsprogrammet.
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Séderkopings placering i en vaxande storstadsregion gor att staden bade
vill och har ett ansvar att bidra till att na regionala och nationella mal om
bostadsbyggande. S6derképing vill ta tillvara mojligheter till
befolkningstillvixt genom att bygga och planera f6r goda boendemiljéer.
Soderkoping ar en stad dir manga vill bo, darfor ricker inte de bostader
som finns idag utan fler maste produceras for att kommunen ska kunna
fortsitta vixa.

Den hallbara fortatningen foreslas ske genom:

* Bostadsskapande omvandling av befintlig bebyggelse
* Nyexploatering efter flytt av verksamheter

* BEffektivare markanvindning

Soderkopings stads forutsattningar for utveckling férdndras i och med
Trafikverkets planering av ny strickning for vig E22.

Aktuellt planomrade dr utpekat i den férdjupade 6versiktsplanen som
omrade som har potential att utvecklas oavsett nir den nya
vagstrackningen byggs. Planforslaget dr forenligt med fordjupad
oversiktsplan for S6derkopings stad (iven med den kommunoévergripande
oversiktsplanen) och anges som utbyggnadsomrade f6r bostadsindamal pa
kort sikt.

Planforslaget anses bidra till malet f6r den férdjupade 6versiktsplanen for
Soderkoping stad, att Soderkiping ar 2030 ska vara en attraktiv och hallbar stad
med tillvixt. S6derkoping ska vara en stad dér invanarna och besokarna
trivs, dar det ér latt att leva pa ett sitt som ar hallbart f6r miljon och dit
fler vill flytta. Malet syftar till att frimja byggandet och planeringen av
goda boendemiljéer. For att uppna malen attraktivitet, tillvixt och
hallbarhet krivs det att det skapas férutsattningar f6r Soéderkopings titort
att bli titare och vixa utan att férsimra stadens kvaliteter. Den férdjupade
oversiktsplanen f6r S6derképing stad ska leda till att nya stadsmiljéer och
ny bebyggelse har en hég kvalitet och att de befintliga stadsmiljéerna
forbittras. Vilket planforslaget gar 1 linje med, planférslaget mojligeor £6r
fortsatt tillvixt.

Planférslaget bedoms forenligt med hur den hallbara fértitningen i
Séderkopings stad foreslds ske, utifran den férdjupade 6versiktsplanen.
Platsen som aktuell detaljplan ber6r anses idag vara nedgiangen och
oattraktiv, den dr i nuldget last till dess nuvarande anvindning vilken dr
nedlagd och star delvis tom sen lang tid. Planforslaget innebir en
upprustning och omvandling vilket forddlar platsen till en attraktiv
boendemiljé som ger positiva effekter pa uppfattningen frin
omkringliggande omrade. Genom ny detaljplan f6r bostadsindamal sker
dven saneringsatgirder av de markfororeningar som ar férknippade med
bade reningsverket och det tidigare tridgardsmaisteriet. I och med
genomtinkt gestaltning tillfér planforslaget ett attraktivt omrade till
staden. En omvandling av platsen anses ligga i stadens basta intresse.
Kommunens anser att planforslaget langsiktigt ger fordelar f6r samhillet,
dels genom fortitning dels genom omvandling. Det anses utgora ett
angelaget allmint intresse att uppfora de aktuella bostiderna. I samband
med ny detaljplan skapas en fri passage genom planbestimmelsen
NATUR i planforslaget. Planforslaget skapar saledes underlag for titorten
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och infrastruktur att vaxa it detta hall och skapar underlag f6r 4-promenad
och nya gangstrak som sikerstills genom planbestimmelser om NATUR,
vilket ar allmint tillgiangligt. De delar utmed an lings planomradet som
inte planliggs som NATUR ir i underliggande gillande detaljplan reglerad
som PARK, vilket ocksa ar allmint tillgangligt. Planférslaget far dirmed
anses mojliggora att fri passage utmed Storan for fler manniskor kan
uppnas och att titorten kan tillatas vixa visterut och 6ppnad upp dir det
idag inte finns nagon vidare skotsel eller levande titort.

Aktuellt planomrade ar utpekat i den kommunovergripande
oversiktsplanen (2015-09-21) och i den férdjupade 6versiktsplanen for
staden (2018-06-20), det ér ett utav ett begrinsat antal utpekade omraden
som anges som utbyggnadsomrade for bostadsindamal pa kort sikt,
oavsett ombyggnaden av vig E22. Detaljplanens syfte anses inte kunna
uppnas pa annan plats.

Soderkopings kommun redovisar i 6versiktsplanen generellt behovet av
tatortsutveckling och ambitionen att skapa attraktiva bostider i centrala
ligen. Det aktuella omradet pekas i kommunens férdjupade 6versiktsplan
specifikt ut £6r ny bebyggelse. Det bedéms saknas anledning att ifragasitta
kommunens bedomning och det kan anses visat att den planerade
atgirden langsiktigt ger fordelar for samhillet. Det kan saledes anses
utgora ett angeldget allmint intresse att uppfoéra de aktuella bostiderna
inom planomradet.

Sammanfattningsvis finns det enligt samhillsbyggnadstorvaltningen
sirskilda skil for att upphava strandskyddet inom planomradet. D4 det
aktuella omradet redan ér ianspraktaget som tomtmark och da
planférslaget bedoms tillgodose ett angeldget allmint intresse som inte kan
tillgodoses utanfoér planomradet bedéms upphavandet av strandskyddet
inte strida mot dess syften. Kommunens intresse av att detaljplanera
omradet for bostadsindamal bedéms darfor viga tyngre dn strandskyddets
allminna intressen. I beddmningen har samhillsbyggnadsforvaltningen
tagit hinsyn till att allmédnhetens tilltride till strandomradet lings Storin
och Gota kanal inte paverkas till f6ljd av ett genomférande av
planforslaget.

Planférslaget bedoms vidare inte paverka virden for vixt- och djurlivet
inom strandskyddsomradet. Planomradets sodra delar mot vattnet
sikerstalles, i symbios med intilliggande gillande detaljplan, till
naturomrade. Del av nuvarande tridgardsmasteriets tomtyta i Oster mot
Lidovillorna planliggs som naturomrade for att sikra nord-sydlig passage
mellan Gota kanal och Storan, detta utover att kunna nyttja nya
gardsmiljer och att ga mellan de nya husen.

Dagvatten

Dagvattnet bor sa langt maojligt renas lokalt med naturliga metoder som
infiltration till grundvattnet, avdunstning och férdréjningsmagasin. Pa
parkeringsytor bor s.k. oljeféllor placeras i golvbrunnar.
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Dagvattenhanteringen inom planomradet ska vara férenlig med lokala
riktlinjer och de malsittningar kommunen har for dagvattenhantering. I
Soderkopings kommuns VA-policy finns angivet att den 6vergripande
malsattningen ar att:

"Vid all bebyggelseplanering efterstriva en langsiktigt hallbar [...] dagvattenhantering.”

Dessutom ska kommunen:
- Vierka for att dagvatten omhdndertas nara kdllan (LOD).
- Efterstriava att fororenat dagvatten ombdndertas och renas innan utslipp till
vattendrag sker.
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Genomforandebeskrivning
Genomférandefragoravsnittet omfattar de aktiviteter som beh6vs for att
genomfora planen. Avsnittet redovisar de organisatoriska,
fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska dtgirder som krivs for att pa
ett samordnat och dndamalsenligt sitt genomfora detaljplanen samt
fastighetskonsekvenser. Det framgar nir, hur och pa vilket sitt planen ska
genomforas. Det klarliges dven vem som dr ansvarig for olika delar av
genomforandet och vilka ekonomiska forutsattningar som finns.

Denna del av planhandlingen har ingen sjalvstindig rittsverkan utan ska
endast vara vigledande vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor
Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan ansékan om lov och
lantmateriforrattningar enligt detaljplanen prévas.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Med genomférandetid avses den tid da fastighetsigarna har en garanterad
ritt att bygga enligt detaljplanen. Under genomférandetiden far
detaljplanen inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Om
detaljplanen behéver dndras eller upphivas under genomférandetiden har
fastighetsagaren ritt till ersittning for forlorande réttigheter (exempelvis
tor forlorad byggritt). Efter genomférandetidens utgang fortsitter de-
taljplanen att gilla, men den kan da dndras eller upphavas utan att
fastighetsagare eller rittighetshavare har ritt till ersttning.

Markagoforhallanden

Inom planomradet finns totalt fem fastigheter. Marken inom planomradet
ags av:

Soderkoping 2:68, Soderképing 2:69 och Séderképing 2:75 dgs av
Soderkopings kommun. Séderkoping 2:42 dgs av Kv Soderkoping 2:42
AB. Séderkoping 2:36 dgs av AB G6ta kanalbolag.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Allman plats

Soderkopings kommun, genom servicenimnden, ska vara huvudman f6r
allminna platser, gata och park. Kommunen ir ansvarig f6r utbyggnad
samt drift och underhall.

Atgirder som planeras inom allmin plats r standardhéjning av
Skepparevigen genom breddning samt forlaingning med vandzon.
Forprojektering av de planerade atgirderna pa allmin plats ska planeras att
utfbras senare i detaljplaneprocessen.

Detaljprojektering och utbyggnad av allmin plats paborjas genom
bestillning fran enheten mark och exploatering inom
samhillsbyggnadsforvaltningen, som samordnas med projektering och
utbyggnad av vatten- och avloppsledningar samt med respektive
ledningsigare i omradet. Utbyggnaden kan starta nir detaljplanen har
vunnit laga kraft och projektering ar genomford. Entreprenad for
anlidggningsarbeten kommer att handlas upp enligt lagen om offentlig
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upphandling (LOU). Utbyggnad av allmin plats beh6ver samordnas med
genomforandet inom kvartersmark.

Kvartersmark

Kv Séderkoping 2:42 AB ansvarar f6r byggande, drift och underhall inom
kvartersmark samt f6r fastighetsbildning, inklusive bildande av eventuella
gemensamhetsanlidggningar.

Inom kvartersmark ska nya flerbostadshus uppforas och totalt méjliggor
det ndrmare 300 ligenheter. Utbyggnad inom kvartersmark behover
samordnas med kommunens utbyggnad av allmin plats.

Utbyggnad av vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ingér i verksamhetsomrade for vatten- och spill, och
dagvatten. Soderkopings kommun, genom servicenimnden, ar huvudman
tor de allminna vatten- och avloppsanliaggningarna och ir ansvarig for att
vatten- och spillvattenledningar byggs ut i omradet samt svarar for drift
och underhall fram till anvisad férbindelsepunkt. Planomradet kommer
inte att anslutas till det kommunala dagvattennatet utan Kv Séderképing
2:42 AB ansvarar f0r rening och f6rdrojning av dagvatten innan det slipps
till Storan.

El
E.ON Energidistribution AB dr huvudman f6r elledningar och ansvarar
tor anligening samt drift och underhall fram till anvisad férbindelsepunkt.

Fiber
EDDIMA Teknik AB dr huvudman f6r S6rpNet (opto).

Fjarrvarme

E.ON Energilosningar AB dr huvudman for fjarrvirmeledningar och
ansvarar for anligening samt drift och underhall fram till anvisad
torbindelsepunkt.

Avtal

Exploateringsavtal

Kommunen, genom samhillsbyggnadsforvaltningen, mark och
exploatering, har tecknat ett markanvisnings- och foéravtal med Kv
Soderkoping 2:42 AB. Avtalet ska fullf6ljas i ett exploateringsavtal som
kommunen ska teckna med bolaget innan kommunfullmiktige fattar
beslut om godkinnande av detaljplaneforslaget. Exploateringsavtalet ska
innehalla tidplan och 6verenskommelser om markéverlatelser, rattigheter
med mera. Avtalet ska ocksa reglera ansvar och finansiering fér
anldggande av gator och andra allmidnna platser och anldggningar f6r
vattenforsorjning och avlopp samt andra atgirder som ar kopplade till
detaljplanens genomférande.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen ska genomféras genom att markomraden overfors mellan
fastigheter genom fastighetsreglering. Fastighetsbildning sker genom
lantmiteriforrittning. Ansokan gors av Soderkopings kommun och Kv
Soéderkoping 2:42 AB. Fastighetsreglering som kravs for att genomféra
detaljplanen visas i bild 14 nedan.

Séderkdpings kommun
Valdemarsviks kommun

Dnr: SBF-2016-1422
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= ungefarlig yta som overfors frén

= ungefirlig yta som dverfors frén

= ungefirlig yta som dverfors fran
Soderkoping 2:36 till Soderkoping 2:84.

= ungefarlig yta som overfors frén
Séderkdping 2:36 till Soderkdping 2:42.
Saderkdping 2:68 till Séderkdping 2:42.
= ungefarlig yta som dverfors frin

Soderkdping 2:69 till Soderkdping 2:42.

séderkdping 2:42 till Soderképing 2:75.

Bild 14. Fastighetskonsekvenskarta. Visar en beskrivning av de fastighetskonsekvenser som planforslaget innebar.

Respektive forindring beskrivs i detalj i avsnittet nedan. Kailla: Soderkipings Rommun

Fastighetsreglering allmén plats

Del av Séderkoping 2:36 dr utlagd som allmién plats, gata, i planférslaget
och ska genom fastighetsreglering 6verforas till kommunens fastighet
Soéderkoping 2:84, se fastighetskonsekvenskartan.

Del av Séderkoping 2:42 dr utlagd som allmién plats, natur, i planforslaget
och ska genom fastighetsreglering 6verforas till kommunens fastighet
Séderkoping 2:75, se fastighetskonsekvenskartan.

Kommunen ska teckna 6verenskommelse om fastighetsreglering med
berdrd fastighetsigare. Om 6verenskommelse inte triffas f6r markitkomst
for allman plats finns maojlighet f6r kommunen sisom huvudman for
allman plats att 16sa in marken. Motsvarande dr kommunen som
huvudman skyldig att f6rvirva marken om fastighetsidgaren begir det.

Fastighetsreglering kvartersmark

Del av Séderkoping 2:36 dr utlagd som kvartersmark, bostéider, 1
planforslaget och ska genom fastighetsreglering Gverforas till S6derképing
2:42, se fastighetskonsekvenskartan. Kv Soderképing 2:42 AB ska teckna
overenskommelse om fastighetsreglering med berérd markagare.
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Del av S6derk6ping 2:68 samt Séderkoping 2:69 idr utlagd som
kvartersmark, bostader, i planforslaget och ska genom fastighetsreglering
overforas till S6derkoping 2:42 se fastighetskonsekvenskartan.
Kommunen ska teckna 6verenskommelse om fastighetsreglering med Kv
Séderkoping 2:42 AB.

Servitut och ledningsratt

Servitut dr en ritt att pa ett visst bestdmt sitt anvinda en annan fastighet.
Det kan till exempel réra sig om ritten att ta vag eller nyttja en brunn pa
en annan fastighet. Ett servitut kan ocksa innebira att den andre
fastighetens dgare forbinder sig att inte anvanda sin fastighet pa visst sitt.
Servitut kan ddrmed vara positiva eller negativa. Servitutsférhéallandet
galler alltid mellan fastigheter. Annars benidmns rittigcheten som ett
arrende eller en nyttjanderitt. Det finns tva huvudtyper av servitut;
avtalsservitut (avtal upprittas) och officialservitut (myndighetsbeslut).

Ledningsritt dr en servitutsliknande rattighet som kan upplatas till f6rman
tor bade en juridisk person eller en fastighet. Ledningsritt dr precis som
namnet antyder en ritt att anvinda nagon annans mark for
ledningsindamal. Ledningsritt kan upplatas for ledningar for allminna
andamal, exempelvis data- och telekommunikationsledning samt vatten-
och avloppsledningar. Ledningsritt kan endast bildas av
lantmiterimyndigheten.

Befintliga servitut

Inom fastigheten S6derk6ping 2:68 finns ett officialservitut for tilltride
och rensning av Lillin som belastar Stidet 1, aktbeteckning, 05-SOD-
465.1. Kommunen som rittighetshavare avser att ansoka till
lantmiterimyndigheten om att servitutet ska dndras och gilla till f6rman
fér annan kommunigd fastighet.

Tillkommande servitut

Inom u markerat omrade inom fastigheterna Séderkoping 2:69 och 2:42
ska servitut for dike, som planeras att kulverteras, bildas 1 syfte att sakra
befintligt utlopp fran Gota kanal till Storan. Servitutet ska vara till forman
tor Séderkoping 2:30.

Servitut kan komma att behévas for att tillgodose parkeringsbehovet i det
fall bostadsfastigheter avstyckas.

Befintliga ledningsratter

Inom fastigheterna Séderképing 2:42 och Séderképing 2:36 finns en
befintlig ledningsritt for tele, aktbeteckning 0582-92/20.1. Ledningstitten
kommer sannolikt inte att ber6ras av detaljplaneliggningen.

Tillkommande ledningsratter
Nya ledningsritter kan komma att skapas till f6rman f6r allminna vatten-
och spillvattenledningar samt eventuellt fjarrvirmeledningar.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanliggning ar en anlidggning som dr gemensam for flera
fastigheter, ofta vagar eller vatten- och avloppsledningar. I
gemensamhetsanlaggningen deltar flera fastigheter och de bekostar bade
anlidggandet och driften enligt andelstal som faststills av
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lantmaterimyndigheten. Planomradet paverkar ingen gemensamhetsanldggning
och bedémningen ir att ingen gemensamhetsanliggning kommer behéva

bildas.

Ansodkan om lantmateriférrattning

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder ske.
Ansékan om avstyckning, markoverforing genom fastighetsreglering samt
bildande av gemensamhetsanliggning, ledningsritt eller servitut inlimnas
till Lantmiteriet. Omprovning och inrittande av ledningsratt soks av
berord ledningsigare. Fastighetsdgarna ansvarar fOr att ansoka och bekosta
de fastighetsbildningsatgirder som krivs for att genomfora detaljplanen.

Tekniska fragor

Allman plats
Allmin plats kommer att byggas ut av Soderkopings kommun.

Gator och parkering
Genomférandet av detaljplanen innebir att Skepparevigen breddas och
forlingnings med en vindzon.

All parkering som behovs for bostaderna ska 16sas inom kvartersmarken.

Ledningar
Exploatoren ansvarar for att 6verenskomma med respektive ledningsdgare
om anslutning av den nya bebyggelsen.

Vatten och avliopp

Den nya bebyggelsen kommer att anslutas till det allminna vatten- och
spillvattennitet. En befintlig allmidn vattenledning kommer att rivas och en
ny foreslas anliggas enligt nedan.

Ny vattenledning till bef. //\ — j

fastigheter samt till - \
tradgardsmasteriet

X A 4

] Vattenledning rivs nar
: X ny vattenledning lagts Bef. bostader

e till bef. bostader

Bild 15. Ledningskarta. Killa: Siderkipings kommun
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Dagvatten

Detaljplanen medfor inte utbyggnad av det allmdnna dagvattennitet.
Fordrojning av dagvatten ska ske inom kvartersmark i enlighet med
kommunens dagvattenpolicy och principerna om lokalt omhindertagande
av dagvatten samt den dagvattenutredning som tagits fram f6r omradet. Se
vidare planbeskrivningen under rubriken Dagvatten.

El, tele, bredband

Inom planomradet kommer ledningar och anldggningar f6r el och fiber att
byggas ut. Nya ledningar ska frimst placeras i eller intill det befintliga och
tillkommande vignitet.

Fjarrvarme
Fjarrvarme finns i narheten av planomradet.

Byggnation
Storningar under byggtid
Gallande krav pa byggbuller och materialhantering kommer att tillimpas

for att minska storningarna under byggtiden.

Brandskydd

Fastighetsdgarna ska redovisa att brandvattenforsorjningen ar
sikerhetsstilld i samband med bygglov. Tilltride f6r riddningstjanstens
fordon ir tillgodosett. Byggherren ska redovisa att dtkomligheten ar
sakerhetsstilld i samband med bygglovsansékan.

Befintliga byggnader

Inom Séderképing 2:68 finns befintliga byggnader fran tidigare
avloppsreningsverksamhet. Byggnaderna med tillhérande anldggningar ska
rivas. Eventuella mojligheter att spara byggnadernas grundliggningar for
ateranvindning vid uppfoérande av ny bostadsbyggnation ska studeras i det
fortsatta planarbetet.

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

Kommunen erhaller inkomster vid férsiljning av kvartersmark.
Ersittningens storlek bestims 1 exploateringsavtalet och 1 avtalet regleras
ocksa parternas atagande vad giller rivningskostnader for reningsverkets
anlidggningar och eventuella saneringskostnader pa mark som overlats.

Ombyggnation av Skepparevigen och gangvig vid Storan ska finansieras
av Kv Soderkoping 2:42 AB genom exploateringsbidrag samt av
kommunen genom forsiljningsintikter.

Drift och underhall av allmin plats inom detaljplanen bekostas med
skattemedel. S6derképings kommun genom serviceférvaltningen, enheten
teknik och entreprenad har skotselansvar for allmin plats i omradet.

Kostnader for kvartersmark

Samtliga kostnader inom kvartersmark stir respektive fastighetsagare for.
De kostnader som avses ar byggnation av nya bostider, markberedning
etc.
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Ersittningar for markéverforingar och bildande, respektive upphavande
av servitut, bestims genom 6verenskommelse mellan berérda parter.
Kostnader for bildande av ledningsritt svarar respektive ledningsagare for.

Planavgift

Sambhillsbyggnadsnimnden har tecknat plankostnadsavtal med Kv
Soderkoping 2:42 AB, Gota Kanalbolag AB och Séderkopings kommun,
kommunstyrelsen betriffande finansiering av detaljplan. Planavgift anses
dirmed erlagd och ingen planavgift tas ddrmed ut i samband med
bygglovsprévningen.

Bygglovsavgift
Nir detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden boérjat har

fastighetsagarna ritt att fa bygglov i enlighet med detaljplanen.
Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens f6r tidpunkten gillande
bygglovstaxa. Ansékan om bygglov, rivningslov och marklov limnas till
Séderkopings kommun, samhillsbyggnadsférvaltningen, bygglov.
Nybyggnadskarta bestills hos samhallsbyggnadsférvaltningen.

Forrattningskostnader
Forrattningskostnader uppstar i samband med en lantmateriforrittning.

Forrittningskostnaderna beror pa tidsatgangen och gillande
forrittningstaxa. Kommunen star for kostnaden f6r lantmateriférrittning
tor de fastighetsregleringar avseende allmin plats som krivs for med
genomférandet av detaljplanen. Ovriga fastighetsbildningsatgirder svarar
respektive kommande fastighetsdgare for.

Anslutningsavgifter

For anslutning till det allminna VA-ledningsnitet ska avgift erliggas enligt
kommunens vid varje tillfalle gillande VA-taxa. Utbyggnad och drift av
ovrig teknisk f6rsorjning (el, fjarrvirme bredband) finansieras av
anslutnings- och brukaravgifter. For uppgift om kostnad for

anslutning till respektive ledningsnit kontakta ledningshavarna.
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Hur beror detaljplanen dig?

Konsekvenser for berérda fastighetsidgare och rittighetshavare m.fl.
redovisas i tabell nedan. Se dven fastighetskonsekvenskarta, bild 14. For
mer information hinvisas till avsnittet Fastighetsrittsliga fragor.

Séderk6ping 2:36
Ett omride om cirka 3410 m® som planliggs som allmin plats, gata,
overfors fran Séderkoping 2:36 till Séderkoping 2:84.

Ett omride om cirka 669 m® som planliggs som kvartersmark éverfors
fran Soderkoping 2:36 till Soderkoping 2:42.

Séderkoping 2:42
Ett omride om cirka 669 m® som planliggs som kvartersmark éverfors till
Soderkoping 2:42 fran Séderképing 2:36.

Ett omride om cirka 6880 m® som planliggs for kvartersmark 6verfors
fran Soderkoping 2:68 till S6derkoping 2:42.

Ett omride om cirka 2726 m® som planliggs for kvartersmark overfors
fran Séderkoping 2:69 till Soderképing 2:42.

Ett omride om cirka 728 m”som planliggs som allmin plats, natur
overfors fran Séderkoping 2:42 till Séderkoping 2:75.

Séderk6ping 2:68
Ett omride om cirka 6880 m*som planldggs for kvartersmark overfors
fran Soderkoping 2:68 till Soderkoping 2:42.

Séderképing 2:69
Ett omrade om cirka 2726 m? som planldggs for kvartersmark overfors
fran Soderkoping 2:69 till Soderkoping 2:42.

Séderképing 2:75
Ett omride om cirka 728 m”som planliggs som allmin plats, natur
overfors till Soderképing 2:75 fran Séderkoping 2:42.

Séderk6ping 2:84
Ett omride om cirka 3410 m® som planliggs som allmin plats, gata,
overfors till Soderképing 2:84 fran Séderkoping 2:36.
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Planeringsforutsattningar

Nedan beskrivs de férutsittningar som finns inom detaljplaneomradet och
intilliggande omraden. Dessa férutsittningar har bidragit till detaljplanens
utformning.

Kommunens tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

For omradet giller Oversiktsplan for Séderképings kommun 2015-2030,
antagen av Kommunfullmaktige 2015-11-04 § 113.

Planférslaget dr utpekat som utbyggnadsomrade f6r bostadsindamal pa
kort sikt (1-5 ar) och stimmer saledes med intentionerna i
oversiktsplanen.

Foreslagen byggnation ér beldgen i anslutning till befintlig bebyggelse. Att
ta 1 ansprak planomradet for byggnation anses darmed forenligt med
hushallning av mark och de intentioner som anges i oversiktsplanen.

Teckenforklaring
Riktlinjer
~s+2+ Utbyggnadsomrade
s7z277 tredningsomrade
wesess Gronomrade
ez attenskyddsomrade
""""" Omrade med stora naturvarden
""" Skydd for landskapsbilden
===- Reserval for framtida kollektivirafik
===~ GC-vagar befintliga
===+ GC-vagar foreslagna
- = -- GC-vagar FOP E22
A | === Reservat ny strackning vag E22
Faktaunderlag
| ° Skolaoch barnomsorg

. NN

4 + Aldreomsor

=1 ¢ Begravningsplats

] ' Mast

*  Kommunalt vattenverk
+ _Kemmunalt reningsverk

I,

OIS @
’ ;— Q o 7
i TG N
o _4,///>>§ v i )

Bild 16: Det aktuella planomridet, nr 3, dr utpekat i Oversiktsplan for Siderkipings kommun 2015—
2030, som uthygenadsomride for bostadsindamal pa kort sikt (15 dr). Kalla: Soderkipings kommun

For omradet giller Férdjupad 6versiktsplan for Séderkoping stad (FOP),
antagen av kommunfullmaktige 2018-06-20 § 63.

Planférslaget dr forenligt med fordjupad 6versiktsplan f6r Séderkopings
stad och anges som utbyggnadsomrade for bostadsindamal pa kort sikt.
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Stadsutveckling

Bostader med funtionsbiandning kort skt

ride
777 uwesningromesde vostacer
SN Ubedningsomriade

Verksamheter

som uthyggnadsomrade for bostadsindamal pa kort sikt. Killa: Soderkdpings kommun

Gallande detaljplaner

Planomradet ber6rs av stadsplan ”Forslag till andring och utvidgning av
stadsplanen for Skepparevigen”, 05-SOD-238, lagakraft 1974-08-19, som
anger markanvindningen allmint dndamal. Genomférandetiden for
planen har utgatt.

Bild 18: Gillande detaljplan med aktuellt planomrade markerat (ungefirlig planomridesaygrinsning).
Kdlla: Soderkipings kommun
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Detaljplaneprogram
Omradet har inte nagot detaljplaneprogram.

Ovriga kommunala beslut och riktlinjer
Planférslaget bedéms inte strida mot intentionerna i kommunala riktlinjer
eller styrdokument.

Nationella intressen och mal
Riksintressen
Planomradet berors av foljande riksintresseomraden:
- Riksintresse for kulturmiljovarden (Géta kanal E09).
- Riksintresse for friluftslivet (Gota kanals vattensystem FEO04).

Riksintresse for kulturmiljévarden (Géta kanal E09)

Motivering:

Kommunikationsmilj6 med landets frimsta kanalmiljé (utférd 1810-32),
av stor teknikhistorisk betydelse och med dominerande lige i omgivande
landskap.

Uttryck for riksintresset:

Kanalmiljon genom Séderkopings kommun med omgivande landskap och
bebyggelse. Slussvaktarbostillen. De planterade alléerna ger kanalen en
parkliknande karaktar.

Riksintresse for friluftslivet (Gota kanals vattensystem FE04)

Motivering:

Omradets virde for friluftslivet bestar framst i att kanalen och dess
omgivning utgdr ett mycket vilbesokt och intressant kulturlandskap samt
ett omvaxlande, naturskont landskap dar det finns goda forutsattningar for
en mangd friluftsaktiviteter som t.ex. batturer, paddling, vandring, fiske
och cykelturer.

Uttryck for riksintresset:

Gota kanals vattensystem omges av ett omvixlande, naturskont landskap
och intressant kulturlandskap. Omradet dr mycket vilbesokt och
variationsrik med manga sevardheter, badplatser, cykelleder och
vandringsleder. Till vattensystemet och dess omgivning ir en mangd
friluftsaktiviteter knutna. Har finns goda férutsittningar for t.ex. batturer,
paddling, vandring, fiske och cykelturer. Under sommaren dr kanalen en
starkt trafikerad batled. Har fardas batfolk, bade fran Europa och frin
ovriga virlden Pa vintern dr kanalen en mycket populir skridskobana som
bitvis plogas. Kanalbanken anvinds aret runt f6r vandring och cykling da
den utgor strickning for bide vandringsleden Ostgétaleden och
cykelleden Sverigeleden. G6ta kanal ar en kulturell upplevelse 1 sig sjalv
och omges ocksa av kulturella sevirdheter ssmmanhorande med kanalen.

Planforslagets paverkan pa riksintressena E09 och FE04

Ett genomférande av planforslaget bedéms inte paverka lisbarheten av
riksintressena E09 och FE04 eller patagligt skada nimnda riksintressen.
Viktiga utblickar och siktlinjer fran och in mot riksintresset bedéms inte

storas eller blockeras till f6ljd av byggnation inom planomradet.
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Mboijligheten att uppleva och forsta landskapets kulturhistoriska innehall,
samband och sammanhang bedoéms inte paverkas till f6ljd av ett
genomférande av planférslaget.
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Bild 19. Kartan redovisar de riksintressen, FEO4 och E09, som berir planomradet. Planomradet dr

dversiketligt illustrerat. Kalla: Ldnsstyrelsen

Mark och vatten

Natur och vegetation

Planomradet utgors av etablerad tomtmark utan nagra sarskilda
naturvirden. Marken angrinsande till planomradet utgors fraimst av
parkmark med tridvegetation.

I det kommunala naturvardsprogrammet dr Storan klassad som
naturvirdesklass 2. I Storan finns en limnisk nyckelbiotop med en artrik
fauna, bl.a. flat dammussla, 6ring och 4l f6rekommer 1 vattendraget.

Omradet for kinda naturvirden stricker sig cirka 20 meter ut fran
vattendraget pa Omse sidor, vilket innebir att kvartersmarken f6r
toreslagen bostadsbebyggelse hamnar utanfdr naturvirdesomradet £6r
Storan. De delar av planomradet som hamnar inom 20 meter fran Storin
foreslas utgoras av naturmark i planforslaget.

Naturvirdena i anslutning till Storan bedéms inte paverkas vid ett
genomférande av planforslaget.
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Bild 20. Utdmg ur det kommunala naturvdrdsprogrammet. Planomridet ar oversiktligt markerat. De delar
av planomridet som forekommer inom naturvardsomradet foreslas utgiras av naturmark i planforslaget. Kalla:
Saderkdpings kommun

Markfoérutsattningar

Geoteknik och stabilitet (geohydrologiska forhallanden)

En geoteknisk utredning har utforts for planomradet och dess niromrade
(Ramboll AB, 2022).

AF Infrastructure AB har 2018-2019 genomfort geotekniska
undersokningar, laboratorieférs6k samt stabilitetsanalyser for aktuellt
omrade (Geoteknisk utredning Tridgardsmisteriet, Soderkoping, daterad
2019-02-28). Relevanta delar av denna undersékning har inarbetats i
Rambolls utredning.

Det geotekniska utlatandet anger bl.a.:

- Jordlagerfoljden utgdrs av fyllning ovan torrskorpelera som
underlagras av lera ovan silt och friktionsjord pa berg.
Torrskorpeleran har en maktighet pa upp till 1,5 meter. Leran har
en miktighet pa mellan 5-20 meter. Silten under leran har en
maktighet om cirka 0,5-10 meter. Friktionsjorden under silten har
en maktighet pa cirka 10 meter.

- Den korrigerade odrinerade skjuvhallfastheten antas variera
mellan 11 och 13 kPa.

- Grundvattennivan har uppmiitts vid tva tillfillen. Augusti 2018 ldg
grundvattennivan pa 3,9 meter under markytan, i maj 2021 lag
grundvattennivan pa 1,6 meter under markytan. Den ldgre
grundvattennivan augusti 2018 antas bero pa den varma och torra
sommaren under 2018.

- Vattennivan i Storan uppmittes till +0,0 och ldgsta lagvatten
(LLW) med 50-érs dterkomsttid bedémdes till cirka -0,3.
Vattennivan i Storan korrelerar med Ostersjon.
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Bild 21. Utdrag nr geoteknisk undersokning, forestillande matpunkter/ borrbdl inom och i anslutning
til] planomradet. Bilden visar dven berikningssektioner A, B, C, D och E. Kdlla:
Rambill AB

I undersokta sektioner A, B, C, D och E bedoms stabiliteten for befintliga
forhallanden tillfredstillande for sektion A och B.

For sektion A och B ir stabiliteten tillfredsstillande for avschaktning +1,5
och bibehéllna marknivder mot Skepparevigen.

For att uppna tillfredsstillande stabilitet £6r resterande sektioner C, D och
E krivs att befintliga marknivaer schaktas av inom omradet.

Med avschaktning 15 meter narmast Storén, till niva +1,5 och dérefter
niva +2,0 och svagt sluttande mot befintlig nivé invid Skepparevigen
bed6ms stabiliteten tillfredsstillande for sektion C, D och E.

Ny bebyggelse rekommenderas grundlaggas med spetsburna palar for
sattningsfritt utférande. Palarna kan forvintas nedtringa som minst till
uppnadda djup vid slagsondering.

Inom planomradets norra del foreslas anliggas en parkeringsyta.
Parkeringsytan dr tinkt att vara en grusad plan och ha samma marknivier
som idag. Ramboll AB har gjort en bedémning av om planerad parkering
paverkar totalstabiliteten i omradet.

For planerade forhallanden har en karakteristisk last om 7 kPa antagits for
parkeringsytan och totalstabiliteten bedéms som fortsatt tillfredsstillande
och bedéms inte paverka stabiliteten mot Goéta kanal.

Kanalbanken lings Goéta kanal dr renoverad och forstirkt med skumglas.

Totalstabiliteten for sjdlva kanalbanken bedéms som tillfredsstéillande f6r
befintliga férhéllanden.
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Bedémningen ar att under forutsittning att befintlig kanalbank ér
tillfredsstillande stabil sd paverkas inte totalstabiliteten av planerad
parkering med héjdsittningen enligt befintliga markniviaer.

L ;I. A \ L “:J i / s '

Bitd 22. Utdrag ur geoteknisk undersikning for planerad parkering inom planomradet. Planerad
parkering redovisad med ridstreckad linje. Bilden visar dven placering av kontrollerad sektion for
sektionsmarkering. Kalla: Ramboll AB

Pa plankartan har inforts planbestimmelse med lydelsen ”Startbesked far
inte ges forran erforderligt geotekniskt underlag avseende grundliggning
har kommit till stand.”

En riskanalys med avseende pa vibrationer ska tas fram innan byggnation
sker i omradet.

Fororenad mark

Milj6tekniska markundersékningar har utforts inom planomradet (Renall
AB, 2016) omfattande fastigheterna S6derképing 2:42 och 2:69. Analyser
ar utférda pa halter av metaller, bekdmpningsmedel, olja samt
polyaromatiska féreningar. Huvuddelen av de undersckta fastigheterna
uppfyller Naturvardsverkets generella riktvirden for kinslig
markanvindning (KM).

Vid den nedlagda handelstridgardens (Soderkoping 2:42) har en
provpunkt visat pa nagot forhojda virden av PAH-H. Eftersom
bostadsbebyggelse ska anliggas rekommenderas i utredningen darfor att
marken saneras vid just det omradet.

Markféroreningssituationen inom Séderkoping 2:68 avses utredas vidare 1
samband med rivningen av avloppsreningsverket.

Marksanering inom planomradet ska ske i samband med
bygglovsprovning.
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Soderképings kommun avser reglera detta pa plankartan genom
planbestimmelse med lydelsen ”Startbesked far inte ges forrin
tillsynsmyndighet har fattat beslut om anmalan gillande avhjilpandeatgird
av fororeningar.”

Radon

Boverkets byggregler anger att grinsvirdet for radonhalt och
gammastrilning i nya byggnader dr 200 Bq/m3 inomhusluft respektive 0,3
uSv/h. Detta giller for rum ddr manniskor vistas mer 4n tillfilligt.
Byggherren ansvarar for att dessa regler uppfylls vilket medfor att
kontrollplanen i flertalet fall har kontrollpunkter for férebyggande
radonatgirder. Att redan i ett tidigt skede i byggprocessen underséka hur
mycket markradon som finns 4r i1 regel ekonomiskt férdelaktigt.

Enligt SGU faller omradet inom klassen hégriskomrade f6r radon.
Atgirder kan goras for att forbittra nivierna om de skulle vara for héga.
Utformning med hinsyn till radon hanteras i bygglovsprocessen och
kriaver ingen reglering i detaljplanen.

= —— S e o . A5 i
ey “ i No— g 3 Gammastralning, uran
- 7] y >

Uranhalt (eU)
.<6 Batkg) <0.5 (ppm)
‘_T .12 1.0
. 19 58

M s 2.0
31 25
37 3.0

43 35
49 4.0
. 56 4.5

>68 >5.5

Brostuga M« .0
o

Bild 23. Kartan redogor for gammastrilning uran vilken visar radonnivier. Omradet faller inom klassen
hogriskomrade for radon. Planomradet dr dversiktligt illustrerat. Killa: SGU
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Vatten
Planomradet dr beldget intill Storan (VISS ID: SE648385-152899), som

utgor recipient for omradets dagvatten. Vattendraget bedoms bland annat
att ha problem med 6vergédning.

Séderkdpings kommun
Valdemarsviks kommun
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Bild 24. Planomridet dr del av delavrinningsomridet "Mynnar i Soderkdpingsan” (markerad
med balvtransparent bld farg). Kélla: SMHI

Strandskydd
Planomradet omfattas av strandskyddsforordnande f6r Gota kanal och

Storan. I samband med planlidggning ska strandskyddsfrigan provas pa
nytt.

Dagvatten
Dagvatten dr det vatten som rinner fran tak, vagar och andra hardgjorda

ytof.

En dagvattenutredning omfattande planomradet har utforts (Tyréns AB,
2018). Dagvattenutredningen syftar till att utreda férutsittningarna for att
uppna en langsiktigt hallbar dagvattenhantering inom omradet och skydda
Storan.

Foljande aspekter behandlades i dagvattenutredningen:

- Berikning av nuvarande och framtida féroreningsbelastning fran
omradet, samt beskrivning av behov av reningsatgirder for
dagvatten utifran recipientens miljokvalitetsnormer.

- Beskrivning av ytvattnets flodesvigar, forvintade floden for olika
aterkomsttider, samt hantering av héga fléden inom omradet.

- Utifran planbeskrivningen gora en preliminir beskrivning av ett
framtida dagvattensystem i omradet med hansyn till att dagvattnet
sa langt som mojligt ska “renas lokalt med naturliga metoder”.
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Topografin sluttar fran norr till séder. Omradet bestar av lerjordar och
dirfor bedoms inte omradet vara limpligt f6r infiltration av dagvatten.

Recipienten ar Storan, vars ekologiska status klassas som mattlig.
Vattendraget bedéms bland annat att ha problem med 6vergédning.

Dagvattenutredningen visar att flédet fran planomradet efter exploatering
till flerfamiljshus kommer 6ka med ca 120% vid ett 104rsregn med
klimatfaktor inriknat. Aven féroreningshalter i dagvattnet kommer 6ka
och fér manga foreningar, diribland fosfor, 6verskrids riktvirdet.
Dagvattnet bor darfor renas innan utslipp till recipienten.

Framtagen principlésning for planomradet utgar fran Séderkopings
dagvattenpolicy och bygger pa hantering nira killan dar dagvattnet har
mojlighet att f6rdr6jas, samt renas genom infiltration innan det avleds till
utlopp 1 Storan.

Hojdsattningen inom omradet ska mojliggora att 6verskottsvatten vid
skyfall kan ledas ytligt mot recipienten.

Med foreslagna dagvattenlosningar f6rdréjs och utjimnas dagvattnet
lokalt, och héga flodestoppar motverkas. En samlad f6rdréjning inom
planomridet bedoms dirfor inte vara nédvandig. Med
dagvattenlosningarna reduceras dven fororeningsbelastningen fran
omridet, ned till nivaer under riktvirdet.

Eftersom exploateringen inte bedoms leda till 6kad belastning av fosfor i
Storan sa paverkas inte moéjligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for
Storan.

Infiltrationsstrak

Dagvatten fran parkeringar, gc-vigar och gator kan avledas till 6ppna
avvattningsstrak dir vattnet infiltreras innan det leds vidare i systemet.
Med dessa anlidggningar medférs fordréjning och rening av dagvattnet
innan utslapp till recipienten. Ett avvattningsstrak kan exempelvis ha
utformningen av ett krossdike eller infiltrationsstrak.

Ett infiltrationsstrak kan fanga upp en hog andel av partikelbundna
fororeningar och byggs upp som ett dike med makadamfyllning i botten.
Over makadamen féljer ett grusskikt och direfter sandinblandad matjord
som avslutas med ett vegetationsskikt, lampligen gris. For att géra det
mojligt f6r dagvattnet att rinna ut 6ver infiltrationsytan ska den ha en
skalad yta och ligga ca fem centimeter ligre 4n angrinsande hardgjord yta.
I mark med dalig genomslidpplighet kan en drineringsledning placeras i
botten pa straket vilken avleder Gverskottsvatten. Som briddmojlighet vid
hogre floden dn de dimensionerande anliggs aven dagvattenbrunnar vid
straket. Genom att placera dem vid sidan eller nagot upphojt omgivande
markyta kan dagvattnet i f6rsta hand infiltrera innan det rinner in i
dagvattenintagen.
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Geotextil
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vattenlas och sandfang
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Bild 25. Principskiss dver infiltrationsstrak. Kélla: Tyréns

Bild 26, 27. Exempel pa infiltrationsstrik _for avvattning av parkering respektive gata.
Kéilla: Tyréns AB

Véaxtbaddar
Vixtbaddar (ocksa kallade biofilter eller regnrabatter) dr nedsinkta

planteringsytor dit dagvattnet leds och passerar ett filtrerande vixtmaterial.

Dagvattnet kan liksom 1 ett infiltrationsstrak bade fordrojas i den
nedsinkta yta som bildas, samt renas genom infiltrationen. Vixtbaddar
kan anvindas i de flesta miljoer sa som bostadsgardar och parkeringar,
eller i gatusektioner och kan utformas pa manga olika satt.

I botten av vixtbddden behdvs ett lager makadam och ovan det ett lagom
genomslippligt filtermaterial. Filtermaterialet ska ha ett djup pa minst 0,5
m och kan exempelvis bestd av enkla jord/sandblandningar med mindre
andel lera. Aven trid kan planteras i vixtbidden. P4 grund av de
begrinsade infiltrationsmojligheterna i planomradet placeras en
drineringsledning 1 botten for avledning av 6verskottsvatten. Dagvattnet
kan ledas in till vixtbidden via ytavrinning, sandfang eller via olika typer
av brunnsintag.

Vixtbaddar har en god reningskapacitet dar partikelbundna féroreningar
kan reduceras upp till 80-90 %. Aven avskilining av Iésta féroreningar kan
ske 1 vixtbaddar.
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Bild 28. Principskiss dver vixctbadd. Kalla: Tyréns AB

Skelettjordar

I de fall ddr trad férekommer i gatumiljon kan skelettjordar brukas.
Skelettjordar skapar bra forutsittningar for tridens tillvixt och 6verlevnad
1 tranga miljoer, samtidigt som det ger fordrojning och rening av
dagvattnet. Skelettjordar kan nyttjas da gatan utformas med kantsten
eftersom dagvattnet dd kan ledas in till skelettjorden via dagvatten- eller
rinnstensbrunnar och drineringsledningar.

Skelettjordar byggs ofta upp genom att en utschaktad grop fylls med grov
makadam som jord sedan vattnas ned i. Overst liggs ett luftigt birlager
om ca 20 cm. I botten av skelettjorden placeras en drineringsledning f6r
att forhindra att vatten blir staende en lingre tid. Om drineringsledningen
placeras en bit 6ver skelettjordens botten skapas ett
sedimentationsmagasin.

KANTSTOD
KANTSTEN "
TACKBARK
KORYTA (STEN/ASFALT)
L Lt KANTSTOD

SATTGRUS
JUSTERINGSLAGER
GEOTEXTIL

LUFTIGT BARLAGER

GANGYTA (STEN/PLATTOR/ASFALT)
SATTSAND JUSTERINGSLAGER
/ / GEOTEXTIL
p £ -

KRINGFYLLNING
DRANERINGSLEDNING
LEDNINGSBADD

Bild 29. Typsektion over trid med skelettiord vid kérbana. Killa: Tyréns AB
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Genomslapplig belaggning

For att reducera avrinningen fran tita asfaltsytor kan genomslappliga
material utnyttjas. Pa parkeringar kan exempelvis halad marksten eller
rasterytor anvindas dir dagvattnet kan infiltrera ned till en
vattengenomslipplig 6verbyggnad. Pa grund av att marken har begrinsad
infiltrationskapacitet kan 6verbyggnaden dock férses med drinledningar
som avleder 6verskottsvatten.

“I' -

Takavvattning

Takvattnet fran fastigheter kan ledas via stuprér med utkastare till
gronytor istallet for att direkt kopplas till dagvattenledning. For att hindra
att takvatten och ytvatten rinner in mot byggnader maste marken lutas ut
fran fasaden. Narmast byggnader rekommenderas en lutning av 1:20.
Plattsittning (rinndalar) under stuproret hjdlper till att avleda takvattnet
fran fasad. Gronytan bor i sin tur luta mot exempelvis ett uppsamlande
drineringsstrak eller vixtbadd sa att Gverskottsvatten som inte infiltreras
kan avledas. Trots att lerjordar, vilka dominerar i planomradet, har lag
infiltrationshastighet kan en viss kapacitet byggas upp i de 6vre
marklagren. Infiltration i omraden med tita lerjordar motverkar dven
uttorkning av leran och motverkar risken for sittningar.
Perkolationsmagasin i form av kassetter eller stenkistor kan dven anvindas
for uppsamling av takvattnet. Perkolationsmagasin utjimnar fléden och
hjalper till att halla grundvattenytan uppe i sittningsbenagna jordar. 1
lerjordar gar dock perkolationen mycket lingsamt, och magasinen kommer
sta fyllda under en lingre tid. Magasinen 1 lerjordar behover darfor
kompletteras med en strypt tomningsanordning i botten pa magasinet som
ansluter till dagvattennatet. Eftersom perkolationsmagasin 4r svira att
rensa behdvs ett filter 1 intaget till magasinet.
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Bild 31. Principskiss dir tak och ytvattnet leds nt dver marken. Det vatten som inte infiltrerar
kan avledas mot ett uppsamlande drineringsstrak. Killa: Tyréns AB

Grona tak

For att reducera avrinningen frin kvartersmark kan grona tak anliggas pa
komplementbyggnaderna. Grona tak finns i flera olika varianter; tunna
eller djupa grona tak, eller tak med grusmagasin. Vanligast i Sverige ar
tunna grona tak, ofta uppbyggda med ett substrat utgjort av sedum och
mossa. Tunna grona tak kan enligt studier magasinera ca 50 % av
arsavrinningen. Djupa gréna tak kan magasinera upp till 75 %. Vid
kraftigare regntillfillen hanteras dock endast de férsta 5 mm, medan all
nederbord dirdver rinner vidare. Det dr dven viktigt att komma ihag att
taken periodvis kan behdva skotsel 1 form av bland annat godsling for att
behalla sin karaktar.

Principlosning dagvattenhantering

En principskiss 6éver dagvattenhanteringen inom planomradet utifrin ovan
dagvattenlosningar kan ses 1 figuren nedan och visar principer som
anpassas efter den utformning som slutligen viljs.
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Bild 32. Principskiss dver foreslagen dagvattenbantering inom planomridet som visar genomslappliga
ytor samt avrinningsrikining dagvatten. Exempel pa utformning. Kélla: Argly
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Berikningar visar att med de i dagvattenutredningen féreslagna dtgirderna
kan en betydande del av de framtida dagvattenféroreningarna, mellan 50 %
och 90 %, forvintas avskiljas. Med foreslagen dagvattenhantering skulle
tillférseln av fosfor och andra féroreningar minska visentligt jamfort med
dagens nivier.

Foreslagna dagvattenlosningar genomfors 1 samband med byggnation av
omradet.

Sammantaget, med ledning av foreslagen dagvattenhantering inom
planomradet, bedéms planens genomfdrande inte negativt paverka
mojligheten att uppna miljokvalitetsnormen 1 Storan.

Oversvamning och skyfall

En skyfallsanalys har utférts 6ver Soderkopings titort fOr att Oversiktligt
kunna bedéma vilka byggnader och hus som riskerar 6versvimmas i
samband med kraftiga regn (Tyréns AB, 20106). Figuren nedan visar
modellerat 6versvimningsdjup vid 100-arsregn.

Bild 33. Modellerat dversvémningsdjup i centimeter vid ett 100-drsregn med klimatfaktor.
Kdlla: Tyréns AB

Utifrin modelleringen kan observeras att vatten ansamlas vid ligpunkter
runt om reningsverket och vid gronytor inom omradet. Eftersom
topografin dr relativ flack kan de mindre ligpunkterna sannolikt elimineras
vid en exploatering. Dir diket skir genom planomradet ses det hogsta
6versvimningsdjupet inom planomradet.

Lings Ostergétlands kust beriknas havsnivan stiga med 0,5-0,6 m till 4r

2100 vid en global havsnivah6jning pa en meter. Den pagaende
landhéjningen kompenserar alltsa delvis f6r den férvintade hojda
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havsnivan. Planomradet bedoms 1 hundraarsperspektivet inte paverkas
negativt av hojda havsvattennivier.

Tidigare har en dversvimningsniva pa +1,5 meter 6ver havet diskuterats
vid planliggning av nya bostadsomraden i S6derkopings kommun.
Linsstyrelsen i Stockholm anser att ny bebyggelse och samhallsfunktioner
av betydande vikt lings linets Ostersjokust behéver placeras ovanfor
nivan 2,70 meter. Kalmar lin tog i ar fram liknande rekommendationer f6r
strandnéra byggnationer som enligt Lansstyrelsen inte bor ligga ligre an
2,70 - 2,80 meter.

De nya flerbostadshusen planeras placeras pa mark som idag varierar
mellan +2.3 m och +2,9 m. Det ar hogre an kommunens diskuterade
oversvimningsniva men kan i vissa fall vara ldgre an de av Stockholms och
Kalmars Linsstyrelsers rekommenderade ligstanivéer for strandnira
byggnation.

Genom att placera bebyggelsen ovanfér rekommenderad ligsta niva for
oversvimningssikring pa +2,7 meter (grundliggningsniva) kan behovet av
ytterligare skyddsatgirder minimeras. Med ldgsta grundliggningsniva avses
underkant pa grundsula eller betongplatta.

Linsstyrelserna anser att ny sammanhallen bebyggelse bor placeras ovan
nivan 2,7 meter (h6jdsystem RH2000). Enstaka mindre virdefulla
byggnader saisom exempelvis uthus och garage bor placeras ovan nivan 1,5
meter (héjdsystem RH2000).

Pa plankartan har dirfér inférts bestimmelse om att ny bebyggelse ska ha
en vattentit konstruktion upp till +2,7 meter.

Miljokvalitetsnormer vatten

Planomradet dr beldget intill Storan (VISS ID: SE648385-152899), som
utgor recipient for omradets dagvatten. Enligt VISS
(VattenInformationsSystem Sverige) dr miljokvalitetsnormerna for Storan
senast faststillda av Lansstyrelsen 2010-01-12. Stordn bedéms av
Vattenmyndigheterna ha mattlig ekologisk status och god kemisk status.
Foreslagen miljokvalitetsnorm innebir att vattenforekomsten ska behalla
sin goda kemiska status och uppna god ekologisk status till 2027.
Tillforseln av fosfor maste minska avsevirt till ar 2027.

Mojligheten att uppna god status f6r enskilda kvalitetsfaktorer i
recipienten Storan far inte férsimras. Den pagiende tillf6rseln av fosfor
via avrinning fran planomradet far alltsa inte 6ka. Detta trots att mangden
ar forsumbar i relation till de totala fosformingderna som an
transporterar.

Dagvattenhanteringen och utformningen av det planerade bostadsomradet
maste forhindra 6kad fosfortillférsel fran omradet och helst minska den.
Hanteringen ska ske lokalt med naturliga metoder och medféra rening av
féroreningar i enlighet med kommunens riktlinjer.

En dagvattenutredning omfattande planomradet har utforts (Tyréns AB,
2018). Dagvattenutredningen syftar till att utreda férutsittningarna for att
uppna en langsiktigt hallbar dagvattenhantering inom omradet och skydda
Storan, lds mer om utredningen under rubriken Dagpatten.
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Miljoforhallanden, risk och sakerhet

Ljudmiljé och buller

Omradet ar inte bullerstort och vintas inte heller bli det till f6ljd av ett
genomférande av planférslaget.

En utredning avseende externt industribuller frin Modine och dess
eventuella paverkan pa planomradet har utforts (AF, 2019). Slutsatser fran
utredningen ér att det bedéms finnas goda forutsittningar att bygga
bostider inom planomradet med avseende pa industribuller frin Modines
anldgening.

Inga vidare dtgirder bedoms behéva foretas inom planomradet ur
bullersynpunkt.

Planférslaget bedoms inte medféra nagra forindringar gallande risk och
sakerhet.

Miljokvalitetsnormer for buller
Planférslaget bedoms inte resultera i att nagra miljokvalitetsnormer for
buller Overskrids.

Miljokvalitetsnormer for luft
Planférslaget bedoms inte resultera i att nagra miljokvalitetsnormer for luft
overskrids.

Farligt gods
Inga transportvigar for farligt gods ber6r planférslaget.

Lukt

Cirka 50 meter séder om planomradet finns en pumpstation.

Det finns inga generella regler for lukt fran olika verksamheter i Sverige.
Tidigare har ofta Boverkets allmanna rad 1995:5 ”Bittre plats for arbete”
tillimpats, dir man rekommenderat ett avstand pa 50 meter mellan
bostidder och pumpstationer. Detta avstind galler utan krav pa atgirder for
att reducera lukt. Boverket betecknar de allminna raden som radgivande
men inte bindande. Den berérda pumpstationen ar uppférd 2013 och
utford i ett titt holje f6r att forhindra att luktstorningar uppkommer. Efter
besok pa plats bedoms att inga betydande luktstérningar invid
pumpstationen forekommer. Det finns ingen 6ppet exponerad luktkilla
eller nagon 6ppning ddr lukt kan tringa ut.

Vibrationer
En riskanalys med avseende pé vibrationer ska tas fram innan byggnation
sker 1 omradet.

Elektromagnetiska falt
Inga f6rhojda halter av elektromagnetiska filt férekommer inom
planomradet.

Gestaltning och kulturvarden

Fornlamningar och kulturminnen

En arkeologisk utredning etapp 2 har utférts inom planomradet
(Arkeologikonsult, 2018, rapport 2018:3141).
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Utredningen innefattade arkiv- och kartstudier, en inventering samt
gravning av sOkschakt.

Utredningen identifierade tre objekt; en gardstomt etablerad runt 1910, en
husgrund frian forsta halvan av 1900-talet samt odlingslager som visar pa
kontinuerlig odling fran 1600-tal till sent 1900-tal.

Ingen av objekten bedémdes uppfylla kriterierna for fornlimning.

=

L I 6 483 100

zav s

- Husgrund | Schakt med indikation
- Stenfundament | Schakt med odlingslager
" |:| Vaglamning Schakt utan indikation

+ 6482915
0 50 Meter [ osext [ understkningsomréde
T Y —_ Strming

Bild 34. Utdrag ur arkeologisk utredning etapp 2 for planomridet. Killa: Arkeologikonsult

Generellt giller att fornlimningar dr skyddade enligt kulturmilj6lagen. Den
som exploaterar ett omrade ska se till att paverkan eller skador pa
kulturmiljon helst undviks eller begransas.

Det dr enligt lagen férbjudet att rubba, avldgsna, griva ut eller ticka 6ver
(genom bebyggelse), plantera eller pa annat vis dndra eller skada en fast
fornlimning.

Om fornlimningar patriffas under schaktningsarbeten ska dessa
omedelbart avbrytas och anmalan om fyndet goras till Lansstyrelsen 1
Ostergétland (2 kap. kulturmiljélagen). Byggnadsarbetet méste omedelbart
stoppas och arkeologisk expertis tillkallas.

Inga byggnadsminnen férekommer inom planomradet.

Bebyggelse
Inom planomradet finns ett fére detta avloppsreningsverk och de

aterstaende delarna av en nedlagd handelstridgard bestaende av
vixthusbyggnader. I anslutning till planomradet finns bostadsbebyggelse.

Gator och trafik

Planomradet trafikf6rsorjs av Skepparevigen som idr en lokalgata med
hastighetsbegrinsningen 30 km/h och utan genomfartsméjlighet. Efter att
avloppsreningsverket avvecklats ir ADT (arsmedeldygnstrafiken) cirka
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140 fordon med mindre an 1 % tung trafik pa Skepparevagen.
Planomradet ir beldget i anslutning till centrum och dr val f6rsorjt med
gang- och cykelvigar. Kollektivtrafik finns inom gang- och cykelavstand
fran planomradet.

En trafikutredning for omradet har utférts (AF, 2017).

En slutsats i trafikutredningen ar att trafiken som alstras pa grund av
planforslaget bedoms péaverka trafiksystemets kapacitet obetydligt.
Skepparevigen dr den gata som far den relativt sett storsta forindringen 1
trafikmangd.

Bostider beriknas generera mellan 4-6 resor per hushall och dag,
beroende pa boendekategori och boendeform. Villabebyggelse genererar 1
regel ndgot fler resor per dygn, 5-6 medan flerbostadshus beriknas alstra
4-5 resor/ligenhet. Antalet resor dr ocksa beroende av placering i
térhallande till kollektivtrafik och centrumfunktioner, som daglighandel
och annan service. Cirka 300 ligenheter med cirka 5 resor per ligenhet
genererar cirka 1 500 bilar i arsmedeldygnstrafik pa Skepparevigen.

Den sektion for Skepparevigen som foreslas i trafikutredningen planeras
inte. Enligt Trafik for en attraktiv stad (TRAST) tillats gang- och cykel 1
blandtrafik vid skyltad hastighet 30 km/h, vilket dr den tillitna hastigheten
pa Skepparevigen. Gaende och cyklister hdnvisas i férsta hand till
befintliga ging- och cykelvagar i omradet och inom planomradet, 1 andra
hand till Skepparevigen. Skepparevigen ir relativt lang och rak i sin
karaktir och det kan darfér bli aktuellt att genomféra
trafiksikerhetsatgirder i form av fartdimpande dtgirder. Lokaliseringar for
dessa far studeras vidare 1 genomférandeskedet beroende pa hur
byggnader placeras inom planomradet, och om d-promenaden forlings
och skapar ny vig mot Skepparevigen.

A-promenaden upphér i dagsliget vid odlingslotterna. Enligt gillande
detaljplan dr omradet s6der om planomradet planlagt som PARK. De
delar utmed dan som inte utgdrs av PARK planliggs som NATUR vilket
innebdr att straket forlings lings med planomradet till Lidovillorna i Gster.
Lidovillorna har fastigheter ut till Stordn varfér passagen upphor hitr,
dirmed planliggs Natur dven mellan Storan och Skepparevigen for att
sikra upp vidare passage och upptagningsomrade.

I gillande detaljplan for Storan finns mojlighet att anligga gangbro over
Storan vilket ytterligare kan forstirka tillgangligheten och passagerna
utmed strandlinjerna och skapa alternativa vigar for gang- och
cykeltrafikanter.

Offentlig service och kommersiell service
Offentlig och kommersiell service finns inom gang- och cykelavstand frin
planomradet.

Sociala aspekter

Tillganglighet

Omradet utgors inte av nagra betydande héjdnivaskillnader vilket
m6jliggdr god tillginglighet inom planomradet. Utformning och placering
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av entréer och avfallshantering ska utformas enligt tillginglighetskraven
och hanteras 1 bygglovskedet. Enligt plan- och bygglagen ska byggnader
vara tillgdngliga och anvindbara for personer med nedsatt rérelse- eller
orienteringsférmaga. Ny bebyggelse ska folja kommunens krav pa
tillganglighetsanpassning samt foreskrifter och allminna rad om
utformning av byggnader som finns i Boverkets byggregler.

Trygghet
Omradet kan i dagslaget upplevas som 6dsligt och otryggt. Bidragande till

denna upplevelse ir att platsen till stor del ar inhdgnad och darmed inte
tillgdnglig. De gamla vixthusbyggnaderna ir tomstillda och
avloppsreningsverket dr inte lingre i drift, vilket bidrar till upplevelsen av
ett Overgivet omrade. Vid ett genomférande av detaljplanen bedoms
upplevelsen av trygghet kunna frimjas 1 samband med att ny
bostadsbebyggelse planeras som i sin tur skapar en jimn dygnsaktivitet i
omradet.

Rekreation

Enligt plan- och bygglagen ska friyta f6r lek och rekreation finnas inom
tastigheten eller 1 anslutning till fastigheten. Storleken pa friytan regleras
inte narmare 1 plan- och bygglagen.

I direkt anslutning till planomradet finns Géta kanal och Storan som har
stora rekreationsvirden. Utmed savil Gota kanal som Storan finns gang-
och cykelvigar som anvinds som promenad och motion. Nirheten till
Gota kanal och Storan ar en pataglig kvalitet f6r omradet.

I planomradets nirhet finns dven Brunnsparken som har ett stort
rekreationsvirde. Brunnsparkens tatortsnira lokalisering gor den
littillganglig f6r manga minniskor. Parken anvinds for rekreation éaret
runt.

Inom planomradet bedéms finnas goda forutsittningar att anordna friytor
for rekreation.

Plan- och bygglagen foreskriver att friyta ska ges foretride framfor
parkering. Bedomning kring friyta och antalet parkeringsplatser sker 1
samband med bygglovsprévningen.

Barnperspektiv

Lek

I direkt anslutning till planomradet finns Gota kanal och Storan. Utmed
savil Gota kanal som Storan finns giang- och cykelvigar. Narheten till
Gota kanal och Storan dr en pataglig kvalitet f6r omradet.

I planomradets nirhet finns dven Brunnsparken som har ett stort lekvarde.

Brunnsparkens titortsnira lokalisering gor den lattillginglig f6r manga
minniskor. Parken anvinds for lek dret runt. Inom planomridet bedéms
det finnas goda forutsittningar att anordna friytor for lek.

Paverkan under byggskedet
Anlidgening av bostadsomradet kommer innebira att maskiner fors fram 1
omradet och byggnation kommer paga. Det kommer ocksa bli aktuellt
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med dit — och/eller bortforsling av massor. Detta bedéms orsaka buller,
vibrationer, spridning av damm 1 niromradet och 6kad tung trafik till
omradet under tiden som byggnationerna pagar. Da omradet ér relativt
stort riskerar anldggningstiden blir lang, men det bedéms troligt att
utbyggnad kommer ske samlat i flera etapper. Enligt Naturvardsverkets
allmanna rad om buller fran byggplatser (till 2 kap. och 26 kap MB), bor
verksamhetsutovaren for en byggplats genom bullerberikningar och
bullermitningar samt omgivningskartligening ta fram underlag f6r
bedomning av storningspaverkan f6r omgivningen.
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Miljokonsekvenser

Undersokning av betydande miljopaverkan

En unders6kning av betydande miljépaverkan har genomforts f6r
planférslaget. Bedomningen visar att detaljplanens genomférande inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan enligt PBL (2010) 4 kap 34§ och
MB 6 kap 11§. En miljékonsekvensbeskrivning behéver darfor inte
upprittas. Bedomningen finns som bilaga.

Detaljplanen bedéms vara forenlig med 3, 4 och 5 kap miljébalken

Den planerade markanvindningen bedéms inte medféra nagon konflikt
med riksintressen eller andra allminna intressen. Detaljplanen kommer
lokalt inte medfora att nagon miljokvalitetsnorm enligt Miljébalken kapitel
5 6verskrids.

Medverkande tjansteman

Martin Larsheim, planarkitekt
Aline Eriksson, plan- och bygglovschef

Planhandlingarna har upprittats av samhallsbyggnadsférvaltningen,
Séderkopings kommun genom planarkitekt Martin Larsheim, mark- och
exploateringsingenjor Therese Nordgren, stadsarkitekt Lina Gregersdotter
samt Ovriga berrda tjanstemin inom kommunen.
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