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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ir ett juridiskt bindande dokument som styr hur mark och vatten far anvindas
inom ett specifikt omrade i en kommun. Den reglerar bland annat byggnaders utformning,
placering och anvandning, samt offentliga platser och vigar.

Planprocessen

Nir kommunen tar fram en detaljplan gors det enligt en lagreglerad process med syfte att sdkra
insyn for berdrda, att fa fram ett sd bra beslutsunderlag som méjligt och att férankra férslaget.

Detaljplanen upprittas enligt utokad forfarande i enlighet med plan- och bygglagen (SFS
2010:900) efter det regelverk som fanns da detaljplanen paborjades 2024-11-18.

Ett utokat forfarande ska tillimpas om planforslaget inte dr forenligt med Gversiktsplanen eller
linsstyrelsens granskningsyttrande, eller dr av betydande intresse for allminheten, eller i Gvrigt
av stor betydelse, eller kan antas medféra en betydande miljopaverkan. I detta fall bedéms
planforslaget inte vara forenlig med gallande 6versiktsplan.

Beslut om planuppdrag  Beslut om samrad Beslut om granskning Antagning av planen

I I Laga kraft
ﬁlklagan

Sammanstélining
&7 ev. revidering

Samradsméte Granskningsutstalining

Figur 1: Bilden illustrerar detaljplaneprocessens olika steg.

Planhandlingar

Till detaljplanen hor dessa handlingar:

- Plankarta (i Al skala 1:2000)

- Planbeskrivning

- Fastighetsforteckning

- Grundkarta

- Undersokning om betydande miljépaverkan
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- Naturvirdesinventering for detaljplan Kejsarnis 2:9 (Ornvikens
camping), EnviroPlanning, 2025-12-01

- PM Geoteknik, Geoteknisk besiktning infor detaljplan Kejsarnis 2:9,
SWECO, 2026-04-09

Tidplan

For detaljplanearbetet avses foljande tider:

Samrad Kvartal 2 2026
Granskning Kvartal 4 2026
Antagande Kvartal 1 2027
Laga kraft' Kvartal 1 2027

1 Forutsatt att detaljplanen inte éverklagas
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1. Detaljplanens syfte

Soderkdpings kommun
Valdemarsviks kommun

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa detaljplanens syfte. Detaljplanens syfte ska
kortfattat uttrycka vad detaljplanen ska mojliggdra samt vilka virden pa platsen eller i
omgivningen som detaljplanen ska férhalla sig till.

1.1. Syfte

Syftet med detaljplanen ir att préva utveckling av befintlig campingverksamhet med stéllplatser,
tiltcamping och stugor samt giasthamn. Utpekade hoga naturvirden och skyddsvirda trad
skyddas 1 detaljplanen. Syftet dr dven att mojliggora f6r visst bostadsindamal pa platsen.

2.Beskrivning av detaljplanen
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Figur 2 Planomradets lokalisering i forhallande till S6derképing och Valdemarsvik. (Kartunderlag fran Lantmateriet)

Planomridet omfattar del av fastigheten Kejsarnds 2:9 som dr 1 privat dgo. Fastigheten dr
beldgen pa Sodra Finnd, cirka 30 kilometer sydost om Séderkpings titort. Fastigheten
Kejsarnas 2:9 ar totalt cirka 38 hektar varav planomradet avser cirka 12 hektar.
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Figur 3 Planomradet markerat pa ett flygfoto. (Kartunderlag fran Lantmaéteriet).
Fastigheten Kejsarnas S:1 ingar inte i planomradet.

Planomradet avgrinsas i séder till Ostersjons kustlinje och skirgird och i norr av vig 818 som
ar statlig vig mellan Hosterum och Finno. I 6st angransar planomradet till skogs- och
jordbrukslandskap. I vist angrinsar planférslaget till Kejsarnds 2:80, 2:81 och 2:17 som har
bostadsbebyggelse. Planomradet omfattar inte Kejsarnis S:1 som ligger inom Kejsarnds 2:9.

2.1. Detaljplanens huvuddrag

Detaljplanen bekriftar den befintliga markanvindningen som édr camping och stugor for tillfillig
vistelse. Till campingen finns flera tillh6rande funktioner som glampingtalt pa tridack, bryggor
och mindre smabatshamn samt stillplatser f6r husbilar och husvagnar. Detaljplanen mojliggor
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en mindre utveckling av camping genom en utokad byggnadsarea i férhallande till nuvarande
utbyggnad. Genom att reglera markanvindningen skapas méjlighet till utveckling inom vissa
omriden medan utvecklingen i andra delar begrinsas for att bevara utpekade naturvirden.

Soderkdpings kommun
Valdemarsviks kommun

Planen mojliggor aven fortatning inom fastigheten i form av friliggande enbostadshus som
styckas av till enskilda fastigheter. Totalt blir det cirka 20 bostadsfastigheter. Ostra delen for
bostider har tidigare varit skogsmark medan det vistra frimst bestir av jordbruksmark som inte
brukas idag. Bebyggelsen ska passa in i landskapsbilden och regleras direfter i nockhdjd och
utnyttjandegrad.

Figur 4 lllustration dver mojligt bebyggelseforslag. Fastighetsindelning for bostéder &r endast ett forslag och kan
komma att justeras.
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For att genomfora detaljplanen krivs det att strandskyddet upphévs inom stora delar av
planomradet. I planarbetet har bedémningen gjorts att det dr svart att lokalisera verksamheten
pa annan plats eftersom den ar befintlig och har en stor foérdel av att ha nirheten till vatten.
Strandskyddets syfte finns inte kvar pa platsen dd den linge brukats som camping och platsen ar
ansprakstagen.

Detaljplanen ligger nira omrade som pekas ut for natur/kultur/rekreation och stora opaverkade
omraden i kommunala 6versiktsplanen. Utifran det beslutades 1 planbeskedet att planforslaget
inte overensstimmer med kommunens 6versiktsplan och detaljplanen planliggs darfér med
utokat forfarande.

2.2. Genomfdrandetid

Genomférandetiden dr 5 ar fran den dag detaljplanen far laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsidgarna en garanterad byggritt och detaljplanen fér inte
indras utan att synnerliga skil foreligger. Om detaljplanen behéver dndras eller upphivas under
genomforandetiden har fastighetsigaren ratt till ersittning for forlorande rittigheter (exempelvis
for forlorad byggritt). Efter genomférandetidens utgang fortsitter detaljplanen att gilla, men
den kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsigare eller rittighetshavare har ritt till
ersittning.

2.3. Allman plats

Med allmin plats avses ett omrade som i en detaljplan dr avsett f6r ett gemensamt behov. En
allman plats far inte mer an tillfalligtvis upplatas for en enskild verksamhet. En allmin plats kan
till exempel vara en gata, ett torg eller en park.

Naturmark

Viss mark inom plankartan planliggs som allmin plats NATUR. Naturmarken ar avsedd att
bevara naturvirden och biologisk mangfald inom omridet samt bevara de utpekade naturvirden
1 naturviardesinventeringen. Inom omradet ska naturen vixa fritt eller endast kriva liten eller
ingen skotsel och underhall. Enklare stigar far anlidggas inom naturmarken om behovet och
efterfragan finns.

2.3.1. Huvudmannaskap

Alla allminna platser ska ha en huvudman. Huvudmannen f6r de allminna platserna dr ansvarig
tor att stilla i ordning och férvalta de allmidnna platserna, till exempel 61 att bygga ut och skéta
gator. Huvudmannaskapet for allmidnna platser i en detaljplan kan vara antingen kommunalt
eller enskilt. Huvudregeln dr att kommunen dr huvudman f6r de allméinna platserna vilket inte
ar fallet i denna detaljplan utan detaljplanens allméinna platser har enskilt huvudmannaskap.
Motivet till detta dr att fastigheten dr i privat 4go och inom den bedrivs en privat verksamhet.
Den ligger langt frain kommunens titorter och kommunen har inga andra allméinna platser i
nirheten av planomradet.
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2.4. Kvartersmark

Med kvartersmark menas mark som enligt detaljplan inte dr allmin plats eller vattenomrade utan
frimst ar avsedd for bebyggelse for enskilt eller allmint andamal. Den eller de anvindningar
som anges avgrinsar vilka verksamheter som tillats pa platsen.

Friluftsliv och camping, tillfallig vistelse

Befintlig camping planliggs som friluftsliv och camping, syftet ar att sakerstilla framtida
anvindning pa platsen och mojliggora utveckling. I anvindningen ingar byggnader och
anldggningar som dar komplement till verksamheten. Detta kan vara skyltar, parkering,
servicehus, reception eller liknande. Boende inom camping och friluftsliv ska vara tillfillig och
flyttbar, exempelvis télt, husvagnar eller husbilar. Eftersom det idag finns befintliga
campingstugor inom campingomradet kompletteras anvindningen med tillfallig vistelse. Dir
ska boendet fortfarande inte vara av vardaglig karaktir men byggnaden ér varaktig.

Campingen och stugbyn angors via privata vigar med befintlig in/utfart frin vig 818.

Fritidshus och bostadsbebyggelse

De nya tomterna for fritidshus planliggs som bostider eftersom det inte ér tinkt att bedrivas
nagon verksamhet hir. Tomterna dr anpassade efter friliggande enbostadshus, hogsta nockh6jd
reglerar sa att bebyggelsen passar in 1 landskapsbilden. Totalt blir det cirka 20 nya fritidshus som
ar utspridda 1 mindre omriden. Den kuperade terringen gor att bebyggelsen behdver anpassa
sig 1 placering och utformning for att undvika springningar och markarbete. Plankartan reglerar
att huvudbyggnad ska ligga fyra meter fran fastighetsgrins.

Det nira laget till friluftsliv och rekreation gor att det inte planliaggs for nagon gemensam yta for
lek inom anvindningen utan friytan 16ses inom tomten. Yta f6r parkering och angéring ska
aven det 16sas inom anvindningen dir parkering dr tinkt att ske pa respektive tomt och inte
samlad. Dagvatten ska hanteras inom respektive fastighet. Den begransade byggnadsarean pa 80
kvadrat per fastighet limnar utrymme for dagvattenhantering, uteplats och parkering.

Teknisk forsorjning

Det planliggs for tekniska anliggningar inom omradet som bekriftar befintlig markanvindning
och mojliggor for framtida utveckling. Planomradet ar inte anslutet till kommunalt vatten och
avlopp. Vatten och avlopp ska l6sas i enskild anlidggning. Dagvatten avses att hanteras lokalt
inom planomradet.

Gator och trafik

Vignitet inom planomradet ingar i anvindningarna for kvartersmark eftersom dessa tillhor
bostider eller campingomradet och syftar inte till att vara allmin gata.

2.5. Vattenomrade

Med vattenomrade menas Sppet vatten eller vatten med mindre anliggningar dir karaktiren av
Oppet vatten avses bibehallas. Syftet med anvandningen ir att avgransa vattenomraden fran
andra omraden fOr att visa vilket vatten som ska hallas 6ppet eller for att trygga vattnets
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anvindbarhet for verksamheter som ér placerade i vatten och visa var karaktiren av oppet

vatten ska behallas.

Inom anvindningen vattenomrade preciseras anvindningen till smabatshamn och
brygganligegning samt bryggor. Dir det planliggs f6r bryggor och smabatshamn upphivs
strandskyddet.

3. Motiv till detaljplanens regleringar

Kommunen ska redovisa motiven till de enskilda regleringarna. Motiven ir inte bindande men
ar viktiga for att kunna tolka detaljplanen vid ett senare skede, framfor allt vid
bygglovsprovning. En detaljplan fir inte vara mer detaljerande dn vad som behovs med hinsyn
till planens syfte.

3.1. Motiv till regleringar
3.1.1. ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
NATUR - Natur

Motiv: Syftet med regleringen ar att faststéalla omraden dar héga naturvarden har identifierats och
bevara ett rorligt friluftsliv samt gynna natur- och djurliv.

3.1.2. ANVANDNING AV KVARTERSMARK
B — Bostader

Motiv: Syftet med regleringen ar att mojliggora for bostader inom anvandningsomradet for att uppna
planens syfte.

E:1 — Tekniska anlaggningar

Motiv: Syftet med regleringen ar att faststalla befintlig verksamhets markanvandning och fortsatta
mdjliggora for etablering av anlaggningar for minireningsverk eller liknande inom omradet.

N — Friluftsliv och camping

Motiv: Syftet med regleringen ar att faststélla befintlig verksamhets markanvandning och fortsatta
mojliggora for etablering av campingverksamhet inom omradet. Inom anvandningen ingar
komplement till verksamheten som exempelvis servicehus, toalett, talt, parkering.

O - Tillfallig vistelse

Motiv: Syftet med regleringen ar att faststalla befintlig verksamhets markanvandning och fortsatta
mojliggora for etablering av camping och stugby inom omradet.

3.1.3. ANVANDNING AV VATTENOMRADE
W; — Smabéatshamn och brygganlaggning

Motiv: Syftet med regleringen ar att faststélla befintlig markanvandning. Att erbjuda gastplatser ar
vasentligt for att varna det rorliga friluftslivet. Bryggan innebar ocksa en 6kad kvalitet fér de boende
och campingen.
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W, - Bryggor

Motiv: Syftet med regleringen ar att faststélla befintliga verksamhets markanvandning. Att erbjuda
gastplatser ar vasentligt for att varna det rorliga friluftslivet. Bryggan innebér ocksa en dkad kvalitet
fér de boende och campingen.

3.1.4. EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
Upphéavande av strandskydd
a4 — Strandskydd ar upphavt

Motiv: Strandskyddet upphdavs for att mojliggora utveckling av befintlig verksamhet inom
naturmarken dar vagar och anlaggningar kravs. Anvandningen begransar vad som far géras inom
omradet trots upphévande av strandskyddet. Kommunen far upphava strandskydd genom
planbestdmmelse enligt 4 kap 17 § PBL. L&s mer for skal under rubriken 5.7.1. Strandskydd.

3.1.5. EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begréansning av markens utnyttjande

s e+ | Mark far inte forses med byggnad

Motiv: Markens utnyttjande begrénsas for att inte bebyggelse ska anlaggas narmast strandlinjen
samt for att mojliggdra angoring och ledningar till respektive fastighet.

Fastighetsstorlek
d1 —Minsta fastighetsstorlek &r angivet varde i m2

Motiv: Bestammelsen reglerar sa att omraden for bostader styckas av i mindre fastigheter for
friliggande enbostadshus dér det finns tillréckligt utrymme for parkering, utemiljé och byggnad.

Hojd p& byggnadsverk
h1 — Hogsta nockhojd ar 6 meter for huvudbyggnad och 4 meter for komplementbyggnader

Motiv: Bebyggelsens hojd regleras till hdgsta nockhojd for att anpassa ny bebyggelse till
omgivningen. Det innebar att huvudbyggnad kan uppréttas i tva vaningar medan
komplementbyggnad behover vara i en vaning. Pa s satt passar ny bebyggelse mer in i
landskapsbilden.

h2 — Hogsta nockhojd ar 4 meter

Motiv: Bebyggelsens hojd regleras till hdgsta nockhojd for att bekréafta befintlig bebyggelse inom
campingomradet. Det bidrar aven till att bebyggelsen passar in i landskapsbilden.

Placering
p1 — Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans

Motiv: Planbestammelsen reglerar att det finns utrymme for parkering och uppfart och att det blir
avstand mellan bostadshusen. Det bidrar till att bebyggelsen passar in i omgivningen.
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Upphéavande av strandskydd

az — Strandskydd ar upphévt

Motiv: Strandskyddet upphdavs for att moéjliggora utveckling av befintlig verksamhet inom
kvartersmark dar byggnadsverk, vagar och anlaggningar kravs. Inom anvandningsomradet bostéader
upphavs strandskyddet for att méjliggora ny bebyggelse dar det redan finns infrastruktur och teknisk
forsorjning samt majliggor en utveckling av landsbygden. Kommunen far upphéava strandskydd
genom planbestdmmelse enligt 4 kap 17 § PBL. Las mer for sk&l under rubriken 5.7.1. Strandskydd.

Utnyttjandegrad
e1 — Storsta byggnadsarea ar 80 kvadratmeter per fastighet

Motiv: Syftet med att reglera utnyttjandegrad inom bostadsomraden &r att begréansa markansprak pa
fastigheten sa det finns utrymme for friyta, hantering av dagvatten och angéring.

e2 —Inom omradet far uppforas campingstugor, villavagnar eller liknande med byggnadsarea 50
kvadratmeter per stuga/villavagn. Servicehus om maximalt 100 kvadratmeter byggnadsarea far
uppforas.

Motiv: Syftet med bestammelsen ar att reglera storlek pa byggnationen inom omradet.
Utnyttjandegrad regleras for att begransa markansprak inom camping- och tillfallig vistelseomradet.

ez —Inom omradet far uppforas glampingtalt eller liknande med altan med en byggnadsarea om 50
kvadratmeter per talt. Servicehus om maximalt 100 kvadratmeter byggnadsarea far uppforas.

Motiv: Syftet med bestammelsen ar att reglera storlek pa byggnationen inom omradet.
Utnyttjandegrad regleras for att begransa markansprak inom campingomradet.

e4 — Storsta byggnadsarea ar 750 kvadratmeter.

Motiv: Syftet med att reglera utnyttjandegrad inom camping ar att begransa markansprak pa
fastigheten sa det finns utrymme for friyta, hantering av dagvatten och angoring.

es — Storsta byggnadsarea ar 220 kvadratmeter.

Motiv: Syftet med att reglera utnyttjandegrad inom bostadsomréden ar att begransa markansprak pa
fastigheten sa det finns utrymme for friyta, hantering av dagvatten och angéring.

Andrad lovplikt

as —Marklov kravs aven for fallning av trdd med en stamdiameter stdrre an 30 centimeter 1 meter
Over mark. Den &ndrade lovplikten galler inte om trédet &r sjukt eller utgor en sakerhetsrisk.

Motiv: Syftet ar att bevara och undvika att skada de sarskilt skyddsvarda traden i omradet. Ett
lampligt skyddsavstand att forhalla sig till ar fyra meter utanfor tradkronan for att undvika samrad
enligt 12 kap. 6 § miljobalken.

3.1.6. EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR VATTENOMRADE
Upphavande av strandskydd
a1 — Strandskydd ar upphavt

Motiv: Strandskyddet upphavs for att méjliggora utveckling av befintlig verksamhet inom
vattenomrade dar bryggor och andra anlaggningar kravs. Kommunen far upphava strandskydd
genom planbestdmmelse enligt 4 kap 17 § PBL. Las mer for skél under rubriken 5.7.1. Strandskydd.
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4. Genomforandefragor

Avsnittet som ror genomforandefragor omfattar de aktiviteter som behovs for att genomféra
planen. Avsnittet redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
atgirder som krivs for att pa ett samordnat och andamalsenligt sitt genomféra detaljplanen
samt fastighetskonsekvenser. Det framgar nar, hur och pa vilket sitt planen ska genomforas.
Det klarliggs dven vem som dr ansvarig for olika delar av genomférandet och vilka ekonomiska
forutsittningar som finns.

Denna del av planhandlingen har ingen sjalvstindig rittsverkan utan ska endast vara vigledande
vid genomférandet av detaljplanen.

4.1. Fastighetsrattsliga fragor

Nir detaljplanen har fatt laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder ske. Ansékan om avstyckning,
markoverforing genom fastighetsreglering samt bildande av gemensamhetsanliggning,
ledningsritt eller servitut inldimnas till Lantmiteriet. Omprovning och inrittande av ledningsratt
s6ks av berord ledningsigare. Fastighetsigarna, tillika initiativtagare till planprojektet, ansvarar
for att ansoka och bekosta de fastighetsbildningsatgirder som kravs for att genomfora
detaljplanen.

4.1.1. Forandrad fastighetsindelning

Detaljplanen medfor att avstyckningar fran fastigheten Kejsarnis 2:9 kommer att ske i enlighet
med foreslagen anvindning i detaljplanen. Detaljplanen innehaller egenskapsbestimmelser om
minsta fastighet inom omraden f6r bostider men inga bestimmelser om fastighetsindelning.
Fastighetsdgare ansvarar for och bekostar ansdkan om avstyckning som hanteras av
Lantmiteriet efter planen fatt laga kraft. Avsikten dr att marken som planliggs f6r BN
(bostader, friluftsliv och camping) fortsatt hyrs ut som bostad och inte styckas av fran Kejsarnis
2:9. Det finns moijlighet att stycka av den i framtiden om behovet finns.
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Karta 1 Fastighetskonsekvenskarta. Visar ett forslag av de fastighetskonsekvenser som planférslaget innebér
inom B. Totalt omfattas 23 691 m2 av B inom Kejsarnas 2:9. Ovriga delar av planomradet som inte ligger inom
B (Bostader) kommer fortsétta tillhdra Kejsarnas 2:9.

4.1.2. Rattigheter

Servitut dr en ritt att pa ett visst bestdmt sitt anvinda en annan fastighet. Det kan till exempel
rora sig om ritten att ta vag eller nyttja en brunn pa en annan fastighet. Ett servitut kan ocksa
innebira att den andre fastighetens dgare forbinder sig att inte anvinda sin fastighet pad visst sitt.
Servitut kan didrmed vara positiva eller negativa. Servitutsférhallandet giller alltid mellan
fastigheter. Annars benimns rittigheten som ett arrende eller en nyttjanderitt. Det finns tva
huvudtyper av servitut; avtalsservitut (avtal upprittas) och officialservitut (myndighetsbeslut).
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Inom de omraden som i detaljplanen ir reserverade for ett visst andamal giller inte automatiskt
nagon rittighet till f6ljd av att detaljplanen har vunnit laga kraft. Upplatelsen inom ett sadant
markreservat maste ske vid lantmateriforrittning eller genom skriftlig 6verenskommelse mellan
berorda parter. Foljande rittighet kan bli aktuellt att skapa:

- Servitut for vig till bostadsfastigheter
- Ledningsritt till bostadsfastigheter
- Servisledningar

Befintliga servitut inom Kejsarnis 2:9:

Namn Typ Rattighet Belastar
05-STA-787.1 Vag, parkering Kejsarnas 2:17, 2:81 Kejsarnas 2:9
05-STA.993.1 Batplats Kejsarnas 2:80 Kejsarnas 2:9
05-STA.993.2 Vag, parkering, brygga | Kejsarnas 2:80 Kejsarnas 2:9
05-STA-918.1 Brygga, batplats, Kejsarnas 2:77 Kejsarnas 2:9

parkering
05-STA-918.2 Vag Kejsarnas 2:77 Kejsarnas 2:9
05-STA-279.1 Vag Kejsarnas S:1 Kejsarnas 2:0
D202000002640:1.1 Vég, batplats, Kejsarnas 2:77 Kejsarnas 2:9

parkering byggnad,

uppstéllningsplats

Tabell 1 Servitut inom planomradet

Konsekvenser

Servitutsomradet 05-ST'A-787.1 och 05-ST'A.993.2 for tillfartsvig till Kejsarnds 2:17, 2:81 och
2:80 planldggs som B med prickmark och ska kvarstd. Nya fastigheter Oster om vigen ska inga i
nya servitut eller gemensamhetsanliaggning for att kunna anvinda befintlig avfart. En ny
gemensamhetsanlaggning for vig kan ersitta servitut och skapas for bade befintliga och nya
bostider.

Opvriga servitut ligger inom befintligt gatusystem som inte bedéms paverkas negativt av planens
genomforande utan kan fortsitta gilla. Till granskningsskedet kommer servitutens
konsekvenser ses 6ver mer detaljerat.

Nya servitut behéver upprittas f6r bostider som behdver nya vigdragningar till dem.

4.2. Tekniska fragor
4.2.1. Utbyggnad allman plats

All allmin plats har enskilt huvudmannaskap och bekriftar befintlig markanvindning.
Utbyggnad och skétsel dr darfor redan ordnat. Allmén plats inom planomradet bestar av
naturmark som inte kriver ndgon utbyggnad. Mindre skétsel kan bli aktuellt men tanken ér att
den ska hallas orérd.
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4.2.2. Utbyggnad kvartersmark

Respektive fastighetsagare ansvarar for byggande, drift och underhall inom kvartersmark samt
for ansokan om fastighetsbildning, inklusive bildande av eventuella gemensamhetsanlidggningar.

Vid utbyggnad, markarbete och byggnation av kvartersmark ska naturvirden bevaras i
mojligaste man eftersom stérst paverkan pa naturvirden sker da. Nir bebyggelsen ar fardigstilld
anses risken pd naturvirden vara mindre.

4.2.3. Utbyggnad vatten och avlopp
Vatten och avlopp
En ny anldggning f6r bostiderna behéver tillkomma eftersom planomradet ligger utanfor
kommunalt verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp. Exploator ansvarar f6r kostnader
kopplad till denna och dragning av ledningar. Infér antagande av detaljplanen kommer skriftligt
VA-avtal tas fram som bekriftar ansvaret for privat VA.

Till granskningsskedet kommer en VA-utredning genomféras for att tydliggéra hur VA-l6sning
tor tillkommande byggnader foreslas att ske.

Dagvatten

Dagvatten dr det vatten som rinner frin tak, vigar och andra hirdgjorda ytor. Dagvattnet bor sa
lingt som mojligt renas lokalt med naturliga metoder. Férdrojning av dagvatten ska ske 1
enlighet med kommunens dagvattenpolicy och principerna om lokalt omhindertagande av
dagvatten.

4.2.4. Utbyggnad infrastruktur

Idag finns det tre befintliga avfarter till planomradet fran vag 818. Vid planens genomférande
ska befintliga vaganslutningar anvindas och inga nya tillskapas. Om det skulle vara aktuellt med
nya kriver det vighallarens (Trafikverket) godkdnnande. Det ar fastighetsidgarens ansvar att soka
om tillstand for detta.

Nya bostadsfastigheter som ska anvinda befintliga viganslutningar fran campingomradet
behover uppritta nya servitut mellan sin fastighet och vig 818 som kommer belasta Kejsarnis
2:9. For att sakra mark for vigar till respektive fastighet 1 plankartan planliggs det ett 6 meter
brett omrade med prickad mark (marken far ej bebyggas).

4.3. Ekonomiska fragor

4.3.1. Planekonomisk bedémning

Detaljplanen ber6r endast kvartersmark och allmin platsmark med enskilt huvudmannaskap
och siledes bedoms inga kostnader for utbyggnad av detaljplanen beréra kommunen.

4.3.2. Planavgift

Plankostnadsavtal har upprittats mellan fastighetsigarna och kommunen angiende kostnaderna
tor upprittande av detaljplanen. Planavgift anses dirmed erlagd och ingen planavgift tas dirmed
ut i samband med bygglovsprévningen.
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4.3.3. Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanlidggning ir en anliggning som 4gs och tas om hand av flera fastigheter
thop, till exempel vigar eller vatten- och avloppsledningar. Lantmiterimyndigheten beslutar
vilka fastigheter som deltar i gemensamhetsanldggningen, hur den ska forvaltas samt férdelar
andelstal for utférande, drift och underhall. Vatten och avlopp (VA) inom planomradet avses
forvaltas av gemensamhetsanliggningar.

Det kan bildas gemensamhetsanliaggningar inom planomradet for VA, bryggor, vagar och natur.

4.3.4. Drift allman plats

Fastighetsigarna och/eller gemensamhetsanliggning ansvarar for drift och skotsel av allmin
plats som har enskilt huvudmannaskap.

4.3.5. Drift vatten och avlopp

Planomradet ingar inte i kommunens verksamhetsomrade f6r vatten, spillvatten och dagvatten.
Det innebir att fastighetsidgaren inom planomradet ansvarar for vatten-, spillvatten- och
dagvattenanlaggningar och ledningar f6r de andamalen. Fastighetsigaren ansvarar for dess
utbyggnad, drift och underhall.

4.3.6. El, enerqi, tele och fiber

Befintliga ledningar och anliggningar ska bevaras i nuvarande lige i den man det ar mojligt. For
utbyggnad av den planerade bebyggelsen kan dock befintliga ledningar paverkas vid byggnation.
Hinsyn ska alltid tas till anldggningarnas lige och oldgenheter for ledningshavare ska undvikas
sd langt som mojligt. Nya installationer for att tillgodose omradesférsérjningen av el, tele och
bredband kommer att projekteras och forlaggas till bostidernas lige. Nya ledningar ska placeras
1 det befintliga och tillkommande vignitet. Respektive byggherre ansvarar for att kontakta
berord ledningsigare innan atgarder vidtas som paverkar ledningsidgarnas anliggningar. Vid
behov av ledningsflytt vid genomférande av detaljplanen ska denna bekostas av byggherren.

4.4, Organisatoriska fragor
Nir detaljplanen fatt laga kraft kan ansékan om lov och fastighetsrittsliga dtgirder enligt
detaljplanen prévas.

4.4.1. Exploateringsavtal

Exploateringsavtal kommer inte att upprittas i detta drende da det inte finns behov av att
reglera kommunens och exploatérens atagande och skyldigheter i samband med planens
genomforande.

4.4.2. VA-avtal

Ett VA-avtal ska tecknas infor antagande av detaljplanen. Syftet med VA-avtalet dr att
exploatoren forbinder sig att utféra, iordningstilla och bekosta vatten- och avloppsanliggningar,
inklusive erforderliga anordningar f6r dagvattenledning.

Avtalet reglerar dven att vid det fallet kommunen skulle bli skyldig att ordna vattentjanster enligt
lag (2006:412) om allminna vattentjanster kommer VA-huvudmannen att underséka om
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behovet kan tillgodoses genom befintlig VA-anlidggning. VA-huvudmannen har ritt men inte
skyldighet att ta 6ver befintlig VA-anliggning mot skilig ersittning.

Vid inrittande av verksamhetsomrade och tillhandahallande av vattentjanster genom en allmén
VA-anlidggning har kommunen ratt att debitera fastighetsigarna anslutningsavgift enligt géillande
taxa.

4.5. Provning enligt annan lagstiftning

Det kan bli aktuellt att bryggor och bastuflottar kriver ansokan om tillstind for
vattenverksamhet enligt miljébalken. Det kan ocksa ricka med en anmailan hos Linsstyrelsen.
Tillstand f6r vattenverksamhet gors forst med ett undersékningssamrad med Linsstyrelsen och
andra berorda. Sjilva ansékan om tillstind gors hos mark- och miljodomstolen.

4.6. Upplysningar
Bygglovsbefriade atgarder

Vid ans6kan om bygglov enligt de nya bygglovsreglerna frin 1 december 2025 giller sdrskilda
regler for planomradet. Planomradet ligger inom riksintresse for totalférsvar vilket medfor att
trots allmédnna bygglovsbefriade atgirder dr det inte mojligt att utan bygglov bygga ett
komplementbostadshus. Det ir regleringarna i detaljplanen som giller. I dvrigt dr det moijligt att
anvinda de bygglovsbefriade atgirderna. De allmanna bygglovsbefriade dtgirderna giller endast
for anvindningen B (Bostader) och inte N (Camping) och O (Tillfallig vistelse), enligt 10 kap.
§§ 2, 2a, 2b PBL.

Fornlamningar

Det finns inga uppgifter om fornlimningar i planomradet. Generellt giller att fornlimningar dr
skyddade enligt kulturmiljélagen. Den som exploaterar ett omrade ska se till att paverkan eller
skador pa kulturmiljon helst undviks eller begransas. Det ir enligt lagen férbjudet att rubba,
avldgsna, griva ut eller ticka 6ver (genom bebyggelse), plantera eller pa annat vis dndra eller
skada en fast fornlimning.

Om fornlimningar patriffas under schaktningsarbeten ska dessa omedelbart avbrytas och
anmilan om fyndet goras till Linsstyrelsen i Ostergétland (2 kap. kulturmiljélagen).
Byggnadsarbetet maste omedelbart stoppas och arkeologisk expertis tillkallas.

Hansyn till faglar

Generell hinsyn for faglar rekommenderas fOr att undvika att skada eller déda individer eller
forstéra bon genom att avverkning av trad, gallring av sly eller anldggningsarbeten inte paboérjas
under faglarnas hackningsperiod 1 april och 15 augusti.

5. Planeringsforutsattningar

Planbeskrivningen ska innehalla en redovisning av planeringsforutsittningarna, det vill sdga de
forutsittningar pa platsen och i omgivningarna som har haft betydelse f6r planens utformning
och omfattning.
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5.1. Kommunala

En ansokan om planbesked for upprittande av ny detaljplan inom fastigheten Kejsarnis 2:9
som avser att faststilla befintlig verksamhet samt mojliggora viss utveckling av verksamheten
och nya bostadstomter for fritidsindamal hanterades i samhaillsbyggnadsnimnden Dnr: SBF-
2023-7.

Beslut om positivt planbesked togs 1 samhallsbyggnadsnimnden den 30 augusti 2023 § 72.
Beslutet fattades i enlighet med den ansékan om planbesked som sékande skickade in.

5.1.1. Undersdkning enligt 6 kap. 6 8 miljobalken (1998:808)

Planen bedéms inte medfora betydande miljopaverkan.

Soderkopings kommun bedomer att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra sadan
betydande miljopaverkan som asyftas i 4 kapitlet 34 § PBL eller 6 kapitlet 11 § MB att en
miljobedémning behéver goras. En miljokonsekvensbeskrivning kommer siledes inte att tas
fram.

Bedomningen dr gjord utifran flera aspekter som sammanstallts i dokumentet Undersokning om
betydande miljgpaverkan. De miljofragor som har betydelse for projektet studeras under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Konsekvenser

Kommunen gor den sammanvigda beddmningen att planen inte medfér en sadan betydande
miljopaverkan som avses i MB 6 kap 3 §. De aspekter som ndmns dr kopplade till upphivande
av strandskyddet, risk for paverkan pa riksintressen och hoga naturvirden samt i
ansprakstagande av jordbruksmark. Genom att hantera och utreda frigorna i planhandlingarna
kan paverkan begrinsas och effekterna beskrivas. Planens miljépaverkan dr begrinsad i
omfattningen da det dr ett mindre planomrade som redan ér i ansprakstaget.

Stillningstagandet dr baserat pa en analys som redovisas i miljochecklistan. En strategisk
miljobedémning med tillhérande miljckonsekvensbeskrivning enligt 4 kap 34§ PBL behover
darfor inte upprittas for "Detaljplan £6r del av Kejsarnds 2:9”.

5.1.2. Beslut om betydande miljopaverkan
Den 26 maj 2026, § 47 beslutade samhallsbyggnadsnimnden att godkdnna bedomningen att
genomforande av detaljplanen inte antas medféra en betydande miljépaverkan.

5.1.3. Befintliga detaljplaner

Planomridet omfattas inte av ndgon detaljplan.

5.1.4. Planbesked

Planansokan om upprittande av en ny detaljplan inom fastigheten Kejsarnis 2:9 avser att
faststilla den verksamhet som ut6vas pa platsen idag (camping). Den nya detaljplanen avser
aven att mojliggdra for en viss utveckling av verksamheten samt nya bostadstomter inom
fastigheten. Viktiga fragor for planarbetet som lyftes var strandskydd och naturvirden. I tidigt
skede bedémdes utredningsbehovet vara: dagvattenutredning, naturvirdesinventering och VA-
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utredning. Beslut om positivt planbesked togs i samhillsbyggnadsnimnden 2023-08-30 § 72
(Dnr SBF-2023-73).

Soderkdpings kommun
Valdemarsviks kommun

5.1.5. Oversiktsplan

For planomradet giller:

o Oversiktsplan f6r Séderképings kommun 2015-2030, antagen av kommunfullmiktige
2015-11-04 § 113

e Tematiskt tilligg till 6versiktsplanen f6r S6derképings kommun — lokalisering av
vindkraftverk, antagen av kommunfullmiktige 2009-11-24
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Figur 5 Markanvandningskarta i gallande 6versiktsplan. Planomradets lokalisering ar markerat med réd cirkel.

Planférslaget bedoms inte stimma 6verens med gillande 6versiktsplan eftersom planférslaget
medger en annan markanvindning dn Gversiktsplanen. I dversiktsplanen pekas planomrade ut
som natur/kultur/rekreation, dir naturvirden och landskapsbilden specifikt ska beaktas.

Delar av planforslaget stimmer till viss del 6verens med dversiktsplanen. I éversiktsplanen
beskrivs bland annat for att det ska vara mojligt att utveckla turismen och beséksnaringen
behéver det finnas bra besoksnoder med ett utbud av boendeanliggningar, batplatser,
mojligheter att dta och genomfora aktiviteter. Det dr ocksa viktigt att vissa delar av
upplevelseomradena tillats vara birare av det orérda, tysta och dventyrliga. Planforslaget
mojliggor en utveckling dir intresset f6r besoksniring och boendeanliggning behover vigas
mot det tysta, orérda och naturvirden.

Skirgarden har dven hoga natur- och kulturvirden som gor det viktigt att bevara naturomraden
for framtiden nir omraden utvecklas. Det ér dven viktigt med landskapsbilden, biologisk
mangfald och r6rligt friluftsliv.
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Oversiktsplanen skriver att strandskyddsdispenser ska ges med restriktiv hallning i omraden
som tillhor stérre opaverkade omraden och obebyggda 6ar. Dispens bor vara mojligt inom
utvecklingsomraden och omraden dir strandskyddet saknar sin funktion. Planomradet

angrinsar till ”stora opaverkade omraden” enligt Oversiktsplanen.
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Figur 6 Utklipp av karta 4 6ver omraden med sarskild hansyn i Oversiktsplan 2015-2030. Planomrédets
lokalisering ar markerat med réd cirkel.

Planomradet ligger inom tematiskt tilligg f6r vindkraftverk. Kartan for antagandehandling
(2009-04-29) visar att planomradet dr lokaliserat inom omrade dir vindkraft inte bor etableras
pa grund av motstidende intressen.

5.2. Regionala

Skargardsprogram for Ostergétland och Kalmar lan

Utveckling av kust och skirgard ar ett lingsiktigt mal f6r S6derképings kommun, vilket
understryks av utvecklingsprogram for Ostergétlands skirgird som har tagits fram av Region
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Ostergotland och Region Kalmar lin i samrad med Séderképings, Norrkopings, Oskarshamn,

Soderkdpings kommun
Valdemarsviks kommun

Monsteris, Valdemarsviks och Visterviks kommuner.

Programmet tar sikte pa ar 2040 och har som mal att skapa férutsittningar fér att bo, leva och
bedriva verksamhet i skirgirden, skapa dndamalsenlig infrastruktur och transporter samt
utveckla och ta vara pa skirgardens natur-, kultur-, och rekreationsvirden.

5.3. Mellankommunala intressen

Soder om planomradet, pd andra sidan viken, ligger Valdemarsviks kommungrins. Frin
planomradet dr det cirka 15 kilometers bilvig till Valdemarsviks titort som nas via vig 818 och
815.

Konsekvenser

Planférslaget innebir inga konsekvenser for nagot mellankommunalt intresse.

5.4. Riksintressen

Riksintressen giller geografiska omraden som har utpekats dirfor att de innehaller nationellt
viktiga virden och kvaliteter. Riksintressena ska alltid tillgodoses i detaljplanen. Vid prévningar
har riksintresset ansetts vara tillgodosett om riksintresset inte patagligt skadas. Det dr endast nir
tva ofdrenliga riksintressen stir mot varandra som pataglig skada kan tillatas.

ol . e e

X X b
AU A b8 X R
f" S XD )2‘
o IR K,
- @"‘ﬁ
Teckenforklaring
B Ovrigtinfluensomrade, frsvarsmakten Natura 2000 0 375 15 15K“0rmle' © Lantmiteriet
D Stoppomrade fér héga objekt % Kulturmiljovard KARTA 1
] Influensomrade for luftrum Naturvard 3 kap 6 § MB
[ vindbruk V77) Frilutesliv 3 kap. 6 § MB Oeyaiiaplan 2085205
Riksintresse fér vig (befintlig) [TTTT Turism och friluftsliv 4 kap 2§ MB Sédeckbpings
— Sédes g
! i _} Riksintresse for vag (planerad) @ Obruten kust 4 kap. 3§ MB kommun~  2015-09-17

[::] Riksintresse for sjofart (befintlig farled inkl. buffertzoner) Antagandehandling

Figur 7 Utklipp av karta 1 6ver riksintressen i Oversiktsplan 2015-2030. Planomradets lokalisering &r markerat
med rod cirkel.

5.4.1. Naturvard

Planomridet ligger inom riksintresse for naturvéard 3 kap. 6 § miljobalken — Ostergétlands
skiargard (NRO 050 68). Riksintresset kinnetecknas av en relativt opaverkad skirgard med
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biologiska och kulturella virden samt ett rikt fagelliv. Riksintressets omfattning stricker sig ver
Norrkopings, Soderkopings och Valdemarsviks kust.

Konsekvenser

Planomradet 4r redan i ansprakstaget vilket gor att virden i riksintresset inte ér lika tydliga som
pa andra platser inom riksintresset. Genom att inventera naturvirden i tidigt skede har
planforslaget anpassats efter de virden som finns idag. Paverkan pa naturen dr som storst vid
byggnation och markarbete for ny infrastruktur. Vid genomférandet av planen bor extra hinsyn
tas till kansliga naturvirden. Nir bebyggelsen ar fardigstilld anses risken pa naturvirden vara
mindre, 4ven om det finns risk for paverkan av 6kat slitage nir fler vistas inom omradet.

5.4.2. Friluftsliv

Planomridet ligger inom riksintresse for friluftsliv 3 kap. 6 § miljébalken — Ostergétlands
skargard (FE 07). Riksintresseomradets varden beskrivs bland annat med vidstridckta och
finskurna skirgard med mosaiker av land- och vattenomraden som ir av stort virde for
friluftslivet. Utévande av friluftsaktiviteter dr starkt knutna till de manga hoga natur- och
kulturvirden som utgor populira bescksmal och ar viktiga fOr turistniringen.

Konsekvenser

Planforslaget forstirker riksintressets virde i form av méjligheterna till vattenknutna aktiviteter.
Strinderna inom planomradet ar till storsta del ianspraktagna av bryggor men det dr av vikt att
fortsatt halla dessa 6ppna for allminheten. Forutsittningar f6r bevarande och utveckling av
omradets virden for friluftslivet innefattar att planomradets karaktir med mojligheter till batliv,
fiske, bad, vandring med mera bibehalls. Vidare ir det viktigt att strinder och andra attraktiva
omraden fortsitts héllas allemansrittsligt tillodngliga, liksom fortsatt underhall och tillgang till
befintliga badplatser, batramper, vandringsleder etcetera.

5.4.3. Trafikkommunikation

Planomradet ligger inom riksintresse f6r kommunikation, MSA-omradet f6r inflygningen till
Linkopings flygplats, enligt 3 kap. 8 § miljobalken. Ett MSA-omrade syftar till att sikerstilla att
byggnader kring militir flygplats inte 6verskrider en maximih6jd och méjliggor dirfoér en visuell
inflygning.

Konsekvenser

Planférslaget bedoms inte paverka riksintresset eftersom bebyggelsen anpassas 1 hojd efter
omgivningens bebyggelse och ir inte hégre in 45 meter.

5.4.4. Totalforsvar

Planomradet ér beldget inom paverkansomride f6r Forsvarsmakten (viderradar Vilebo). Enligt
3 kap. 10 § miljcbalken ska riksintressen for totalforsvaret vid vissa fall ges foretrade vid
avvigning mot andra riksintressen. Forsvarsmakten har ddrmed i ett tidigt skede givits méjlighet
att yttra sig 1 drendet. Forsvarsmakten har dock valt att inte yttra sig 1 det rubricerade drendet vid

det skedet.
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Konsekvenser

Planférslaget bedoms inte paverka riksintresset.

5.4.5. Rorligt friluftsliv

Planomradet ligger inom riksintresse for rorligt friluftsliv 4 kap. 2 § miljobalken —
Kustomridena och skirgirdarna i Smaland och Ostergotland fran Oskarshamn till Arkésund.
Riksintresset kinnetecknas av sirskilt hdga virden for turism och rorligt friluftsliv som ska
beaktas vid exploatering och 1 ansprakstagande av mark inom riksintresset.

Konsekvenser

Foreslagen anvindning bedoms vara forenligt med riksintresse f6r friluftsliv och gynna
mojligheten till de friluftsaktiviteter som beskrivs i riksintresset. Planen kan gynna
vattenanknutna friluftsaktiviteter och mojligheten att komma till och vistas inom riksintresset.
Planférslaget kan berika upplevelsen genom att mojliggora bland annat 6vernattning, service
och tillginglig infrastruktur. Vid genomforandet dr det viktigt att bevara och inte paverka
naturvirden eller géra inskrankning pa allemansritten.

5.4.6. Obruten kust

Planomradet ligger inom riksintresse for obruten kust 4 kap. 2 § miljobalken — Ostergotlands
kust och skirgardsomraden. Riksintresset ar beldget mellan Norrképing och Oskarshamn. Har
ska storre etableringar och anlidggningar férbjudas for att mojliggora en tillganglig kustlinje och
bevara héga natur- och kulturvirden.

Konsekvenser
Planférslaget innebir ingen storre industri eller etablering och bedéms darfor inte paverka

riksintresse for obruten kust negativt.

5.5. Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljobalken

Mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de andamal for vilka omridena 4ar mest
limpade med hinsyn till beskaffenhet och lige samt foreliggande behov.

5.5.1. Jordbruksmark

Enligt 3 kap. 4 § miljobalken ir jord- och skogsbruk dr av nationell betydelse. Brukningsvird
jordbruksmark fér tas 1 ansprak for bebyggelse eller anlidggningar endast om det behdvs for att
tillgodose visentliga samhaillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmin
synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i ansprak.
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Figur 8 Jordbruksblock (2025) inom Kejsarnas 2:9 markerade inom rod cirkel. (Kartunderlag fran Lansstyrelsen
Ostergotland)

Inom planomradet finns det tva omrdden som tidigare brukats som jordbruksmark och r
markerade jordbruksblock (ar 2025) av Jordbruksverket. Total areal pa dessa ér cirka 1,67
hektar. Det orangea omradet i figur 8 ligger inom 4dgoslag akermark och i kategori
stodberattigande. Det grona omradet i figur 8 ligger inom agoslag akermark — permanent
grismark och 1 kategori ej stodberittigande. Fram till 2021 syns det pa ortofoton att
jordbruksmarken brukats.

Planomradet bestar av ett tidigare mosaiklandskap med jordbruksmark som planliggs for
camping och tillfillig vistelse, vilket 4r samma markanvindning som det dr idag.
Jordbruksmarken ir till stor del i ansprakstagen for vig och anliggning genom annan
markbeldggning och funktion och karaktiren pa landskapet dr férindrad. Marken 4dr dessutom
svar att bruka och bestir av mindre osammanhingande arealer.
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Konsekvenser

Platsen har linge anvints som camping och jordbruksarealen har minskat och blivit svarbrukad
pa grund av osammanhingande omraden. En annan lokalisering av verksamheten bedéms inte
vara aktuell. Skirgardslandskapet i niromradet har samma virden som planomradets
lokalisering och annan jordbruksmark hade da tagits i ansprak. Inom planomradet finns det en
befintlig verksamhet som mojliggdrs att utvecklas. Planomréadets lokalisering ger en férdel
genom att det redan finns viganslutning och infrastruktur inom och till planomradet samt det
kustnira liget. Jordbruksblocken har tidigare legat inom kategorin gard/miljé och varit
stodberattigande men sen ar 2025 dr de inte lingre det, vilket visar pa att mark inte anvinds som
jordbruksmark lingre.

5.5.2. Oexploaterade omraden

Enligt 3 kap. 2 § miljobalken skall stora mark- och vattenomraden som inte alls eller endast
obetydligt dr paverkade av exploateringsforetag eller andra ingrepp 1 miljén sa langt mojligt
skyddas mot atgirder som kan patagligt paverka omradenas karaktir.

Planomradet ligger inte inom stora opaverkade omraden enligt gillande 6versiktsplan och
bedoms dirfor inte vara ett oexploaterat omrade. Historiska kartor visar att det funnits ingrepp 1
naturen sedan 1960-talet.

5.5.3. Ekologiskt sarskilt kansliga omraden

I framtagen naturvirdesinventering (EnviroPlanning 2025) identifierades inga generella
biotopskydd. Det finns fem naturvirdesbiotoper med pitagligt naturvirde och visst naturvirde.
Inventeringen konstaterar att pa grund av pagaende markanvindning finns det redan stérningar
pa platsen som bidrar till att naturvirden inte ar hogre. Utredningen forslar generellt atgirder
som kan 6ka naturvirdet.

5.6. Miljokvalitetsnormer

Regeringen har meddelat vissa foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljon i
Ovrigt for att varaktigt skydda manniskors hilsa eller miljon.

5.6.1. Luft

Enligt SLB-analys (Stockholms Luft och Bulleranalys) luftféroreningskarta som ar framtagen pa
uppdrag av Ostra Sveriges Luftvirdsforbund bedéms luftkvalitén inom planomradet som god.
Utifran de forutsittningar som finns i nuldget, med mattlig trafik och inga instingda bebyggda
omraden, bedéms luftkvaliteten som god och miljckvalitetsnormerna f6r utomhusluft riskerar
inte att 6verskridas till f6ljd av att planforslaget genomfors.

Konsekvenser

Detaljplanen bedéms inte paverka miljokvalitetsnormer for luft.

5.6.2. Vatten

Dagvatten fran planomradet rinner ut i vattenférekomst Orren (SE581520-165000), vilket ér del
av Ostersjon. Vattenférekomsten har statusklassning mattlig ekologisk status, uppnar ej god
kemisk status och tillkomst/hirkomst naturlig. Beslutad miljokvalitetsnorm ir att férekomsten
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ska uppna god ekologisk status 2039. For kemisk status finns det undantag for bland annat
kvicksilver och difenyleter.

Soderkdpings kommun
Valdemarsviks kommun

Konsekvenser
Planens genomforande bedoms sammantaget inte negativt paverka mojligheten att uppna
miljokvalitetsnormen for Orren.

5.6.3. Buller
Lings den norra delen av planomréadet gar vig 818. Trafikflodet lings vigen bedoms inte
generera nagon betydande storning i form av trafikbuller.
Konsekvenser

Miljokvalitetsnormer f6r buller berors inte da varken vag 818 eller tillkommande bostidder avser
sadana atgirder eller nagon verksamhet som bidrar till en 6kad stérning i form av buller.

5.7. Miljo
5.7.1. Strandskydd

Strandskyddet finns till f6r att méanniskor ska kunna rora sig fritt lings strinder och nyttja den
strandndra zonen for bland annat rekreation, bad och fiske samtidigt som vixter och djur
knutna till strinder ska kunna fortsitta leva i sin miljé. Delar av planomradet omfattas av utokat
strandskydd om 150 meter pad land och 300 meter pa vatten, 6vrig strandlinje omfattas av 100
meter strandskydd, se figur 9.

Figur 9 Strandskydd inom
planomradet markerat med turkos yta.
(Kartunderlag fran Lantmateriet)
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Campingomridet och flera av bostadstomterna ligger inom strandskyddat omradet.
Planférslaget innebir paverkan pa strandskyddet genom bland annat anliggande av bryggor,
markarbete for vag och infrastruktur inom strandskyddet samt ny bebyggelse och 6kad aktivitet.
Vid genomfoérande av detaljplanen kommer strandskyddet upphivas enligt
egenskapsbestimmelse i plankartan for att mojliggéra campingverksamheten, bryggor, vigar
samt foreslagna bostadstomter. Kommunen far upphiva strandskydd enligt sirskilda skal 7.
kap. 18 e § p 1-6 MB. Skil fo6r upphivande av strandskyddet:
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1. redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

Pa fastigheten har det under linge tid (atminstone sedan 1950-taletl) funnits en gardsbildning
som utvecklats till campingomrade under 1990-talet, se ortofoton fran 1959 respektive 1995 i
figur 10 och 11.

Figur 10 Ortofoto fran 1959 som visar gardsbildning och enstaka bryggor som finns &n idag. Kéalla: Lantméteriet
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Figur 11 Ortofoto fran 1995 som visar vagar, bryggor och campingstugor som finns an idag. Kalla:
Ostgotakartan

Nir planomradet bestod av gardsbildning med omkringligegande jordbruksmark fanns det
bryggor i viken som blev fler nir campingen och stugbyn etablerades. Under tidigt 2000-tal
byggdes gemensamma batbryggor vid viken. Detta visar att strandlinjen har varit i ianspraktagen
under linge tid och saknar dirfér betydelse f6r strandskyddets syfte.

3. behovs f6r en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet
inte kan tillgodoses utanfér omradet,

For att nyttja bryggorna och angéra till campingen behéver anlidggningen ligga vid vattnet. For
att inte ta ny strandlinje i ansprik regleras placering av smabatshamn till del av planomradet dar
bryggor funnits under lingre tid.

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfér omradet,
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Campingen har begrinsad paverkan pa strandskyddets syften och ir lokaliserad i ett omrade
med lag bebyggelsegrad och lagt bebyggelsetryck. Det strandnira liget innebir en férdel f6r
dess funktion och ir en fordel som inte kan uppnas utanfér strandskyddat omrade eftersom
batbryggor behdver ligea vid strandlinjen f6r dess funktion.

I den kommunala 6versiktsplanen stir det att strandskyddsdispenser ska ges med restriktiv
hallning i omraden som ir opaverkade och obebyggda 6ar. Det bor ddremot vara mojligt med
dispens inom utvecklingsomraden och omraden dir strandskyddet saknar sin funktion.

Atgirder inom strandskyddsomradet paverkar strandskyddets syfte att lingsiktigt trygga
allmanhetens tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor f6r djur- och vaxtliv.
Platsen har varit ansprakstagen under lingre period och fastigheten har varit ianspraktagen for
bebyggelse och camping fére strandskyddsbestimmelserna tridde i kraft 1 juni 1975. Den
smabitshamn som har utvidgats behover utifran sin funktion ligga i strandnara lage.

Konsekvenser

I detaljplanearbetet har naturvirden utretts dar det konstaterats att strandskyddets virden ar
relativt ldga pa grund av en befintlig paverkan av minsklig aktivitet. Campingen har en stor
tordel att vara placerad nira strandlinjen for att bedriva verksamheten vilket kan motivera
upphivande av strandskyddet. Marken 4r dessutom redan ansprakstagen sedan flera ar tillbaka
vilket gOr att strandskyddets syfte om allemansrattslig tillgaing har minskat betydligt. Det
kommer finnas fortsatt mojlighet f6r allméinheten att ta sig till platsen och nya byggnader inom
glamping- och stugbyomradet far inte placeras narmare dn 10 meter fran strandlinjen déir héga
naturvirden har pekats ut. Detta ar dven for att bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet pa
land och i vatten, i enlighet med strandskyddets syfte.

5.7.2. Dagvatten

Dagvatten ir det vatten som rinner fran tak, vigar och andra hardgjorda ytor. Planomradet
ligger inte inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten-, spill- och dagvatten.

Dagvatten fran planomradet har vattenférekomst Orren (SE581520-165000), vilket édr del av
Ostersjén, som recipient.

Dagvattnet bor sa langt mojligt renas lokalt med naturliga metoder som infiltration till
grundvattnet, avdunstning och férdréjningsmagasin. Genom att leda dagvattnet dver gronytor
fas bade en fordrojande och en renande effekt. Det finns inom planomradet en damm som ar
anlagd pa mark som tidigare brukats som jordbruksmark. Den ir cirka 0,07 hektar stor och har
beskrivits i naturvirdesinventeringen (EnviroPlanning 2025) som 6ppen vattenyta utan synlig
vattenvixlighet och grumligt vatten. Dammen ligger i ett lagomrade och saknar narliggande
naturliga smavatten vilket indikerar pa att den dr konstgjord.

Konsekvenser

Planens genomférande bedoms sammantaget inte negativt paverka moéjligheten att uppna
miljokvalitetsnormen f6r Orren. Detaljplanen féresprakar lokalt omhidndertagande av dagvatten.
Enligt S6derkopings VA-policy (antagen 2025-05-12) ska dagvatten som uppstar pa
kvartersmark i férsta hand tas omhand inom kvartersmark. Dagvatten ska dven reduceras,



30 (43)

Plan- och bygglovskontoret
\ ?lll(al:
tordrojas, renas och regleras sa att belastningen pa recipienter och ledningsnit begrinsas. 1
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begrinsas och det finns utrymme for dagvattenatgirder. Dammen inom campingomradet ska
fortsatt ha kvar sin funktion som f6rdrojning och bér inte férsvinna eller byggas over.

Soderkdpings kommun
Valdemarsviks kommun

5.8. Geotekniska forhallanden

Planomradet bestér frimst av urberg men dven lera dir det har varit jordbruksmark och sand
vid sédra udden inom planomradet. Kartunderlag fran SGU visar att mark som bestar av urberg
och morin har en medelh6g genomslipplighet. Lera har en lig genomslapplighet medan sand

har en hog.

I Urberg

Glacial lera
. Postglacial sand

Sandig moran

\\\.
L\J--/ ‘

Figur 12 Kartan visar jordarterna som finns belagna inom omradet. (Kartunderlag tillhandahallen av Sverige
geologiska undersokning (SGU)).

En geoteknisk besiktning inf6r detaljplan (Sweco, 2026) har tagits fram Gver planomradet.
Utredningen utredde dven méjligheten till byggnation norr om vig 818 vilket inte inkluderas
lingre i planhandlingarna.

Viistra planomradet som planlidggs f6r bostider utgors av ett ligre liggande parti av finjordar av
lera alternativt silt. Viss kupering finns i form av ett mindre héjdparti som utgérs av morin
alternativt berg i dagen. Sticksonderingar har stannat i fast finjord efter cirka 1 meter som mest.
Det dr oklart hur maktig finjordarna dr. Bl6t finjord observerades pa sticksond pa cirka 0,5
meter djup i flertalet sticksonderingar. Grundvattennivan bedéms saledes vara ytlig i omradet.
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Ostra planomradet dir det ocksa planliggs for bostider utgdrs av ett hdjdomrade. Hojdpartiet i
sig utgors av ytligt berg under 1-3 decimeter matjord alternativt av berg i dagen. Generellt dr
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lutningarna flackare jamfért med norr om vag 818.

PM geoteknik (Sweco 2026) konstaterar att stabiliteten for jord bedoms vara god eftersom det
finns marklutningarna i kombination med ett ringa djup f6r eventuella finjordar alternativt ytligt
berg. Hojdpartierna beddms som torra vilket medfor att den bedémda grundvattennivan ligger 1
anslutning till bergytan. Det dr dven gynnsamma férhallanden avseende sittningar.

Figur 13 Oversiktskarta 6ver undersokningsomraden, 1-4. Undersdkningsomraden med berg i
dagen representeras av ljusréda polygoner. Undersokningsomraden ar ungefarligt inritade. Blaa
linjer representerar ungefarligt berg i dagen fran geoteknisk undersékning (Sweco 2026).

Den bergtekniska undersékningen visar att undersokningsomrade 1, omrade i 6ster i figur 13,
har en berghill som ir cirka 35 meter lang, cirka 10 meter bred och upp till cirka 3 meter hog.
Hillen stupar brant mot sydvist. Vid slintfot observerades flera storre 16sa block.

Undersokningsomrade 2 ligger utanfoér planomradet och bestar av flera 16sa block.

Undersokningsomradet 3 bestér av ligre bergslinter som stupar medelflackt mot séder, mot
havet. Vid slintfoten observerades flera mindre 16sa block. Hillomradet bedéms vara
storblockigt.
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Undersokningsomrade 4 bestar av ett hillomrade med delvis 6vervuxna hillar och stor
omfattning av vegetation och mossa. Omradet bestar av flathallar samt medelhéga
bergskirningar. Bergskarningar bedoms naturliga och ir lokaliserade i sodra delen av
delomradet, skidrningar stupar brant mot sydvist. Pa den Ostra delen av undersckningsomrade 4
observerades inget berg i dagen utan bestar endast av vegetation och mossa. Hallomradet
bedoms vara storblockigt med inslag av smablockiga partier som observerades huvudsakligen
inom de topografiskt hogre beligna delarna av omradet. Nedanfor bergskirningar observerades
flera 16sa block vid slantfot.

Sammanfattningsvis bedéms det finnas goda maoijligheter f6r ytlig grundliggning i form av platta
pa mark (lera, morin eller berg) alternativt som plintgrund pa berg f6r bostadshus upp till tva
vaningar dir byggnader planeras.

Konsekvenser

Undersokningsomrade 1 planliggs som natur for att inte paverka hallen och 16sa block. Omrade
3 planliggs till viss del som bostider och natur nirmast strandlinjen. Omrade 4 planldggs som
bostider dir omradets bergtekniska forutsittningar behover tas 1 beaktande vid kommande
byggnation.

5.8.1. Radon

Opversiktligt kartunderlag frin SGU visar generellt 1aga halt halter av uran, se figur 14. Vid
byggnation ska Boverkets byggregler foljas som anger att gransvardet for radonhalt och
gammastralning vid byggande av nybyggnation. Om det i byggnadsskedet visar sig finnas
torhojda radonhalter, vilket det kan gora lokalt, ska byggnader som anvinds for regelbunden
vistelse uppforas pa ett radonsakert sitt.

Uranhalt (el)
.-:s Baskg) =<0.5 (ppm)
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Figur 14 Kartering av gammastralning uran, aven ként som radon. (Kartunderlag tillhandahallen av Sverige
geologiska undersokning (SGU)).
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Initialt tycks omridet vara av 1ldg-/normalradonmark, Boverket rekommenderar att byggnader
som minst ska vara radonskyddande dven vid lagradonmark. I PM geoteknik (Sweco, 2026)
rekommenderas kompletterande mitningar av radon nar tjdlen gatt ur jorden och nir
grundvattennivan ar ligre.

5.9. Hydrologiska forhallanden

I PM geoteknik (Sweco, 2026) konstateras att grundvattennivaerna ir okidnda men forvintas
vara héga i de laglinta omradena. Uppe pa bergpartier kan det férvintas att grundvattennivan
foljer bergytan da inget tillrinningsomrade finns. Dock kan eventuella instingda omraden bli
vattenfyllda av nederb6rd och snésmiltning.

Grundvatten férvantas inte bli ett problem for byggnader pa hojdpartier. Dock kan det finnas
lokala omraden dir dagvatten kan bli instingt, vilket kan beh6va hanteras.

5.10. Halsa och sakerhet

Till planarbetet har inte nagon markmiljoundersokning genomforts. Enligt C)stgétakartan,
tillhandhallen av ldnsstyrelsen omfattas planomradet inte av ndgra kinda féroreningar. Om
fororening patriffas under schaktningsarbeten skall arbetet omedelbart avbrytas och expertis
tillkallas.

5.10.1. Omgivningsbuller

Enligt Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bér buller fran spartrafik
och vigar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50
dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sidan ska
anordnas 1 anslutning till byggnaden. Samma virden giller f6r bostadsbyggnader om hogst 35
kvadratmeter men ekvivalentnivan vid fasad ar 1 stéillet 65 dBA.

Vig 818 gir norr om planomradet, enligt data fran Trafikverkets nationella vigdatabas passerar
250-500 fordon per kérbana /per dygn (ADT) vigstrickan vid planomradet. Hastigheten pa
vigen ar 70 km/h. Planforslaget innebir 6kad mingd trafik frin bostider som behover uppna
krav pa dBA vid fasad och uteplats. Trafikflodet lings vigen bedoms inte generera nigon
betydande storning i form av trafikbuller. Enligt Boverkets riktlinjer i publikationen “Hur
mycket bullrar vigen” gir det att avlisa att en vig med 70 km/h och 700 fordon/dygn har
ekvivalent ljudniva under 60 dBA.

Konsekvenser

Utifran riktlinjer kan alla bostadsfastigheterna uppna godkinda bullernivéer vid fasad. I
planomradets nordvistra horn finns en fastighet som ligger i anslutning till vag 818 dar
utformning och placering av byggnad behéver goras utifran att skapa en bullerskyddad uteplats
som uppnar 50 dBA ekvivalent ljudnivd. Detaljplanen medger inte atgirder eller nagon
verksamhet som bidrar till en 6kad stérning 1 form av buller.

5.10.2. Risk for olyckor

Trafikverkets nationella vigdatabas visar att det inte finns nigon rekommenderad vig for farligt
gods inom eller i narheten av planomradet. EBH-kartan 6ver férorenade omraden som
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Linsstyrelserna ansvarar Gver visar att det inte finns nagot identifierat férorenat omrade inom
planomradet eller i dess nirhet.

Konsekvenser

Planomradet bedéms inte vara utsatt for risker eller paverkat av féroreningar. Om férorening

patriffas under schaktningsarbeten ska dessa omedelbart avbrytas och tillsynsmyndigheten
tillkallas.

5.10.3. Risk for dversvamning

Enligt Ostgétakartan (figur 15) tillhandahallen av Linsstyrelsen riskerar delar av det aktuella
planomradet att 6versvimmas vid en framtida medelvattenniva om 270 cm 6ver
medelvattennivan (extremnivan).

Figur 15 Kartan visar berdknad framtida havsniva pa 2,7 meter. (Kartunderlag tillhandahallen av Lansstyrelsen
Ostergotland).
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Konsekvenser

For att anpassa till framtida klimat féreslas inte ny bebyggelse med stadigvarig vistelse under
nedre grinsen for framtida havsnivier.

5.10.4. Risk for erosion
Oversiktligt kartunderlag frin SGU visar att strandlinjen vid sédra udden som har postglacial
sand enligt jordartskartan har potentiellt hég eroderbarhet. Ovriga strandlinjer har ingen eller

viss eroderbarhet.

Konsekvenser

Del av den sodra udden ligger utanfér planomradet. Narmast strandlinjen planldggs det som
befintlig markanvindning, campingomrade och tillfillig vistelse. For att sikerstilla att byggnader
inte placeras nirmast strandlinjen planliggs en bufferzon pa 10 meter dir marken inte far forses

med byggnad.
5.10.5. Risk for skred

SGU lutningsanalys 6ver forutsittning for skred 1 finkornig jordart visar att det finns strandnira
omraden vid campingen samt grusgropen som pekas ut med foérutsittning for skred, vilka ocksa

omfattas av postglacial sand, se figur 16.
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Figur 16 Kartan visar
aktsamhetsomraden som
finns belagna inom omradet.
(Kartunderlag tillhandahallen
av Sverige geologiska
undersdkning (SGU)).
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Konsekvenser

Del av den sodra udden ligger utanfér planomradet. Narmast strandlinjen planldggs det som
befintlig markanvindning, campingomrade och tillfillig vistelse. For att sakerstilla att byggnader
inte placeras nirmast strandlinjen planliggs en bufferzon pa 10 meter dar marken inte far forses

med byggnad.
5.10.6. Risk for ras

Oversiktligt kartunderlag frin Skogsstyrelsen och SGU visar att planomrédet inte ligger inom
omrade dir skogsbruk och exploatering kan orsaka ras.

I PM geoteknik (Sweco, 2026) bedéms det att inom undersékningsomrade 4 som ligger inom
planomradet foreligger risk for ras. Omradet nedanfor slintfoten lutar svagt visterut, ner mot
en vig, vilket medfor risk for att block sitts i rullning. Rekommendationen ér att
bergrensning/skrotning av eventuella 16sa block utférs samt att redan nedfallna block i slintfot
rensas bort.

5.11. Naturmiljo

Soderkoping dr en kommun med stora arealer ek- och ddellévmiljoer samt hagmarker, en miljé
som finns inom planomradet. Ekmiljéerna dr mest framtridande i kustlandskapet och
skiargarden men de forekommer aven i de inre delarna av kommunen. Oftast finns ekmarkerna 1
utkanten av akerlandskapen.

5.11.1. Naturvarden

Planomradet utgdrs frimst av 6ppen mark och hillmarker med tallskog med stort inslag av ek.
Oppna grismarker, sma vagar, campingplatser och parkeringsytor som ar en del av
campingsverksamheten priglar omradet. Norr om planomradet finns produktionsskog pa
kuperad mark med branter och dalging. En naturvirdesinventering har tagits fram for
detaljplaneomradet (EnviroPlanning, 2025) som visar att det finns manga dldre trdd i omradet,
varav fler sarskilt skyddsvarda. Tydlig paverkan fran mansklig aktivitet i form av
campingverksamhet, bithamn och mindre fritidshus. Fagelholkar av olika slag finns uppsatta i
omradet.

Inom planomraidet identifierades vissa vardearter, ovanliga, rodlistade eller fridlysta arter som
identifierar att ett omrade har sirskild betydelse f6r biologisk mangfald. Aven virdeelement i
form av grova och gamla trid identifierades. Atta av dessa ir sirskilt skyddsvirda, det dr ekar,
16nn, tall och bjérkar. Sdrskilt skyddsvirda trdd innebir att atgirder 1 form av exempelvis
avverkning, toppkapning eller annan paverkan ska anmilas for samrad enligt 12 kap. 6 §
miljobalken hos Lansstyrelsen, om atgirden ar av sidan omfattning att det visentligt dndrar
naturmiljon kopplad till tridet.

Sammantaget har fem naturvirdesbiotoper avgrinsats inom planomradet, dir en har patagligt
naturvirdes (klass 3) och Ovriga fyra visst naturvirde (klass 4), se omfattning i figur 17. Omrade
1 bestar av biotop triddunge, omrade 2 och 5 av tallskog, omrade 3 av blandskog och omrade 6
av damm. Totalt utgér dessa 2,57 hektar. Omrade 4 ligger utanfér planomradet.
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I__ i Inventeringsomréde

Naturvardesbiotoper
D Klass 3 - patagligt naturvarde
[ ] Kiass 4 - visst naturvérde

Figur 17 Kartan visar Identifierade naturvardesbiotoper. Siffror utgor biotop-ID. Omrade 4 ligger utanfor
planomradet. (Kartunderlag fran naturvardesinventering)

Naturvirdesinventeringen (EnviroPlanning, 2025) konstaterat att Kejsarnis 2:9 ar starkt priglad
av den campingverksamhet som bedrivs pa platsen. Filtskiktet genomkorsas av stigar, bade
anlagda och spontana, och det finns tydliga spar av réjningsarbeten och tridgardsarbete kring
befintliga campingplatser och fritidsstugor. Verksamhetens effekt pa omradets naturliga tillstand
ar en bidragande faktor till att bedomningen av naturvirdesklasser i identifierade
naturvirdesbiotoper inte dr hégre. Aven om naturvirdesbiotoperna i sig inte hyser de hogsta
sammanlagda virdena, finns hir patagliga virden i grova och ildre trid, framfor allt tall och ek,
som har ett bevarandevirde att beakta i detaljplanen.

Inventeringen nimner att det kan finnas faglar och fladderméss inom omradet men eftersom
det redan finns en befintlig verksamhet med stérningar ar det sannolikt inte en betydande
livsmilj6 £6r artgrupperna. Slutligen rekommenderas atgirder f6r att minimera storning och
trygea potentiella hickningstrad f6r faglar, viloplatser och koloniplatser f6r fladderméss. Om
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detta gors bedoms inte detaljplanens genomférande medfora nagon betydande férsimring av

naturvardet i omradet.

Generell hinsyn for faglar rekommenderas fOr att undvika att skada eller déda individer eller
forstora bon genom att avverkning av trad, gallring av sly eller anldggningsarbeten inte paborjas
under faglarnas hickningsperiod 1 april och 15 augusti.

Konsekvenser

Genom att beakta naturvirdesbiotoper i planarbetet genom att planldgga stora delar av klass 3-
och 4-omraden som naturmark samt sitta skyddsbestimmelser pa utpekade trid minimeras
risken for paverkan pa naturvirden. I plankartan regleras att alla sirskilt skyddsvirda trad inom
kvartersmark for en utékad marklovsplikt med en radie pa fyra meter fran tridet. Det innebar
att marklov krivs dven for fillning av trid med en stamdiameter storre dn 30 centimeter 1 meter
over mark. Den dndrade lovplikten giller inte om tradet ér sjuk eller utgor en sikerhetsrisk.

Stora delar av omrade 2 och 3 planliggs som naturmark. Omride 1 omfattar en triddunge som
planldggs med prickad mark (marken far ej bebyggas), eftersom det finns vigar i anslutning till
triden bor marken fortsatt ligga inom kvartersmark. Omrade 6 bestar av en damm som
planldges inom friluftsliv och camping och avses bevaras. Omrade 5 planliggs inom friluftsliv
och camping dir bebyggelse begrinsas till att vara glampingtilt och servicehus som
komplementbyggnader. Byggnader far inte placeras narmare dn 10 meter fran strandlinjen.

5.11.2. Landskapsbild

Planomradet ligger 1 vad som kommunens naturvardsprogram kategoriserar som innerskérgard.
Landskapet priglas av ett spricklandskap med vidstrickta strandangar och betesmarker men
dven skogstickta berghillar.

Konsekvenser

Planomradet ir redan i ansprakstaget vilket gor att landskapsbilden édr paverkad. Genom att
reglera bebyggelsens h6jd och omfattning begrinsas ytterligare paverkan pa landskapsbilden.
Viss mark planlaggs som natur for att behalla naturlig vegetation och landskapsbilden.

5.12. Fysisk milj6

Inom planomradet finns det dldre gardsbebyggelse fran nir fastigheten brukades for jordbruk.
Vissa byggnader anvinds idag som servicehus och ir en del av campingomradet. Byggnaderna
ar framst utformade i trd med rod tripanel och sadeltak och ir en till tva vaningar héga.

Inom campingomradet finns det idag tva bryggor med cirka 15 respektive 50 batplatser. Det
finns dven stillplatser for cirka 20 husbilar samt tillhérande servicehus for dessa. Vid
strandlinjen nira stugomradet finns det dven tio storre talt, sa kallade glampingtilt, pa tradack. I
anslutning till dessa finns fyra bastuflottar.

Den ildre stugbyn pé s6dra udden bestar frimst av stugor som upprittades nagon gang under
1980/90-talet.
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Figur 18 Camping s6der om vag 818. Nya tomter féreslas héger om jordbruksmarken. (Bildkalla: Google Maps
2024)

Figur 19 Avfart ner till campingen fran vag 818. Nya tomter foreslas till vanster. (Bildkélla: Google Maps 2024)

Konsekvenser

Befintlig bebyggelse avses att bevaras i planforslaget som bekriftar dess h6jd och
exploateringsgrad. Tillkommande bebyggelse regleras i nockhdjd och exploatering for att passa
in i landskapet och skirgardsmiljon. Friytor ska ordnas inom respektive fastighet och det finns
gott om rekreationsmoijligheter i niromradet.

5.13. Social hallbarhet
5.13.1. Trygghet

Planomradet dr idag en métesplats och turistiskt besoksmal i skidrgarden med fokus pa
rekreation. Planomradet dr sdsongsbetonat och nyttjas frimst ddrfér pa sommarhalvaret av
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turister eller fritidsboende. Trygghetsaspekten 6kar nir fler vistas pa platsen och platsen blir
belyst. I nuldget dr vigar inom planomradet inte belysta.

5.13.2. Tillganglighet

Planomradet skiljer sig i nivaskillnad dar det ar plant vid campingen och mer otillgingligt vid
stugbyn och strandlinjen. Entréer till tillkommande bebyggelse, samt avfallshantering, med
mera, ska utformas enligt tillginglighetskraven, vilket sikerstills i bygglovsskedet enligt
Boverkets byggregler. Enligt plan-och bygglagen kap. 8 ska nya byggnader vara tillgangliga och
anvindbara for personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga.

5.13.3. Barnkonventionen

Den 1 januari 2020 inférlivades barnkonventionen i svensk lagstiftning. Detta innebir ett mer
barnrittsbaserat synsitt 1 all offentlig verksamhet och att synliggéra barns rattigheter.
Kommunen har genom planmonopolet en sirskilt viktig uppgift i att uppfylla
barnkonventionen i den fysiska planeringen.

Konsekvenser

Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte skapa negativa konsekvenser for social
hallbarhet. Barns rittigheter bedoms inte paverkas negativt av ett genomférande av
planforslaget. Detaljplanen avser att faststilla och utveckla de sociala virden som finns inom
omradet samtidigt som det dr av vikt att sakerstilla allminhetens tillgang till natur- och
kustomraden vilket kan ge positiva konsekvenser av planférslaget. Genom att tillgiangliggora
naturen och skapa nya motesplatser med boendemdjligheter kan bidra till en levande landsbygd.
Fler boende och bestkare bidrar dven till underlag f6r service.

5.14. Teknisk forsorjning
5.14.1. Vatten och avlopp

Planomradet ligger utanfér kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Det innebir
att nya tomter behover ordna enskild VA-anliggning. Till campingomradet finns ett godkant
reningsverk.

5.14.2. Dagvatten
Fordréjning av dagvatten ska ske i enlighet med principerna om lokalt omhindertagande av
dagvatten. Se vidare planbeskrivningen under rubriken 4.2.3 Utbyggnad vatten och avlopp.

5.14.3. El och elektronisk kommunikation

E.ON, GlobalConnect och Skanova har el- och telenit i niromradet. Inom planomradet finns
elledningar som kan nyttjas vid utbyggnad av kvartersmarken. Dessa ledningar erbjuder
anslutningspunkter som maojliggér en integrering av nédvindiga infrastrukturtjanster i samband
med utbyggnad av omradet.

Respektive byggherre ansvarar for att kontakta berord ledningsigare innan atgirder vidtas som
paverkar ledningsdgarnas anliggningar. Eventuell flytt av ledningar bekostas av byggherren.
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5.14.4. Avfall

Avfallshanteringen ska ske i enlighet med kommunens féreskrifter och uppfylla de
framkomlighetskrav som presenteras i _4vfall Sveriges publikation - Handbok for Avfallsutrymmen
(2018). Det finns idag avfallshantering inom planomridet som nyttjas av campingen.

5.15. Service

Nirmsta service finns i S6derkoping och Valdemarsvik, hir finns det stort utbud av handel,
vard, dagligvaruhandel och 6vrig service. Det tar en 30 respektive 20 minuter att kora till varje
stad. Planforslaget riktar sig framst till turism och inte fast befolkning vilket gor att niarheten till
offentlig samhillsservice blir mindre viktig.

5.16. Trafik

Planomradet nas via viag 818 som Trafikverket ar vighallare for. Enligt Nationell vigdatabas
(NVDB) har vigen har en vigbredd pi 6—6,5 meter och tilliten hastighet pd 70 km/h.
Trafikverkets stickprovsmaitning fran 2021 visar att vigen har en ADT pa 300 for samtliga
fordon per korbana, varav tunga fordon cirka 4 %. Vigar inom planomradet ir grusade och har
enskilt viaghallaransvar.

Nirmsta hallplats for kollektivtrafik med buss till planomradet 4r i Valdemarsvik eller lings med
vig 210 norr om planomradet. Tagresenirer hinvisas till Norrképing. Det gér att ta sig till
Ornviken via privat bat.

Konsekvenser

Planférslaget innebir cirka 20 tomter som ska ansluta till vig 818 som dr statlig vig. Vigen har
idag en lag belastning och planforslaget avser att anvinda befintliga anslutningar séder om
vigen. Eventuella nya anslutningar och férindrad utformning av befintliga utfarter behéver
samridas och godkiannas av Trafikverket.

5.16.1. Parkering och parkeringsnorm

Soderkopings kommuns riktlinje f6r parkering £6r bil och cykel fran 2022 anger riktning f6r
detaljplanering och exploatering av bostader. Antal parkeringsplatser for per smahus ar tva f6r
bil och fyra for cykel. Samtliga parkeringar ska l6sas av fastighetsigare inom bostadsfastigheten.
Hogst 25 meter fran varje bostadsentré och verksamhet ska det finnas en parkeringsplats for
funktionsnedsatta.
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6. Planeringsunderlag/Kallforteckning

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa en sammanstillning av de planeringsunderlag som
legat till grund for detaljplanens omfattning och utformning.

6.1. Kommunala stallningstagande

6.1.1. Grundkarta
Grundkarta for detaljplan Kejsarnds 2:9

Upprittad 2025-09-10 av Sweco Sverige AB
Koordinatsystem i plan: SWEREF 99 16 30
Koordinatsystem i héjd: RH2000

6.1.2. Oversiktsplan
Oversikisplan for Siderkipings kommun, prioriteringar for hillbar utveckling 2015—-2030

Soderkopings kommun
Antagandehandling 2015-09-21
Tematiskt tilldgg oversiktsplan vindkraftverk
Soderkopings kommun
Antagandehandling 2009-11-24

6.1.3. Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Beslut om att detaljplanen inte medfor betydande miljopéaverkan fattades av
samhillsbyggnadsnimnden 2026-05-26 § 47.

6.1.4. Annat
Naturvirdsprogram for Siderkipings kommun

Soderkopings kommun

Antagandehandling 2023-02-13 §7

Riktlinjer for parkering for bil och cykel vid exploatering av bostider
Soderkopings kommun

2022-08-24 {64

V. A-policy for Soderkipings kommun

Soderkopings kommun

2025-05-12 §95
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6.2. Utredningar

6.2.1. Naturvardesinventering

Naturvéirdesinventering for detaljplan Kejsarnds 2:9 (Ornvikens camping)
Rapport genomford av: EnviroPlanning 2025-12-01

6.2.2. Geoteknisk utredning
PM Geoteknik - Geoteknisk besiktning infor detaljplan, Kejsarnds 2:9, Sioderkopings komminn
Rapport genomford av: Sweco 2026-04-09
6.3. Regionala
Skdrgardsprogram fir Ostergitlands och Kalmar lin
Region Kalmar lin & Region Ostergétland.
Antagandehandling 2025-04-02

Sambhallsbyggnadsfdrvaltningen
Sdderkopings kommun, 614 80 Sdderkdping
Kommunhuset Storangsallén 20

0121-181 00

samhallsbyggnadsnamnden@soderkoping.se www.soderkoping.se
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