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Inledning

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvindas och hur bebyggelsen
ska se ut. Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora f6r
byggitgirder inom planomradet. Under planprocessen far remissinstanser och
du som medborgare méjligheten att komma med idéer och synpunkter pa

planering/detaljplanering

Vad ar ett granskningsutlatande?

Under planprocessen ar det tva skeden ddr remissinstanser och du som
medborgare kan komma med synpunkter. Dessa skeden syftar till att samla in
synpunkter, 6nskemal och information som ber6r planférslaget for att forbéttra
beslutsunderlaget.

Granskningen dr det andra tillfdllet att yttra sig och synpunkter som inkommit
ska sammanstillas av kommunen i ett granskningsutlitande som redovisas vid
antagande av planforslaget. I granskningsutlatandet redovisar kommunen de
synpunkter som kommit in och kommenterar dem. Den r till f6r att visa vilka
indringar som synpunkterna bidragit till och vilka synpunkter som inte kan
tillgodoses och 1 sa fall varfor. Granskningsutlitandet ska finnas tillgingligt att
lisa infér att politikerna fattar beslut om att anta detaljplanen. Andringar av
planférslaget efter granskningen redovisas under Andring av planforslaget
efter granskning.

Sammanfattning av granskning

Under granskningen inkom 16 synpunkter fran sakdgare och remissinstanser. Sju
av synpunkterna kom fran allminheten. Vanliga synpunkter som har kommit in
beror sittningsskador pa omkringliggande fastigheter, planforslagets forenlighet
med kulturmiljén, parkeringsbehovet samt paverkan pa skuggférhallanden.

Detaljplaneforslaget har varit utstalld for granskning enligt plan- och bygglagen 5
kap 18§ mellan 2023-06-15 - 2023-08-25.

Forslaget remitterades till berérda myndigheter och organisationer enligt
sandlista till remissinstanser samt till sakdgare/grannar via brev. Forslaget
kungjordes 1 Norrképings Tidningar, Folkbladet och pa Séderképings kommuns
anslagstavla och hemsida den 2023-06-15. Planen fanns dven utstilld pa
kommunens hemsida, i kommunhuset samt Stinsen.
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Andring av planforslaget efter granskning

Kommunen har utifran inkomna yttranden efter samradet kompletterat
planhandlingarna. Andringar av redaktionell karaktir och/eller mindre viktiga
fragor for detaljplanen redovisas inte har.

Plankarta
- Nockhdjd t6r huvudbyggnader har minskats till 12,2 meter.
- Huvudbyggnader ska vara hégst 1400 kvm bruttoarea vardera.

- Storsta byggnadsarea har ersatts av storsta sammanlagda bruttoarea. Fran
storsta byggnadsarea 1800 kvm till stérsta sammanlagda bruttoarea pa
4200 kvm.

- Parkeringsgarage har utgatt.

- Grundkartan har justerats avseende synlighet och plankartan har justerats
avseende ul.

Planbeskrivning
- Uppdaterad text om planbestimmelser utifran dndringar pa plankartan.
- Nya illustrationsbilder av foreslagen bebyggelse.

- Planbeskrivningen har fortydligats avseende hur omradet férvintas
utsittas for trafikbuller.

- Planbeskrivningen har justerats i trafikavsnittet avseende parkeringstal.

Tillhorande planhandlingar
- Sol- och skuggstudie har uppdaterats.
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Under granskningstiden har 16 yttranden inkommit fran allmanheten och
remissinstanser, varav 14 framférde synpunkter.

Statliga verk, foretag och intresseorganisationer

Inkom datum Synpunkt
Linsstyrelsen 2023-08-25 Ja
Lantmateriet 2023-08-16 Ja
SGI 2023-08-23 Nej
Eon Energidistribution 2023-08-14 Nej
Navirum Energi AB 2023-06-22 Ja
Stadsmilj6foreningen 2023-08-21 Ja
Kommunala instanser
Serviceforvaltningen 2023-08-24 Ja
Miljckontoret 2023-08-25 Ja
Trafik 2023-08-25 Ja
Privatpersoner
Privatperson 1 2023-07-31 Ja
Privatperson 2 2023-08-03 Ja
Privatperson 3 2023-08-25 Ja
Privatperson 4, 5, 6, 7 2023-08-25 Ja

Nedan redovisar kommunen en sammanfattning av de synpunkter som
inkommit under granskningen. Samhallsbygegnadsférvaltningens kommentarer
och stillningstaganden skrivs i kursiverat nedanfor yttrandet. De som har svarat
“ingen erinran” eller liknande redovisas enbart 1 tabellen tidigare 1 dokumentet.
Personnamn eller identifierande information anges inte.

Org.nr och webbplats
212000-0464
www.soderkoping.se
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Statliga verk, foretag och intresseorganisationer

Hir redovisas synpunkter som inkommit till kommunen fran
remissinstanser.

Lansstyrelsen

Rubricerat forslag har insints till Lansstyrelsen for granskning enligt

PBL 5:22. Inkomna handlingar utgors av plankarta med

planbestimmelser, planbeskrivning, undersékning av betydande miljopaverkan,
samradsredogorelse, fastighetstorteckning samt tillhdrande utredningar.
Detaljplanens syfte ar att mojliggora en fortitning med flerbostadshus

med tillh6rande parkering under mark pa fastigheten Lagberg 1 (Kv

Lagberg) i 6stra delen av S6derképing stad.

Detaljplanen syftar aven till att stirka skyddet f6r den kulturhistoriskt

viktiga Lagbergska villan som behaller sin nuvarande form och

gestaltning, samt tillhorande tridgardsanliaggning. Planforslaget

méjliggor att villan anvinds for bostader eller centrumindamal (handel, service,
tillfallig vistelse, samlingslokaler, kontor mm) for att ge

flexibilitet till en andamalsenlig anvindning som idr férenlig med villans
kulturhistoriska virde och lage.

Kommunen bedémer att planférslaget 6verensstimmer intentionerna i
gillande 6versiktsplan och férdjupad 6versiktsplan f6r S6derképings stad.
Planen handlaggs med utékat forfarande.

Linsstyrelsens synpunkter

Sammanfattningsvis anser Linsstyrelsen att detaljplaneforslaget maste
omarbetas och kompletteras innan den kan godtas med hinsyn till dess
paverkan pa kulturmiljévardens riksintresse S6derképings stad [E66].
Annars foreligger risk for pataglig skada pa riksintresset. Detta kan
senare i processen, i det fall kommunen antar detaljplanen utan att
ovanstaende beaktas, medfora att Lansstyrelsen éverprovar och
upphiver kommunens beslut med stéd av 11 kap 10§ plan- och

bygglagen.

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljobalken

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden — S6derképing
[E66]. Stadens siluett och den smaskaliga bebyggelsen ér delar av uttrycket
for riksintresset. Likasa det medeltida gatunitet och de dldre
tomtstrukturerna. Planomradet och Lagbergska villan har ocksa direkt
anknytning till S6derképings brunn, som ar en viktig del av riksintresset. 1
den 6stra delen gransar planomradet till stadens egnahemsomrade, som
dven det ingar 1 riksintresseomradet.

Under samradet framférde Linsstyrelsen att planens genomforande riskerar
att orsaka pataglig skada pa riksintresset om inte tillrickliga anpassningar till
befintlig miljé sker och att foreslagna byggritter och exploateringsgraden
kan beh6va minskas. Vidare framfordes att planforslaget behover bearbetas
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sa att den tydligare redovisar hur ny bebyggelse samspelar med den
befintliga bebyggelsen samt vidare studera och redovisa hur ny bebyggelse
paverkan pa stadssiluetten, smaskaligheten och paverkan pa riksintresset.
Sedan samradet har planen kompletterats med fler illustrationer och
volymstudie som speglar den tillkommande bebyggelsens paverkan pa
stadssiluetten och omgivande bebyggelsemiljéer. Nockhéjden pa
tillkommande bebyggelse har minskats fran 16,5 till 14 meter samtidigt som
den tillatna byggnadsarean har okats for enskilda byggnader fran 500 till 650
m2 och totalt fran 1300 till 1800 m2. Utéver det foreslas en upphojd
gardsmiljo till maximalt 1,2 meter som far underbyggas med garage. Planens
inriktning dr att byggritten kan nyttjas flexibelt inom de ramar som framgar
av vissa generella krav pa placering, utformning och utférande av ny
bebyggelse.

Linsstyrelsen gér bedémningen att planen inte siakerstiller en tillrdcklig
anpassning till den riksintresseforklarade kulturhistoriska miljién. Aven om
den minskade totalh6jden begrinsar paverkan pa stadssiluetten ger den nya
bebyggelsen en alltfér stor dominans och paverkan pa den omgivande
smaskaliga bebyggelsemiljon, bide sammantaget och vad avser enskilda
byggnadskroppar. Linsstyrelsen anser dirfor att den 1 planen féreslagna
exploateringsvolymen maste sinkas for att mojliggora limplig anpassning
till riksintresset. Vidare behover planen, enligt Linsstyrelsens uppfattning,
ge en tydligare styrning av tillkommande bebyggelsens skala, formsprak,
placering och hojdsittning som sikerstaller att den nya bebyggelsen kan
utféras med god anknytning till omgivande bebyggelsemiljoer. Med
anledning av den upphojda garden behover métet mellan den nya tomten
och omgivande mark, inklusive gatorna narmare studeras och eventuellt
regleras nirmare.

Skydd mot 6versvimningar och dagvattenhantering

I planarbetet har behoven av fordréjningsatgirder for dagvattnet
identifierats, vilket dr bra. Lansstyrelsen ser positivt pa att avsedda
fordrojningsatgarder har reglerats i planen men anser att dessa krav behéver
konkretiseras i planhandlingarna for att underlitta framtida tillimpning.
Atgirden behéver ocksa beaktas i ovan nimnda krav gillande omradets
gestaltning om att tydliggbra hojdsittningen av marken inom tomten.

Kommentar: Synmpunkterna noteras.

Planforsiaget har efter granskningen reviderats i enlighet med synpunkter fran
remissinstanser och sakdgare.

Den tillkommande bebyggelsen har anpassats i hijd sa att den tydligt
underordnar sig Lagbergska villan. Den foreslagna bebyggelsen dr nu pa tva
vaningar med inredd vind, mot tidigare tre vaningar med inredd vind. Den
reviderade nockbijden dr pa 12,2 meter mot den tidigare nockhdjden pa 14
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meter. Bedomningen fran sambéllsbyggnadsforvaltningen dr att den nya
bebyggelse som mijliggors ar underordnad i hijd vad géller 1agbergska villan.

Den nya bebyggelsen har begrinsats i omfattning fran 1800 kvm byggnadsarea
1ill att stirsta sammanlagda bruttoarea nu dr pa 4200 kvm. Huvudbyggnader
far bigst vara 1400 kvm bruttoarea vardera.

Légenhetsantalet har anpassats till 50 ligenheter mot tidigare 100 ligenbeter.

Det underjordiska parkeringsgaraget utgar och ersdtts med markparkering pi
38 parkeringsplatser.

De foreslagna bygenadernas placering har justerats for att maximera
respektavstandet till befintlig byggnad inom Siderkiping 3:53 samtidigt som
siktlinjerna mot lusthuset och 1/ dderkvarnsgatan beaktats.

Renderingar av mijlig byggnation har tagits fram som underlag till detaljplanen
for att illustrera bhur bebyggelsen kan se ut i stadssiluetten. Sol- och skuggstudien
har dven den justerats.

Planforslaget har dven med bestammelser om skydd for kulturvarden i enlighet
med rekommendationer fran den antikvariska utredningen.

Sambdllsbyggnadsforvalningens sammanvigda bedomning ar att planforslaget
dr forenligt med riksintresset for kulturmiljovard, nérbeten till agbergska
villan och egnahemsomridet samt Fordiupad oversikisplan for Soderkiping stad.

Sambdllsbyggnadsforvaltningen gor vidare bedimningen att dvriga bestimmelser
om bebyggandets omfattning dr lamplg.

Komplementhyggnader i nordpdstra hornet kvarstar i planforslaget men det har
fortydligats i utformningsbestammelser att det ska vara orangeri eller liknande
Sfor att tydliggira att komplementbyggnaden ska ha en funktion for
tréidgardsmiljon.

Marklov for fallning av stora trad och frukttrid har inforts pa plankartan.

Planbeskrivningen har fortydligats hur omrddets forvintas utséttas for
trafikbuller.

Utifran PBL 2 kap. 5 { anser plan- och bygglovskontoret att genomford
bullerntredning bevisar markens lamplighet for bostadsindamal. 1id ett
genomforande av planforslaget ska byggherren pavisa att bygonadsverket har de
tekniska egenskaper som dr vdsentliga i fraga om buller, 8 kap 4 §.

Det finns en risk_for sdttningar i samband med ett genomforande av planen
vilket framgar av den geotekniska utredningen och i planbeskrivningen. 1id ett
genomforande dr det byggherrens ansvar att gira erforderliga dtgdrder for att
sdfkerstilla att risker minimeras.
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Till detaljplanen har en dagvattenutredning tagits fram som belyser vilket
atgdrder som krdvs for att minska risker vid ett skyfall.

Vid detaljplanprojekteringen bestims vilka datgdrder som krdvs for att hantera
dagvatten och skyfall. Rekommendationen dr att det avsdtts dversvamningsytor
och kassettmagasin eller makadammagasin.

I planbeskrivningen har det fortydligats att fastighetsagaren har ansvar for
dagvattenlisningarna inom fastigheten.

Samballsbyggnadsforvaltningen gor bedommningen att riskerna for skyfall har
hanterats i tillricklig grad i detaljplanen.

Detaljplanen hanteras med ntokat forfarande och kommer bide kungoras och
antas av Rommunfullmdiktige.

Kommunen har utfort en fordjupad analys av bebyggelseforslaget och gir
bedimningen att planen inte medfor betydande miljipaverkan.

Den geoteeniska utredningen har kompletterats gillande
grundvattenforballande. Planbeskrivningen har dven kompletterats.

Lantmateriet

Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2022-08-31/2023-
05-11 (plankarta och planbeskrivning)) har Lantmiteriet inte funnit
anledning till synpunkt men vill framféra upplysningarna nedan.

Redovisning av grundkartan

For att 0ka tydligheten 1 plankartan skulle det kunna funderas 6ver om
redovisningen av grundkartan (och dess beteckningar) skulle kunna ses over
nagot. Grundkartan kan uppfattas som nagot framtridande, varpa
plankartan uppfattas som ndgot svar att tyda.

Markreservat, u-omrade

Av plankartan att tolka tycks det utlagda markreservatet (u-omradet) “delas”
av en administrativ grans. Om markreservatet 4r tinkt att avspegla befintlig
ledningsritt och dess ledningsrittsomrade, kan det funderas 6ver om inte
plankartan bor kompletteras med ytterligare en planbestimmelse (ul).

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Grundkartan har justerats avseende synlighet och plankartan har justerats
avseende u1.
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SGI

SGI har fortsatt inget att erinra mot planforslaget ur en geoteknisk
sakerhetssynvinkel.

Kommentar: Synmpunkterna noteras.

Eon Energidistribution

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat
arende och har inga ytterligare synpunkter att framfora.

Kommentar: Synmpunfkterna noteras.

Navirum Energi AB

Befintliga ledningar for fjarrvirme finns inom fastigheterna. Navirum Energi vill vara med 1
planeringen f6r omradet fOr att bevaka fjarrvirmens intressen och om moijligt férse nya
byggnader med milj6évinlig fjarrvirme. Eventuella ombyggnader av befintligt
distributionsnit som kan komma att krivas pa grund av genomférandet av detaljplanen ska
biras av den som begir dndringen. Navirum Energi forutsitter vidare att de byggnader som
skall uppféras med stod av detaljplanen forldggs sa att de skyddsavstaind som giller enligt
bestimmelser for grivarbeten nira fjarrvirmeledningar med kringutrustning respekteras

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Ledningsdragning av fiarrvirme sker i samband med byggnation och provas inte
7 detaljplanen.

Stadsmiljoforeningen

Sammanfattning

1. Planforslaget 6verensstimmer inte med riktlinjerna i
oversiktsplanerna och orsakar en betydande miljopaverkan.

2. Exploateringen 1 granskningsforslaget dr fortfarande alltfor
omfattande och orsakar pataglig skada pa riksintresset. Anpassning
till kulturmiljon och den omgivande byggelsen i enlighet med PBL 2
kap. 6 § saknas.

3. Exploator ges alltfér stort inflytande att utan intresseavvigning
paverka utvecklingen av S6derkoping.

4. Granskningsforslagets presentation omojliggdr en rimlig bedomning
av bebyggelsens utseende och placering.

5. Trafik- och parkeringssituationen i omradet och i staden som helhet
riskerar att bli ohallbar.

6. Overhingande risker for sittningar pa omgivande bebyggelse.
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1. Planforslaget Gverensstimmer inte med riktlinjerna i oversiktsplanerna
och orsakar en betydande miljopaverkan.

1.1 Granskningsforslaget Gverensstimmer inte med den férdjupade
éversiktsplanen (FOP).

I FOP poingteras ledorden "Attraktivitet, Tillvixt och Hallbarhet":
Soderkoping ska vara en dynamisk stad dir ny bebyggelse samspelar med
befintliga miljéer och kulturhistoriska virden. Betydelsen av smaskalighet
och identitetsskapande kulturmiljéerna betonas - som en motpol till de
storre stiderna. Slutsatsen i FOP formuleras som: " Séderképings
attraktivitet bygger till stor del pd smaskaligheten och stadens langa historia"
(s. 73). Enligt FOP ska dessa kvaliteter virnas och virdas.

I frigan om rumslig kvalitet sa tar skrivningen fasta pa "Matt"," Mix" och
"Magneter". Hir férordas en bebyggelsetithet med hinsyn till sammanhang
och behov, med limplig exploateringsgrad, valintegrerat gatunit och
passande skala pa ny bebyggelse. Gestaltningen ska anpassas till platsens
karaktir och vara ekologiskt hallbar. Tomtstorlek och byggritterna ska
avvigas s helhetsintrycket inte upplevs som for trangt (FOP, 5.36).

En korrekt avstimning mot 6versiktsplanen har inte gjorts i detta
planirende: tillvixten sker pa bekostnad av attraktivitet och hallbarhet och
ar ej anpassad till platsens karaktir. Den storskaliga exploateringen innebir
en alltfor stor negativ paverkan pa de rumsliga sambanden mellan
kulturmiljon Lagbergska villan, Brunnsslottet och den omgivande
bebyggelsen. Den negativa paverkan giller ocksa de riskutsatta
markfoérhallandena samt den 6kade trafikmingden, som gar emot
oversiktsplanens strategi att " f6r de inre delarna av S6derkoping dr att de
hillbara firdsitten ska gynnas" (FOP, s. 46).

Ett massivt, privat bostadsbyggande far en alltfor stark tyngdpunkt i
torhallande till 6vriga aspekter i detaljplaneringen. Omradet dr inte heller
utpekat som ett exploateringsomrade for bostadsbyggande i
oversiktsplanen.

Stadsmilj6foreningens slutsats dr att den fordjupade 6versiktsplanen inte
toljs, 1 motsats till vad som hdvdas i férslaget.

1.2 Planférslaget orsakar en betydande miljopaverkan
"Unders6kning av betydande miljopaverkan", som gjordes 2022-08-31, ir
starkt underdriven utifrin de kriterier som giller f6r "Betydande
miljépaverkan". Dessa innefattar: miljdansvaret (miljdeffekterna pa kort och
lang sikt) - som Lansstyrelsen podngterat i samradet, omfattande
torindringar av markanvandningen, hinsyn till riksintresse och strandskydd
samt den stora skillnaden mot dldre planer. Alla dessa kriterier dr uppfyllda 1
planforslaget.
Detaljplanen ska genomforas med Utokat forfarande. Detta
tillvigagangssatt anvinds nir detaljplanedndringen inte ar férenlig med
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oversiktsplanen eller Lansstyrelsens granskningsyttrande, ir av betydande
intresse for allminheten eller medfér en betydande miljépaverkan. Denna
forutsittning f6r genomforandet av detaljplaneindringen asidositts.
Samhillsbyggnadsnimnden gor bedémningen att planbeskrivningen ligger 1
linje med platsens bebyggelsemissiga och kulturhistoriska sammanhang och
uppfyller miljckvalitetsmalet " God bebyggd milj6". Denna virdering it
diskutabel: platsen behandlas som ett optimalt utnyttjat
exploateringsomrade dir bostadsbyggande ar huvudsaken. Den historiska
kulturmiljén och omgivningen blir utsatta for en betydande miljépaverkan i
form av 6kad trafik, stora dndringar av detaljplanen, radikal forindring av
markanvindningen och bristande hinsyn till kulturmiljélagar. Genom att
undervirdera dessa lagar forsvagas kulturvirdena, samtidigt som man steg
for steg urholkar det som motiverar utpekandet till ett riksintresse. Naturligt
vore istillet att stirka identiteten i detta skyddade omride.

Vir slutsats ér att det liggande planférslaget orsakar en betydande
miljopaverkan.

2. Exploateringen i granskningsforslaget dr fortfarande alltfér omfattande
och orsakar pataglig skada pa riksintresset. Anpassning till kulturmiljén och
den omgivande byggelsen i enlighet med PBL 2 kap. 6 § saknas.

2.1 Pitaglig skada pa riksintresset och felaktigt upphivande av strandskydd
Den omfattande exploateringen - 100 ligenheter och ett underjordiskt
garage - harmonierar inte med tomtens storlek eller med den historiska,
riksintressanta kulturmiljon. Trots en strivan efter att byggnaderna inte ska
dominera den kinsliga miljon, visar illustrationerna att problemet kvarstar:
byggnaderna blir storre dn hela brunnsanliggningen.
I FOP finns riktlinjer for hur bebyggelsen ska utformas i
riksintresseomraden: byggnationen ska utformas med extra hinsyn till
platsen, dir skala och gestaltning ir viktig. Antikvarisk kompentens ska tas
in vid behov och den nya bebyggelsen ska samspela med den ildre, men
spegla samtidens arkitektur (FOP, s. 39).
Det aktuella planforslaget kommer att patagligt skada de virden som utgor
grunden for riksintresset, som borde skyddas frin ingrepp i omradet. I ett
lingre perspektiv ar manga sma ingrepp sammantaget skadliga, eftersom det
skyddsvirda intresset urholkas. Den stora exploateringen forsamrar avsevirt
riksintressets ldsbarhet. M6jligheterna att uppleva och forsta det
kulturhistoriska innehallet och sammanhanget gar férlorat, och ger
oaterkalleliga negativa effekter for kulturvardena.
Det skal som anges for att upphiva strandskyddet for visentliga delar av
Lagbergska villans tridgard dr 7 kap 18c § punkt 1, Miljbalken ": Omradet
har redan tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse f6r
strandskyddets syften. Mark-och miljédomstolen har i flera domar slagit fast
att det stills hoga krav pa byggnader i kulturellt virdefulla omriden. MOD:s
bedomning fister stor vikt vid byggnadens storlek och utseende och husets
mer eller mindre dominerande karaktir. I liggande detaljplaneforslaget
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avviker syftet (bostadsbyggande), byggnadsareal och ho6jd betydligt fran
tidigare byggnader pa tomten och husen skiljer sig starkt fran évrig
bebyggelse. Viktiga utblickar och siktlinjer fran och in mot Lagbergska villan
kommer ocksa att storas eller blockeras av bygget.

Ett genomférande av forslaget skulle visentligen dndra omradets karaktar
pa ett sitt som skulle skada det berorda riksintresset pa ett patagligt och
irreversibelt sitt.

2.2 Utformningen lever inte upp till anpassningskravet enligt PBL 2 kap. 6
§.

Plan-och bygglagen (PBL) 2 Kap. 6 §, "Anpassningskravet", kriver att
bygglovet och byggnadens utformning ska vara limplig med hinsyn till
landskap, natur- och kulturvirden pa platsen. Den yttre formen och firgen
ska vara estetiskt tilltalande, limplig f6r byggnaden och ge god
helhetsverkan. Det oklara arkitektoniska uttrycket pa skisserna visar en ny
skala och stil som inte dr anpassat till omgivningen: massiviteten,
fortitningen och hojden pa husen varken samspelar eller linjerar med
omgivningen. De foérvanskar kulturmiljon pa ett abrupt sitt. Fjorton meter
héga fyravaningshus passar inte i dessa kvarter eller i kirnan av en lagbyged
medeltidsstad av Soderkopings kaliber. For en serids stadsplanering vore det
naturliga att bygga mindre, arkitektoniskt intressanta hus som kan smalta in
och tillféra miljén nagot, snarare an att utplana den.

Soderkopings Brunn och Brunnspatrken utpekas som "magnetet" i
oversiktsplanen och utgor en betydande ingrediens i stadsbilden. Dessa ska
enligt 6versiktsplanen "foridlas" och goéras till annu viktigare beséksmal i
staden. I dessa strivanden ingar limplig exploateringsgrad av fastigheter
med avvigd skala, precis som att anlita olika exploatérer f6r att skapa
variation i utbud och stadsbild (FOP, s. 36).

Planforslaget forvanskar helhetsintrycket av riksintresset Soderképings
Brunn, och bidrar tillsammans med andra byggprojekt i omradet - Vimman,
Lojan 1, Birkagirdens exploatering - att urholka "magneten" Brunnsparken.
I det storre perspektivet kommer hela omradet genom ovarsam exploatering
att forvanskas till oigenkinnlighet.

3. Exploator ges alltfor stor frihet att utan intresseavvagning paverka
utvecklingen av S6éderkoping.

3.1 Misstanke om bristande objektivitet
Myndigheternas handlande ska priglas av objektivitet. Allmanheten skall
kunna forlita sig pa att myndigheter agerar sakligt och opartiskt och inte
fattar beslut som grundats i ovidkommande hinsyn. Denna
objektivitetsprincip ar reglerat bland annat 5 kap, andra stycket 1
Foérvaltningslagen.
Reglerna galler aven for den som tar del 1 handlaggningen av ett drende pa
ett siatt som kan paverka myndighetens beslut i1 drendet. Det giller sirskilt
nir drendet angir de inblandade " i en inte ovisentlig utstrickning”.
Postadress BesoOksadress Kontakt Org.nr och webbplats

Sdderkdpings kommun Kommunhuset 0121-181 00 212000-0464
614 80 Soderkdping Storangsallén 20 kommun@soderkoping.se www.soderkoping.se



Plan- och bygglovskontoret 13 (38)
Dnr: SBF-2019-1373

Séderkdpings kommun
Valdemarsviks kommun

Stadsmilj6foreningen noterar att den antikvariska utredningen gjorts pa
uppdrag av exploatéren - vilket 4r anmirkningsvirt. Ett arkitektkontor har
gjort en privat utredning som ger rekommendationer f6r planliggningen,
trots att Oversiktsplaner for omradet redan existerar och ér framtagna
genom demokratiska beslut. En kommunal kulturmiljoplan finns ocksa,
men har enligt uppgift dnnu inte antagits.

Andringen av rutinerna vid detaljplaneringen - att detaljplanearbetet drivs av
exploatoren - medfor en osikerhet om hur opartiskt ett planarende
hanteras. Om dessutom ett arkitektkontor gor ritningarna och samtidigt
sanktionerar planfoérslaget med en antikvarisk utredning pa exploatdrens
bestillning, vicks misstankar: hur kan en partsinlaga anvindas som
argument och motivera en storskalig exploatering av ett riksintresseskyddat
omrade? En utredning skall goras av oberoende antikvarisk kompetens.
Stadsmilj6foreningen tvivlar darfor pa att det liggande granskningsforslaget
helt och hallet vilar pa objektivitetens grund.

3.2 Bristande intresseavvigning

Stadsmilj6foreningen konstaterar att samme exploatdr tidigare har getts
favorer av kommunen; trots strandskydd, riksintresse och kinslig
kulturmiljé (Brunnsparken, Vimman, Tridgardmisteriet, inglasningen av
Brunnsslottet), har kommunen gett carte blanche for storskalig exploatering
1 dessa omraden.

Exploatorer har givetvis all ritt att férs6ka genomdriva sina planer; men att
kommunen ger gront ljus till att sjositta sa omfattande och normbrytande
projekt utan intresseavvigning dr anmiarkningsvart. Ett medborgarsamrad
pa ett tidigt stadium borde vara kutym 1 sa betydande drenden. Kommunen
maste inta en mera fortroendeingivande och medborgarorienterad position
som tydligare virnar kulturmiljolagarna. Kommunen slapper sitt
myndighetsansvar genom att underlata att gora seridsa intresseavvagningar.

3.3 Allmin parkmark siljs till exploator och vardboende forlorar uteplats

I nira anslutning till féregaende paragraf kan ifrdgasittas om parkmark- ett
allmint intresse - kan 6verforas/ forsiljas till privat exploator. I detta fall
medfor det en foérlorad uteplats f6r vardboendet, 6kad insyn och forsimrad
boendemiljs. For att méjliggdra byggnationen maste flera stora trid fillas i
parkomridet. Aven hir kan man tala om bristande intresseavvigning: om
parkmark dr mojlig att silja borde parktomten ha lagts ut pa anbud, enligt
lagen om offentlig upphandling.

Plankartan och illustrationerna stimmer inte heller 6verens f6r detta
omrade: pa plankartan dr omradet bakom vardboendet utmirkt som
prickmark, medan illustrationerna visar ett gigantiskt 4-vaningshus.

4. Granskningsforslagets presentation omojliggdr en rimlig bedémning av
bebyggelsens utseende och placering.
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4.1 Plankartan och illustrationerna i planbeskrivningen ir omojliga att
bedéma.

Hur ska en planbeskrivning 6verhuvudtaget kunna bedémas och forstis om
den bara ir ett godtyckligt exempel baserat pa storsta bruttoyta for enskilda
byggnader, tilliten nockhdjd och takvinkel? Pa plankartan anges endast
dessa bestimmelser. Det betyder att alla ritningar och placeringar av husen
ar godtyckliga och kan flyttas om. En bedémning av arkitekturen blir ocksa
omoijlig. Alla sol-och skuggstudier blir missvisande och foljaktligen
meningslosa. Vad ska en bedomning da utga ifrin?

I beskrivningen av planforslaget star det att byggarealen utokats; var finns
bruttoarean (BRA) angiven? Den star inte att finna varken i
planbeskrivningen eller samriadshandlingarna som brukligt dr. Att presentera
forslag med " mojlig bebyggelse" dr ddrfor vilseledande. En tydligare,
torklarande text efterlyses. For att kunna bilda sig en uppfattning av
planerna maste planforslaget visualiseras. Endast da kan man f6rsta och
bedoma forslagets Overensstimmelse med detaljplanens syfte.

Ett belysande exempel dr planirendet " Vimman", dir alla volymer och
parkeringsplatser flyttades om i bygglovet. Antalet hus utékades dessutom
fran tre till fyra och komplementbyggnaderna gjordes mindre.

4.2 Brunnsparken - en friyta och lekplats for flera bostadsomraden?

Friytor och barnperspektiv dr tva styvmoderligt behandlade omraden i
hogexploaterade planforslag, dar parkering och boyta varderas hogst.
Lagbergska villan 4r inget undantag. Atagandena i Agenda 2030 framhaller
hur viktigt det ér att ta hinsyn till barns behov och att undvika péfrestningar
pé ekosystemen. Punkt 11 i samma dokument, "Hallbara stider och
samhillen", syftar till hallbart byggande och hallbar samhillsplanering. Den
senaste tidens skyfall borde fa varje kommun tinka efter hur man bygger sin
stad.

I flera planférslag finns ett aterkommande tal om att kunna anvinda
Brunnsparken som friyta och lekplats f6r bostadsomraden (Lagbergska,
Vimman och Tridgardsmisteriet). Vilka planer finns f6r Brunnsparken?
Planeras en "temalekplats" i Brunnsparken"? Ska rosatiet i Hagaparken
ocksa flyttas dit? Ingar dessa planer som ett steg i foradlingen av
"magneten" Brunnsparken?

5. Trafik- och parkeringssituationen i staden omajliggér en storskalig
fortitning

5.1 Trafik- och parkeringssituationen ohallbar
Trafik-och parkeringssituationen i omradet bor i forsta hand betraktas
utifran staden som helhet, och inte enbart som en bedémning av detta
enskilda fall. En heltidckande risk- och konsekvensanalys av trafik- och
parkeringssituationen for hela staden ar helt nédvandig.
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En storskalig exploatering planeras for narvarande inom ett mycket
begrinsat omrade i S6derképings innerstad: lings Viggebyvigen planliggs
Vimman och Léjan 1 med tillsammans 60 parkeringsplatser, vid Nozrrtull ett
massivt bostadsomride med en markant 6kning av trafikmangden. Till det
liggs det aktuella plandrendet och det gigantiska projektomradet
Triadgardsmasteriet vid Go6ta kanal med o6verskadliga trafikproblem.
Sammantaget kommer det att drastiskt 6ka antalet trafikrrelser och
behovet av parkeringsplatser. Foljden blir en kaotisk trafiksituation i staden.
Redan idag framstar trafikproblemet som o6verstigligt, sarskilt pa
sommaren da manga turister, husbilar och husvagnar besoker staden.

Det 6kade parkeringsbehovet, som blir f6ljden om planférslaget Lagbergska
villan genomfors, motsigs av reduceringen av antalet parkeringsplatser 1
omradet: den nuvarande parkeringen bakom Lagbergska riknar ca. 78
platser (som kommer att férsvinna) och parkeringen i triangeln
Skonbergagatan /Viggebyvigen har ca. 38. (Enligt uppgift parkerar Gerias
personal ocksa i triangeln eftersom parkeringsméijligheterna vid
vardcentralen redan ar starkt beskurna).

I idealfallet skulle ca. 75 bilar fran de 100 nya ligenheterna parkera i det
underjordiska garaget. For att tringa ithop allting dnnu mer har
parkeringsnormen i planomradet satts till 0, 75 istillet f6r 0,9. Men
kostnaden for investeringen i ett underjordiskt parkeringsgarage tas
tormodligen ut i form av parkeringsavgift fér de boende och tillresande,
vilket sannolikt leder till parkerande pa gatan. Var ska besokande till
Brunnen parkera? Den 6kade biltrafiken 1 hela brunnsparksomradet leder till
att parken forlorar sin status som lugn oas, stadspark och "magnet".

Stravan efter fortitning av centrala tomter i staden faller till slut pa sin egen
orimlighet: S6derk6pings innerstad dr ett medeltida stadsomrade med tranga
och smala gator.

Iden om en storskalig fortitning av Séderkopings innerstad ar darfor inte
vare sig hallbar eller genomférbar.

0. Risker for sittningar pa omgivande bebyggelse

0.1 Ansvarslés hantering av markférhallandena

I den férdjupade Oversiktsplanen ges en utmirkt beskrivning av riskerna
med byggnation utifrin de ridande markf6érhillandena i staden (FOP, 5.82).
Riskerna dr valdokumenterade och pavisade genom utredningar. Det
underjordiska garaget, grivning och palning, nya laster och
omgivningspaverkan samt grundvattenproblemen gor att Lagbergska,
Brunnsslottet och omgivande byggnader hamnar i farozonen for allvarliga
sattningsskador. Ingen besiktning av omkringliggande byggnader har skett
och en risk - och konsekvensanalys saknas.

Det dr mycket ansvarslost av kommunen att limpa ver ansvaret for
sattningsskador pa exploatéren. Kommunen avhinder sig dirmed ansvar
for ev. rattstvister som kan drabba privata fastighetsdgare 1 grannskapet och
stiller sig dirmed inte pa medborgarnas sida.
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Forslag till indring

Planférslaget maste omarbetas i sin helhet sa att det istillet 6kar
brunnsomridets attraktivitet.

Bygg ligre och firre byggnader, som helt smalter in kulturmiljon
avseende hojd, exploateringsgrad och stil.

Prioritera vil tilltagna friytor f6r barnen.

Limna parkmarken orérd och utveckla den till en fin gronmiljo for
vardboendet och de kommande hyresgisterna.

Bygg inget underjordiskt garage, utan s6k en hallbar 16sning pa hela
stadens trafik- och parkeringsproblem.

Kommentar: Synmpunfkterna noteras.

Planforsiaget har efter granskningen reviderats i enlighet med synpunkter fran
remissinstanser och sakdgare.

Sambdllsbyggnadsndmnden har givit ett uppdrag att utreda maijligheterna for en
bostadsbebyggelse inom planomridet utifran den ansokan om planbesked som
fastighetsdgaren har skickat in. I enlighet med intentionerna i dversikisplanen
bebiver kommunen bdde utreda for bostider utanfor den redan byggda miljon
och utreda fortdtning av Siderkipings stad. Bedommningen frin
samhdllsbyggnadsforvaltningen dr att planforsiaget dar i linje med intentionerna i
dversiktsplanen och att lampliga planbestiammelser utifran omradets
forutséttningar har givits.

For planforsiaget har en Undersokning om betydande miljipaverkan genomforts.
Sambdllsbyggnadsforvaltningens bedimning dr att planforsiaget inte medfor en
betydande miljopaverkan utifran de parametrar som undersikningen behandlar.

Den tillkommande bebyggelsen har anpassats i hijd sa att den tydligt
underordnar sig Lagbergska villan. Den foreslagna bebyggelsen dr nu pa tva
vaningar med inredd vind, mot tidigare tre vaningar med inredd vind. Den
reviderade nockhijden dr pa 12,2 meter mot den tidigare nockhijden pa 14
meter. Bedimningen frin sambéllsbyggnadsforvaltningen dr att den nya
bebyggelse som mijliggors ar underordnad i hijd vad géller 1agbergska villan.

Den nya bebyggelsen har begransats i omfattning fran 1800 kvm byggnadsarea
1ill att stirsta sammanlagda bruttoarea nu dr pa 4200 kvm. Huvudbyggnader
far bigst vara 1400 kvm bruttoarea vardera.

Légenhetsantalet har anpassats till 50 ligenheter mot tidigare 100 ligenbeter.

Det underjordiska parkeringsgaraget utgar och ersdtts med markparkering pa
38 parkeringsplatser.
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De foreslagna bygenadernas placering har justerats for att maximera
respektavstandet till befintlig byggnad inom Siderkiping 3:53 samtidigt som
siktlinjerna mot lusthuset och 1/ dderkvarnsgatan beaktats.

Renderingar av mijlig byggnation har tagits fram som underlag till detaljplanen
Jfor att illustrera hur bebyggelsen kan se ut i stadssiluetten. Sol- och skuggstudien
har dven den justerats.

Planforsiaget har dven med bestammelser om skydd for kulturvérden i enlighet
meed rekommendationer fran den antikvariska utredningen.

Sambdllsbyggnadsforvaltningens sammanvigda bedomning dr att planforslaget
ar forenligt med rifsintresset for kulturmiljovard, ndrbeten till Lagbergska
villan och egnabemsomridet samt Fordjupad oversikisplan for Soderkdping stad.

Sambdllsbyggnadsforvaltningen gor vidare bedimningen att dvriga bestimmelser
om bebyggandets omfattning dr lamplg.

Utformningsbestammelserna i planforslaget ar baserade pa den antikvariska
utredningen framtagen for detaljplanen och bebovet av bostider i centrala
Soderkiping. Samballsbyggnadsforvaltningen gor bedommningen att en limplig
intresseavvagning har genomyforts.

Planforsiaget har beaktat kulturmiljon bland annat genom planbestammelser for
skydd av kulturvirden for villa Lagberg (q1), rirskyddsrummet (q2) och
trédgardsmiljon (q3) som omsluter villa Lagberg. Den antikvariska utredningen
Sframbdver att det dr mijligt att gora en kompletterande bebyggelse inom delar av
Sastigheten Lagberg 1. Ny bebyggelse maijliggors darmed inom det omrade som
den antikvariska utredningen foresprakar.

Utifran planomridets centrala lige bor omkringliggande fastigheter ha en viss
tolerans till paverkade siktlinjer och insyn. Anpassning i bebyggelseforslaget har
skett utifran nockhijder och placering av ny bebyggelse och
samhdllsbygenadsforvaltningens bedomning dr att planforslaget inte pa ett
betydande sdtt paverkar omkringliggande fastigheter negativt.

Strandskyddet 100 meter fran Storan omfattar enbart den norra delen av
fastigheten Lagberg 1 och dr ianspraktagen kvartersmark. Det som i nuldget dr
park och parkering omfattas inte av strandskyddet. Lansstyrelsen tillstyrker ett
upphdvande av strandskyddet i planforslaget, se deras yttrande i
samradsredogirelsen.

Marklov for fallning av stora trid och frukttrid har inforts pa plankartan.

Till detaljplanen har en dagvattenutredning tagits fram som belyser vilket
atgdrder som krdvs for att minska risker vid ett skyfall.
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Vid detaljplanprojekteringen bestdms vilka datgdrder som krdvs for att hantera
dagvatten och skyfall. Rekommendationen dr att det avsdtts dversvamningsytor
och kassettmagasin eller makadammagasin.

I planbeskrivningen har det fortydligats att fastighetsagaren bhar ansvar for
dagvattenlisningarna inom fastigheten.

Sambdllsbyggnadsforvaltningen gor bedommningen att riskerna for skyfall har
hanterats i tillricklig grad i detaljplanen.

Trafikutredningen papekar att den planerade exploateringen inom planomridet
inte forvintas medfora nagra framkomlighetsproblem i omradet. Detaljplan for
Lagberg 1 m.fl. (kv Lagberg) utreder platsspecifika forutsattningar och
omgivningspaverkan.

Enligt den trafife- och bullerutredning som dr genomford for detaljplanen pivisas
inte en betydande okning av buller eller trafik.

Varje enskild fastighetsiigare har ansvar att sakerstilla sitt parkeringsbehov.
Detaljplanen har faststillt ett parkeringstal som krdvs vid byggnation av
bostéider. Brunnverksambetens parkeringsbehov har diskuterats under
Planprocessen och det finns mijlighet att ordna parkeringsplatser inom
Sastigheten Sankt Ragnhild 1.

Exploatirsdriva detaljplaner dr vanligt forekommande i Sverige och regeringen
bar successivt forenklat planprocessen for byggherremedverkan. Detaljplanen
foljer den rutin for exploatirsdrivna detaljplaner som finns i Siderkipings
kommun. Siutgiltiga bedimningar gors av Soderkipings kommun.

Vid framtagande av detaljplaner ska det underlag som behivs tas fram. I och
med att Lagbergska villan dr ntpekad som en kulturhistorisk viktig byggnad
och att planomradet dr inom riksintresse for kulturmiljovard dr det lampligt att
sakkunniga inom kulturmilji gor en utredning av forutsdttningarna for att ge
rad kring planliggningen. 1 det arbetet granskar de tidigare framtaget material
och gor rekommendationer utifran de platsspecifika forutsittningarna.

Planbeskrivningen beskriver att pafirda laster fran konstruktioner och
upppyliningar medfor att séittningar i underliggande marklager kan komma att
utvecklas under tid.

Det finns en risk_for sdttningar i samband med ett genomforande av planen
vilket framgar av den geotekniska utredningen och i planbeskrivningen. 1id ett
genomforande dr det byggherrens ansvar att gira erforderliga dtgdrder for att
sdkerstélla att risker minimeras.

V'id ett bygglovsskede och efterfoljande detaljprojektering dr det byggherrens
ansvar att sakerstilla att omgivande bebyggelse inte paverkas och att de
genomfor riskanalyser i samband med bygglovet. 1'id eventuella sittningsskador
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pd kringliggande fastigheter dr det en civilrdttslig process och provas inte under
detaljplaneskedet da exakt placering av huskroppar inte dr kdnda.

Sambdllsbyggnadsforvaltningen gor bedomningen att de geotefniska
Sforballandena har utretts i tillrdcklig detaljeringsgrad for detaljplaneskedet. Den
geotekniska utredningen har till granskningen uppdaterats med bedomning av
grundvattenforhallandena.

Kommunala instanser

Serviceforvaltningen

Servicetorvaltningen svarar hir i ett sammanfattat yttrande Gver
granskningshandlingarna avseende detaljplan Lagberg 1 m.fl.

Generellt ser vi framtida utmaningar med punkt e4 i1 plankartans
bestimmelser som sdger att parkeringsgarage far uppféras upp till maximalt
1,2 meter ovan mark vilket skulle kunna innebira, vid en takh6jd pa 2,4
meter, att 1,2 meter byggs under mark.

Till detta djup, ska bottenplatta liggas och andra nédvindiga materiallager
nerat, som byggnationen kriver. Byggnation under mark torde innebira att
grundvatten trycks undan till omkringligeande mark och vi vill belysa
utmaningen i att grundvattnet inte rinner i drineringsledning och vidare till
vattenledningsnatet vilket riskerar fa paverkan pa omgivande fastigheter,
gator med mera bade 1 nirtid och pa lang sikt.

En dndring av e4 skulle kunna begrinsa djupgaende konstruktioner,
alternativt pa annat lampligt satt uttrycka begrinsningar 1
grundkonstruktionernas djupgaende, exempelvis i férhallande till
grundvattentryck 1 syfte att minimera framtida sittningsproblem.
Planbeskrivningen beskriver hur dagvatten, 6versvimning och skyfall ska
hanteras men ir inte lika tydlig 1 hur drinering under parkeringsgarage ska
16sas.

Med anledning av ovanstdende tror vi det dr bra att det dr klargjort vilket
ansvar som aldggs fastighetsigaren i relation till omkringligegande fastigheter
gator med mera bade under byggnationstiden och darefter, med hinsyn till
vattenfragan och utmaningar med att hantera dranering som kommer av
och okar med byggnationer under markniva.

Som paminnelse vill vi hdnvisa till Féreskrifter om avfallshantering for
Séderkopings kommun. Foreskrifter om avfallshantering f6r Soderképings
kommun (soderkoping.se). Det dr ett krav att transportvig och vindzon for
sop- och slambil uppfyller de villkor som anges i féreskrifternas Bilaga 2.
Aven placeringen av sopkitl ir viktig, dragvigen ska inte vara mer 4n fem
meter och dd pa plant och hardgjort underlag.

b

Kommentar: Synpunkterna noteras.
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Planforsiaget har efter granskningen reviderats i enlighet med synpunkter fran
remissinstanser och sakdgare.

Den tillkommande bebyggelsen har anpassats i hijd sa att den tydligt
underordnar sig Lagbergska villan. Den foreslagna bebyggelsen dr nu pa tva
vaningar med inredd vind, mot tidigare tre vaningar med inredd vind. Den
reviderade nockhijden dr pa 12,2 meter mot den tidigare nockhijden pa 14
meeter. Bedomningen frin sambéllsbyggnadsforvaltningen dr att den nya
bebyggelse som mijliggors ar underordnad i hijd vad géller 1agbergska villan.

Den nya bebyggelsen har begransats i omfattning fran 1800 kvm byggnadsarea
till att stirsta sammanlagda bruttoarea nu dr pa 4200 kvm. Huvudbyggnader
far bigst vara 1400 kvm bruttoarea vardera.

Liéigenhetsantalet har anpassats till 50 ligenbeter mot tidigare 100 ligenbeter.

Det underjordiska parkeringsgaraget utgar och ersdtts med markparkering pi
38 parkeringsplatser.

Det finns en risk_for sdttningar i samband med ett genomforande av planen
vilket framgar av den geotekniska utredningen och i planbeskrivningen. 1id ett
genomforande dr det byggherrens ansvar att gira erforderliga dtgdrder for att
sdkerstilla att risker minimeras.

V'id ett bygglovsskede och efterfoljande detaljprojektering dr det byggherrens
ansvar att sakerstilla att omgivande bebyggelse inte paverkas och att de
genomfor riskanalyser i samband med bygglovet. 17id eventuella sittningsskador
pd kringliggande fastigheter dr det en civilrdttslig process och provas inte under
detaljplaneskedet da exakt placering av huskroppar inte dr kdnda.

Sambdllsbyggnadsforvaltmingen gor bedommningen att de geotekeniska
Sforballandena har utretts i tillrdcklig detaljeringsgrad for detaljplaneskedet. Den
geotekniska utredningen har till granskningen uppdaterats med bedomning av
grundvattenforhallandena.

Den geotekeniska utredningen har kompletterats gillande
grundvattenforhallande. Planbeskrivningen har dven kompletterats.

Till detaljplanen har en dagvattenutredning tagits fram som belyser vilket
atgdrder som krdvs for att minska risker vid ett skyfall.

V'id detaljplanprojekteringen bestims vilka atgarder som krdvs for att hantera
dagvatten och skyfall. Rekommendationen dr att det avsdtts dversvammningsytor
och kassettmagasin eller makadammagasin.

I planbeskrivningen har det fortydligats att fastighetsagaren har ansvar for
dagvattenlisningarna inom fastigheten.
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Sambdllsbyggnadsforvaltningen gor bedommningen att riskerna for skyfall har
hanterats i tillricklig grad i detaljplanen.

Miljokontoret

Buller

Miljokontoret anser att bullerfrigan gillande maxvirden for uteplats
fortfarande inte ar sikerstilld i plankartan.

Bullerutredningen visar att maxvirden for trafikbuller 6verskrids pa sédra
delen av planomradet. Det finns i1 plankartan inget som begrinsar att t.ex.
balkonger uppfors it sédersidan om fasad inom det omrade dér
maxvirdena Gverskrids.

Bullerutredningen visar dven att den dominerande kallan till bullernivaerna
kommer fran trafikverkets vig E22. Om ingen planbestimmelse inférs bor
trafikverket horas eftersom eventuella framtida bullerklagomal kommer att
riktas dit.

Kommentar: Synpunfkterna noteras.

Planforsiaget har efter granskningen reviderats i enlighet med synpunkter fran
remissinstanser och sakdgare.

Planbeskrivningen har fortydligats avseende hur omridet forvantas utsittas for
trafikbuller.

Utifran PBL 2 kap. 5 { anser plan- och bygglovskontoret att genomford
bullerntredning bevisar markens lamplighet for bostadsandamal. V'id ett
genomforande av planforslaget ska byggherren pavisa att byggnadsverket har de
tekniska egenskaper som dr vdsentliga i fraga om buller, 8 kap 4 §.

Trafik

Under rubriken ”Parkering, angéring, utfart” foreslds texten dndras till:
”Soderkopings kommun har en faststilld parkeringsnorm (parkeringstal).
Utgangslaget ar 0,9 parkeringsplats per ligenhet samt bes6ksparkeringar. Pa
grund av fastighetens centrala lige med goda kommunikationsmoijligheter
genom kollektivtrafik och giang- och cykelvig bedéms ett parkeringstal pa
0,75 parkering per ligenhet kunna anvindas som ldgst.”

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Planbeskrivningen justeras i trafikavsnittet i enlighet med yttrandet.
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Privatpersoner

Privatperson 1

Synpunkter av granskningen av detaljplan f6r Lagberg 1 m.fl. (Kv. Lagberg)
enligt foljande:

Planen hanteras numera med uttkat forfarande, vilket dr positivt, men har
utskickats under gillande sommarsemester. Vilket féranleder att manga
fastighetsagare 1 omradet inte haft moéjlighet att limna sina synpunkter.
Varfor har foljande kvarstiende synpunkter inte kunnat tillgodoses?

e Bygg nigon annanstans.

e Tastighetsvirdet paverkas.

e Ytterligare riskanalys avseende sittningsskador.

e Andrad reglering av byggnadsarea.

e Utokning av prickmark (mark som inte far bebyggas med byggnadsverk).

e Uppdaterad bullerutredning.

e Sol- och skuggstudie: Slutsatserna fran skuggstudierna dr att paverkan ér
liten och férekommer pé enstaka tomter Oster om planomrade innan
solnedgang vid olika tider pa aret. Paverkan bedoms inte utgora
betydande oligenhet for den intilliggande bebyggelsen. Hur stor ar
paverkan?

Genomforandebeskrivning:

Tekniska fragor: All parkering som beh6vs for bostdderna ska 16sas inom
kvartersmarken 1 huvudsak genom underjordiskt parkeringsgarage. Var skall alla
brunnsgister parkera sina fordon?

Parkeringsbehovet f6r S6derkopings brunn efter genomford exploatering 16ses
inom Sankt Ragnhild 1 samt med platser i garaget inom Lagberg 1? Var ar Sankt
Ragnhild 1 beldget?

Nir omradet bebyggs med bostider bedoms den upplevda tryggheten 6ka
ytterligare dd omradet befolkas dannu mer. Hur ska det ske?

Undersékning om betydande miljépaverkan:

Mattligt negativ paverkan pa Brunnsmiljon. Paverkan bedoms emellertid inte
vara betydande? Varfor? Vilka positiva sociala konsekvenser bedéms de nya
bostidderna fa? Den sammanvigda bedomningen ar att planen har en paverkan
som dr bade positiv och negativ. Vilka av dessa?

Bostadsbebyggelse: Varfor ar ej planen omfattande?

Samradsredogorelse:

Statliga verk, foretag och intresseorganisationer.

Linsstyrelsen bedomer dock med den bebyggelseutformning som féreslas, att
planens genomforande riskerar att orsaka pataglig skada om inte tillrackliga
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anpassningar till befintlig miljé sker. Nar kommer detta att ske? Hur?
Bearbetning behover goras. Hur informeras befintliga fastighetsigare om detta?

Buller:
Linsstyrelsen anser att planhandlingen maste bli tydligare med redogorelse for
hur omriadet utsatts for trafikbuller. Nir sker detta och hur redovisas det?

Geoteknisk utredning:

Omradet har sittningskanslighet. Linsstyrelsen bedémer att kommunen behover
redogdra f6r om det finns en risk for sittningar av omkringliggande bebyggelse.
Nir kommer det att ske? Hur redovisas detta till befintliga fastighetsigare? Vid
oversvamning vid hoga floden, skyfall anser linsstyrelsen att kommunen
behover fortydliga resonemanget kring hur risk for skador till £6ljd av skyfall
torebyggs. Nir sker det? Hur redovisas detta?

Undersokning om betydande miljopaverkan:

Linsstyrelsen anser att den foreslagna bebyggelsen paverkar skyddad kulturmiljo,
stadsbilden och kulturmiljons riksintresse, sidana férindringar som riskerar att
orsaka en pataglig skada pa riksintresset. Lansstyrelsen anser att en f6érdjupad
analys av dessa frigor bor goras innan slutlig stallning tas till planens
miljopaverkan. Nir och hur redovisas denna till befintliga fastighetsigare?

Gardsmiljéer och gestaltning:

Grundvatten: Lansstyrelsen anser att planbeskrivningen behover kompletteras
med en tydligare beskrivning av omradets grundvattenforhallanden och hur
detta paverkar genomférandet av planen. Nir och hur kommer intilliggande
fastighetsagare att fa vetskap om detta?

I kulturmiljéplanen pekas Brunnsomradet ut som ett omrade av hégsta virde.
Miljon beskrivs som en av stadens viktigaste kulturmiljéer. Omradet bedéms
generellt vara kinsligt f6r ny bebyggelse. Eventuell ny bebyggelse bor
underordna sig den historiska miljon. Hur bedéms detta till tidigare narliggande
bebyggelse? Kommer byggherren skriftligen limna vilka limpliga riskanalyser
och dtgirder som paverkar nirliggande fastigheter? Nir sker detta? Om inte
kommunen gar i borgen for att alla fastigheter inom riskomradet halls skadefria
kommer berorda fastighetsiagare informeras skriftligen om nytt tillfalle f6r
yttrande och samradsméte? Ska berérda fastighetsagare erhalla skriftligt
protokoll fran detta?

Forslaget innebdr bland annat starkt forsamrad milj6 for de narboende vad
betriffar 6kat buller och mer trafik. Brist pa parkeringsplatser. Férsimrade
siktforhallanden. Okad insyn. Risk for sittningsskador. Hotande ekonomiska
konsekvenser. Virdeminskning pa fastigheter samt att fastighetsdgare garanteras
kostnadsneutralitet vid skador.
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Utifran den trafikutredning som ir genomférd for detaljplaneskedet forvintas
inga framkomlighetsproblem till f6ljd av planforslaget. I vilka faktautredningar
kan man hitta detta? Utredning gillande grundvattnet maste géras! Vilka
paverkningar kommer hela byggnationen ha pa 6vrig bebyggelse bade pa kort
och lang sikt? Plotsliga sattningar kan uppsta vid sinkning av grundvattennivan.
Hur genomf6rs det? Vibrationer féranleder att de uppbyggda spanningarna
avlastas och yttetligare sittningar och/eller sprickor uppstar.

Kommer kontinuerlig undersékning av befintliga spinningar att géras? Okat
grundvattentryck vid fastigheter med killare da man schaktat bort torrskorpan
(inte helt klart att grundvattennivan kommer att aterga till densamma som innan
byggnationen). Hur kontrolleras och atgirdas dettar?

Hur ska ED/S6derstaden 16sa parkeringen tillsammans med S6derképings
brunn om man bara bygger parkeringar f6r hyresgister? Ska Soderkopings
kommun Iésa detta 4t honom? Ar Séderképingsidyllen pa vig att byggas bort
samt att det med allt detta sker saker i all gammal sjobotten som hela centrala
Soderkoping vilar pa? Ges tillfalle f6r annan kopare att kunna kopa marken om
den nu ska siljas?

Allvarliga sittningsskador pa de hus som ligger i stadsdelen. Ar man avseende
skada aterigen beredd att ta en kalkylerad risk att upprepa det som man tidigare
gjort pa 1970-talet? Vi kriver en stérre utredning av grundvattenproblematiken
hur nirliggande omrade/fastigheter paverkas!

Ovanstaende fragetecken ar nagra av de punkter som gor att vi bestrider
detaljplan f6r Lagberg 1 m.fl. (Villa Lagberg) och att det avbryts omgaende.

Kommentar: Synmpunkterna noteras.

Planen hanteras numera med ntikat forfarande och kommer kungiras i tidning
och slutgiltigt antagande kommer fattas av kommunfullmdiktige.

Granskningstiden foljer den praxis som finns for detaljplaner.
Granskningsforslaget kommunicerades utover post till angivna personer pa
Jfastighetsforteckningen via kungirelse pa kommunens digitala anslagstavla och
material hangdes upp vid konmmunhuset och Stinsen. 1id granskningen
kungjordes handlingarna i lokaltidning.

Planforsiaget har efter granskningen reviderats i enlighet med synpunkter fran
remissinstanser och sakdgare.

Den tillkommande bebyggelsen har anpassats i hijd sa att den tydligt
underordnar sig Lagbergska villan. Den foreslagna bebyggelsen dr nu pa tva
vaningar med inredd vind, mot tidigare tre vaningar med inredd vind. Den
reviderade nockhijden dr pa 12,2 meter mot den tidigare nockhdjden pa 14
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meter. Bedomningen fran sambéllsbyggnadsforvaltningen dr att den nya
bebyggelse som mijliggors ar underordnad i hijd vad géller 1agbergska villan.

Den nya bebyggelsen har begrinsats i omfattning fran 1800 kvm byggnadsarea
1ill att stirsta sammanlagda bruttoarea nu dr pa 4200 kvm. Huvudbyggnader
far bigst vara 1400 kvm bruttoarea vardera.

Légenhetsantalet har anpassats till 50 ligenheter mot tidigare 100 ligenbeter.

Det underjordiska parkeringsgaraget utgar och ersdtts med markparkering pi
38 parkeringsplatser.

De foreslagna bygenadernas placering har justerats for att maximera
respektavstandet till befintlig byggnad inom Siderkiping 3:53 samtidigt som
siktlinjerna mot lusthuset och 1/ dderkvarnsgatan beaktats.

Renderingar av mijlig byggnation har tagits fram som underlag till detaljplanen
for att illustrera bhur bebyggelsen kan se ut i stadssiluetten. Sol- och skuggstudien
har dven den justerats.

Planforslaget har dven med bestammelser om skydd for kulturvarden i enlighet
med rekommendationer fran den antikvariska utredningen.

Sambdllsbyggnadsforvalningens sammanvigda bedomning ar att planforslaget
dr forenligt med riksintresset for kulturmiljovard, nérbeten till agbergska
villan och egnahemsomridet samt Fordiupad oversikisplan for Soderkiping stad.

Sambdllsbyggnadsforvaltningen gor vidare bedimningen att dvriga bestimmelser
om bebyggandets omfattning dr lamplg.

Utformningsbestammelserna i planforslaget ar baserade pa den antikvariska
utredningen framtagen for detaljplanen och behovet av bostider i centrala
Soderkiping. Samballsbyggnadsforvaltningen gor bedommningen att en limplig
intresseavvagning har genomyforts.

Utifran planomridets centrala lige bor omkringliggande fastigheter ha en viss
tolerans till paverkade siktlinjer och insyn. Anpassning i bebyggelseforslaget har
skett utifran nockhijder och placering av ny bebyggelse och
samhdllsbygenadsforvaltningens bedomning ar att planforslaget inte pa ett
betydande sditt paverkar omkringliggande fastigheter negativt.

Planforsiaget har beaktat kulturmiljon bland annat genom planbestammelser for
skydd av kulturvirden for villa 1agberg (q1), rirskyddsrummet (q2) och
trédgardsmiljon (q3) som omsluter villa Lagberg. Den antikvariska utredningen
frambdéver att det ar mijligt att gora en kompletterande bebyggelse inom delar av
Jastigheten Lagberg 1. Ny bebyggelse mijliggors déirmed inom det omrdde som
den antikvariska utredningen foresprakar.

Postadress BesoOksadress Kontakt Org.nr och webbplats
Sdderkdpings kommun Kommunhuset 0121-181 00 212000-0464
614 80 Soderkdping Storangsallén 20 kommun@soderkoping.se www.soderkoping.se



Plan- och bygglovskontoret 26 (38)
Dnr: SBF-2019-1373

Séderkdpings kommun
Valdemarsviks kommun

Komplementbyggnader i nordvdstra hormet kvarstir i planforslaget men det har
Jfortydligats i utformningsbestammelser att det ska vara orangeri eller liknande
for att tydliggira att komplementhyggnaden ska ha en funktion for
tréidgardsmiljon.

Marklov for fillning av stora trad och frukttrid har inforts pa plankartan.

Planbeskrivningen har fortydligats hur omradets forvantas ntséttas for
trafikbuller.

Utifran PBL 2 kap. 5 { anser plan- och bygglovskontoret att genomford
bullerntredning bevisar markens limplighet for bostadsindamal. 1'id ett
genomforande av planforslaget ska byggherren pavisa att bygenadsverket har de
tekniska egenskaper som dr vdsentliga i fraga om buller, 8 kap 4 §.

Det finns en risk_for sdattningar i samband med ett genomforande av planen
vilket framgar av den geotekniska utredningen och i planbeskrivningen. 17id ett
genomforande dr det byggherrens ansvar att gira erforderliga dtgdrder for att
sakerstilla att risker minimeras.

Till detaljplanen har en dagvattenutredning tagits fram som belyser vilket
atgdrder som krdvs for att minska risker vid ett skyfall.

Sambdllsbyggnadsforvaltningen gor bedommningen att riskerna for skyfall har
hanterats i tillricklig grad i detaljplanen.

V'id detaljplanprojekteringen bestiams vilka atgarder som krdvs for att hantera
dagvatten och skyfall. Rekommendationen dr att det avsatts dversvammningsytor
och kassettmagasin eller makadammagasin.

I planbeskrivningen har det fortydligats att fastighetsagaren har ansvar for
dagvattenlisningarna inom fastigheten.

Detaljplanen hanteras med ntokat forfarande och kommer bide kungoras och
antas av kRommunfullmdirtige.

Ekonomisk virdering ingar inte i privningen av en detaljplan.

Kommunen har utfort en fordjupad analys av bebyggelseforslaget och gir
bedimningen att planen inte medfor betydande miljipaverkan.

Den geoteeniska utredningen har kompletterats géillande
grundvattenforballande. Planbeskrivningen har dven kompletterats.

Sambdllsbyggnadsforvaltmingen gor bedommningen att de geotekeniska
Jforballandena har utretts i tillrdcklig detaljeringsgrad for detaljplaneskedet. Den
geotekniska utredningen har till granskningen uppdaterats med bedomning av
grundvattenforhallandena.
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V'id ett bygglovsskede och efterfoljande detaljprojektering dr det byggherrens
ansvar att sakerstilla att omgivande bebyggelse inte paverkas och att de
genomfor riskanalyser i samband med bygglovet. Vid eventuella sattningsskador
pd kringliggande fastigheter dr det en civilrdttslig process och provas inte under
detaljplaneskedet dd exakt placering av huskroppar inte dr kdnda.

Privatperson 2

Jag vill dnnu en gang ifragasitta detta stora bygge med sa manga och hoga
fastigheter samt utgrdvning av garage. Jag kommer bestrida detta sa mycket jag
kan tillsammans med alla grannar i omradet, jag har ocksa tidigare skrivit pa det
yttrande som skickats till kommun.

Hur kan ni pa kommunen tycka att sa manga fastigheter ska in pa den
begrinsade ytan och hur kan ni motivera det for ett sadant bostadsomrade bade
nir det giller stadskdrnans utseende men dven rent logistiskt, det kommer bli
mycket trafik pa den lilla gatan.

Utgrdvning och pélning for garage mm, det kommer att paverka alla hus
runtomkring med tanke pa att det mesta 1 Soderkoping ar byggt pa lera 1
marken. Nir ni asfalterade Viderkvarnsgatan for nagra ar sedan och gjorde
forarbete for det, fick jag tydliga sprickor 1 min husgrund och édven inuti huset.
Det nya bygget kan paverka mitt hus och det oroar mig vildigt mycket. Hur kan
ni garantera att inte narliggande fastigheter paverkas pa ett negativt satt?

Vad giller storleken pa de planerade husen, hur kan ni motivera att det ska
byggas si manga och s hoga, det kommer férinda hela kvarteret och
stadskdrnan till det simre. Det maste finnas andra l6sningar for denna parkering
som férnyar omradet och ger bostider pa ett integrerat sitt som passar in bittre,
ex vis firre byggnader och max 2,5 vaningshus. Ar ni inte mana om att
Soderkoping som stad ska behalla den mysiga smastadstadskdrna som den har
idag? Jag tycker inte forslaget alls ar 1 linje med det som star 1 dokumentet
"Antikvarisk utredning inf6r detaljplan". Ny bebyggelses hijd och skala bir forbilla
§ig till stadens siluett samt innerstadens och omgivande egnahemsomrides smaskaliga uttryck.
De gardsytor som eventuellt uppstir genom ny bebyggelse bor i mdjligaste man utformas grina i
Syfte att bibehalla fastighetens tradgardkaraktar. Ny bebyggelse inne pa fastigheten bir
Placeras pa lite avstand fran Lagbergska villan, sa att denna dven i fortsdttningen ska vara
ldasbar som den solitar den nrsprungligen var tankt att utgira i miljon."

De olika vyer ni lagt upp ar tagna fran vinklar som gynnar bygget och synliggor
inte hur det verkligen kommer se ut med alla andra laga byggnaderna i detta
omrade. Husen blir ju hégre an Lagerbergska villan och det borde ni synliggora
bittre.

Jag kan heller inte hitta nagon information om det blir hyresldgenheter eller
bostadsritter, vad dr planerat?
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Kommentar: Synpunfkterna noteras.

Planforsiaget har efter granskningen reviderats i enlighet med synpunkter fran
remissinstanser och sakdgare.

Den tillkommande bebyggelsen har anpassats i hijd sa att den tydligt
underordnar sig Lagbergska villan. Den foreslagna bebyggelsen dr nu pa tva
vaningar med inredd vind, mot tidigare tre vaningar med inredd vind. Den
reviderade nockhijden dr pa 12,2 meter mot den tidigare nockhdjden pa 14
meter. Bedomningen frin sambéllsbyggnadsforvaltningen dr att den nya
bebyggelse som mijliggors ar underordnad i hijd vad géller 1agbergska villan.

Den nya bebyggelsen har begransats i omfattning fran 1800 kvm byggnadsarea
1ill att stirsta sammanlagda bruttoarea nu dr pa 4200 kvm. Huvudbyggnader
far bigst vara 1400 kvm bruttoarea vardera.

Légenhetsantalet har anpassats till 50 ligenheter mot tidigare 100 ligenbeter.

Det underjordiska parkeringsgaraget utgar och ersdtts med markparkering pi
38 parkeringsplatser.

De foreslagna bygenadernas placering har justerats for att maximera
respektavstandet til] befintlig byggnad inom Siderkiping 3:53 samtidigt som
siktlinjerna mot lusthuset och V dderkvarnsgatan beaktats.

Renderingar av mijlig byggnation har tagits fram som underlag till detaljplanen
for att illustrera bhur bebyggelsen kan se ut i stadssiluetten. Sol- och skuggstudien
har dven den justerats.

Planforslaget har dven med bestammelser om skydd for kulturvarden i enlighet
med rekommendationer fran den antikvariska utredningen.

Sambdllsbyggnadsforvaltningens sammanvigda bedonning dr att planforslaget
dr forenligt med rifsintresset for kulturmiljovard, nérbeten till agbergska
villan och egnabemsomridet samt Fordjupad oversikisplan for Soderkiping stad.

Sambdllsbyggnadsforvaltningen gor vidare bedimningen att dvriga bestimmelser
om bebyggandets omfattning dr lamplg.

Utformningsbestammelserna i planforslaget ar baserade pa den antikvariska
utredningen framtagen for detaljplanen och behovet av bostider i centrala
Soderkiping. Samballsbyggnadsforvaltningen gor bedomningen att en limplig
intresseavvigning har genomyforts.

Utifran planomridets centrala lige bor omkringliggande fastigheter ha en viss
tolerans till paverkade siktlinjer och insyn. Anpassning i bebyggelseforslaget har
skett utifran nockhgjder och placering av ny bebyggelse och
samhdllsbyggnadsforvaltningens bedomning dr att planforslaget inte pa ett
betydande sdtt paverkar omkringliggande fastigheter negativt.
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Planforsiaget har beaktat kulturmiljon bland annat genom planbestimmelser for
skydd av kulturvirden for villa Lagberg (q1), rirskyddsrummet (q2) och
trédgardsmiljon (q3) som omstuter villa Lagberg. Den antikvariska utredningen
Sframbdver att det dr mijligt att gora en kompletterande bebyggelse inom delar av
Jastigheten Lagberg 1. Ny bebyggelse mijliggors déarmed inom det omride som
den antikvariska utredningen foresprakar.

Den geotekeniska utredningen har kompletterats gillande
grundvattenforballande. Planbeskrivningen har dven kompletterats.

Sambdllsbyggnadsforvaltmingen gor bedommningen att de geotekeniska
Jforballandena har utretts i tillrdcklig detaljeringsgrad for detaljplaneskedet. Den
geotekniska utredningen har till granskningen uppdaterats med bedomning av
grundvattenforhallandena.

V'id ett bygglovsskede och efterfoljande detaljprojektering dr det byggherrens
ansvar att sakerstilla att omgivande bebyggelse inte paverkas och att de
genomfor riskanalyser i samband med bygglovet. Vid eventuella sattningsskador
pd kringliggande fastigheter dr det en civilrdttslig process och provas inte under
detaljplaneskedet dd exakt placering av huskroppar inte dr kdnda.

Upplatelseformen hanteras inte inom ramen for detaljplanearbetet.

Privatperson 3 samt Privatpersoner 4, 5, 6, 7

(Gemensam/likartad skrivelse)

Inledning

Vi har i egenskap av dgare till direkt intilliggande fastigheter till Lagberg 1 fatt
tillfalle att yttra oss 6ver Soderkopings kommuns reviderade forslag till ny
detaljplan f6r Lagberg 1 mfl. Vira synpunkter redovisas i det f6ljande. Yttrandet
behandlar saidant som giller vara fastigheter specifikt, men innehaller ocksa
andra synpunkter dir vi som kommuninvanare och medminniskor manar till
eftertanke.

Det ir fragan om stora risker fér omfattande sittningsskador med
o6verblickbara konsekvenser f6r bade byggnader och dgare till kringliggande
fastigheter pa upp till 500m fran omradet amnat for exploatering.

Vi vill ater paminna kommunen om det faktum att sittningsskador icke ersitts
av forsikringsbolag med férhoppning om forstaelse f6r den stora oro som finns
1 hela omradet som ar féremal f6r forslaget till detaljplan f6r 14-metershus med
parkeringskallare.

Det finns exempel i omedelbar nirhet dir man ser hur problem med
sattningsskador kan sluta, nimligen fastigheten Lojan 1, ddr halva huset sjonk av
sattningsskador for att darefter knickas pa mitten med rivning av hela
byggnaden som f6ljd, utan chans till ersittning for dgarna.
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Kommunen verkar dven denna gang ha nojt sig med att tillskriva endast
fastighetsagare med egen grins till Lagberg 1, vilket torde vara alldeles f6r
inskrinkt. Samma risker giller ocksa f6r manga ytterligare fastighetsdgare, upp
till 500m fran exploateringsomradet, som inte blivit tillskrivha om att yttra sig.
Om kommunen viljer att ga vidare med exploateringsplanerna anser vi att krav
maste stillas pa en eventuell exploator att denna sikrar upp de kringliggande
byggnaderna med grundférstirkning fére en eventuell byggstart, samt visar upp
en komplett risk- och konsekvensanalys av byggnader pa en radie av 500m fran
omradet.

Om inte kommunen gér i borgen for att alla fastigheter inom riskomradet halls
skadefria foreslar vi ocksa att tidsrymden att inkomma med yttranden utokas
med 2 ménader och alla ber6rda fastighetsagare informeras och ges tillfille att
yttra sig, samt inbjudes till nytt samradsmote.

Sammanfattande synpunkter
Brister 1 underlaget:

e Torslaget brister i konsekvensanalys f6r omkringliggande fastigheter och
de boende.

e Dorslaget brister i konsekvensanalys avseende reduceringen av
parkeringsplatser.

e Forslaget brister i sin redovisning av Overensstimmelse med
kommunens 6versiktsplan.

e Torslaget redovisar inte vilken ersdttningsmodell som ska gilla f6r
uppsikring och aterstillande av kringliggande byggnader.

Forslaget 1 sin nuvarande form bor darfor inte liggas till grund f6r en férdndrad
detaljplan.

Forslaget innebir utéver detta en starkt forsamrad milj6é f6r de nirboende:

e Okat buller, vibrationer och stora mingder byggtrafik under
exploateringen.

e Okat buller och mera trafik efter exploateringen

e Ytterligare brist pa parkeringsplatser

e Inskrinkning av gronytor

o Forsimrade siktforhallanden

e Okad skuggning

e  Okad insyn

e Risk for sittningsskador med hotande ekonomiska konsekvenser
e Virdeminskning pa fastigheterna

Nigon forindring av detaljplanen f6r omradet bor dirfér 6verhuvudtaget
inte goras.

Konsekvenser f6r omkringliggande fastigheter och de boende
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Som nimnts i inledningen finns en stor oro kring att exploateringsplanerna
far stora negativa konsekvenser f6r omkringliggande fastigheter. Som stod
tor sin oro kan nimnas fastigheten Lojan 1, ca 150m fran omradet, som pga
sattningsskador tvingades rivas.

Vi kan varken 1 det reviderade forslaget eller bifogat underlag se betryggande
analys av risken for allvarliga sdttningsskador pa byggnader i omradet.
Utover Lojan 1 kan nimnas som referens att ett 40-tal husdgare i det
niraliggande Eriksvikomradet fick sittningsskador i ett mycket stort omrade
som f6ljd av det grundvattenuttag som kommunen gjorde. Detta féranledde
en skadestandsprocess mellan kommunen och ett 40-tal fastighetsdgare i
davarande Vattendomstolen (Dom DVT 27/88, TV 28/86, meddelad i
Vattenéverdomstolen 1 0/4-88). Kommunen filldes i Vattendomstolen for
bristande geologiska undersokningar och vardsloshet i hanteringen av de
besvitliga grundforhéllandena, (Dom DVT 27/88, TV 28/86.s I 02).

Vi vill paminna om Miljébalkens 32 kap. ”Skadestand for vissa miljoskador
och andra enskilda ansprik™ och det strikta ansvar som avilar byggherren
avseende skador som kan uppsta pa intilliggande fastigheter.

Enligt i utdrag nedan citerad Tétortsgrundligening — sittningsuppfoljning av
byggnader, omgivningspaverkan, etapp 1 - forstudie under rubrikerna
Soderkoping redovisas bland annat att:

”Omgivningspaverkan kan uppsta inom ett avstand av 500m (!) fran
byggarbetsplatsen”.

Nigra ytterligare relevanta citat ur studien:

”Under aren har spianningar byggts upp pa grund av differenssittning.
Vibrationerna féranleder att de uppbyggda spianningarna avlastas och
yttetligare sittningar och/eller sprickor uppstit. Vibrationerna alstras vid
schaktning frimst nir gravmaskinens skopa slar 1 schaktbottnen.”
”Grundvattennivasinkning ar en ofta férekommande orsak till sittningar’
”Sattningsalstrande arbetsmoment:

*  Grundvattennivasinkande atgirder d v s

o  schaktning

o  pumpning
o
.

>

grivning av drinerande ledningsgravar

Palning
*  Spontslagning och spontdragning
*  Spriangning
*  Rivningsarbeten
*  Byggtrafik”
Skrickexemplet Lojan 1, 150m fran omridet, som sa sent som 2017
utpekades for sitt hoga kulturhistoriska virde, genomled omfattande
sattningsskador som ledde till knickning och rivning. Se nedan bild frin
Kulturmiljplan del 2 Séderkopings kommun, Kunskaps- och
planeringsplaneringsunderlag, 2017.
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Ingen besiktning har gjorts av kringliggande huskroppar och husgrunder for
riskanalys och bedémning av behovet av grundforstirkningar infor ett
langvarigt byggprojekt med massiv tung byggtrafik, jordforflyttning,
spontning, palning, grundvattensinkning, mm.

Vi anser att krav ska stillas pa en heltickande risk- och konsekvensanalys for
samtliga bygegnader inom 500m fran det ber6rda omradet samt att
fastighetsagare garanteras kostnadsneutralitet vid skador.

Av den reviderade bilagan ”PM Geoteknik™ framgar visserligen skallkrav pa
riskanalys, syneforrittning, besiktning och kontinuerlig vibrationsmatning
men dir saknas beskrivning av hur langt ifran exploateringsomradet detta
krav ska gilla. Vi uppmanar till att komplettering gors med avstand eller lista
pa vilka fastigheter som avses.

Felaktig riskbedomning
Som ”Riskbed6mning” hinvisas man till det irrelevanta dokumentet
“RISKBEDOMNING KV. TIMMERMANNEN NUMMER 6 OCH 8,
SODERKOPING”. Vi 6nskar se en riskbeddmning fér aktuellt omrade
innan vi kan ta stillning till om den bilagan kan ligga till grund f6r en
detaljplaneférindring. Kommunen borde snarast tillse att en riskbedémning
gors av det aktuella omradet.
Forslaget brister i konsekvensanalys avseende reduceringen av
parkeringsplatser.
De parkeringar som erbjuds till boende i de nyligen uppférda hyreshusen vid
Bielkegatan kostar 600kr/ménad, vilket dr sd hogt att boende viljer att
istallet sta pa parkeringsplatser lings gatan. Vi har svart att se att en
parkeringsplats inne i ett parkeringsgarage skulle kunna ha en ligre hyra,
vilket far till f6ljd ett 6kat tryck pa befintliga parkeringsplatser 1 niromradet.
Redan idag stir ofta fullt med bilar inte bara pa den ofta dygnet runt fyllda
parkeringen i korsningen Skonbergagatan — Viggebyvigen, utan ocksa pa
brunnsparkeringen och lings gatorna i omradet. Det idr f6rutom boende och
gister 1 omradet dven anstillda och gister till brunnen, men dven anstillda
vid Geria vardcentral och Bergaskolan (vars parkering ersatts av paviljonger)
samt bland annat boende och anstillda lingre ifrin omradet. Som stod for
detta pastaende kan antalet parkeringsbéter i omradet undersokas, dir bilar
stallt sig f6r ndra korsningen pga att giltig P-plats ¢j finnes.
Vi kan omojligt fa thop hur dagens harda parkeringstryck ska kunna utékas
med ca 80 bilar och dnda klara sig utan brunnsparkeringen. Forslaget
behover kompletteras med konsekvensanalys och 16sning.
Forslaget brister i sin redovisning av 6verensstimmelse med kommunens
oversiktsplan.
I forslaget star att ldsa: “Bebyggelsen och de nya bostadsgirdarna kommer
till stor del underbyggas med garage for bilparkering. Dirmed frigérs mark
for vistelseytor, gronska och dagvattenhantering.”
Summan av atgarderna i forslaget innebir inte att det frigors mark for
vistelse och gronska utan en stor inskrinkning av detsamma. Da parkeringen
ersitts med byggnader, samt en stor gronyta mot “serviceboendet for vuxna
Postadress BesoOksadress Kontakt Org.nr och webbplats

Sdderkdpings kommun Kommunhuset 0121-181 00 212000-0464
614 80 Soderkdping Storangsallén 20 kommun@soderkoping.se www.soderkoping.se



Plan- och bygglovskontoret 33 (38)
Dnr: SBF-2019-1373

Séderkdpings kommun
Valdemarsviks kommun

med funktionsnedsittning” bebyggs med en stor huskropp sa minskar istillet
marken for vistelse och grénska, tvirtemot intentionen i Oversiktsplanen
som foreskriver:

”Vid sidan av de storre gronytorna finns flera restytor 1 staden som kan
utvecklas till mini-parker. Det ar viktigt att knyta samman de grona
promenadvigarna i staden och aktivt arbeta for att minska barridreffekten av
framfoérallt Erik Dahlbergsgatan.”

Det framgir inte heller hur kommunen tinkt l6sa evakueringsboende, eller
budget dartill, f6r de vuxna med funktionsnedsittning som val knappast kan
limnas att bo vigg 1 vigg med en byggarbetsplats av planerad kaliber, som
till raga pd allt placeras pa den grisyta som idag dgs av kommunen och
tjanstgor som deras uteplats med tradgardsmobler.

Som nedan urklipp fran ”detaljplankartan” visar sa kommer hela 4 meter
héga komplementbyggnader att stillas vage i vigg med det befintliga
boendet, som kommer att bli av med sin uteplats dir de idag har sitt
tridgardsmoblemang.

Detaljplanen saknar helt bilder pa hur dessa komplementbyggnader kan
komma att se ut, dir de placeras med bara nagon meter till husvigg for det
befintliga flerfamiljshuset med boende.

Skuggstudierna gor ocksa det felaktiga antagandet att byggnaderna i vister
inte bekommes av byggnationen och i planbeskrivningen saknas helt bilder
fran formiddagstider. I den kompletta Sol- och skuggstudien ser man dock
den totala skuggning som sker for detta boende 1 bilden som visar 20 mars,
kl 9 vintertid, och sdledes ir ganska gangbar dven som kl 10 en vecka senare
da vi bytt till sommartid.

Bortskiankning av 630 kv kommunal parkmark

De yttrande kommuninvanarna motsitter sig exploatérens forslag att byta
630 kvm kommunal parkmark mot 160 kvm kvartersmark och féreslar att en
rimligare affir f6r kommunens invanare vore vil att exploatéren erbjuds pa
sin h6jd 160kvm av kommunens parkmark, som for Ovrigt dgnas mycket
onskningar om utvecklingsplaner i Gversiktsplanen.

Om kommunen mot férmodan dnda gar vidare med avyttring av 470 kvm
extra parkmark, och i enlighet med forslaget tilliter bebyggelse nirmare dn
4,5m till grannbyggnaden, sa uppmanar vi kommunen att antingen erbjuda
flera exploatorer att inkomma med marknadsmassiga anbud pa tomten
alternativt silja den som smahustomt till nagon av alla de barnfamiljer som
koar 1 kommunens tomtko.

I ”Undersokning av betydande miljopaverkan” sa riknas upp att “kommunal
parkmark inom planomradet tas i ansprak f6r bostadsbebyggelse” men
slutsatsen ir felaktig i skrivningen “Den parkyta som tas i ansprak ir liten
och anvinds idag inte som vistelseyta. Den bedoms sakna betydelse ur ett
socialt perspektiv...” En forbipasserande kan enkelt se att ytan visst
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anvinds, och da frimst av invanarna i det kommunala boendet som uteplats
och rekreationsyta.

Ocksa vad giller parkeringsméjligheter star forslaget i direkt motsats till
Oversiktsplanen som uttryckligen patalar det stora behovet av 6kat antal
parkeringsplatser: ”Turismen genererar mycket trafik och rorelse under
hégsasong. Kontinuerliga forbittringar behévs vad giller tydliga infarter,
skyltning och parkeringsmoijligheter.”

Det berérda omradet inklusive byggnaderna i riskomradet ligger dessutom
inom det som i OP markerats som ”Sirskilt kinslig kulturmiljé” vilket borde
féranleda kommunen att tillimpa forsiktighetsprincipen och hinvisa
exploatorer att leta objekt utanfér omradet.

Forslaget redovisar inte vilken ersittningsmodell som ska gilla for
uppsikring och aterstallande av kringliggande byggnader.

Som redan nimnts — férsikringsbolag ersitter inte sittningsskador, utan
varje enskild fastighetsigare dr helt utlimnad at att bekosta eventuella
atgarder ur egen ficka for att direfter driva process 1 domstol enligt MB 32
kap. alternativt lata hus forfalla likt Lojan 1.

Vi dterupprepar var 6nskan att kommunen inkluderar ett kravstillande pa
besiktningar och férebyggande atgirder for samtliga hus inom en radie av
500m samt en ersittningsmodell f6r enskilda drabbade husagare.

Avslutande synpunkter

Vi motsitter oss forslaget till detaljplanen och enligt var uppfattning ér
torslaget i dess nuvarande form undermaligt och bor ej liggas till grund for
en ny detaljplan.

Vi vidjar ocksa till kommunen att invinta den nya 6versiktsplanen, som tar
hinsyn till forbifart S6derképing, innan stora nya exploateringar i staden
inleds.

Om fo6rslaget mot férmodan skulle ga vidare 1 beslutsprocessen ar var
torhoppning att kommunen dels stiller krav pa grundforstirkande atgarder
tor vira byggnader och vibrationsmitning, observation av grundvattennivan
och sittningskontroll under hela byggprocessen och 6verskadlig tid efterat,
dels i god tid fére beslut om detaljplan kontaktar oss med en beslutad
ersittningsmodell f6r bevarande eller aterstillande av vara byggnader i dess
nuvarande form for att slippa ytterligare ”Léjan 1-fall” eller
skadestandsdomar a’ la Eriksvik.

Kommentar: Synmpunkterna noteras.

Planforsiaget har efter granskningen reviderats i enlighet med synpunkter fran
remissinstanser och sakdgare.

Sambdllsbyggnadsnamnden har givit ett uppdrag att utreda maijligheterna for en
bostadsbebyggelse inom planomradet utifran den ansokan om planbesked som
Jfastighetsigaren har skickat in. I enlighet med intentionerna i dversikisplanen
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bebaver kommunen bdde utreda for bostider utanfor den redan byggda miljon
och utreda fortdtning av Siderkipings stad. Bedommningen frin
samhallsbygenadsforvaltningen dr att planforsiaget ar i linje med intentionerna i
dversiktsplanen och att limpliga planbestammelser utifran omradets
[forutsdttningar har givits.

For planforsiaget har en Undersokning om betydande miljipaverkan genomforts.
Sambdllsbyggnadsforvaltningens bedimning dr att planforsiaget inte medfor en
betydande miljopaverkan utifran de parametrar som undersikningen behandlar.

Den tillkommande bebyggelsen har anpassats i hijd sa att den tydligt
underordnar sig Lagbergska villan. Den foreslagna bebyggelsen dr nu pa tva
vaningar med inredd vind, mot tidigare tre vaningar med inredd vind. Den
reviderade nockhbijden dr pa 12,2 meter mot den tidigare nockhdjden pa 14
meter. Bedomningen fran samhbdllsbyggnadsforvaltningen dr att den nya
bebyggelse som mijliggirs dr underordnad i hijd vad giller Iagbergska villan.

Den nya bebyggelsen har begrinsats i omfatining fran 1800 kvm byggnadsarea
till att stirsta sammanlagda bruttoarea nu dr pa 4200 kvm. Huvudbyggnader
far bigst vara 1400 kvm bruttoarea vardera.

Ldgenhetsantalet har anpassats till 50 ligenbeter mot tidigare 100 ligenbeter.

Det underjordiska parkeringsgaraget utgar och ersdtts med markparkering pa
38 parkeringsplatser.

De foreslagna bygenadernas placering har justerats for att maximera
respektavstandet till befintlig byggnad inom Siderkiping 3:53 samtidigt som
siktlinjerna mot lusthuset och 1/ dderkvarnsgatan beaktats.

Renderingar av mijlig byggnation har tagits fram som underlag till detaljplanen
for att illustrera hur bebyggelsen kan se ut i stadssiluetten. Sol- och skuggstudien
har dven den justerats.

Planforsiaget har dven med bestammelser om skydd for kulturvérden i enlighet
meed rekommendationer fran den antikvariska utredningen.

Sambdllsbyggnadsforvaltningens sammanvigda bedomning dr att planforslaget
ar forenligt med rifsintresset for kulturmiljovard, ndrbeten till Iagbergska
villan och egnabemsomridet samt Fordjupad oversikisplan for Soderkdping stad.

Sambdllsbyggnadsforvaltningen gor vidare bedimningen att dvriga bestimmelser
om bebyggandets omfattning dr lamplig.

Utformningsbestammelserna i planforslaget ar baserade pa den antikvariska
utredningen framtagen for detaljplanen och bebovet av bostider i centrala
Soderkiping. Samballsbyggnadsforvaltningen gor bedommningen att en limplig
intresseavvagning har genomforts.
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Planforsiaget har beaktat kulturmiljon bland annat genom planbestimmelser for
skydd av kulturvirden for villa Lagberg (q1), rirskyddsrummet (q2) och
trédgardsmiljon (q3) som omstuter villa Lagberg. Den antikvariska utredningen
Sframbdver att det dr mijligt att gora en kompletterande bebyggelse inom delar av
Jastigheten Lagberg 1. Ny bebyggelse mijliggors déarmed inom det omride som
den antikvariska utredningen foresprakar.

Utifran planomridets centrala lige bor omkringliggande fastigheter ha en viss
tolerans till paverkade siktlinjer och insyn. Anpassning i bebyggelseforslaget har
skett utifran nockhgjder och placering av ny bebyggelse och
samhdllsbygenadsforvaltningens bedomning dr att planforslaget inte pa ett
betydande sdtt paverkar omkringliggande fastigheter negativt.

Strandskyddet 100 meter fran Storan omfattar enbart den norra delen av
Sastigheten Lagberg 1 och dr ianspriktagen kvartersmark. Det som i nuliget dr
park och parkering omfattas inte av strandskyddet. Lansstyrelsen tillstyrker ett
upphévande av strandskyddet i planforslaget, se deras yttrande i

samiradsredogirelsen.
Marklov for fillning av stora trad och frukttrid har inforts pa plankartan.

Till detaljplanen har en dagvattenutredning tagits fram som belyser vilket
atgdrder som krdvs for att minska risker vid ett skyfall.

Vid detaljplanprojekteringen bestdms vilka datgdrder som krdvs for att hantera
dagvatten och skyfall. Rekommendationen dr att det avsdtts dversvamningsytor
och kassettmagasin eller makadammagasin.

I planbeskrivningen har det fortydligats att fastighetsagaren har ansvar for
dagvattenlisningarna inom fastigheten.

Sambdllsbyggnadsforvaltningen gor bedommingen att riskerna for skyfall har
hanterats i tillricklig grad i detaljplanen.

Trafikutredningen papekar att den planerade exploateringen inom planomridet
inte forvintas medfora nagra framomlighetsproblem i omradet. Detaljplan for
Lagberg 1 m.fl. (kv Lagberg) utreder platsspecifika forutsattningar och
omgivningspaverkan.

Enligt den trafif- och bullerutredning som dr genomford for detaljplanen pavisas
inte en betydande okning av buller eller trafik.

Varje enskild fastighetsiigare har ansvar att sakerstilla sitt parkeringsbehov.
Detaljplanen har faststillt ett parkeringstal som krdvs vid byggnation av
bostéider. Brunnverksambetens parkeringsbehov har diskuterats under
Planprocessen och det finns mijlighet att ordna parkeringsplatser inom
Sastigheten Sankt Ragnhild 1.
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Exploatirsdriva detaljplaner dr vanligt forekommande i Sverige och regeringen
har successivt forenklat planprocessen for byggherremedverkan. Detaljplanen
foljer den rutin for exploatirsdrivna detaljplaner som finns i Siderkipings
kommun. Sintgiltiga bedimningar gors av Soderkipings kommunn.

V'id framtagande av detaljplaner ska det underlag som behivs tas fram. I och
med att Lagbergska villan dr ntpekad som en kulturhistorisk viktig byggnad
och att planomrdadet dr inom riksintresse for kulturmiljovard dr det lampligt att
Sakkunniga inom kulturmilji gor en utredning av forutsittningarna for att ge
rad kring planliggningen. 1 det arbetet granskar de tidigare framtaget material
och gor rekommendationer utifran de platsspecifika forutsittningarna.

Planbeskrivningen beskriver att pafirda laster fran konstruktioner och
upppyliningar medfor att sattningar i underliggande marklager kan komma att
utvecklas under tid.

Det finns en risk_for sdttningar i samband med ett genomforande av planen
vilket framgar av den geotekniska utredningen och i planbeskrivningen. 17id ett
genomforande dr det byggherrens ansvar att gira erforderliga dtgdrder for att
sakerstilla att risker minimeras.

V'id ett bygglovsskede och efterfoljande detaljprojektering dr det byggherrens
ansvar att sakerstilla att omgivande bebyggelse inte paverkas och att de
genomfor riskanalyser i samband med bygglovet. Vid eventuella sattningsskador
pd kringliggande fastigheter dr det en civilrdttslig process och provas inte under
detaljplaneskedet dd exakt placering av huskroppar inte dr kdnda.

Sambdllsbyggnadsforvaltningen gor bedomningen att de geotekniska
forballandena har utretts i tillricklig detaljeringsgrad for detaljplaneskedet. Den
geotekniska utredningen har till granskningen uppdaterats med bediomning av
grundvattenforhallandena.

Kvarstaende synpunkter

Foljande synpunkter har inte kunnat tillgodoses:
- Bebyggelsen ar f6r hog

- Bygg nigon annanstans

- Forstord utsikt

- Fastighetsvirdet paverkas

- Ytterligare riskanalys avseende sittningsskador

- Utokning av prickmark (mark som inte far bebyggas med byggnadsverk)
- Uppdaterad bullerutredning
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- Utokad granskningstid

- Att ta bort reglering av strandskyddsupphivande

Medverkande

Martin Larsheim
Planarkitekt
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