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Sammanfattning

Detaljplanen ska préva forutsittningarna for att moéjliggéra en utveckling av Bergon till en
knutpunkt for friluftsliv, rekreation och turism i Sankt Anna skargard. Planforslaget innebir att
delar av 6n utvecklas med smaskalig bebyggelse f6r indamalen centrum, tillfallig vistelse, tekniska
anldgeningar, bostider, bastu och camping samt att stora delar av 6n bevaras som naturmark.
Syftet med att tillata en viss del bostider ar att erbjuda en variation av boendeformer och att ge ett
bittre underlag for verksamheter och aktiveter aret om pa Bergon. Bebyggelsens placering,
utformning och gestaltning anpassas efter 6ns forutsittningar, karaktir och landskap sa att
omgivande skirgardsmiljé inte paverkas negativt. Allmin platsmark inom planomradet ska
iordningstillas och forvaltas av markdgaren och upplatas med enskilt huvudmannaskap. For att
sikerstilla naturmarkens bevarande ska en forvaltningsplan tas fram.

Planomradet 4r drygt 28 hektar varav cirka 14 hektar 4r landomrade och resterande del
vattenomrade. Marken bestar av skogsmark, klipphillar och rester fran 6ns militira verksamhet sa
som vigar, logement, militdra anldggningar (bunkrar, skyttevirn, kanontorn, konstgjorda berg,
ledningar, utfyllda samt avspringda ytor med mera). De ytor som ar paverkade av den militira
verksamheten ticker totalt cirka 3,4 hektar,

Bebyggelsen dr huvudsakligen placerad inom de tidigare paverkade ytorna fran den militira
verksamheten for att minimera paverkan pa naturmiljévirden och for att kunna aterbruka och
nyttja de befintliga anliggningarna. Stor vikt har lagts vid placering av bebyggelsen, begrinsning av
byggritter och bestimmelser om utformning for att sakerstalla en god landskapsanpassning och en
medveten gestaltning i samspel med 6ns karaktar.

Genom att nyttja och aterbruka befintlig infrastruktur som redan finns pa 6n i form av
nedspringda ledningsgravar, vigar, bunkrar och konstruktioner i en annars lagt exploaterad
skirgard skapas ett unikt beséksmal som aterbrukar ett redan ianspraktaget omrade och fredar
omgivande skirgird'.

Sett 1 ett storre perspektiv dr det dven positivt att styra besoksstrommar i skiargarden till Bergon for
att undvika slitage pa andra virdefulla skyddade naturmiljéer i skdrgarden runtomkring.

Bergon har goda forutsittningar f6r att utvecklas f6r beséksniringen och detta ar forenligt med
oversiktsplanens intentioner.
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Bergon

-Visionen om livet pd och omkring Bergén

Bergon, en framtida knutpunkt i Sankt Anna Skargard

Figur 1. Utsnitt frin Bergins webbsida, https:/ | bergon.com, dir projektet och dess bakgrund, vision och intressanta
artiklar presenteras.

1 Under 60-talet nar forsvaret byggde Bergdn och sedan transporter och underhall under tiden och vid avveckling genererade det
manga lokala arbetstillfallen. Lés mer i Bilaga 7 till planeringsbeskedet.
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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att tillgdngligg6ra och utveckla Bergon till en knutpunkt f6r
rekreation, friluftsliv och turism i Sankt Anna skirgard. Konceptet bygger pa att
Bergon ska utvecklas med stor hinsyn till miljévirden i omradet och karaktir vad
avser savil naturmiljo, landskap samt militdrhistoria. Placering och utformning av
planerad bebyggelse och anlidggningar utgar fran faktorer som synlighet,
landskapsanpassning och tar stor hansyn till terringen och de naturvirden som finns.
Genom att nyttja och dterbruka befintlig infrastruktur som redan finns pa 6n i form
av nedspringda ledningsgravar, vagar, bunkrar och konstruktioner i en annars lagt
exploaterad skargard skapas ett unikt besoksmal som aterbrukar ett redan
ianspraktaget omrade och fredar omgivande skirgard.

Handlingar
Till detaljplanen hor dessa handlingar:

- Plankarta (1 A1 skala 1:1000)
- Planbeskrivning med bilagor:
- Bilaga 1 Plankarta
- Bilaga 2 Illustrationsplan
- Bilaga 3 Koncept — Synlighet bebyggelse
- Bilaga 4 Kvartersmark och tidigare paverkad mark
- Bilaga 5 Visualiseringar
- Bilaga 6 Jimf6relse tidigare och nuvarande forslag pa plankarta
- Bilaga 7 Fagelinventering och férvintad paverkan pa fagellivet Bergon 2024,
Fennicus Natur AB, 2024
- Bilaga 8 Fladdermusinventering pa Bergon, Naturforetaget, 2024
- Bilaga 9 PM Bed6mning av forekomster av grod- och krildjur pa Bergon,
Naturforetaget, 2024
- Bilaga 10 Framtidsanalys Sankt Anna skidrgard - vigen mot en hallbar utveckling
mot 2030, Kairos Future, 2020.
- Bilaga 11 Ans6kan om planeringsbesked med tillhérande handlingar, 2021
- Bilaga 1 - Utvecklingsskiss
- Bilaga 2 - Plankarta for planeringsbesked
- Bilaga 3 - PM Strandskydd Bergon
- Bilaga 4 - Naturvirdesinventering av Bergon
- Bilaga 5 - Dokumentation av undervattensvegetation vid féreslagen
brygeplats vid Bergon
- Bilaga 6 - Militdra limningar
- Bilaga 7 - Kalla krigets historia och Bergén
- Redogorelse av yttranden
- Linsstyrelsens beslut: Planeringsbesked f6r del av Aspéja 1:18 (Bergon)

- Miljokonsekvensbeskrivning (MKB), Sweco, 2024
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Genomforda utredningar tillhorande detaljplanen

Till detaljplanen har foljande utredningar tagits fram:
- Fégelinventering och forvintad paverkan pa fagellivet Bergon 2024, Fennicus Natur AB,
2024 (bilaga 7)
- Fladdermusinventering pa Bergon, Naturfoéretaget, 2024 (bilaga 8)
- PM Bed6mning av férekomster av grod- och krildjur pa Bergén, Naturforetaget, 2024,

(bilaga 9)

Infér och under arbetet med planeringsbeskedet genomfordes ett flertal utredningar och
inventeringar. De finns dven vidare beskrivna i planeringsbeskedet. Foljande
utredningar/inventeringar har varit sdrskilt relevanta i arbetat med detaljplanen:
- Militdrhistoriska lamningar, 2021 (Bilaga 6 till planeringsbeskedet).
- Bergon miljéinventering, riskbedomning, atgardsforslag och kostnadsuppskattning av
atgirderna, Scandiakonsult, 2001.
- Lokaliseringsprévning (del i kapitel Strandskydd, sida 48-51, 1 planeringsbeskedet), 2021
(bilaga 11).
- Naturvirdesinventering av Bergén, Naturforetaget, 2018 (bilaga 4 till planeringsbeskedet)
- Marina Naturvirden i Ostergotlands lin, Arkésund, Bergén och Ekén, Litoralis
naturvardskonsult, 2020.

- Inventering av fiskyngel i Ostergétlands kust- och skirgirdsomride ar 2020, Naturvatten i
Roslagen AB, 2020.

Planomrade (omfattning och lokalisering)

Bergon utgor en 6 som omfattar cirka 14 hektar i Sankt Anna skirgard. Bergon ingar i fastigheten
Soderkoping Aspoja 1:18 som omfattar cirka 51 hektar. Bergon har tidigare anvints f6r militira
syften, som kustartillerianliggning, och ir i nuliget privatigd. On férvirvades 2017 genom ett
markbyte med Naturvardsverket. I utbyte mot Bergon fick Naturvardsverket strategiskt placerade
Oar med hoga naturvirden for att bilda naturreservat samt for den planerade nationalparken, bland
annat Ostra och Vistra Tyxholmarna samt Laga Bockskir.

Anlaggningar och vigar finns kvar sedan 1960-talet och de befintliga logementen hyrs 1 nuldget ut.
Guidade turer halls i de delar av den fére detta kustartillerianliggningen som ér 6ppnade, samt i
niromradet.
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Figur 2. Oversikiskarta som visar Bergon i forhallande till Soderkdping, Norrkiping och Oxelisund. Bergon ligger ndra
Arkdsund som pekas ut som en viktig nod i nuvarande och pagdende remiss for skdrgardsprogrammet som Region
Ostergitland ansvarar for. Karta Radar arkitekter.
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Figur 3. Karta fran planeringsbeskedet som visar Bergons placering i skdrgdrden och dess koppling till omgivande farleder
utvecklingsnoder, ntvecklingsomraden, hallplatser for skdrgardstrafiken och forslaget pa blivande nationalpark. Kartan dr
framtagen av Radar arkitekter.

Planomradet utgbrs av Bergén samt omkringliggande vattenomrade cirka 30 meter ut fran
strandlinjen. Planomradet dr drygt 28 hektar varav cirka 14 hektar utgérs av landomride och
resterande del vattenomrade. Marken bestar av skogsmark, klipphallar och rester fran 6ns militdra
verksamhet s som vigar, logement, militira anliggningar (bunkrar, skyttevirn, kanontorn,
konstgjorda berg, ledningar, utfyllda samt avspringda ytor med mera). De ytor som dr paverkade
av den militira verksamheten ticker totalt cirka 3,4 hektar. De grusade vignitet, som bestar av
bland annat springsten och grus har stor birighet och som ursprungligen anlades for att
sammanbinda de olika militira anldggningarna, ar totalt 1,6 kilometer langt.
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Figur 4. Karta som visar Bergons lage i den norra delen av Sankt Anna skdrgdrd.

Arendehantering

I detta avsnitt beskrivs den gang som drendet hittills har haft i planprocessen samt vilket
planférfarande detaljplanen genomgir.

Arendets gang och bakgrund

Coastdus

Arbetet med att utveckla Bergon till en nod for besoksniringen pabérjades 2017 och ingick under
2018 — 2020 i Interreg-projektet Coast4us som finansieras av EU Central Baltic-programmet. I
Coastdus deltog 16 parter, projekten fanns i fyra linder runt om Ostersjén och utvecklingen av
Bergon var ett av de ingdende projekten. Linsstyrelsen Ostergétland var Lead Partner for
projektet. NorrkSpings och Valdemarsviks kommuner deltog och S6derképings kommun var
associerad partner. Coast4us-projektet syftade till att ta fram héllbara planeringsunderlag for kust
och skirgard for att uppna balans mellan motstiende intressen som utveckling av verksamheter
och bevarande av naturresurser och ekosystemtjinster’. Utvecklingen av Bergon deltog i EU-
projektet med 6vergripande syfte att den ska synliggéra och stirka Sankt Anna skirgard genom att
skapa forutsattningar for hallbar utveckling av besoksniring och olika typer av boenden.

2 Mer om Coast4us finns att Idsa pa www.coast4us.com
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I en studie framtagen inom Coast4us-projektet Bergon presenteras 5 olika scenarier for en hallbar
utveckling av skargiarden (Kairos Future ”Framtidsanalys Sankt Anna skargard”, 2020). Det
scenario som benimns “Iink om... en strategisk platsutveckling med fokus pa noder infinner sig” ir det
som pa bista sitt bedoms stotta en ekonomisk, ekologisk och social hallbar utveckling.
Framgangsfaktorer for ett sadant scenario beskrivs vara aktorer i nitverk, gemensamt strategiskt
arbete, fokusering pa gemensamma intressen, gemensam struktur f6r bade lugna omraden och
platser for besékare samt kompromisser for att sikerstilla hallbar utveckling f6r bide minniska
och natur. Scenariot beskrivs kunna innebira aktiviteter i skdrgarden éret runt. Projektet Bergon
syftar till att uppna det femte scenariot genom att vara en del av nitverket av noder, verksamheter
och aktorer 1 Sankt Anna skargard.

Planbesked 2018

Ostkusten turiststation AB” inkom 4r 2018 med en begiran om planbesked for att utveckla Bergén
som turistmal. Beslut om positivt planbesked meddelades av Samhallsbyggnadsnimnden 2018-08-
28 §74.

Planeringsbesked 2021

2020-03-04 §20 gav samhillsbyggnadsnimnden plan- och bygglovschef i uppdrag att begira
planeringsbesked av Linsstyrelsen for Aspoja 1:18 (Bergon) gillande riksintressen och
strandskydd. Kungérelse av planeringsbeskedet pagick under 2020-09-16 - 2020-10-11 dir
myndigheter, organisationer, Norrképings kommun samt medborgare hade méjlighet att inkomma
med synpunkter till linsstyrelsen och kommunen. Synpunkter som behandlade riksintressen samt
strandskydd beaktades. (Ovriga synpunkter som inkom kommer redovisas under samradet av
detaljplanen men har beaktats redan i samradsversionen av planforslaget.)
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Figur 5. Bild pa planeringsbeskedet och en konceptbild dérifrin som visar konceptet for livet pa
Bergon aret om, illustration Helend>Hard.

Syftet med att starta planarbetet med ett planeringsbesked (istillet for att starta med detaljplan) var
att tidigt utreda forutsittningarna for en framtida planliggning, fraimst med hiansyn till riksintressen
och strandskydd. For att undersoka platsens limplighet genomfordes ett flertal utredningar under
arbetet med planeringsbeskedet och inom ramen f6r Coast4Us-projektet.

3 Foretaget Aspdja Fastigheter AB bytte under maj 2024 namn till Ostkusten Turiststation d& det battre Gverensstammer med
verksamhetsinriktningen: att bolaget ska bedriva vandrarhemsrorelse och korttidsuthyrning av stugor till turister.
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Konceptet som presenterades i planeringsbeskedet byggde pé flera delar och syftade i stort till att:

- stotta en levande skirgard dret runt genom att tillgingligedra skirgardslandskapet

- etablera en nod och entrépunkt till det unika skdrgardsomradet och en framtida
nationalpark

- skapa en mangfacetterad destination i norra delen av Sankt Anna skirgird med en unik
sarprigel

- visa den fore detta kustartillerianldggningen pa Bergon och beritta militirhistorien kring
Kalla kriget

- komplettera niringsverksamheterna i skirgarden och férlinga besokssidsongen

- erbjuda varierande boendeformer f6r att locka flera typer av besékare och boende.

Mer finns att ldsa i planeringsbeskedet i Bilaga 11.
Varierat

_ I Arbetstillfdllen
Ekonomisk bérkraft
boende
— LI
= utveckling Militarhistoria

aret runt
Tillgéngliggora
. e BRI

Naturreservat
Nationalpark Porten till
skédrgarden
Ekologi
Fagel
Fisk och fiske

Figur 6. Plankarta och bilder fran planeringsbeskedet. Bilderna visas i sin helhet i Bilaga 11. Illustration Helend>Hard.

Soderképings kommun begirde 2020-11-06 planeringsbesked enligt Plan- och bygglagen 5 kap 10
a-f§ fran Linsstyrelsen Ostergétland for att fa svar pa hur linsstyrelsen sig pa tva av
overprévningsgrunderna; miljébalkens strandskyddsregler och riksintressen (diarienummer SBF
2019-1680). Aktuella riksintressen pa platsen ér riksintresse for naturvard och friluftsliv enligt 3
kapitlet 6§ miljobalken (MB) och riksintresse for rorligt friluftsliv 4 kapitlet 2§ MB samt
riksintresse f6r obruten kust 4 kap 3 § MB.
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Linsstyrelsen beslutade 2021-01-15 att en exploatering enligt davarande projektférslag skulle strida
mot lansstyrelsens ingripandegrunder avseende strandskydd enligt kap 7 i miljébalken och att
positivt planeringsbesked dirmed inte kunde limnas. Kommunen hade i ansokan foérklarat att
projektet skulle provas som en helhet. Att med stéd av villkor endast limna positivt
planeringsbesked for vissa delar var darfor inte aktuellt. Lansstyrelsen var dock positiva till flera
delar av forslaget. Lansstyrelsens diarienummer var 402-17403-2020. Nedan sammanfattas delar av
yttrandet. Yttrandet finns i sin helhet i Bilaga 11.

Strandskydd:

Linsstyrelsen instimde 1 att punkterna 1 och 3 var tillimpliga for vissa delar, bland annat befintliga
byggnader samt smabatshamnarna och anslutande hamnfunktioner. Genom samverkansplanen
HELCOM MPA och andra planeringsdokument ansags det bekraftat att det dr av stort allmant
intresse att genomfoéra atgirder som stirker tillgangligheten f6r turism och friluftsliv i anslutning
till skdrgardsomradet Missjo-S:t Anna.

Mot bakgrund av den lokaliseringsutredning som ingick i begiran ansags det ocksa styrkt att det
saknades andra limpliga platser for en samlad etablering av tillgingligg6rande atgirder av det slag
som projektet tog sikte pa. Lansstyrelsen bedomde darfor att punkt 5 ar tillimplig f6r de dtgirder 1
projektforslaget som syftar till att undetlitta f6r bestkare/ turister, till exempel mojlighet till
tillfalligt boende 1 olika form, ang6éringsmojlighet, matservering, uthyrningsverksamhet och annan
service. Didremot ansag linsstyrelsen inte att det fanns st6d for etablering av bostider i den
omfattning som sokts 1 planeringsbeskedet och diarmed var inte de dberopade sarskilda skilen
tillrickliga for att projektet som helhet skulle kunna godkiannas.

Riksintressen:

Gaillande aktuella riksintressen bedémde linsstyrelsen att projektet till viss del stodjer riksintresset
enligt 4 kapitlet 1-2 §§ milj6balken eftersom det bidrar till att géra skdrgardsomradets natur- och
kulturvirden mer tillgingliga f6r turism och rorligt friluftsliv och att Bergon kan utvecklas till ett
attraktivt turistmal i sig som stirker mojligheterna till turism och friluftsliv inom en stérre del av
skirgarden.

Linsstyrelsen bedémde att den féreslagna bebyggelse ger forindring av landskapsbilden som
torvanskar intrycket av den traditionella skirgardsmiljon. Negativ paverkan kan dock motverkas
genom en nedtonad och omsorgsfull gestaltning av den bebyggelse som ska tillféras omradet. De
beskrev att en kommande planlidggning darfor maste vara férenad med villkor om sirskild hansyn
till landskapsbild och till naturmiljoén pa land och i vattenomrade for att begrinsa risk for pataglig
skada pa natur- och kulturmiljon.

Linsstyrelsen skrev dven 1 motivet till beslut att grunden for naturvardens och friluftslivets
riksintressen enligt 3 kapitlet 6§ miljobalken é4r den sarpriglade och karaktiristiska
skargardsnaturen med stora milj6- och upplevelsemissiga virden och att exploateringar och okat
antal besokare innebidr 6kad risk for slitage, fororeningsbelastning och stérning pa vixt- och
djurlivet runt Bergon. Sirskilt pa naturvardens riksintresse féreligger en kvarstidende risk for skada
pa grund av projekts omfattning. Med en hég ambitionsniva for avloppsrening, avfallshantering
samt aktiv information och styrning av besoksstrommar kan risken minska for sadana negativa
milj6effekter. En kommande planliggning maste vara férenad med villkor om tillricklig
avloppsrening och avfallshantering for att undvika risk f6r pataglig skada pa riksintressena.
Sammanfattningsvis gallande riksintressen sa bedémde linsstyrelsen att atgarderna 1 huvudsak
skulle kunna genomforas utan att sté 1 strid med bestimmelserna i 3 och 4 kap miljébalken med
forutsittningen att villkor skrivs in om forsiktighetsmatt och begrinsningar. Lansstyrelsen angav
ocksa att en viss intressekonflikt foreligger mellan att 4 ena sidan frimja mojligheterna till turism
och r6rligt friluftsliv och 4 andra sidan bevara den skyddsvirda naturen. Linsstyrelsen bedomde
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hir, vid tillimpning av 3 kap 10§ milj6balken, att det finns anledning att ge foretride at de andamal
som avser att frimja turism och rérligt friluftsliv.

Omarbetning av planforslaget efter 2021

Planférslaget har efter linsstyrelsens beslut omarbetats i omgangar. I september 2021, efter vissa
omarbetningar av plankartan, holls ett méte med Linsstyrelsen for att diskutera anpassningar av
forslaget och visa ett nytt utkast pa plankarta. Lansstyrelsen patalade da att bland annat fragor om
VA och vattenféroreningar behover fortydligas 1 planen samt att motiveringar kring bryggor och
batplatser beh6vs.

Direfter har planfoérslaget omarbetats ytterligare stegvis och forutsittningarna for upphavande av
strandskyddet har studerats vidare. I arbetet med utformningen har stod tagits i linsstyrelsens
motiveringar till beslutet och omfattande anpassningar har gjorts i syfte att minska projektets
paverkan pa riksintressen, strandskydd, naturmilj6, landskapsbild med mera.

Nedan redogérs for de stora forandringar som genomforts:

- Totalt sett har planlagd kvartersmark minskat fran 4,3 hektar i planeringsbeskedet till drygt
1,4 hektar i nuvarande planforslag.

- Kvartersmarken dr uppdelat i mindre enheter med storre slipp mellan omradena.

- Antalet bostider har minskats betydligt.

- Omraden med dandamalet bostider har koncentrerats kring den centrala ytan pa 6n som 1
nuldget ar bebyged och ianspriktagen. Hir moéjliggors dven centrumverksamheter och
tillféllig vistelse.

- Ovrig kvartersmark planliggs frimst for tillfillig vistelse och centrumverksamhet.

- Kvartersmarken har anpassats mer till topografin och bebyggelsen ir placerad mindre
visuellt framtridande 4n 1 planeringsbeskedet, sarskilt betraktat fran Oster, for att minska
landskapsbildspaverkan. De landmarken 1 form av torn och framtridande bebyggelse som
tidigare planerades har tagits bort.

- Kvartersmark som planlaggs for tillfallig vistelse och bostader ligger indragen lingre fran
strandlinjen i det nuvarande planforslaget. Viss kvartersmark f6r bostider och tillfallig
vistelse ligger pa cirka 20 meters avstand fran strandlinjen, men den flesta omradena ligger
pa minst 30 meters avstand eller lingre fran strandlinjen.

- Bryggomriadena har minskats i omfattning eftersom behovet av bryggplatser forvintas vara
ligre nir kvartersmark f6r bostader och tillfallig vistelse minskats totalt sett. Andelen
kvartersmark som avses for bostiader dr dessutom mindre vilket ocksa minskar behovet av

bryggplatser.

I Figur 7 och i bilaga 6 visas plankartan fran planeringsbeskedet, det omarbetade forslaget fran
september 2021 och det nuvarande forlaget pa plankarta sida vid sida for att tydligt visa vilka
férindringar som skett. Dir visas ocksa forandringarna av kvartersmarkens storlek och typ 1
cirkeldiagram.

Sammantaget medfér nuvarande planforslag mindre paverkan pa landskapsbilden och riksintressen
samt mindre intrang i strandskyddade omraden. Genom att planligga den storsta delen av
kvartersmarken for centrumverksamhet och tillfillig vistelse sikerstills att 6n fortsitter vara
allmint tillganglig. Omriden med naturvirden bevaras och grona slipp mellan bebyggelsegrupper
skapar passager for djur- och vixtlivet. Dirmed ér planen férenlig med strandskyddets syften.
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= Allman platsmark
= Kvartersmark

Forslag justering 2021-09-21

= Allméan platsmark
= Kvartersmark

Nuvarande férslag 2024-10-23

= Allmén platsmark
= Kvartersmark

Fordelning av ytor och byggnader i Fordelning av ytor och byggnaderi | Fordelning av ytor och byggnader i Minskning
planeringsbeskedet 2020-11-16 forslag 2021-09-21 huvarande férslag 2024-10-23 fran 2020
Tidigare militart ianspratagna ytor im? | 34 600 Exakta siffror saknas for denna version, Tidigare militart ianspratagna ytor ! 34 600
men andelen kvartersmark och bostéader im’
Total yta kvartersmark i m” 43400 mlnsnkadef och bostader "ﬂ”ais i farre Total yta kvartersmark i m’ 14410 67 %
omraden an i versionen fran 2020.
Total byggnadsarea® i m? 6400 Total byggnadsarea® i m? 4365 2%
Total bruttoarea® for bostader och 8120 Total bruttoarea® for bostader och till- | 4 820, 3 800 48 % (inkl
tillfallig vistelse (1-6 vaningar) i m? fallig vistelse (1-2 vaningar) i m?, varav | exkl uteplatser | indragna
ca 20% &r indragna uteplatser. uteplatser)
Totalt bruttoarea® dér bostader tilats, | 6 850 Totalt bruttoarea® dar bostader tillats, i | 2290,1850 | 66 % (inkl
im m?, inkl indragna uteplatser. exkl uteplatser | indragna
uteplatser)
Antal byggnader totalt i situationsplan®® | 119 st Antal byggnader totalt i situationsplan®® | 87 st 27 %
Antal byggnader dér bostader tillats 80 st Antal byggnader dar bostader tillats, 19 st 76 %
varav 3 bokaler

1
(2
Bruttoarea: Den samr

3
7

lagda ytan av alla vani

P

Tidigare militart ianspraktagna ytor sasom avsprangda ytor, sprangstensutfylida ytor, ytor for bunkrar och vam samt vagdragningar
Byggnadsarea: Den area som en byggnad upptar pa marken.

i en byggnad.

Har ingar alla byggnader, inklusive byggnader f6r centrumfunktioner och tekniska anlaggningar.

Figur 7. Jamfirelse mellan plankartan frin planeringsbeskedet, det omarbetade forsiaget fran 2021 samt nuvarande
planforsiaget. 1 jamforelsen syns att mingden Rvartersmark minskat och andelen bostider minskat stort. Visas i storre format
7 bilaga 6.
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Undersokning om betydande miljipaverkan och avgransningssamrad for MKB

Kommunen har genomfort en Undersikning av betydande miljipaverkan som visat att planens
genomforande kan innebira risker f6r betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedémning av
planen har darfor utforts och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har upprittats.

Ett avgrinsningssamrad for MKB holls med Linsstyrelsen i Ostergotland 12 juni 2024 i syfte att
samrada kring milj6konsekvensbeskrivningens omfattning och detaljeringsgrad. Infor
avgransningssamradet skickades Undersokning om betydande miljipaverkan med bilagor till
Linsstyrelsen. Linsstyrelsens yttrande efter samradet har legat till grund f6r det vidare arbetet med
miljokonsekvensbeskrivningen. Lansstyrelsen framférde bland annat f6ljande:

- Miljokonsekvensbeskrivningen behéver enbart ta upp faktorer som kan antas innebira en
betydande miljopaverkan.

- Fokus 1 MKB kan vara allminhetens tillgang till friluftsliv samt fagellivet séder om 6n

- Fokus i MKB bor vara pa atgirder som behéver goras for att minska befarad negativ
betydande paverkan, eller hoja positiv inverkan.

- Paverkan pa vixt-, djurliv och friluftsliv behéver bedomas 6verallt i och med att hela 6n dr
strandskyddad.

- Utanfér planomradet finns potentiell risk for paverkan pa utpekade virden inom
tagelskydds- och Natura 2000-omradet. Det dr bra om det framkommer hur ett 6kat
besokstryck i allminhet kan paverka omradena.

- MKBn bor ta ett helhetsgrepp for anliggandet av bryggor inom vattenomradet

- Miljokvalitetsnormer for vatten bor beskriva den kemiska paverkan frin avlopp och
dagvatten samt den fysiska paverkan fran bryggor.

- MKBn bor bedéma paverkan pa vattenomradet, sjalva battrafiken och vad bryggorna kan
ge upphov till, sisom risker med motortrafik/hantering av brinsle.

- Badplatserna behéver bedomas miljomassigt om de ar limpliga med avseende pa djup/typ
av botten/sorts brygga.

Tidplan

For detaljplanen giller foljande preliminara tidplan:

Skede Tidplan Pagar/Genomfort
Samrad Kvartal 4 2024 Pagar 2024-11-22 — 2024-12-20
Granskning Kvartal 2 2025
Antagande Kvartal 3 2025
Lagakraft Kvartal 4 2025
Forfarande

Detaljplanen prévas med utokat forfarande. Ett utokat forfarande ska tillimpas om planforslaget
inte 4r forenligt med 6versiktsplanen eller lansstyrelsens granskningsyttrande, eller dr av betydande
intresse for allminheten, eller i 6vrigt av stor betydelse, eller kan antas medféra en betydande
miljépaverkan.

Planforslaget ar forenligt med oversiktsplanen men planens genomférande kan antas medféra en
betydande miljopaverkan.
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Planforslag

Koncept

Konceptet for planforslaget utgar fran den vision for utvecklingen av Bergoén som beskrevs i
ansokan om planeringsbesked. Visionen bestar av flera delar som tillsammans syftar till att bidra till
en levande skirgard genom att:

- tillgdngliggora skirgardslandskapet med sin bredd av natur- och kulturvirden f6r en
bredare malgrupp besckare daret om.

- etablera en nod och entrépunkt till det unika skargardsomrade som dven omfattas av
Naturvardsverkets planer for fler nationalparker 1 Sverige.

- skapa en mangfacetterad destination 1 Sankt Anna skirgards norra del med en unik
sarprigel grundad pa lidget i ytterskdrgarden, det nira forhallandet till h6ga naturvirden
samt militarhistorien kopplad till Kalla kriget.

- visa Berg6ns militiranliggningar och beritta om historien kring Kalla kriget och
aterbruka de befintliga anliggningarna.

- komplettera niringsverksamheterna i skirgarden och forlinga besokssisongen genom
anlidggningar som erbjuder aktiviteter och boende dret om.

- erbjuda varierade boendeformer for att locka fler typer av besokare och boende
(tillfalliga besokare, fritidsboende, deltidsboende och heltidsboende).

Planforslaget innebir att Bergon tillgdngligeors och utvecklas till en knutpunkt f6r rekreation,
friluftsliv och turism i Sankt Anna skirgard. Konceptet bygger pa att Bergons ska utvecklas med
stor hinsyn till dess virden och karaktir vad avser savil naturmiljé och landskap som
militdrhistoria och att befintliga anldggningar aterbrukas. Placering och utformning av planerad
bebyggelse och anliggningar utgir fran faktorer som synlighet och landskapsanpassning och tar
stor hinsyn till terringen och de naturvirden som finns. Se Konceptbild dver bebyggelsens synlighet pa
nista sida och fotomontage nedan 1 Figur 8. Fotomontaget ér gjort fran Sster och visar badbrygga
och gemensam bastu i f6rgrunden och besokscentrum samt uthyrningsstugor lingre in pa 6n.
Visualiseringar av byggnadsvolymer frian olika viderstreck visas i Figur 12 - Figur 13.

Figur 8. Fotomontage sett snett uppifran frin oster. Badbrygea och gemensam bastu syns i forgrunden och besokscentrum samt
uthyrningsstugor syns lingre in pa in. Fotomontage av Sweco, foto Mattias Brauns. Spridningstillstind, I.M2020/003793.
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BRYGGA
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Skala: 1:2 500 (A3)

[<€—> SLAPP MELLAN BEBYGGESLEGRUPPER
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Figur 9. Urklipp fran bilaga 3 som visar konceptbild dver bebyggelsens synlighet. Fran de nordvéstra delarna som i nuliget har en visuell

koppling mot bebyggelsen kring Arkosund tillats bebyggelse i mer synliga ligen. Mot dvriga viderstreck ligger bebyggelsen mer dolt for att

underordna sig den nuvarande skdargardsmiljons karaktar. 1 isas i stirre format i Bilaga 3.
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Overgripande struktur

Kvartersmarken inom planomradet planlidggs for andamalen centrum, tillfallig vistelse,
friluftsliv/camping, bostider och tekniska anliggningar. Allmin platsmark planliggs for indamalen
natur och torg. Dirutéver planlidggs f6r vattenomrade, bryggomrade f6r smabatar med tillhérande
vagbrytare samt tva sma omraden for badbryggor. Se Plankarta i bilaga 1 och Illustrationsplan i
bilaga 2.

TECKENFORKLARING

—  GANGVAG

---= FORESLAGNA STIGAR SPANGER

———— LEDNING TILLAVSALTNINGSANLAGGNING
: BRYGGA
VAGBRYTARE o
HUS 30KVM, INDRAGEN UTEPLATS
HUS 50KVM, INDRAGEN UTEPLATS
HUS 60KVM, 2 VANINGAR, INDRAGEN UTEPLATS
FRILUFTSLIV, CAMPING (PLATTFORM FOR GLAMPING)

OVERNATTNINGSSTUGA -UTKIKSVARN

D BASTU - GEMENSAM

BESOKSANLAGGNING, INFO, SERVICE,
CAFE, UTSTALLNING, RESTAURANG

. TEKNISK ANLAGGNING

%‘D BEFINTLIGA BUNKRAR

MINDRE FORRAD KAN TILLKOMMA | ANSLUTNING TILL HUSEN.

N
0 50 100 200
A Meter

Skala: 1:2 500 (A3)
Figur 10. Llustrationsplan som visar mijlig bebyggelse. Alternativt kan nagra stirre enheter mdijliggoras kring den torgytan for
centrumfunktioner. 1 isas i storre format i Bilaga 2.




- 17 (70
Plan- och bygglovskontoret 2024_11(_21)

Soderkdpings kommun Dnr: SBF-2023-962

Valdemarsviks kommun

Ankomst till 6n sker huvudsakligen pa den vistra sidan dar det befintliga bryggomradet och kajen
tor kollektivtrafik utvidgas. Den sodra delen av bryggomradet ansluter till ett torg som ar placerat
upp mot 6ns centrala del. Torget utgér 6ns nav och fungerar som entré till 6ns 6vriga delar. Runt
torget samlas publika centrumfunktioner som exempelvis turistinformation, service,
restaurang/café, smiskalig handel och méteslokaler samt tillfilliga 6vernattningsmoiligheter och
bostader. Bebyggelsen placeras sa att den ramar in torgytan. Marken ar hir laglint i forhallande till
Ovriga 6n och det dr dirmed maijligt att bygga i tva vaningar utan att paverkan pa den omgivande
landskapsbilden blir f6r stor. Bebyggelsen dr méjlig att uppfora i antingen samlade lite storre
byggnadskroppar eller uppdelat pa mindre enheter.

Fran torget forgrenas gangstrak till 6ns olika delar och lings dessa strik skapas ett antal
delomraden med olika typer av bebyggelse. Delomradena ges olika karaktir och utformning
beroende pa den omkringliggande miljon och liget pa 6n. Avsikten ar att skapa naturanpassade
bebyggelsemiljéer som harmonierar med sin omgivning och som minimerar den visuella paverkan
pa skirgardsmiljon 1 stort. Byggnader ges olika storlek och volym i olika delar beroende pa vilken
skala som ar lamplig 1 férhallande till landskap och terring pa respektive plats. Bebyggelseytorna ar
placerade sa att de foljer savil gangvigarnas strickning som terringens hojdskillnader. Merparten
av bebyggelsen ir i en vaning, bortsett fran de mer laglinta delarna direkt norr om
centrumomradet dir méjlighet finns till en andra vaning. Hansyn tas till de naturvirden som finns
pa Bergbn och 1 dess omgivning.

Merparten av bebyggelsen utanfér centrumomradet utgors av tillfallig vistelse kopplat till
besoksniringen och 1 ett omrade direkt norr om de centrala centrumfunktionerna ges moijlighet till
mer renodlat bostadsindamal. Syftet med att tillita bostdder dr en del i att stétta en levande
skirgard genom att erbjuda varierande boendeformer. Bostiderna stirker aven mojligheterna att
bedriva verksamheter pa 6n under hela aret. Bostiderna kan vara saval helarsboende som
deltidsboende och fritidsboende. Omridena med bostadsindamal dr lokaliserade inom och
omkring det omrade som i nuldget dr bebyggt med militirbaracker som anvinds for
korttidsuthyrning.

Soder om centrumomradet, i anslutning till det som tidigare var 6ns huvudbunker, skapas en
besoksnod med mojlighet till exempelvis restaurang/café, turistinformation och samlings- eller
utstillningslokal som kan beritta om éns historia. Aven byggnader fér campingservice med
toaletter, dusch, kok med mera kan rymmas hir.

Frikopplat fran de mer samlade bebyggelseytorna skapas ett antal ytor for enkla
overnattningsmojligheter 1 mer avskilda ligen. Pa 6ns 6stra och sodra del utgors detta av sma enkla
Overnattningsstugor pa de tidigare platserna for skyttevirn, kallade utkiksvirn. I sydvist skapas
mojligheter till camping med tilt i omgivande naturmiljé pa traplattformar, sa kallad glamping.

Pa tva ytor 1 6ster, dir omgivningen ar ostord och vida utblickar 6ver skirgard och hav finns,
placeras tva enkla badbryggor med tillhérande bastubyggnader f6r gemensamt nyttjande.
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Figur 11. Visualisering av byggnadsvolymer sett fran véster. Brygganldggning med befintlig kaj (till vinster i bilden),
langsgaende brygea och bryggor for smabdtar. Till higer i bilden skymitar bygenaderna kring den centrala torgytan som tillats
vara upp till 8 meter higa. Pd grund av topografin sticker de inte upp dver tridtopparna. Till vénster i bilden syns de sma
byggnaderna for tillfallig vistelse som bar ett mer synligt lage mot nordyést. Byggnaden ndrmast strandkanten dr for
centrumdandamal och avser tif] exempel gemensam bastu eller annan servicefunktion. 1V 'isas i stirre format i bilaga 5.

Figur 12. Visualisering av byggnadsvolymer, sett fran dster. Byggnaden narmast strandlinjen dr en gemensam bastubyggnad
och framfor den ligger en badbrygga. Pa hijden mitt i bilden kan besokscentrnmet vid huvndbunkern skymtas. Bebyggelsen
ligger huvndsakligen dold bakom trid och buskvegetation. 1 isas i stort format i bilaga 5.
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Figur 13. Visnalisering av byggnadsvolymer fran sydvdst, sett pa néra avstand, som till exempel fran en kajak. Delar av
bebyggelsen uppe pa hijderna skymtar bakom tréden men buvuddelen av dessa sma byggnader for tillfillig vistelse ligger dold
bakom tridridierna vid stranden. Visas i stort format i bilaga 5.

Mark- och vattenanvandning

Naturmark

Planférslaget innebir att On till allra stérsta delen planliggs som naturmark. Diarmed behéller
merparten av 6ns yta den karaktir som finns i nuliget. Anvindningen natur innebir att mark och
vegetation far vixa fritt och endast skots enligt forvaltningsplan eller genom visst begrinsat
underhall. Genom att planligga for natur skapas darmed forutsittningar for att de naturvirden
som har identifierats pa 6n skyddas och bevaras 6ver tid. Naturmark far underhallas, exempelvis
genom r6jning och avverkning. For att skydda naturmiljons vegetation pa Bergon regleras i
planférslaget att marklov krivs for fillning av trid med en stamdiameter storre 4n 20 centimeter,
triden far endast far fillas av sdkerhetsskil. Att mark planliggs som natur innebir vidare att
allminhetens tillginglighet dr sidkerstilld.

Inom anvindningen natur finns mojlighet att uppfora mindre anliggningar som fungerar som
komplement till naturmarkens anvindning, sa som exempelvis vindskydd, bankar eller plattformar
for taltning avsedd for allminheten. Syftet med dessa mindre typer av anlidggningar ér att stirka
mojligheterna att nyttja omradet for friluftsliv. Enkla taltplattformar dr lampligt att anligga for att
styra fri tiltning till mindre kédnslig natur och minska slitaget pa marken.
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Delar av naturmarken ges egenskapsbestimmelse som méjligeor gangvag. Pa sa sitt knyts 6ns
olika bebyggelseomraden thop av mindre gangstrak som sikerstaller tillgingligheten till de olika
delarna av 6n. Avsikten med gangvigarna dr att de ska vara en integrerad del av naturmiljén och de
ska dirfor inte beliggas med hardgjord yta. Enklare stigar kan anliggas inom naturmarken for att
besokare ska kunna réra sig runt pa 6n. Aven spinger kan anliggas inom naturmarken for att
minska slitaget pa naturmarken.

Figur 14. Exempel pa arkitektoniskt intressant vindskydd som Fagnr 15. Enkel, grusad promenadvag med

dven kan fungera som utsikisplats. belysningspollare med dimpad och avskdrmad belysning.
Naturum V dnerskdargarden, Ldckd. Foto: Tobias

Noborn.

Pa vissa platser, 1 hoglinta ligen med utblickar 6ver skirgardslandskap och hav, anges med
egenskapsbestimmelse att naturmark ar avsedd for utsiktsplats. Det innebir att det inom dessa
ytor kan vara limpligt med exempelvis mindre anlidggningar, informationstavlor och méblering
som bidrar till den funktionen.

For att sikerstilla naturmarkens bevarande ska en férvaltningsplan tas fram. Forvaltningsplanen
kan till exempel reglera hur naturmarken ska skotas, att dod ved ska limnas, var eldning tillits och
limpliga platser for tiltning. Férvaltningsplanen ska dven innehalla atgarder fo6r att kontrollera och
hantera férekomsten av invasiva arter. Regelbunden kontroll och kartliggning av invasiva arter ska
genomforas, och vid behov ska atgarder vidtas for att bekdmpa eller begrinsa deras spridning.
Forekomst av invasiva arter och planerade atgarder ska rapporteras till Lansstyrelsen. Redan idag
bedrivs aktiv skyddsjakt pA mink pa Bergén i samverkan med Linsstyrelsen. Aven om mink inte ir
klassad som en invasiv art 1 nuldget, foérvantas den fa den klassningen framéver.

Bebyggelse och anlaggningar

Kvartersmarken inom planomradet planliggs for andamalene centrum, tillfillig vistelse,
friluftsliv/camping (for tiltning och gemensamma bastubyggnader), bostider och teknisk
anldggning. Kombinationen av anvandningsomraden méjliggér det som har varit den 6vergripande
avsikten med utvecklingen av Bergon, en besoksnod som tillgingligg6r och levandegor skirgarden
aret runt.

De centrumfunktioner som ir aktuella pa Bergon kan utgbras av exempelvis besokscentrum,
turistinformation, service, restaurang, café, smaskalig handel, motes- eller konferenslokaler samt
utstillningslokaler. Aven lokaler fér gemensamma kontor, s4 kallade co-office, kan vara aktuellt.
Anvindningen centrum dr koncentrerad till de centrala delarna och i anslutning till bryggomradena.
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Dirutover ar den tidigare huvudbunkern en mindre knutpunkt f6r centruméindamal, tyngdpunkten
hir dr lampligen pa kulturella funktioner som exempelvis utstallnings- eller méteslokaler alternativt
information knutet till beséksnaringen.

Moijligheten att etablera ett Naturum utreds fortfarande och om det blir aktuellt kan det antingen
placeras 1 anslutning till torget eller vid huvudbunkern inom ytor planlagda f6r centrumfunktioner.

En byggritt i anslutning till huvudbunkern mojliggdr att bygga ett besokscentrum som ansluter 1
niva till huvudbunkerns 6versta vaning. Huvudbunkern dr till storsta del byggd under mark och har
4 vaningar, se bilaga 6 till planeringsbeskedet. Den planerade byggritten ligger delvis ovanpa
huvudbunkerns undre vaningar men i niva med bunkerns 6versta vaningsplan. Marken hir bestar
hir till stor del av betong som ér anlagd for att se ut som berg fran nir huvudbunkern byggdes.
Avsikten dr att ingang sker genom huvudbunkerns entré, som 6ppnas upp och anpassas for att bli
mer andamalsenlig. Direfter tas en 6ppning upp fran huvudbunkern mot den nya tillbyggnaden. Se
visualiseringar fran Oster i bilaga 5, samt nedan 1 Figur 16.

Figur 16. Visnalisering av byggnadsvolym for besokscentrum, sett fran oster. Genom glasfasaden skymitas den dvre delen av
buvndbuntkern. Visas i stort format i bilaga 5.

Aven ett antal mindre bunkrar som ir spridda pa 6n planliggs for centrumindamal men d4 endast
under mark. For att sikerstilla att limpliga entréer kan ordnas eller byggas till till de befintliga
bunkrarna finns mindre byggritter vid dess entrédelar. Pa sa sitt kan ingangar, trappor med mera
byggas till om det blir aktuellt att bunkarna ska fa en publik funktion om det uppkommer behov
eller intresse for det.

Storre delen av kvartersmarken planliggs for tillfallig vistelse, 1 vissa fall i kombination med
centrum- och bostadsindamal men till storsta delen som egen markanvindning. Avsikten ar att
méjligedra 6vernattningsmojligheter for besoksniringen. I de allra flesta fall regleras
exploateringsgraden s att bebyggelsen kommer att utgéra mindre enheter, det vill siga enskilda
uthyrningsstugor. Undantaget dr vid det centrala torget dir det ar mojligt att uppfora mer samlade
enheter med nagot storre volym. Det innebir att det hiar ocksé kan vara aktuellt med mindre hotell,
vandrarhem eller liknande.

I de centrala delarna av 6n planliggs dven for bostadsindamal. Utgangspunkterna for
bostadsbebyggelsen ir de samma som for tillféllig vistelse i friga om exploateringsgrad och
byggnadsvolymer. Skillnaden ar att bostadsindamalet mojliggor for permanenta boendeformer.
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Bostiderna kan vara saval helarsboende som deltidsboende och fritidsboende. Syftet med att tillita
bostider ar att ge ett bittre underlag for verksamheter och aktiveter aret om pa Bergon.

Nir det giller omraden for saval tillfillig vistelse som bostidder ar det en viktig utgangspunkt att
den omgivande marken utformas och upplevs som privatiserad i sa liten utstrickning som maijligt.
Dirfor regleras uteplatsernas storlekar. Terrasser utanfor taksprang far vara maximalt 10 kvm
stora. Utover detta ska uteplatser vara indragna innanfor fasadliv, det vill siga rymmas under
taksprang. Tomtmark runt byggnad ska limnas som natur och far inte vidare exploateras,
undantaget trappor, ricken och terrass. Staket eller annan markering av tomtgrins far inte
uppforas.

Kring det centrala centrumomradet har en bestimmelse om att Byggnadens bottenplan fir inte inrymma
bostadsindamal lagts till £6r vissa delar av kvartersmarken dir bade bostadsindamal, tillfallig vistelse
och centrum tillats. Syftet dr att mojliggora for sa kallade bokaler dar bottenvaningen nyttjas for
verksamheter och den 6vre vaningen f6r bostader for att undvika att marken kring byggnaderna
upplevs som privatiserad.

Pa 6ns 6stra delar finns utblickar 6ver havet och den yttre skirgarden, som tillgingliggors for
triluftslivet och som motesplatser for dem som bor och vistas pa Bergon. Pa tva platser pa den
Ostra sidan planliggs dirfor f6r andamalet friluftsliv 1 form av gemensamma bastubyggnader. Pa
den vistra sidan vid den norra delen av bryggomradet planlaggs f6r centrum, syftet ar att tillata en
gemensam bastubyggnad eller annan servicefunktion.

Utrymme finns dven inom kvartersmarken f6r andra gemsamma byggnader sa som exempelvis
torrad f6r gemensamma verktyg och kirror, kajakforrad och samlingslokaler.

Som besdkare ska det vara maoijligt att Gvernatta pa ett sitt som gor det mojligt att komma nira
naturen och uppleva rofylldhet och avskildhet.

Pa nagra av de platser dir det tidigare fanns skyttevirn, planliggs det for sma enkla
Overnattningsstugor, kallat utkiksvarn pa illustrationsplanen och plankartan. Detta f6r att besokare
ska komma nira naturen och kunna uppleva lugnet, tystnaden och stjairnhimmeln aret om. Pa detta
satt mojliggdrs for naturnira avskild 6vernattning 1 enkel form samtidigt som de redan paverkade
ytorna aterbrukas for ett nytt andamal. De dr placerade glest med vyer mot havet utan andra
ljuskallor i niarheten. Flera av dem ligger i nira anslutning till omradet vid huvudbunkern dir det
kan finnas en gemensam servicebyggnad for till exempel toaletter och duschar.

Dessutom moijliggor planforslaget for friluftsliv i form av camping pa ett antal mindre ytor pa 6ns
sydvastra del. Samtliga av dessa ytor planliggs som kvartersmark for att kunna anldgga plattformar
for storre och mer utrustade tilt, sa kallade glampingtilt f6r uthyrning. Inom 6vrig naturmark dr
det tillatet att talta fritt f6r den som 6nskar det.

Gator, trafik och infrastruktur

Giangvigarna 1 planforslaget utgors av de gangstrak som regleras med egenskapsbestimmelse inom
naturmark. De foljer till storsta del de befintliga grusvigarna pa 6n. Avsikten ér inte att mojliggbra
tor fordonstrafik pa 6n utan de gangvigar som finns ska vara en integrerad del av naturmiljon.
Egenskapsbestimmelsen reglerar att gingvigarna ska vara genomslappliga, vilket innebar att de
inte far beldggas med hardgjord yta utan beliggs med till exempel grus eller stenmjol. Avsikten med
detta dr dels att de ska kunna infiltrera dagvatten i sa stor utstrickning som maijligt, sa som de gor i
nuldget, dels att deras karaktir ska passa in i landskapet och naturmiljon.
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Enklare stigar kan anliggas inom naturmarken for att besékare ska kunna réra sig runt pa 6n. Aven
spanger och vindskydd kan anliggas inom naturmarken for att frimja friluftslivet och minska
slitaget pa naturmarken.

Figur 17. En befintlig grusvég pa Bergin. Foto Mattias  Figur 18. Befintlig kaj pa Bergon dér Ostgitatrafiken
Brauns. trafikerar med flera turer varje dag. Foto Hdakan Manritzon.

Tilliggning till 6n sker med bat eller kajak. Vattenskotrar ir ej tillitet da de endast far framforas 1
farleder samt 100 meter kring dessa i enlighet med gillande lagstiftning. I dagsliget finns en
kollektiv férbindelse med Ostgotatrafikens skirgardstrafik vars turer dr anpassade till
Ostgotatrafikens bussturer mellan Arkésund och Norrképing. Skirgardstrafiken dr anropsstyrd
och har flera avgangar per dag. Den befintliga kajen kan fortsatt nyttjas av skargardstrafiken for att
mojliggora for att ta sig till Bergon kollektivt. Det bedéms att huvuddelen av besokarna till Bergon
i framtiden kommer resa med skirgardstrafiken frin Arkosund. I kontakt med Ostgétatrafiken har
de uttryckt att det finns gott om kapacitet bade pa bussforbindelsen mellan Norrképing och
Arkésund samt pa Ostgotatrafikens skirgirdstrafik mot Bergén fér besékare och boende till
Bergon. For de som dker med egen bil till Arkésund finns det gott om parkeringsplatser i
Arkésund. Enligt Norrképings kommun finns dven planer for ytterligare utbyggnad foér
parkeringsplatser I Arkésund om behov av det uppstar i framtiden.

Genom att vattenomraden pa Bergons vistra sida planlidggs for bryggor f6r smabatar
tillgéngliggors 6n 1 hogre grad for privat battrafik. Batbryggorna kan nyttjas av savil besékare som
boende. Delar av bryggorna utformas for att kunna nyttjas av kajaktister. Mangden besckare med
egen bat begrinsas av antalet gistplatser vid bryggorna. Bryggorna 1 planférslaget dr utformade for
rymma 40-50 batar. Huvuddelen av den privata battrafiken till Bergon forvintas komma fran
Arkosund i norr eller via farleder vister om Bergon fran Aspoja/Tyrislot med nairomraden.

Planen ar att det ska finnas smabatar och kajaker for uthyrning, bade for eget bruk under bescket
pa Bergbn och f6r guidade turer.

Nir planen ar fullt utbyged i framtiden kan antalet besckare till Bergoén och narliggande 6ar, som
exempelvis Arké och Kopparholmarna, méjliggora ett tillrickligt underlag f6r en privat aktor att
etablera turtrafik med en eldriven bat.

Genom att begrinsa antalet batplatser och uppmuntra till kollektivtrafik minimeras den negativa
paverkan fran battrafiken pa den kinsliga skargardsmiljon.
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Teknisk forsorjning

Bergon ir i nulaget inte anslutet till kommunalt verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp.
Planférslaget innebir att savil dagvatten som spillvatten ska hanteras lokalt. Nir det giller
vattenfOorsorjningen sker detta med en gemensam avsaltningsanliaggning som tar in havsvatten,
filtrerar det och sedan separerar salterna fran vattnet. Spillvatten ska hanteras genom ett eller flera
gemensamma minireningsverk. I planférslaget planlidggs ett antal ytor for tekniska anlidggningar
vilket mojliggor for dessa funktioner. Den exakta placeringen och utformningen av de tekniska
anldggningarna utreds vidare 1 den fortsatta planprocessen. Infér planens granskningsskede avses
en forprojektering av VA genomforas.

Hushallsavfall planeras att hanteras genom att en flytande miljostation kan anlidggas inom
bryggomradet pa 6ns vistra sida. Alternativt genom sophantering pa land inom kvartersmark i
anslutning till befintlig kaj. Om en flytande miljostation anliggs kommer den dven kunna anvindas
av besokande.

Planférslaget innebir att marken pa Bergon till storsta delen fortsitter ha samma karaktir som i
nuldget. Bortsett fran dar byggnader ar placerade ér inte avsikten att marken ska hardgoras utan ha
samma mojlighet att infiltrera och leda bort dagvatten som 1 nulidget. Bedomningen ar darfor
volymen dagvatten som behover hanteras i samband med nederbérd och skyfall endast férindras i
liten utstrickning. I planf6rslaget regleras att ett antal ytor inom naturmark ska vara avsedda for
dagvattenhantering sd att férdrojning och eventuell rening mojliggors.

Vattenomraden

Det omkringliggande vattnet runt 6n planliggs som 6ppet vattenomrade. Det innebir att det ska
vara 6ppet och tillgingligt for sjotrafik, bad, fiske, med mera.

Pa 6ns vistra sida dr anvindningen av vattenomradet preciserad till bryggomrade f6r sméabatar med
tillhérande vagbrytare. Pa sa satt sakerstalls att det ar maojligt att lagga till vid 6n och de
anldgeningar som krivs for att skapa tillrickligt med batplatser mojliggérs. I denna del av
vattenomradet upphivs strandskyddet. (se vidare i avsnitt Strandskydd)

Planforslaget innebir att ett bryggomrade med flytbryggor f6r smabatar och kajaker samt flytande
vagbrytare kan uppforas, se Figur 19. Utsnitt fran illustrationsplan som visar den centrala delen av
Bergbn och tinkt placering av bryggor. Vagbrytarna dr graa, batbryggor (vistra sidan), badbryggor
(6stra sidan) samt den lingsgaende brygean f6r gaende ar ljusbruna. Plats finns dven for att anligga
en flytande miljostation. Bryggomradet lokaliseras pa ons vistra sida, dir det 1 dag finns en befintlig
kaj och en flytbrygga i skyddat lige. Motivet till denna lokalisering, férutom att platsen redan idag
ar nyttjas for brygganligening, ir dven att det blir djupt snabbt i omradet. Djupet medfor att
naturvirdena pa bottnarna ar ligre dn i delar runt 6n med grunda omriden. Se vidare om
naturvirden i vattnet i MKB.

Bryggomradet ar uppdelat pa tva delomriaden. En brygga for gdende kommer f6rbinda de tva
omradena, denna kan antingen vara en landbrygga férankrad i berget pa land, eller en flytbrygga. I
anslutning till brygeganliggningen kommer upplaggningsplatser for kajaker anordnas. Bryggorna
och vigbrytarna som redovisas i illustrationsplanen beriknas uppta cirka 1200 m* och kommer
besta av flytbryggor med cirka 40-50 batplatser. Fordelar med flytbryggor ir att de gbr mindre
intrang 1 havsbotten dn fasta bryggor och att de f6ljer variationerna i havsnivan samt dven framtida
storre havsnivahojningar. Den hirskande vindriktningen ar sydlig/sydvistlig.

Pa 6ns vistra anges det i planforslaget att tva enkla fasta badbryggor ska anlidggas, W3 i plankartan.
Aven i dessa delar av vattenomradet upphivs strandskyddet.
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Samtliga bryggor som foreslas omfattas av vattenverksamhet enligt 11 kap. miljébalken.
Bryggomradet pa vistra sidan kriver sannolikt tillstind medan de mindre badbryggorna pa Gstra
sidan sannolikt kan hanteras genom en anmalan om vattenverksamhet.

Inga uppliggningsplatser for batar planeras pa 6n.

Figur 19. Utsnitt fran illustrationsplan som visar den centrala delen av Bergon och tinkt placering av bryggor.
Vagbrytarna dr gria, batbryggor (vdstra sidan), badbryggor (Gstra sidan) samt den lingsgdende bryggan for

gaende dr [jusbruna.
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Figur 20. Foto mot Bergon fran dster, fotot dr taget mot huvudbunkern. 1 hijd med kajaktisterna pa bilden ligger den tankta
placeringen av den sodra badbryggan.

Figur 21. Foto mot soder fran utsiktsplats vid huvndbunkern. Har lag tidigare luftvarnsplatsen for en Bofors antomatkanon.

Gestaltningsprinciper
Utgangspunkter

Gestaltningsprinciperna upprittas som ett komplement till bestimmelserna i detaljplanen och
utgdr ett f6r kommunen och fastighetsdgaren gemensamt underlag infér kommande
bygglovsskede, byggande och férvaltning av omradet. Avsikten ér att fastligga en ambitionsniva
som kommunen och fastighetsigaren ir eniga om.
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I utvecklingen av Bergon till den nod f6r bescksnaring och friluftsliv som den har potential att bli
ar anpassning och hiansyn till den nuvarande miljon pa och omkring Bergén grundlaggande
utgangspunkter. Med en medveten gestaltning och placering av byggnader och anliggningar som
tangar upp de virden och sirdrag som finns i landskapet kan platsens kvalitet forstirkas ytterligare.
Gestaltningsprinciperna tar fasta pa tva viktiga grundforutsittningar: skirgardslandskapet och de
militira anliggningarna.

Bergon ligger i ett storskaligt, unikt skargardslandskap med sarpriaglade kustmiljéer och mingder
med 6ar och skir vars terring och vegetation har formats av hav, vider och vind. Flacka,
granitgraa klipphillar samsas med kuperade landskapsformer, spetsiga klippor och savil gles och
luftig som tit och snarig vegetation. De Oppna vattenytorna bryts upp av 6ar av olika storlek och
form, den som firdas genom och vistas i omradet kan pa vissa platser vara helt exponerad med
milsvid utsikt och pa andra platser uppleva avskildhet i en komplex naturmiljé med tydlig rumslig
avgriansning. Bergon innehaller till stor del skdrgardens karaktir dven om 6n dr hégre och mer
kuperad dn andra 6ar och stora delar av 6n ar tydligt paverkade av den militira verksamheten.
Nirheten till Arkésund gor att det finns en visuell koppling till bebyggelsen séder om Arkésund
sett for Bergons nordvistra del.

Den exploatering som finns pa 6n och som tydligt praglar landskapet, dr de olika militira
anldggningarna 1 form av exempelvis 6vertickta kanonvirn, for detta bunkeranldggningar,
skyttevirn och skyttegravar. Nir dessa anlades var det av stor vikt att de passades in i landskapet
for att minimera exponeringen for en eventuell fiende. Anpassningen var kopplad bade till
landskapet och synligheten i terringen och till de material och firger som fanns naturligt i
omgivningen.

Arkitekturens betydelse pa Bergon

Avsikten dr att arkitekturen ska kunna utgora en del av upplevelsen pa Bergon. Hog arkitektonisk
kvalitet ska prigla savil besoksanliggningar som boendeenheter av olika typer och andra
byggnader. Bergons arkitektur ska fa vara savil siarpriglad och skapa en intressant upplevelse f6r
besckande och boende pa 6n som nedtonad och inpassad 1 naturen. I den stora skalan, utifran sett,
ska dock arkitektur och gestaltning samspela med karaktiren pa 6n for att 1 stora delar smalta in 1
skargardslandskapet. For att uppna dessa principer har stor vikt lagts vid bebyggelsens placering
och utformning samt bestimmelser om firgsittning och formsprak.

Bebyggelsens placering och utformning

Kvartersmarken dr anpassad efter 6ns varierade topografi. Branta omraden undviks och
kvartersmarken ér i storsta del anpassad efter de omraden som nyttjats f6r militira anldggningar
eller fyllts ut eller blivit avsprangda nir de militira anldggningarna uppférdes, se karta i Bilaga 4
som visar foreslagen kvartersmark och tidigare paverkad mark thop. Pa sa sitt aterbrukas mycket
av de tidigare anlaggningarna och redan paverkad mark nyttjas effektivt.

All bebyggelse f6r bostadsindamal och tillfillig vistelse dr placerad med avstand till strandlinjen f6r
att paverka landskapsbilden sett fran vattnet i liten utstrickning, se konceptbild 6ver bebyggelsens
synlighet i Figur 9.

Bebyggelsen, bade for bostadsindamal och for tillfallig vistelse, ar avgransad till fyra olika
storlekskoncept:
- 60 m® byggnadsarea med 8 meter till nockhéjd (motsvarande 2 vaningar) — placerade i de
centrala mest dolda ligena.
- 50 m® byggnadsarea med 5 meter till nockh6jd (motsvarande 1 vining) — placerade spritt
over 6n 1 dolda eller nagot synliga ligen.
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- 30 m’ byggnadsarea med 5 meter till nockhéjd (motsvarande 1 vining) — placerade pa rad
pa de hogre partierna med vyer at 6ster eller vister, delvis synliga eller synliga.

- Utiksvirn, maximalt 20 m” stora med 5 meter till nockhdéjd (motsvarande 1 vaning) — enkla
6vernattningshus med gemensam servicebyggnad vid huvudbunkern. Placerade spritt Gver
6ns centrala delar i dolda eller nagot synliga ligen.

For samtliga byggnadstyper har yta tagits till for att mojliggora att uteplatser ska vara indragna och
rymmas under takpranget. Syftet med de indragna uteplatserna ér att minska risken att marken
kring husen privatiseras och ianspraktas. En indragen uteplats ger dven insynsskydd och skydd for
vind och regn. Dock riknas dd dven ytan for uteplatsen in i byggnadsarean. Forslag pa indragna
uteplatsernas placering visas med en streckad linje pa illustrationsplanen, se bilaga 2. Utéver de
indragna uteplatserna tillats dven smad terrasser for att mojliggora vistelse utanfér husen i olika
viderstreck. For att begrinsa storleken pa dem sa finns bestimmelsen Terrasser, utanfor takspring, fir
vara maximalt 10 kvm stora totalt.

Pa de mest exponerade ligena tillats endast de minsta storlekarna av byggnader eftersom de gir att
placera mer anpassat till terringen 4n de storre byggnaderna.

Inom de omraden med hillar och dir marken sluttar finns bestimmelsen att grundliggningen ska
utféras med plintar. Syftet dr att paverka marken under och runtomkring byggnaderna sa lite som
moijligt och bevara naturmarken. Inom omriden som dr planare eller redan utfyllda med
krossmaterial frain den militira verksamheten kan grundliggning utféras direkt pa marken.

Bebyggelsen dr placerad si att gangvigar och stigar litt kan dras f6rbi dem for att ge ett Sppet och
tillgangligt intryck for besdkare pa 6n. Med avstand mellan de olika ytorna fér kvartersmark skapas
ett smaskaligt intryck och méjlighet att réra sig litt Gver 6n. Ons topografi och utformningen av
kvartersmarken gor att dven om byggnaderna ligger nira varandra mojliggérs ostérda utblickar fran
husen och att det gar att passera nira byggnaderna utan att stora eller storas.

Figur 23. Foto fran norra delen av 6n som visar de grusade — Figur 22. Foto frin den sydvéstra delen av Bergon vid bunkern.

ytorna fran den militira verksamben i nirbeten av en Omrddet planeras for bygenadsstorleken 302, for tillfillig
bunker. Omridet planeras for byggnadsstorleken 30n?, for  vistelse samt en utsiktsplats.
tillfillig vistelse.

Fargsattning och formsprak

For att uppna syftet med anpassning till karaktiren pa 6n mer i detalj finns bestimmelser om
fargsattning och materialval f6r byggnaderna. Syftet dr att firgsittning och material ska vara



) 29 (70
Plan- och bygglovskontoret 2024_11(_21)

o . - _
":@T Séderkdpings kommun Dnr: SBF-2023-962

Valdemarsviks kommun

anpassade till den dova naturliga firgskalan hos vegetation, sten och mark pa 6n i nuldget, precis
som de tidigare militdra anliggningarna utformades for att smalta in med sina material.

Som fasadmaterial ska huvudsakligen trd anvindas men dven betong eller stal kan anvindas helt
eller delvis déa det férkommer pa de tidigare militira anldggningarna. Trd dr dock mer fordelaktigt
ur ett klimat- och byggnadstekniskt perspektiv. Taken utférs med foretridesvis med takpapp i gratt
och svart eller som sedumtak. Placering och exponering f6r sol och vind ska beaktas vid val av
takmaterial och det kan dérfor vara limpligare med plat i vissa ligen. Kraftigt solexponerade tak
bér ha ljus taktickning for att minska uppvirmningen av taken.

Kollaget nedan bestar av foton fran Bergén som visar pa den variation av strukturer och material
som finns pa 6n 1 nuliget. Gestaltningsavsikten ir att den tillkommande bebyggelsen ska samspela
och inspireras av dessa kul6rer och strukturer.

Figur 24. Kollage som visar inspiration fran Bergon avseende firgsitining, material och struktur. Foto Hakan Manritzon och
Sweco.

Kul6rerna som avses for fasaderna dr exempelvis graa, dovt grona och bruna nyanser. Helt
obehandlade trifasader bor undvikas da de slits snabbare dn behandlade, vilket dr negativt ur ett
hallbarhetsperspektiv. Forslagen pa firgsittning nedan till husfasaderna grundar sig pa
Riksantikvarieimbetets kul6r- och firgsystem for linoljefirg med pigmenten Brun umbra och
Kromoxidgront som bas. Nar pigmenten bryts med vitt och svart uppstar specifika kulérer som
oversitts till NCS Natural Colour System. Med numeriska fargkoder, sa kallade NCS-beteckningar
kan kul6ren pa vilken yta som helst beskrivas exakt. Nyanser av de angivna NCS-koderna kan
torekomma men ska utforas i huvudsak enligt dessa kulGrer (se dven fargpalett i Figur 25):

- Ljusgra: NCS S 3202-G
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- Gragron: NCS S 5010-G30Y
- Ljusbrun: NCS S 5030-Y20R
- Morkbrun: NCS S 8010-G90Y

Alternativt kan trifasader behandlas med jarnvitriol eller tjarvitriol.

Figur 25. Kulorer som ska anvindas till fasader. Ljusgra, gragrin, ljusbrun och mirkbrun enligt ovan angivna NCS'-
kulirer, eller nirliggande nyanser av dessa. Aven jérnvitriol eller motsvarande behandlingar av triet godkénns.

Formspraket styrs inte 1 6vrigt utan syftet ar att det ska vara fritt att mojliggora olika typer av
arkitektur, sa linge de f6ljer bestimmelserna ovan. Arkitekturen kan spegla bade det naturliga
skirgardslandskapet omkring Bergén och den militira karaktiren pa 6n.

Utvindig belysning bor undvikas och dir belysning krivs ska den i méjligaste man vara riktad mot
marken for att inte paverka karaktiren i skdrgardslandskapet och stora fladderméss och andra djur.

Referensbilder

Pa foljande sidor visas inspirationsbilder pa hur den tinkta bebyggelsen kan se ut pa Bergon.
Byggnaderna idr smaskaliga, 1 dova kul6rer, i trd, betong eller stal och placerade med hinsyn till
naturmarken utan egna tomter samtidigt som arkitekturen ér intressant. Skisserna efter
inspirationsbilderna togs fram till planeringsbeskedet av Helen&Hard.

Figur 26. Foto: Nicolas 1 aldes Rojic. Projekt: Sauna with Fignr 27. Foto och arkitekt: RISE design studio.
a view, PANORAMA
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Figur 29. Foto: Nicolas 1 aldes Rojic. Projekt: Sanna with a view,
PANORAMA.

A z

Figur 32. Projeks: Sauna with a view, Figur 33. Foto pa enkel byggnad for turistinformation. Foto Sweco.
PANORAMA
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Figur 37. Inspirationsbild pi Ralph Erskines fritidshus pa ~ Figur 36. Foto: Nachelle Nocom
Lovin. Foto: Olle Norling.

Figur 34. Skiss pa tankt utformning av ett ntkiksvirn. Figur 35. Foto pé smd uthyrningshus med fonster
Gestaltningen anspelar pa den militira verksambeten och placerade i att varje hus bar utsikt ntan att se in i
glaspartierna mijliggor ntblickar mot skdargarden och mot grannhuset. Foto Sweco.

stjarnbimmeln. Skiss Sweco.

A s

Figur 39. Skiss fran Helend>Hard som visar smd Fignr 38. Skiss fran Helend>Hard som visar sma byggnader
byggnader placerade i solfjidersform. Bilden dr beskuren. lings en hijdrygg med vyer mot omgivningen. Bilden dr beskuren.
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Ovrigt
Strandskydd

Strandskyddet féreslas upphivas inom kvartersmark, inom torgyta pa allmin plats och i
vattenomraden for bryggaligeningar och kaj. Dd hela Bergén omfattas av strandskydd sa finns inga
platser dir byggnader eller anliggningar i vatten kan placeras utanfor strandskyddat omrade. Pa
ovriga delar av 6n ska strandskydd fortsatt rada. Vid det norra bryggliget pa den vistra sidan finns
en dispens for anliggande av en brygga sedan tidigare, detta kommer nu att inga 1 det omrade dér
strandskyddet féreslas upphivas.

I samband med kommunens begiran om planeringsbesked ar 2020 sa provades strandskyddsfrigan
av lansstyrelsen. Linsstyrelsen instimde i vissa av de dberopade skilen f6r upphivande av
strandskyddet, det ansags bekriftat att det dr av stort allménintresse att genomfora atgirder som
starker tillgianglighet f6r turism och friluftsliv i anslutning till skargardsomradet. Missj6-Sankt
Anna. Det ansigs ocksa styrkt att det saknas andra limpliga platser f6r en samlad etablering av
tillgangliggorande atgarder av det slag som projektet tar sikte pa. Lansstyrelsen ansag dock inte att
det fanns stod for etablering av bostider i da angiven omfattning. Planférslaget har hirefter
omarbetats och andelen bostider har minskats markant.

Nedan redogérs for de sirskilda skal enligt miljébalken som aberopas f6r upphivande av
strandskydd pa Bergon. Detta redovisas hir nedan, men dven i miljokonsekvensbeskrivningens
kapitel 8.8 for att pa ett tydligt sitt samla strandskyddsfraigorna i MKBn. Fér de omraden dir
strandskyddet upphivs dr bedomningen att sarskilda skil enligt 7 kap 18c § miljébalken punkt 1, 3
och 5 dr aktuella enligt foljande;

Omraden som redan har ianspraktagits (1)
Bestimmelsen avser omriden som redan dr ianspraktagna pa ett sitt som gor att de saknar

betydelse for strandskyddets syften.

I anslutning till hamnen/kajen finns ett antal befintliga och lovligen uppférda byggnader for
fritidshusindamal/uthyrning med tillh6rande hemfridszon. Omradet dr dirmed redan
ianspraktaget sd det saknar betydelse f6r strandskyddets syften. Detta giller aven kajen och den
norra bryggan pa den vistra sidan.

Anlaggningar som for sin funktion maste ligga vid vattnet (3)

Bestimmelsen omfattar endast anldggningar och inte byggnader, vanligtvis brygganligeningar och
hamnar. En f6rutsittning ar att anldggningen for sin funktion maste ligga vid vattnet och att
behovet inte kan tillgodoses pa annat sitt.

Pa Berg6n finns sedan tidigare en kaj som anvindes av militiren. Norr om kajen finns en
brygganligening som har dispens fran strandskyddet. Omradena som féreslds som bryggomride
for smabatar har utgatt frain dessa omraden for att undvika ytterligare paverkan och tillvarata
befintliga konstruktioner. I delar av det planerade bryggomridet har en naturvirdesinventering
genomforts som visar att omradet har laga naturvirden 1 vattnet.

De i forslaget redovisade omradena med bryggomrade f6r smabatar med tillhérande vagbrytare, kaj
och tillh6érande anlaggningar pa den vistra sidan ar grundlaggande for utvecklingen av Bergoén och
maste for sin funktion ligga vid vattnet. Bryggomradena utgar fran befintliga anliggningar och
behovet kan inte tillgodoses utanfér omradet. Bryggomradena kommer vara tillgiangliga for alla
som besoker on.

Pa den 6stra sidan av 6n planliggs badbryggor vilket m6jliggér ordnade badanliggningar i
anslutning till de bastur som det planliggs for inom kvartersmark for friluftsliv. Aven dessa ir
anldgeningar som for sin funktion maste ligga vid vattnet. Lagena édr valda med motivet att de
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ligger forhallandevis nira planerade hus och att det finns grusvigar/stig nistan anda fram, det ska
vara litt att ta sig dit. Bryggplatserna dr placerade dir det ér lite djupare vatten.

Tillgodose ett angelaget allmant intresse (5)

For att bestimmelsen ska kunna tillimpas kravs att omradet beh6ver tas 1 ansprak for ett angelaget
allmint intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet. I regeringens proposition 2008/09:119
anges att for att det ska vara friga om ett angeldget allmint intresse bor den planerade atgirden
langsiktigt ge fordelar for samhillet, daribland nimns atgirder som betingas av friluftsintressen,
naturvardsintressen, andra miljointressen eller kulturhistoriska intressen inom
strandskyddsomradet.

Det bedoms vara av stor betydelse for skirgardens langsiktiga utveckling att en etablering pa
Bergon kan komma till staind. Bergons lidge i skdrgarden ger 6n stor potential att synlig- och
tillgdngliggdra de allmidnna intressen som finns 1 Sankt Anna skérgard i form av héga natur-,
kultur- och rekreativa virden och dven militirhistoriska intressen. Samtidigt kan ocksa
arbetstillfallen skapas och lokala niringar kan stimuleras. Forutsittningarna 6kar f6r en levande
skirgard vilket efterstrivas i lokal, regional och nationell planering.

Tva alternativa platser med potential att tillgdngligg6ra skirgarden har utretts, se bilaga 11
Planeringsbesked, ingen av dessa bedomdes ha samma férutsittningar som Bergon att
tillgangliggora skargarden for alla.

Utvecklingen av Bergdn innefattar byggnader f6r besoksniring som 6vernattningsstugor,
vandrarhem, mindre hotell, uthyrningsbostader, informations- och servicebyggnader, samt viss
andel bostader. Ur ett strandskyddsperspektiv kan inte dessa byggnader bedomas sjélvstindigt var
for sig da de tillsammans dr en forutsittning for den utveckling som behover ske for att
tillgdngliggora de utpekade allminna intressena - riksintresset for friluftsliv, riksintresset for
naturvard och kulturhistoriska intressen.

On har redan infrastrukturen och omridena med planerad byggnation ir i storsta utstrickning
omraden som redan tidigare dr paverkade och utfyllda och ir av det syftet valda till kvartersmark.
Naturen ér patagligt paverkad av den aktivitet som pagatt pa 6n och de naturvirden som finns pa
on dr saidana som klarar ett visst slitage samtidigt som 6n kan utgora utgangspunkt for att uppleva
mer ordrda delar av skirgirden. On ger méjlighet att tillgingligedra skirgirden for allminheten
samtidigt som detaljplanen tillgodoser skyddet av naturmark och sikerstiller att omradet runt
byggnaderna bevaras som naturmark f6r att On inte ska privatiseras.

Planldggning av en viss andel bostider pa Bergon ir en forutsittning for att kunna bedriva de
planerade verksamheterna 6n och dven méjliggora detta aret runt. Bostader dr ocksa ett underlag
for skargardstrafiken. Syftet att tillita en viss andel bostidder dr ocksa en del 1 att stotta en levande
skargard genom att erbjuda varierade boendeformer. I ovan karta markeras planomriden som
omfattar bostadsindamal. I det centrala centrumomradet finns en tilliggsbestimmelse om att
byggnadens bottenplan inte far inrymma bostadsindamal 1 syfte att mojliggora for sa kallade
bokaler dar bottenvaning nyttjas for verksamhet och vaning 2 f6r bostad for att undvika att
marken omkring byggnaderna upplevs som privat.

Utvecklingen av Bergon bedéms vara ett angeldget allmant intresse som inte kan tillgodoses pa
annat satt.

Detaljplanens forenlighet med strandskyddets syften

Bevara goda livsvillkor for djur- och vixtliv

Naturvirdesinventeringar har genomférts pa land och i vatten och strandskyddets syfte att bevara
goda livsvillkor f6r djur- och vixtliv bedéms inte paverkas. Planens paverkan och



i, 35 (70
Plan- och bygglovskontoret 2024_11(_21)

Soderkdpings kommun Dnr: SBF-2023-962

Valdemarsviks kommun

konsekvensbedomningar pa naturvirden pa land och i vatten beskrivs utforligt i
milj6konsekvensbeskrivningens kapitel 8.2 och 8.3.

Langsiktigt trygga allmanbetens tillgang till strander

Eftersom 6n ir kuperad och bitvis svartillgianglig kan nya anldggningar f6r friluftslivet underldtta
atkomsten till strandomradena. Utvecklingen av Bergén bedoms inte sta i konflikt med
strandskyddet utan snarare bli ett led 1 att virna den allemansrattsliga tillgaingen samtidigt som
naturvirden bevaras. Genom att planligga den storsta delen av kvartersmarken for
centrumverksamhet och tillfallig vistelse sidkerstills att stora delar av 6n inte kan privatiseras och
fortsitter vara allmint tillginglig. En andel av ytorna planlagda f6r bostadsindamal har endast
bostader i vaning 2 for att undvika upplevelse av privatisering.

Behovet av fasta batplatser kommer att vara lagt dd den storsta andelen av planerad bebyggelse ar
tor tllfallig vistelse. De flesta batplatserna ska inte vara privata utan gemensamma och for tillfalliga
besckare.

I miljckonsekvensbeskrivningens kapitel 8.4 utvecklas planens paverkan och konsekvenser pa
rekreation och friluftsliv vilket dven har stor biring pa allmédnhetens tillgang till omraden, inklusive
strander, pa Bergon.

Planen bedéms vara forenlig med strandskyddets tva syften som ar att bevara goda livsvillkor f6r
djur och vixtliv och att langsiktigt trygea allminhetens tillgang till strinder. Det bedoms finnas
sarskilda skal till att upphava strandskyddet inom kvartersmark och vattenomraden, och det
bed6ms inte negativt paverka strandskyddets syften. Intresset av att ta omradena i ansprak pa det
satt som avses med planen bedéms vaga tyngre dn strandskyddsintresset.
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Beskrivhing och motivering av planbestammelser

Anvandning av mark och vatten

Allmin plats

NATUR Natur Bestimmelsen syftar till att bevara sd mycket naturmark
som mojligt inom planomradet.

4 kap 5§ PBL.

TORG Torg Bestaimmelsen syftar till att méjliggra en utveckling av
torgindamal inom det omrade dir ankomst till Bergon
huvudsakligen sker.

4 kap 5§ PBL.

Kvartersmark

B Bostider Bestimmelsen syftar till att méjliggéra bebyggelse f6r
bostadsindamal inom delar av planomradets centrala delar.

4 kap 5§ PBL.

C Centrum Bestimmelsen syftar till att mojliggéra Centrumfunktioner,
exempelvis 1 form av bes6kscentrum, turistinformation,
service, restaurang, café, smaskalig handel, motes- eller
konferenslokaler samt utstillningslokaler.

Befintliga bunkrar inom planomradet dr dven reglerade
med anvindning for centrumindamal. Detta med syftet att
kunna nyttja bunkrarna som beséksanliggning.

4 kap 5§ PBL.

O Tillfllig vistelse Bestimmelsen syftar till att méjliggora for hotell,
vandrarhem och Overnattningsstugor for tillfalligt boende.
Detta for att skapa en moijlighet f6r besékande att kunna
overnatta pa on.

4 kap 5§ PBL.

O Overnattningsstuga | Bestimmelsen syftar till att mojliggéra for sma

(utsiktsvirn) 6vernattningsstugor for tillfalligt boende. Detta for att
skapa en moijlighet f6r besokande till 6n att Gvernatta pa ett
enkelt naturnira sitt.

4 kap 5§ PBL.

N, Friluftsliv, bastu Bestimmelsen syftar till att mojliggéra bastubyggnader.

4 kap 5§ PBL.

N> Friluftsliv, camping | Bestimmelsen syftar till att mojliggora plattformar for
(plattformar for camping 1 form av tiltning. Vatten och avlopp ska inte dras
taltning) till dessa omraden. 4 kap 5§ PBL.
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E Tekniska Bestammelsen syftar till att méjliggora for tekniska
anlidggningar anlidggningar som transformatorstation,
avsaltningsanlidggning och minireningsverk m.m.
4 kap 5§ PBL.
Vattenomriaden
W Vattenomrade Bestimmelsen syftar till att bevara 6ppna vattenomraden
runt on.
4 kap 5§ PBL.

W Bryggomrade for Bestimmelsen syftar till att méjliggora for bryggor for
smabatar med smabatar och kajaker, kaj for skirgardstrafiken och
tillhérande vagbrytare for att kunna lagea till vid 6n, samt eventuell
vagbrytare flytande miljostation.

4 kap 5§ PBL.
W Badbrygga Bestimmelsen syftar till att méjliggora enkla badbryggor.
4 kap 5§ PBL.

Egenskapsbestammelser for allman plats

Utformning av allmin plats

for utsiktsplats

triad; Trid med en Syftet med bestimmelsen ar att med hiansyn till befintlig
stamdiameter natur sakerstilla att triden bevaras inom allmin plats med
storre an 20 cm 1 | anvindningen NATUR.
meter ovan mark
far endast fillas 4 kap 5§ PBL.
om det ar sjukt
eller utgor en
sikerhetsrisk
gang; Gangvig med Syftet med bestimmelsen ar att méjliggora gangstrak som
genomslipplig binder samman 6ns olika bebyggelseomraden samt for att
markbeldggning sakerstilla tillgangligheten till 6ns olika delar.
Markbelaggningen regleras for att sakerstilla en utformning
av gangstraken som pa ett naturligt sitt blir en integrerad
del av naturmiljon med exempelvis grus eller stenmjol.
4 kap 5§ PBL.
utsikty Marken dr avsedd | Syftet med bestimmelsen ir att mojliggora utsiktsplatser

inom naturmark.

4 kap 5§ PBL.
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begrinsning av markens utnyttjande

P a oo d o Da

Endast byggnadsverk
under mark

Bestimmelsen syftar till att sikerstilla att den mark
dir det finns befintliga bunkrar inte ska bebyggas

ovan mark.

4 kap 11§ PBL.

Utnyttjandegra

d

€1

Storsta bygenadsarea ar
15 m® inom
anvindningsomradet

Bestimmelsen syftar till att reglera byggnadsarea
inom yta reglerad med anvindningen C-centrum.
Tilliten byggnadsarea inom ytan har begrinsats for
att tillata en exploatering som ar limplig utifran
platsens forutsittningar samt planerad bebyggelse.

4 kap 11§ PBL.

€2

Storsta bygenadsarea ar
50 m® inom
anvindningsomradet

Bestimmelsen syftar till att reglera byggnadsarea
inom yta reglerad med anvindningen C-centrum.
Ytan ligger inom planomradets centrala delar séder
om den yta som i planen regleras med anvindningen
TORG. Tillaten byggnadsarea inom ytan har
begrinsats for att tillata en exploatering som ar
limplig utifran platsens férutsittningar samt
planerad bebyggelse.

4 kap 11§ PBL.

€3

Storsta byggnadsarea ir
80 m’ inom
anvindningsomradet

Bestimmelsen syftar till att reglera byggnadsarea
inom yta reglerad med anvindningen C-centrum, B-
bostader och O-tillfallig vistelse. Ytan ligger i
anslutning till den yta som i planen regleras med
anvindningen TORG. Tillaten byggnadsarea inom
ytan har begrinsats for att tillata en exploatering
som dr lamplig utifran platsens forutsittningar samt
planerad bebyggelse.

4 kap 11§ PBL.

C4

Storsta byggnadsarea ir
130 m” inom
anvindningsomradet

Bestimmelsen syftar till att reglera byggnadsarea
inom yta reglerad med anvindningen C-centrum, B-
bostader och O-tillfallig vistelse. Ytan ligger i
anslutning till den yta som i planen regleras med
anvindningen TORG. Tillaten byggnadsarea inom
ytan har begrinsats for att tillita en exploatering
som dr lamplig utifran platsens forutsittningar samt
planerad bebyggelse.

4 kap 11§ PBL.
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es Storsta bygenadsarea ar | Bestimmelsen syftar till att reglera byggnadsarean
150 m* inom inom yta reglerad med anvindningen C-centrum.
anvindningsomradet Ytan ligger i anslutning till Bergéns huvudbunker.

Tilliten byggnadsarea inom ytan har begrinsats for
att tillata en exploatering som ar limplig utifran
platsens forutsittningar samt planerad bebyggelse.
4 kap 11§ PBL.

€ Storsta byggnadsarea ar | Bestimmelsen syftar till att reglera byggnadsarean
250 m”® inom inom yta reglerad med anvindningen C-centrum
anvindningsomradet inom omrade som planeras for restaurang. Tillaten

byggnadsarea inom ytan har begrinsats for att tillata
en exploatering som ir lamplig utifran platsens
forutsittningar samt planerad bebyggelse.

4 kap 11§ PBL.

e Storsta byggnadsarea ir | Bestimmelsen syftar till att reglera byggnadsarean
300 m* inom inom yta reglerad med anvindningen C-centrum, B-
anvindningsomradet bostader och O-tillfallig vistelse. Tilliten

byggnadsarea inom ytan har begrinsats for att tillata
en exploatering som ér lamplig utifran platsens
forutsittningar samt planerad bebyggelse.

4 kap 11§ PBL.

es Storsta byggnadsarea ir | Bestimmelsen syftar till att reglera byggnadsarean
160 m” inom inom yta reglerad med anvindningen O-tillféllig
anvindningsomradet, vistelse. Storsta byggnadsarea har begransats for att
dock max 50 m® per tillata en exploatering som ar lamplig utifran platsens
byggnad. forutsittningar och tinkt bebyggelse. Byggnadsarean

per byggnad regleras hir for att endast tillata
fristiende mindre byggnader.
4 kap 11§ PBL.

€ Storsta bygenadsarea ar | Bestimmelsen syftar till att reglera byggnadsarean
180 m* inom inom yta reglerad med anvindningen O-tillfallig
anvindningsomradet, vistelse. Storsta byggnadsarea har begrinsats for att
dock max 30 m® per tillata en exploatering som ir limplig utifran platsens
byggnad. forutsittningar och tankt bebyggelse. Byggnadsarean

per byggnad regleras hir for att endast tillata
fristiende mindre byggnader.
4 kap 11§ PBL.

€10 Storsta byggnadsarea ir | Bestimmelsen syftar till att reglera byggnadsarean

210 m” inom
anvindningsomradet,
dock max 50 m® per
byggnad.

inom yta reglerad med anvindningen O-tillféllig
vistelse. Storsta byggnadsarea har begransats for att
tillata en exploatering som ar lamplig utifran platsens
forutsittningar och tinkt bebyggelse. Byggnadsarean
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per byggnad regleras hir for att endast tillata
fristiende mindre byggnader.

4 kap 11§ PBL.

en Storsta byggnadsarea ar | Bestimmelsen syftar till att reglera byggnadsarean
250 m* inom inom yta reglerad med anvindningen O-tillféllig
anvindningsomradet, vistelse och B-bostider. Stérsta byggnadsarea har
dock max 60 m” per begrinsats for att tillata en exploatering som ar
byggnad. limplig utifran platsens forutsittningar och tiankt

bebyggelse. Byggnadsarean per byggnad regleras hir
for att endast tillata fristiende mindre byggnader.
4 kap 11§ PBL.

e Storsta byggnadsarea ir | Bestimmelsen syftar till att reglera byggnadsarean
310 m® inom inom yta reglerad med anvindningen O-tillfallig
anvindningsomradet, vistelse och B-bostider. Storsta byggnadsarea har
dock max 60 m® per begrinsats for att tillita en exploatering som ar
byggnad. limplig utifran platsens férutsittningar och tinkt

bebyggelse. Byggnadsarean per byggnad regleras hir
for att endast tillata fristiende mindre byggnader.
4 kap 11§ PBL.

e Storsta bygenadsarea ar | Bestimmelsen syftar till att reglera byggnadsarean
350 m” inom inom yta reglerad med anvindningen O-tillfallig
anvindningsomradet, vistelse. Storsta byggnadsarea har begrinsats for att
dock max 30 m® per tillata en exploatering som ir limplig utifran platsens
byggnad. forutsittningar och tankt bebyggelse. Byggnadsarean

per byggnad regleras hir for att endast tillata
fristiende mindre byggnader. 4 kap 11§ PBL.

Ci4 Storsta byggnadsarea ir | Bestimmelsen syftar till att reglera byggnadsarean
420 m* inom inom yta reglerad med anvindningen O-tillféllig
anvindningsomradet, vistelse. Storsta byggnadsarea har begrinsats for att
dock max 50 m® per tillata en exploatering som ar lamplig utifran platsens
byggnad. forutsittningar och tinkt bebyggelse. Byggnadsarean

per byggnad regleras hir for att endast tillata
fristiende mindre byggnader.
4 kap 11§ PBL.

eis Storsta bygenadsarea ar | Bestimmelsen syftar till att reglera byggnadsarean

180 m* inom
anvindningsomradet,
dock max 60 m® per
byggnad.

inom yta reglerad med anvindningen B-bostider, C-
centrum och O-tillfillig vistelse. Storsta
byggnadsarea har begrinsats for att tillita en
exploatering som ar lamplig utifran platsens
forutsittningar och tankt bebyggelse. Byggnadsarean
per byggnad regleras hir for att endast tillata
fristiende mindre byggnader.

4 kap 11§ PBL.
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Hojd pa byggnadsverk
hy Hogsta nockhdjd dr 4 Bestimmelsen syftar till att reglera limplig hojd for
metet. byggnad inom den byggritt som ansluter till

huvudbunkerns 6versta vaning, detta for att
mojliggdra ett besckscentrum i anslutning till
bunkern.
4 kap 11§ PBL.

h, Hogsta nockhojd fran Bestammelsen syftar till att reglera bebyggelsens

entréplan dr 5 meter.

tillitna hojd. Angiven hojd ar begrinsad till 5 meter
for att maximalt mojliggéra uppférande av byggnad
1 en vaning. Angiven nockhd6jd méjliggor
byggnadsvolymer som bedoms lampliga utifran
platsens forutsittningar, karaktir och landskap.
Eftersom det inom byggritterna finns stora
hojdskillnader har bedomningen gjorts att det
limpligaste sittet ar att méta nockhdjden fran
byggnadens entréplan. Detta da héjden pa sjilva
grundligegningen kan komma att variera mellan
respektive byggnad inom byggritterna.

4 kap 11§ PBL.

h;

Hoégsta nockhojd fran
entréplan dr 8 meter.

Bestimmelsen syftar till att reglera bebyggelsens
tillitna hojd. Angiven hojd ar begransad till 8 meter
for att maximalt mojliggéra uppférande av byggnad
1 en vaning. Angiven nockh6jd méjliggor
byggnadsvolymer som bedoms lampliga utifran
platsens forutsattningar, karaktar och landskap.
Eftersom det inom byggritterna finns stora
hojdskillnader har bedomningen gjorts att det
limpligaste sittet ar att méta nockhdjden fran
byggnadens entréplan. Detta dd hojden pa sjalva
grundligegningen kan komma att variera mellan
respektive byggnad inom byggritterna.

4 kap 11§ PBL.

Byggnaders anvindning

S1

Byggnaders bottenplan
far inte inrymma
bostadsindamal

Bestimmelsen syftar till att sdkerstilla att bottenplan
innehaller olika centrumverksamheter eller tillfillig
vistelse.

4 kap 11§ PBL.

Gemensambhetsanliggning

21

Markreservat for
gemensamhetsanliggning
avseende gangvag.

Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora ett
sammanhingande gangstriak som binder samman
ons olika bebyggelseomriden samt for att sakerstilla
tillgangligheten till 6ns olika delar. gjanvinds for att
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reglera del delar av gangstriket som stracker sig 6ver
kvartersmark.

Utformning
fi Terrasser utanfor Bestimmelsen sikerstiller att stora terrasser inte
taksprang far vara placeras utanfor byggnads fasad. Utover dessa kan
maximalt 10 kvm stora. | uteplatser vara indragna och rymmas under
takspranget. Syftet dr att begrinsa att mark utanfor
byggnader privatiseras sa att naturkaraktiren
bevaras.
4 kap 16§ PBL.
> Fasadmaterial ska varai | Bestimmelsen syftar till att sikerstalla att
trd, betong eller stal. byggnaders utseende anpassas till platsens karaktar
och landskap.
4 kap 16§ PBL.
f3 Byggnad ska utforas i Bestimmelsen syftar till att sdkerstilla att
nagon av de kulorer som | byggnaders utseende anpassas till platsens karaktir
framgar av och landskap.
planbeskrivningen.
4 kap 16§ PBL.
fs Grundligegning ska Bestammelsen syftar till att sakerstalla att
utféras med plintar. grundligening inte sker i markniva utan upphojt pa
plintar sa att sa mycket av marken som maojligt
bevarar sin naturliga karaktar.
4 kap 16§ PBL.
Utférande
b Killare far inte finnas Bestimmelsen syftar till att sdkerstilla att byggnader
inte har vaningsplan under mark.
4 kap 16§ PBL.
b Grundliggning far inte Bestimmelsen syftar till att sdkerstilla att

utféras med platta pa
mark.

grundligening inte sker i markniva utan upphojt pa
plintar sa att sa mycket av marken som méjligt
bevarar sin naturliga karaktir.

4 kap 16§ PBL.

Markens anordnande och vegetation

m

Marklov krivs for
fillning av trad med en
stamdiameter storre an
20 cm 1 meter ovan
mark

Bestammelsen syftar till att trad och vegetation inom
naturomrade ska bevaras.

4 kap 10§ PBL.
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n, Tomtmark runt byggnad | Bestimmelsen syftar till att sa mycket av marken
ska lamnas som natur som moijligt ska lamnas opaverkad av exploatering
och far inte vidare och behilla karaktiren av allmint tillginglig
exploateras, undantaget | naturmark.
trappor och ricken.
Staket eller annan 4 kap 10§ PBL.
markering av tomtgrins
far inte uppforas.
Egenskapsbestammelser for vattenomrade
Upphivande av strandskydd
a1 Strandskyddet ér Bestimmelsen syftar till att upphiva strandskyddet inom
upphivt. vattenomraden for att mojliggéra anldggning av

brygegomrade f6r smabatar med tillhérande vagbrytare.
Samt for anldggningen av badbryggor.

4 kap 17§ PBL.

Egenskapsbestammelser for all allman plats

Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet ar enskilt f6r | Syftet med bestimmelsen dr att reglera huvudmannaskapet
allman plats. som enskilt for den allméinna platsen inom planomradet.

4 kap 7§ PBL.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Upphivande av strandskydd

Strandskyddet dr upphivt Syftet med bestimmelsen ar att upphiva strandskyddet
inom kvartersmark for att mojliggora en
bebyggelseutveckling inom planomradet.

4 kap 17§ PBL.

Genomférandetid

Genomférandetiden ér 5 dr fran Genomférandetiden giller hela planomradet och syftet ar
den dagen detaljplanen vinner laga | att sdkerstilla att utvecklingen av Bergon kan uppféras
kraft. inom de nirmsta aren.

4 kap 21§ PBL.
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Genomforandebeskrivning

Genomforandefragoravsnittet omfattar de aktiviteter som behovs for att genomféra planen.
Avsnittet redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska atgirder som
krivs for att pa ett samordnat och dndamalsenligt sitt genomfora detaljplanen samt
fastighetskonsekvenser. Det framgar ndr, hur och pa vilket sitt planen ska genomféras. Det
klarliges dven vem som ir ansvarig for olika delar av genomforandet och vilka ekonomiska
forutsittningar som finns.

Denna del av planhandlingen har ingen sjalvstindig rittsverkan utan ska endast vara vigledande
vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Nir detaljplanen fatt laga kraft kan ansékan om lov och lantmiteriférrittningar enligt detaljplanen
provas. Omradet kommer att byggas ut etappvis efter att detaljplanen fatt laga kraft.

Genomforandetid

Genomférandetiden 4r 5 ar fran den dag detaljplanen far laga kraft.

Med genomférandetid avses den tid da fastighetsdgarna har en garanterad ritt att bygga enligt
detaljplanen. Under genomforandetiden far detaljplanen inte dndras utan att synnerliga skal
foreligger. Om detaljplanen behoéver dndras eller upphivas under genomférandetiden har
fastighetsagaren ratt till ersittning f6r forlorande rittigheter (exempelvis for forlorad byggratt).
Efter genomférandetidens utgang fortsitter detaljplanen att gélla, men den kan da andras eller
upphivas utan att fastighetsigare eller rattighetshavare har ritt till ersittning.

Markagoforhallanden

Marken inom planomridet dgs av Ostkusten Turiststation AB*.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Séderk6pings kommun dr inte huvudman for allman platsmark eller vattenomrade inom
planomradet. Enskilt huvudmannaskap féreslas med motiveringen att den allminna platsmarken
enbart omfattar funktioner som ir gemensamma for bebyggelse och anliggningar inom
planomradet och dirmed saknar intresse for det offentliga i ovrigt.

Exploatéren ansvarar for utbyggnad av infrastruktur f6r gangvigar, brygeor och
dagvattenhantering pa allman platsmark och kvartersmark inom planomradet. Exploatéren
ansvarar fOr att anmilan respektive ansékan om vattenverksamhet limnas till Lansstyrelsen i
Ostergotland i god tid innan bryggorna anliggs.

Exploatoren ansvarar for utbyggnad av vattenverk (avsaltningsanliggning), avloppsanldggningar
och VA-ledningar. Ledningsnitet ska dimensioneras enligt kommunal standard f6r att mojliggéra
eventuell framtida anslutning till det kommunala verksamhetsomradet f6r VA, om sadant behov
uppstar.

Exploatoren ansvarar for erforderliga lantmiteriforrattningar f6r planens genomférande.

4 Foretaget Aspoja Fastigheter AB bytte under maj 2024 namn till Ostkusten Turiststation da det battre
6verensstimmer med verksamhetsinriktningen: att bolaget ska bedriva vandrarhemsrérelse och korttidsuthyrning av
stugor till turister.
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Utbyggnad av vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ingar inte i kommunens verksamhetsomrade f6r vatten, spillvatten och dagvatten.
Exploatoren dr huvudman for allmanna vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar med
tillhérande anlagegningar, och ansvarar f6r dess utbyggnad, drift och underhall.

El, tele etc.

Eon energidistribution dr huvudman for elndtet. Huvudman svarar for ledningarnas drift och
underhall fram till leveranspunkten. Exploatéren ansvarar for att kontakta berérd ledningsigare
innan atgirder vidtas som paverkar ledningsiagarnas anlaggningar. Eventuell flytt av ledningar
bekostas av exploatoren.

Avtal

Plankostnadsavtal

Plankostnadsavtal har upprittats mellan kommunen och exploatéren. Avtalet syftar till att faststilla
kostnadsférdelning mellan kommunen och exploatoren i samband med framtagandet av
detaljplanen.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal kommer inte att upprattas i detta drende da det inte finns behov av att reglera
kommunens och exploatérens dtagande och skyldigheter i samband med planens genomférande.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Detaljplanen medfoér att ytor planlagda som kvartersmark kan komma att avstyckas fran fastigheten
Aspodja 1:18 1 enlighet med foreslagen anvindning i detaljplanen. Fastighetsbildning kan ske efter
att detaljplanen har fatt laga kraft. Vid ett fastighetsrittsligt genomférande av detaljplanen ar det
Lantmateriet som genom lantmateriforrattning provar fragor om fastighetsbildning.

Detaljplanen innehaller inga bestimmelser om fastighetsindelning.

Fastighetsbildning allman plats

Ingen fastighetsbildning kravs enskilt for allmin platsmark.

Servitut och ledningsratt

Servitut dr en ritt att pa ett visst bestimt sitt anvinda en annan fastighet. Det kan till exempel réra
sig om ritten att ta vig eller nyttja en brunn pa en annan fastighet. Ett servitut kan ocksa innebira
att den andre fastighetens dgare forbinder sig att inte anvinda sin fastighet pa visst sitt. Servitut
kan dirmed vara positiva eller negativa. Servitutsférhallandet giller alltid mellan fastigheter. Annars
benimns rittigheten som ett arrende eller en nyttjanderitt. Det finns tva huvudtyper av servitut;
avtalsservitut (avtal upprittas) och officialservitut (myndighetsbeslut).

Ledningsritt dr en servitutsliknande rittighet som kan upplatas till fé6rman f6r bade en juridisk
person eller en fastighet. Ledningsritt dr precis som namnet antyder en ritt att anvinda nagon
annans mark for ledningsaindamal. Ledningsritt kan upplatas for ledningar f6r allminna dandamal,
exempelvis data- och telekommunikationsledning samt vatten- och avloppsledningar. Ledningsratt
kan endast bildas av lantmaterimyndigheten.
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Inverkan pa befintliga rattigheter

Ledningsritt for starkstrom, akt 0581K-05/61.1, dll f6rmén f6r E.ON Elnit Sverige AB finns till
Bergon. Ledningarna inkommer till Bergén vid den befintliga kajen. En ledning gar vidare pa
havsbotten runt Bergén mot Betsholmen. Ledningsritten ligger inom omrade f6r vattenomrade
och omrade for batbryggor.

Avtalsservitut avseende kraftledning och nitstation, akt D2018000547374:1.1, till f6rman for
E.ON Elnit Sverige AB finns pa Bergon. Kraftledningen dr markférlagd och ligger inom omrade
tor torg, naturmark och kvartersmark. Nitstationen ligger inom omrade planlagt som teknisk
anlagening. Ledningarna kan komma att paverkas under byggtiden.

Kring Bergon finns tre fiskeritter pa fastigheten Aspoja 1:18s dgda vatten. En fiskeritt finns pa
den pa vistra sidan 6n dir bryggomrade f6r smabatar planeras och en fiskeritt finns pa Ostra sidan
on dar tva badbryggor planeras. En fiskeritt finns i nordost, dir inga forandringar fran nuliget
planeras.

Under planprocessen har sidana rittigheter hanterats som ér registrerade 1 fastighetsregistret samt
sadana som har bildats genom avtal och som har kommit till kommunens kinnedom. Observera
att rittigheter som har bildats genom avtal inte behGver vara inskrivna i fastighetsregistret for att
vara giltiga. Sadana avtalsrittigheter har hittills inte varit kinda under planprocessen och kan
komma att uppvisas av berord part.

Behov av nya rattigheter

Inom de omriden som i detaljplanen ér reserverade for ett visst andamal giller inte automatiskt
nagon rittighet till £6ljd av att detaljplanen har fatt laga kraft. Upplatelsen inom ett saidant
markreservat maste ske vid lantmateriforrittning eller genom skriftlig 6verenskommelse mellan
ber6rda parter.

Infor granskningsskedet ska utredas vidare om nagra u-omraden f6r ledningar behéver liggas till
pa plankartan.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanliggning dr en anlidggning som dr gemensam for flera fastigheter, ofta vigar
eller vatten- och avloppsledningar. I gemensamhetsanliggningen deltar flera fastigheter och de
bekostar bade anlaggandet och driften enligt andelstal som faststills av lantmiterimyndigheten.

En eller flera gemensamhetsanliggningar bor bildas f6r den vatten- och avloppsanliggning som
ska byggas inom planomradet. Samtliga fastigheter som avstyckas fran Aspéja 1:18 pa Bergon bor
inga i gemensamhetsanliggningen.

En eller flera gemensamhetsanldggningar avses dven bildas for allmén plats, bat- och badbryggor
gemensamma bastubyggnader och andra anliggningar f6r gemensamt dgande.

Gemensamhetsanliggning avses att bildas for gangvig, inom omraden markerade med g; pa
plankartan, till f6rman f6r allmén platsfastigheten. Det giller de delar av gangvigen som i nuldget
ligger dragna 6ver delar av bunkrar planlagda som kvartersmark for att sikerstilla att gangvigarna
kan besta.

Lantmaterimyndigheten beslutar vilka fastigheter som deltar i gemensamhetsanliggningarna, hur de
ska forvaltas samt fordelar andelstal for utférande, drift och underhall.
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Ansokan om lantmateriforrattning

Nir detaljplanen har fatt laga kraft kan fastighetsrittsliga atgirder ske. Ansékan om avstyckning,
bildande av gemensamhetsanliggning, ledningsritt eller servitut eller andra
fastighetsbildningsatgiarder inlamnas till Lantmiteriet. Omprovning och inrittande av ledningsritt
sOks av berord ledningsigare. Fastighetsidgarna ansvarar for att anséka om och bekosta de
fastighetsbildningsatgirder som krivs for att genomfora detaljplanen

Tekniska fragor

Allman plats
Allmién platsmark kommer att iordningstillas och forvaltas av exploatoren.

Teknisk forsorjning

Ledningar

I samband med detaljplanens genomforande krivs anliggning av nya ledningar for teknisk
torsorjning. Exploatoren ansvarar for anlidggande, drift och underhall av ledningsnit. Det finns
befintliga enskilda ledningar inom planomradet, nya ledningar kan med fordel forlaggas med
samma strickning 1 den man det dr moijligt. Nya ledningar ska forliggas inom allmén platsmark.

Vatten och avlopp
Exploatéren ansvarar for att bygea avsaltningsanligening av vatten for dricksvattenbehovet samt

reningsanliggningar for rening av avloppsvatten.

Exploatéren ansvarar for att bygea ut ledningar for vattenforsoérjning och spillvatten. Ledningsnit
ska anldggas enligt kommunal dimensionering. Ledningar ska férliggas inom allmin platsmark.

Dagvatten
Fordrojning av dagvatten ska ske 1 enlighet med kommunens dagvattenpolicy och principerna om

lokalt omhindertagande av dagvatten. Det finns goda foérutsittningar for lokal infiltration och
tordr6jning av dagvatten pa Bergon eftersom stora ytor inom kvartersmarken bestar av springsten
och grus. Exploatéren ansvarar f6r anligegande, drift och underhall av nédvindiga
dagvattenanliggningar.

El, tele, bredband
Nya installationer for att tillgodose omradesforsorjningen av el, tele och bredband kommer att

projekteras och forldggas i forhallande till den nya bebyggelsens lige. Nya ledningar ska placeras
inom allmin platsmark.

Brandskydd

Fastighetsigarna ska redovisa att brandvattenforsorjningen dr sikerhetsstilld i samband med
bygglov. Byggherren ska redovisa att atkomligheten ér sidkerhetsstilld i samband med
bygglovsansokan.

Utrymme finns for att anldgga en brandbod inom omrade f6r teknisk anliggning alternativt
Centrum. Analys av huruvida en brandbod behovs och dess eventuella lokalisering och
dimensionering ska ske i samrad med riddningstjinsten.

Avfall

Fastighetsdgarna och verksamhetsutévarna tar ansvar for sophanteringen fran verksamheter och
boende genom att uppritta avtal f6r sophanteringen, likt som det gérs pa andra skidrgirdséar som
exempelvis Aspoja i enlighet med kommunens regler. Om kommunen och regionen 6nskar det
finns dven mojlighet att hantera sopor fran besokare till denna del av skirgarden inom
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planomradet. For att mojliggora det finns utrymme inom bryggomradet pa 6ns vastra sidan f6r en
flytande miljostation, likt den som i nulaget finns vid Harstena. Denna skulle dven kunna nyttjas av
besckande dagsturister och forbipasserade batar. Val av avfallslosning sker i samrad med
kommunen lingre fram i planeringsprocessen. Om det inte ir aktuellt med en flytande miljéstation
finns det utrymme inom kvartersmark pa land f6r sophanteringen.

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

Detaljplanens genomférande bedoms inte medféra nagra kostnader f6r kommunen.

Bygglovsavgift

Nir detaljplanen har fatt laga kraft och genomférandetiden borjat har fastighetsdgarna ritt att fa
bygglov i enlighet med detaljplanen. Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens f6r tidpunkten
gallande bygglovstaxa.

Kostnader for utbyggnad och drift av allman plats

Exploatéren ansvarar f6r anlaggande, drift och underhall av de allmidnna platserna. Dock kommer
delar av allmin plats inga i gemensamhetsanliggningar som ansvarar for drift och underhall av
dessa omraden.

Kostnader for kvartersmark

Respektive fastighetsidgare bekostar byggande, drift och underhall inom kvartersmark. Eventuella

rivningar av befintliga byggnader bekostas dven av respektive fastighetsigare.

Ersittning for nédvandiga markéverforingar, servitut med mera, bestims i forsta hand genom
torhandling mellan berérda fastighetsigare. Overenskommelse om ersattning kan liggas till grund
for ans6kan om fastighetsbildning. Om inte 6verenskommelse kan triffas kan Lantmaiteriet besluta
om ersittning.

Forrattningskostnader

Forriattningskostnader uppstar 1 samband med en fastighetsbildnings- eller anliggningsforrittning.
Forrittningskostnaderna beror pa tidsatgangen och gillande forrittningstaxa. Fastighetsdgaren star
for kostnaden for eventuella fastighetsbildnings- och anliaggningsforrattningar.

Anslutningsavgifter

Utbyggnad och drift av 6vrig teknisk f6rsorjning (VA, el och tele) finansieras av anslutnings- och
brukaravgifter. For uppgift om kostnad f6r anslutning till respektive ledningsnit kontakta
ledningshavarna

Hur beror detaljplanen dig?

Konsekvenser f6r berérda fastighetsigare och rittighetshavare m.fl. redovisas nedan. Fér mer
information hinvisas till avsnittet Fastighetsrittsliga fragor.

- Fiskeritt pa 6ns vistra sida ber6rs till viss del av planerade bryggor f6r smabatar
- Fiskeritt pa ons 6stra sida berors i mycket begrinsad del av planerade badbryggor

- Fiskesamfillighet pa 6ns nord6stra sida berérs inte.
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- Ledningen for starkstrém kan beréras narmast befintlig kaj av det planerade bryggomradet
tor smabatar och vagbrytare. Ledningarna ligger dock dragna djupt lings havsbotten, vilket
gOr att det inte planeras att paverkas. Ledningsritten planeras att ligga kvar i befintligt ldge.

- Befintliga elledningar, som omfattas av avtalsservitut avseende kraftledning, pa Bergén
ligger inom omraden som planeras for kvartersmark, torg samt naturmark och kan didrmed
paverkas av den planerade byggnationen.
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Planeringsforutsattningar

Nedan beskrivs de férutsittningar som finns inom och i anslutning till detaljplaneomradet, det vill
sdga sadant som har bidragit till detaljplanens utformning.

Kommunens tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Oversiktsplan f6r S6derképings kommun 2015-2030
antogs av Kommunfullmaktige 2015-11-04 § 113. i

Kustlandet och skirgarden ir ett utpekat ol LI Lo L
utvecklingsomrade dir Sankt Anna skirgard anges

som en unik resurs som ska utvecklas. Tyrislot pekas
ut som fastlandets yttersta kontaktpunkt mot
skirgarden och att en utveckling av Tyrislot for
turism-, upplevelse- och besoksniring ar av stor vikt.
Oversiktsplanen pekar dven ut Aspéja som nod for
turism/besoksniring och utvecklingsomride. I
granskningsutlitandet gors stillningstaganden om att
aven Bergon har goda forutsittningar for att utvecklas

%

ANTAGANDEHANDLING 2015-09-21

for besoksniringen och att detta ar forenligt med
oversiktsplanens intentioner.

For att det ska vara mojligt att utveckla turismen och besoksniringen anger Gversiktsplanen att det
behover finnas bra bes6ksnoder med ett utbud av boendeanlaggningar, batplatser, méjligheter att
ata och genomfora aktiviteter. Det dr ocksa viktigt att vissa delar av upplevelseomradena tillats vara
birare av det orérda, tysta och dventyrliga.

Oversiktsplanen anger dven att det under sommaren, nir antalet besdkare och befolkningen i
skiargarden Okar, sker en 6kad belastning pa infrastrukturen i omradet. Dirfér behéver
infrastrukturen liksom kommunikationer och service utvecklas for att méta behovet. Féretag inom
turism- och besoksnaringen kan forvantas ge fler arbetstillfillen vilket ar positivt for att mota de
Okade behoven. Skirgarden har dven hoga natur- och kulturvirden vilket gor det viktigt att vid
utveckling bevara naturomraden for framtiden f6r landskapsbilden, biologisk méangfald och rérligt
friluftsliv.

Oversiktsplanens intentioner stimmer vil dverens med forslaget att utveckla Bergin till en besiksnod. Turismen och
besoksndiringen utvecklas samtidigt som arbetstillfillen skapas och virdefulla omriden i skdrgdarden bevaras.

I Norrképings kommuns 6versiktsplan for landsbygden, antagen 2017-06-19, anges att skirgarden
med bland annat Arkosund ar ett betydelsefullt turist- och beséksmal som ger arbetstillfallen.
Oversiktsplanen anger att Arkésund med sin fastlandsférbindelse dr en viktig entré till skirgirden
och redovisar en utvecklingsplan som syftar till att stirka orten med bostider, service, bathamn
samt andra anliggningar for turism- och besoksniring. Vidare anger 6versiktsplanen att
mojligheter till serviceverksamheter som drivs aret runt ar en angeldgenhet for Arkosund och dess
skiargardsomrade, samt att mojligheter att utveckla orten for turism- och beséksnaringen ska ges.

En utveckling av Bergon stérker skdrgdrden i stort och eftersom besokare utan tillgang till egen bat anlinder till
Bergin via Arkdsund stirks Arkidsund som besiksmal och skargardsnod. Det innebar att dven denna ort kan
utvecklas vidare sa som Norrkipings kommun onskar.
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Gallande detaljplaner

Planomradet omfattas inte av nagon gillande detaljplan.

Detaljplaneprogram

Planprogram har inte tagits fram inf6r detaljplanearbetet.

Ovriga kommunala beslut och riktlinjer
BesoOksnaringsstrategi Séderkdpings kommun 2022-2025

Besoksstrategi Soderképing har som mal att stirka Soderképing
som en attraktiv destination, inte bara under sommaren utan iret
runt. Dokumentet betonar samarbete mellan olika aktérer for att
skapa en hallbar besoksniring och lyfter fram fyra prioriterade
omriden:

- Produktutveckling och paketering: Attrahera besckare
med unika upplevelser, skapa samarbeten och nyttja
digitala 16sningar.

- Marknadsféring: Bygga ett starkt varumarke, definiera
malgrupper och samverka kring marknadsféring.

- Hallbar utveckling: Forbittra tillganglighet, utbud och
service. Definiera aktérernas roller och skapa hallbara
samverkansformer.

- Tillvaxt: Sikerstilla att besOksniringen prioriteras i
kommunens planer, frimja tillvixt och l6nsamhet, och
arbeta for kompetensforsorjning.
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Besoksnaringsstrategi
Soderkopings kommun
2022-2025

Bergin passar vél in i Besiksstrategi Soderkiping genom att Bergon bidrar med tillvéixct till kommunen, och inte da
bara inom turism. Genom att skapa en dret-runt-destination som bidrar till hallbar utveckling med fokus pa
aterbruk och bevarande som dven framyjar tillvixt inom besoksndringen samt skapar lokala arbetstillfillen stirker

Bergin kommunens attraktionskraff.

Regionala planer och program

Gemensamt utvecklingsprogram fér kust och skirgard i Ostergétland och Norra

Smaland 2030

Att utveckla kust och skirgird i Ostergdtland ir ett lingsiktigt mal
tor Séderképings kommun, vilket understryks av det
gemensamma utvecklingsprogram f6r Ostergétlands skirgard
som gemensamt har tagits fram av S6derkopings, Norrképings,
Valdemarsviks och Visterviks kommuner tillsammans med
Region Ostergétland. Programmet 4r antaget av kommuner och
region under ar 2017 och pekar ut ett antal utvecklingsomraden
varav tva utgors av Tyrislot och Arkésund.

Enligt programmet 4r kust- och skirgardsomradet en unik milj6
med stor potential sett ur ett bes6ksnaringsperspektiv. Vidare
anges att det finns behov av 6kad samverkan mellan
besoksndringsorganisationerna och kommunerna, som bor se
over forutsittningarna for att skapa ett gemensamt varumirke for
kust- och skargirdsomradet som helhet.

Gemensamt
utvecklingsprogram

for kust och skargard i Ostergétliand
och Norra Smaland 2030
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Malbilden f6r 2030 ar att skapa en

e langsiktigt val forvaltad kust och skiargiard med natur-, kultur-, och rekreationsvirden som
bevaras och utvecklas

e for alla 6ppen och tillginglig kust och skirgiard med effektiva, miljévinliga transporter och
andamalsenlig infrastruktur

e livskraftig kust och skirgard med férutsittningar for verksamheter och kommersiell service
som dr anpassade till skdrgardens forhallanden aret om

e kust och skirgird med behovsanpassad, tillginglig och resurseffektiv service.

En utveckling av Bergon dr tydligt forenligt med malbilden i utvecklingsprogrammet. Bergin innefattar bade
utveckling samt bevarande och har goda forutsittningar att etableras som en dret-runt-destination for alla som bor i
eller besiker skdrgarden.

En omarbetning av skirgardsprogrammet pagar och samrad genomférs under hosten 2024.
Planerna f6r Bergon overensstimmer med intentionerna i Skargardsprogrammet.

Regionalt utvecklingsprogram 2030 for Ostergétland

Det gillande regionala utvecklingsprogrammet (RUP) for
Ostergotland anger strategier for en efterstrivansvird utveckling
av regionen. RUP ska ligga till grund f6r beslut som fattas av
offentliga aktérer och genom detta paverka enskilda individers och
privata verksamheters beslut i riktning mot det samhille som
efterstravas. Regionen har tre mal och den lingsiktiga ambitionen
ir att Ostergotland ska uppfattas som en attraktiv, virdeskapande
region — en region som skapar goda levnadsbetingelse och hallbar
tillvaxt.

Milen ar foljande:
* Mal 1: Goda livsvillkor for regionens invinare.

* Mal 2: Ett starkt niringsliv och hog sysselsattning.

* Mal 3: Hallbart nyttjande av naturens resurser.

Strategier for att uppna malen handlar dels om att stidrka den samlande handlingskraften i regionen,
att utveckla regionen pa flera plan, att arbeta f6r en 6kad livskvalitet och ett dynamiskt naringsliv
och att stilla om till en robust och resurssnal region som tar vara pa och utvecklar de kvalitéer som
regionen har.

Utvecklingen av skdrgdrden dr viktig pa ett regional plan. Visionen for Bergin stéammer vil dverens med
utvecklingsprogrammets mal och dr ett sdtt att fa fler att uppticka Ostergitlands skdrgdrd.

Regional besdksniringsstrategi for Ostergotland

Ostergotlands besdksniringsstrategi, uppdaterad 2021, har som 6vergripande mal att stirka
regionens besoksniring och 6ka dess attraktivitet. Strategin betonar hallbarhet och vikten av
samverkan mellan olika aktorer for att skapa ett blomstrande och lingsiktigt hallbart turistmal.
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Ostergotland erbjuder en mangfald av upplevelser, fran varierad natur och rikt kulturliv till en unik
industrihistoria. For att tillgodose en bred malgrupp med skiftande reseanledningar, ar samarbete
mellan offentliga och privata aktorer avgérande.

Strategin fokuserar pa tre delmal:

1. Oka antalet 6vernattande besokare under lagsisong
(september till maj), for att forlinga turistsdsongen och
minska belastningen under sommarmanaderna.

2. Oka lénsamheten for beséksniringsforetagen, genom att i $ ¥
gbra naringen mer konkurrenskraftig och hallbar. 1 Jﬁ o] \r 8

3. Stirka Ostergétlands attraktivitet som en plats att besoka,
bo och verka pa for alla, dret runt.

ﬁesﬁksnéringsstrategi
Ostergétland

For att na dessa mal, har Region Ostergétland identifierat sju
strategiska prioriteringar::

- Hallbar destinationsutveckling

- Affirs- och produktutveckling

- Tydlig position f6r varumirket Ostergotland som resmal

- Skapa ett sammanbhallet och effektivt ekosystem for besoksnaringen
- Skapa bra beslutsunderlag f6r beséksniringen

Region
Ostergdtland

- Kompetensutveckling 1 besoksnaringen
- Strategiska partnerskap inom och utanfér Ostergétland

De strategiska prioriteringarna ar framtagna for att ha en direkt eller indirekt positiv paverkan pa
de globala mélen som ir definierade i den regionala utvecklingsstrategin for Ostergbtland. Utover
detta krivs dven en val fungerande samverkansprocess, riktade insatser och arliga handlingsplaner.

Utvecklingen av Bergon till en knutpunkt for frilufisliv, rekreation och turism éverensstimmer med Ostergitlands
besoksndringsstrategi genom att oka antalet dvernattande besikare under lagsdsong, framja hallbar
destinationsutveckling, skapa arbetstillfillen och stirka regionens attraktivitet.

Naturnara véagar till hdlsa, hallbar tillvéxt och utveckling - Regional strategi for
att na friluftsmalen i Ostergétiand 2020-2030

Linsstyrelsen i Ostergétland har tagit fram en regional strategi for
friluftslivet i linet. Strategin utgar fran de nationella friluftslivsmalen
och har arbetats fram i dialog med ménga olika aktérer i Ostergdtland.
Syftet med friluftsstrategin ar att na de nationella friluftslivsmalen 1
Ostergotland. Den 6vergripande visionen med strategin ir att uppfylla
den 6vergripande visionen “Eitt livskraftigt Ostergétland”. Sex vigar
har pekats ut for att fa fler manniskor att upptacka friluftslivet:

1. Kommunicera friluftslivets virden for samhillet
Planera for aktiv utevistelse, rekreation och naturupplevelser

3. Oka och utveckla informationen om friluftslivet till Naturnara vagar till
allminheten hilsa, hallbar tillvaxt

4. Bevara, tillgingliggora och utveckla omriden for friluftsliv och utveckling

5. Erbjuda aktiviteter och mojliggora friluftslivsutévande f6r T A
prioriterade malgrupper, boende och besokare a FE—

6. Samverka genom arenor, nitverk och dialog
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Att vistas 1 naturen ar viktigt for halsan. Strategin beskriver att friluftsliv ’bygger i grunden pa ett
mote mellan ménniska och natur. I motet skapas en upplevelse och ett virde som ir individuellt.
Friluftslivet bidrar ocksa med virden f6r hela samhillet, som god folkhilsa, hallbar tillvixt och
landsbygdsutveckling och naturférstielse hos befolkningen. ”

Utvecklingen av Bergin dverensstammer val med den utveckling som beskrivs i strategin. Bergon behandlar bade
utveckling samt bevarande, tillgéngliggorande samt natur-och kulturupplevelser genom information och ett utbud av
aktiviteter.

Slutrapport Destinationsorganisering Ostkusten

Slutrapporten "Destinationsorganisering Ostkusten" dr ; T
resultatet av ett projekt initierat av Region Ostergétland, med - — > i
malet att skapa en hallbar och effektiv destinationsorganisation
tor hela Ostkusten. Rapporten betonar vikten av samarbete
mellan regioner, kommuner och niringslivet for att stirka
Ostkustens attraktionskraft som turistmal.

Rapporten lyfter fram ett antal utmaningar, bland annat:

- Att arbeta 6ver administrativa grinser: Besokare ser
inte kommun- och regiongranser, vilket kraver ett
flexibelt och grinséverskridande samarbete.

- Att enas om en gemensam vision med tydliga mal:
Alla akt6rer behéver vara Gverens om en gemensam
riktning for destinationsutvecklingen.

- Att sikra finansiering och resurser: En lingsiktigt
hallbar organisation behéver tillgang till finansiering och
resurser.

Region

stergdtland

Rapporten ger rekommendationer for att skapa en effektiv organisation:

- Anvinda "Gemensamma utvecklingsprogrammet f6r kust och skirgérd' som grund
och inkludera Region S6rmland och Region Kalmar Lan.

- Tillsitta en projektledare och ett platsutvecklingsrad for att leda och samordna
arbetet.

- Kartligga befintliga resurser och identifiera nya finansieringsmojligheter.

- Definiera tydliga roller och ansvar for att undvika dubbelarbete.

- Sitta upp mitbara mal for destinationsutvecklingen.

Rapporten framhaller vikten av att ta lirdom av andra destinationers erfarenheter, och konstaterar
att en hallbar destinationsorganisation inte byggs upp 6ver en natt. Rapporten ar optimistisk till
Ostkustens mojligheter, men betonar att det krivs engagemang och samverkan foér att na malet.

Namnet "Ostkusten' valdes f6r att skapa en tydlig och attraktiv identitet for hela
kustomradet. Det ir tinkt att fungera som ett gemensamt varumarke for att marknadsfora
regionen och locka fler besokare.

Bergins utveckling, med fokus pa en hallbar turistdestination som dven avlastar andra kénsliga naturomréden,
stammer vl dverens med rapportens vision om samverkan och hallbarbet. Detaljplanens fokus pa att ateranvinda
befintlig infrastruktur och mdjliggira bostider for en levande skdrgdrd aret runt, bidrar till att uppna detta.
Dessutom stéirker Bergon den grinsiverskridande administrativa samverkan mellan Norrkipings- och
Sdoderkipings kommun.
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Ark East 2020

Rapporten "Ark East 2020: En gemensam vision fér Ostgota-

skirgirden", bestilld av Region Ostergétland, dr en destinationsstudie DAES;ETE:USTEECELSGZ_O
som syftar till att utvirdera den aktuella besokarupplevelsen och
identifiera mojligheter f6r en hallbar turismutveckling i
Ostgotaskirgirden. Rapporten fokuserar pa besoksresan, viktiga
beroringspunkter f6r besokarupplevelsen och hur dessa kopplas till
destinationshantering och utveckling.

En gemensam vision fér Ostgétaskargarden

Enligt rapporten dr Ostgotaskirgirden en "magnifik skatt" med stor
potential for turism. Men for att fullt ut kunna utnyttja denna potential
identifierar rapporten ett antal utmaningar och ger rekommendationer
tor hur dessa kan hanteras.

£

2 Region
%ﬁoﬂergéﬁand

Rapporten anger att en av de stérsta utmaningarna ir bristen pa
ett tydligt och enhetligt varumirke f6r Ostgdtaskirgarden, idag
presenteras de fyra skdrgardarna var och en for sig med olika
informationsmaterial. Detta skapar forvirring for potentiella besokare som férsoker forsta och
planera sin resa till skirgarden. Rapporten rekommenderar dirfor att man skapar ett
paraplyvarumirke som omfattar alla fyra skirgardarna och tydligg6r deras individuella
karaktir. Detta skulle ge en gemensam identitet f6r hela destinationen och gora det littare att
marknadsféra Ostgotaskirgirden bide nationellt och internationellt.

visit USTER
GUTLAND

Utover varumirkesfragan identifierar rapporten en rad andra omraden dir férbiattringar
kan goras:
- Digitala och tryckta resurser: Rapporten konstaterar att det finns ett 6verfléd av tryckt
material. En mer anvindarvinlig och sammanhingande digital plattform rekommenderas.
- Besoksinformationscenter: Rapporten kritiserar den bristande kunskapen och
servicenivan vid besoksinformationscentrumen. Personalen saknar ofta tillricklig kunskap
om Ostgétaskirgirden och kan inte ge besékare relevant information om transporter,
boende och aktiviteter.
- Vigskyltar och viginformation: Skyltningen till och inom skirgarden behéver forbattras,
sarskilt pa sekundara vigar.
- Transporter mellan 6arna: Rapporten identifierar ett behov av att forbittra
transportinfrastrukturen, sarskilt under lagsasong.
- Sidsongsférlingning: Rapporten diskuterar mojligheter att forlinga turistsdsongen genom
att utveckla produkter och paket som ir anpassade till lagsisong.

Rapporten "Ark East 2020" erbjuder en omfattande analys av bestkarupplevelsen i
Ostgotaskirgirden och ger konkreta rekommendationer fér hur destinationen kan utvecklas pa ett
hallbart satt.

En utveckling av Bergon som besoksnod stammer vél dverens med Ark East rapportens slutsatser genom att
erbjuda en unik mdjlighet att skapa en dret-runt-destination med fokus pa natur, kultur och hallbarbet, vilket
rapporten rekommenderar.

Den Rumsliga Strategin for Ostergétland

Den rumsliga strategin for Ostergétland 4r en regional plan med tidshorisonten ar 2040. Den har
tagits fram i samarbete mellan Region Ostergdtland och linets 13 kommuner. Strategin syftar till
att skapa en hallbar samhillsutveckling ur ett ekonomiskt, socialt och ekologiskt perspektiv.
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Huvudmalet ir att "Knyta samman Ostergétland och ta tillvara

det goda liaget'". Detta uppnas genom att:
- Fordjupa och precisera den rumsliga inriktningen som
faststillts i Utvecklingsstrategi for Ostergétland (RUS).
- Skapa en tydlig malbild f6r hur regionen ska fungera och
knytas samman.

- Prioritera utveckling i noder och vid starka

Antagandeversion

Del 1

kollektivtrafikstrik. Rumslig strategi fér Ostergotland
- Stirka Linkoping-Norrképing som storregional nod. Kyt samman Ostergitan ocht tivara dek goda lget
- Forbittra kopplingarna till Stockholm och andra viktiga

noder.

Strategin presenteras genom strukturbilder i tre skalnivder: regional,
nirgeografisk och storregional. I den nirgeografiska nivan fokuserar
man pa Ostergdtlands utveckling och platsers potentialer, inklusive _
nirgeografiska samband 6ver linsgrins. - €BBiargorand

Bergin passar vél in i den rumsliga strategin genom att den utvecklar en nod for besoksndring och frilufisliv i
skdrgarden, vilket bidrar till att knyta samman Ostergotland och tillgangliggira regionens unika naturresurser.

Nationella intressen och mal

Riksintressen

Planomradet omfattas av foljande riksintressen:
¢ Riksintresse Naturvérd, 3 kap 6 § miljobalken, Ostergétlands skirgard (NRO 050 68).
¢ Riksintresse Friluftsliv, 3 kap 6 § miljobalken, Ostergétlands skirgird (FE 07)

e Riksintresse enligt 4 kap 2 § miljébalken, Kustomradena och skirgardarna i Sméland och
Ostergotland fran Oskarshamn till Arkésund

e Riksintresse enligt 4 kap 3 § miljébalken, Kustomradena och skirgirdarna frin Simpevarp
till Arkésund

Beskrivning av och beddmning om planfoérslaget kan medfora risk for pataglig skada pa
Riksintressena redogors i miljokonsekvensbeskrivningens kapitel 8.6.
Nationella och regionala miljomal

Planen tar hinsyn till Sveriges miljomal. De miljémal som sirskilt beaktas dr de f6r ”en god

JASE A 5

bebyggd milj6”, “ett rikt vixt- och djurliv’” och ”hav i balans samt levande kust och skargird”.

Uppfyllelse av miljomalen redogors 1 miljokonsekvensbeskrivningens kapitel 10.
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Nationalparksplan Sverige

Naturvardsverket har 1 Nationalparksplan f6r Sverige (2008) pekat
ut omraden som ar lampliga kandidater till en framtida status som
nationalparker, bland dessa finns ”Sankt Anna i Ostergdtlands
lin”. Det tinkta omradet stricker sig fran Missj6 1 séder till
Lammskir i norr och omfattar totalt cirka 10 000 hektar varav
cirka 400 hektar land. Den norra grinsen ligger saledes cirka fyra
kilometer s6der om Bergon. Syftet med en nationalpark édr bade
att skydda vardefulla omraden och att skapa moijligheter till
naturupplevelser.

Bergon stirker en framtida nationalpark genom att mijliggira en lanplig
entrépunkt mot nationalparken ddr utrymme finns for besikscentrum och
anldggningar for besokare till omradet.
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Mark och vatten

Natur och vegetation

Bergon bestar till stor del av hillmark men dven skog. Skogen utgérs till stor del av tall- eller
blandskog samt ett parti med I6vskog med olika tridslag i norr. Krontdckningen varierar och det
finns bade mycket tita bestand med 16vsly samt glesa hillmarkstallskogar. Strandremsan dr varierad
med uddar och vikar och det finns en mosaikartad struktur dir kala klipphillar blandas med
brynmiljGer, driftvallar och strandingspartier.

Planomradet omfattar ingen jordbruksmark och skogsmarken saknar betydelse for skogsbruket.

Figur 40. Foton fran Bergon fran ndgra av de olika karaktérerna av naturmarken. Foto Sweco.

Markforutsattningar

Geoteknik, stabilitet och erosion
Enligt jordartskarta frain SGU utgérs marken inom planomradet till stérsta delen av urberg. Pa
Bergons nordligaste del finns ett omrade dir marken bestar av kirrtorv.

Den stora férekomsten av urberg, klippor och hillar gér markens hallfasthet mycket god och ur
den aspekten limplig f6r bebyggelse. Att 6n ir relativt kuperad innebar att vissa krav kommer att
stillas pa grundliggning, placering och utformning av den planerade bebyggelsen och ledningarna.

Da marken inom planomradet i huvudsak utgérs av urberg bedéms erosionsrisken som lag.

Fororenad mark

Ingen omfattande fordonstrafik och uppstillning av fordon har férekommit pa 6n. Nagra storre
volymer av produkter som kan ha férorenat mark och grundvatten har inte hanterats eller anvants
pa 6n. Kylmedel, glykol, natriumhypoklorit, vapenfett, smorjolja samt drivmedel dr de kemikalier
som framst har hanterats, och da i begrinsad omfattning. Samtliga tankar med drivmedel/diesel
och behillare med transformator- och hydrauloljor dr témda och rengjorda, men inte borttagna.
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Efter att Bergon avvecklades som militir anldggning genomfordes pa uppdrag av
Fortifikationsverket en miljéinventering for att kartligea farligt avfall och milj6forstérande dmnen 1
och i anslutning till befdstningsverk, byggnader och dess driftsystem. En bedémning genomférdes
éver vilka material som kunde limnas kvar och vilka som borde rivas eller demonteras. Atgirderna
har utférts enligt bedémningarna.

Historiskt har anvindningen av produkter som kan ha férorenat mark och grundvatten varit
begrinsad. Dock gar det inte helt att utesluta att det finns ett historiskt spill/lickage av olja eller
drivmedel (hydraulolja, transformatorolja, diesel, smérjolja etcetera), men mingden bedéms som
liten. Spill/lickage av féroreningar bedoms spridas till havet eller bergsgrundvatten. Den tidigare
militira verksamheten bedéms darfér inte utgora nagon betydande risk f6r miljon eller manniskors
hilsa. For att bekrifta bedomningen bor dock en vidare mindre utredning genomforas for att
bekrifta aktuell bedémning, det genomfors limpligen efter samradet.

Vatten

Bergon ir beligen i Ostersjon och omges siledes av havsvatten. P4 6n finns endast begrinsade
vattendrag 1 anslutning till mindre vatmarksomraden. Vatmarksomradena utgors av enstaka sma
karr som haller vatten under varen och férsommaren. Da dessa dr sa pass grunda torkar de med
stor sannolikhet ut under sommaren.

Planomradet ir inte beldget inom vattenskyddsomrade.

Strandskydd

Bergon omfattas i sin helhet av strandskydd. Bestimmelserna om strandskydd framgar av
milj6balkens 7 kapitel 15—18c §§. For att tillata bebyggelseexploateringar inom
strandskyddsomrade krivs att det finns sdrskilda skal.

Norr om kajen finns en befintlig flytbrygea, 18 meter ling i skyddat lige, med dispens fran
strandskyddet. Det finns dven en strandskyddsdispens pa samma plats gillande en storre brygga.

Den befintliga kajen byggdes 1 samband med att kustartilleriet anlades pa 1960-talet. Vid kajen
finns dven en ramp fér pramar fran den tiden.
Dagvatten

Da Bergon 1 dagsliget dr bebyged och exploaterad i begrinsad omfattning finns inte nagot behov
av ordnad dagvattenhantering. Dagvatten fran nederb6rd och skyfall infiltreras och avrinner
naturligt i landskapet.

Oversvamning och skyfall
Enligt beriknande framtida havsnivier kommer stérre delen av Bergon fortsatt vara over hogsta
vattennivan vilket innebir lag risk for 6versvimning till f6ljd av héjda havsvattennivier.

Dricksvatten och aviopp

Planomradet saknar i nuldget anslutning till kommunalteknisk infrastruktur. Vatten och avlopp
hanteras i nuldget genom att dricksvatten tas fran en befintlig djupborrad brunn och avlopp
hanteras genom ett minireningsverk.

Miljokvalitetsnormer vatten

Ostersjon ir ett innanhav med brickt vatten och en storlek pa cirka 413 000 km2. Stérsta djupet
ligger pa 459 m. Koncentrationen av farliga imnen 1 havsmiljo far inte 6verskrida de virden som
anges i direktiv 2008/105/EG om miljokvalitetsnormer inom vattenpolitikens omréide.
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Havsomradet runt Bergén omfattas av miljokvalitetsnormer for Sankt Anna skidrgards kustvatten
(ID WA72175993). Kvalitetskraven ar God ekologisk status 2039 och God kemisk ytvattenstatus. 1
dagsliget dr den ekologiska statusen mattlig pa grund av paverkan frain omgivande vatten uppnas ¢j
god status avseende niringsimnen och/eller biologiska kvalitetsfaktorer kopplat till 6vergddning.
Den kemiska statusen ér klassad som ”ej god” da vissa prioriterade amnen uppnar ej god status,
dessa dmnen utgdr ett miljoproblem i samtliga kustvattenomraden i Sverige.

Miljoforhallanden, risk och sdkerhet

Ljudmiljo, buller och miljokvalitetsnormer for buller
Planomradet ér i nuldget inte utsatt f6r bullerstérningar. Den exploatering som detaljplanens
genomforande innebdr bedéms inte innebéra nagra férindringar.

Miljokvalitetsnormer for buller bedéms ej vara relevant f6r denna detaljplan.

Luftkvalitet och miljokvalitetsnormer for luft
Mitningar av luftkvaliteten i omréadet har inte genomforts. Planomréadets lige och att det till stora

delar ar oexploaterat gor att luftkvaliteten bedéms som god.

Miljokvalitetsnormer for luft bedoms ej vara relevant f6r denna detaljplan.

Farligt gods

Ej relevant f6r denna detaljplan.

Radon

Radon férekommer naturligt i luft under jorden och i vatten med ursprung frin berggrunden.
Kommunen bedémer riskerna f6r f6rhéjda radonhalter som laga inom planomradet eftersom
kvartersmark ir beligen pa urberg och vatten himtas frain Ostersjén. Om det i byggnadsskedet
visar sig finnas férh6jda radonhalter, vilket det kan gora lokalt, ska byggnader som anvinds for
regelbunden vistelse uppforas pa ett radonsikert sitt. Att redan i ett tidigt skede i byggprocessen
unders6ka hur mycket markradon som finns ir i regel ekonomiskt férdelaktigt.

Vibrationer

Ej relevant f6r denna detaljplan.

Elektromagnetiska falt

Ej relevant f6r denna detaljplan.

Gestaltning och kulturvarden

Fornlamningar och kulturminnen

Skirgarden har varit bebodd i flera tusen ar. Inom Sankt Anna skirgard finns gravar fran
bronsaldern, men de flesta fornlimningar hirstammar fran medeltiden och fram till 1500-talet. Det
var 1 forsta hand pa fastlandet och de storre 6arna dir jordbruk var méjligt som skirgarden
befolkades. Mindre 6ar som Bergon anvindes 1 huvudsak for bete och fiske. Fran Bergon togs
dven virke f6r husbyggnation pa Aspoja.

Pa Bergon finns inga registrerade fornlimningar eller andra forhistoriska limningar. Pa den
nitliggande 6n Betsholm finns en fornlimning i form av en pest-/kolerakyrkogird.
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Bergons militarhistoria

I samband med Kalla kriget forstirktes Sveriges forsvarslinje och ett antal anldggningar for
kustartilleriet anlades. Kustartilleriet byggdes ut under 1960-, och 70-talen och var en stor
ekonomisk investering. Totalt anlades 6ver 40 moderna befastningar, varav 30 av den typen som
fanns pa Bergén. Av dessa 30 placerades 27 stycken pa syd- och ostkusten.

Bergon var ett av tre fasta kustartilleriférband runt Braviken och anliggningen leddes fran en
centralanldggning med fyra vaningar under mark. Hir fanns eldledning, kompanistab, kék och
elf6rsorjning. Att springa och bygga ett batteri av Bergons storlek tog cirka ett ar. Utbyggnaden av
bunkrar och andra anliggningar har gett upphov till stora mangder sprangsten som har nyttjats
som utfyllnader Gver stora delar av 6n. Kanonvirnen byggdes pa hogt beligna avspringda ytor.

Batteriet bemannades normalt av 70 personer, nigot fler di kompanistaben var pa plats.
Hemvirnet kunde aven stotta med besittning av staviarnen och manskapet bodde da pa ytan.
Utover centralanliggningen fanns tre stycken pjasplatser, fem stycken SK10 skyddsrum, en
reservkommandoplats och ett ammunitionsférrad. Férutom dessa byggnadsverk fanns dven 35
stavarn med splitterskydd, skyttegravar att rora sig i mellan anliggningarna och vil utbyged
infrastruktur av ledningar med mera.

Ett batteri under Kalla kriget stod till 99% tomt och oanvint. Batteriet pa Bergén anvindes endast
vid 6vningar eller vid en mobilisering. Batteriet med ett manskap pa 70 personer kunde halla ut i
bunkrar och bergrum i minst 12 dagar. Batterier som Bergéns behovdes aldrig mobiliseras och
efter Kalla krigets slut runt 1990 avtog ocksa antalet 6vningar drastiskt.

Bergons kustartilleri avvecklades helt under borjan av 2000-talet. Majoriteten av inredningen har
tagits bort, det finns kvar nagra inventarier kvar. Aven kanonerna etc monterades ned. Efter att
anldggningarna tomts plomberades varje anliggning med tjocka viggar av betong. I nuldget finns
koniska betongfundament vid platserna f6r kanonvirnen. De fasta anliggningarna finns kvar pa
Bergon och pa senare ar har nagra av dessa Oppnats upp for att méjliggora guidade besok.

Bebyggelse

Den bebyggelse som i nulaget finns pa Bergon utgérs av en mindre sjobod vid kajen pa 6ns vistra
sida samt av ett fatal fére detta militdrbaracker. De sistndmnda édr placerade centralt pa 6n nira
kajliget. Dessa byggnader har r6d trifasad och plittak, och de har beviljats bygglov for att nyttjas
som fritidsstugor med moijlighet till uthyrningsverksamhet.

Bebyggelsemiljon i ovrigt utgors av de olika militdra anldggningarna som endast framtrader som
mindre betongkonstruktioner och som annars till storsta delen ar beligna under mark. Nar dessa
anlades var det av stor vikt att de var vil dolda och kamouflerade vilket har medfort att de numera
smalter in i landskapet och inte ger 6n en karaktir av att vara bebyggd sett pa avstand, trots att det
ar fraga om relativt omfattande exploateringar, varav manga ligger pa de hogst beligna punkterna
pa Bergon.
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Figur 41. Entrén till huyndbunkern. Foto Mattias Branns. — Figur 42. Maskinrum i huvudbuntkern med vy mot
saltvattenbasséngen som var ansluten till avsaltnings-
anldggning. V apenskap till vanster. Foto Mattias Brauns.



i, 63 (70
Plan- och bygglovskontoret 2024_11(_21)

€N B . _ _
& Ml Soderkopings kommun Dnr: SBF-2023-962
D ©
NNR L

Valdemarsviks kommun

Gator och trafik

Bergbn nas med bt som normalt ligger till vid en kaj som ligger centralt pa 6ns vistra sida,
alternativt vid den ligga brygganliggningen belidgen nagot lingre norrut i skyddat lige.
Ostgotatrafikens skirgirdsbatar trafikerar Bergén genom bestillningstrafik fran Arkésunds hamn.
Fran Arkésund gir linsvig 209 till Norrképing, denna trafikeras dven av Ostgotatrafikens buss
440. Det innebir att redan i nuldget trafikeras Bergén med flera turer per dag, 6 dagar i veckan.

Pa Bergon finns ett smaskaligt nat med vigar, totalt 1,6 kilometer, som ursprungligen anlades for
att ssammanbinda de olika militira anldggningarna. Grusviagarna har mycket stor talighet da dessa
dels har underlag av springsten och har de anvants for att transportera till exempel kanonerna till
kanonvirnen. Det finns en tilliggningsplats for pram vi kajen, som anvindes nir
kustartillerianldggningen pa Bergén byggdes.

Teknisk forsorjning

Pa 6n finns en bergborrad dricksvattenbrunn som i nuldget endast anvinds for att forse de som
hyr militirbarackerna med dricksvatten. Vattnet dr provtaget de senaste aren och ar tjinligt. Det
saknas uppgifter om brunnens utformning, kapacitet och djup.

Avlopp hanteras genom ett minireningsverk.

El finns draget till Bergon via en sj6kabel. Det finns en natstation for el pa 6n. Det finns ett
utbyget ledningsnit for el, och delvis VA, mellan de tidigare militira anldggningarna. Det finns
goda forutsittningar att atminstone delvis kunna nyttja de befintliga ledningarna vid en utbyggnad
enligt planférslaget. Dir befintliga ledningar inte 4r mojliga att nyttja finns forutsittningar att dra
nya ledningar till stor del under de grusade gangvigarna.

Det finns god mobiltickning pa 6n av samtliga storre telekomaktorer.

Den begrinsade del avfall som uppstar i samband med uthyrning av de gamla militarbarackerna
hanteras genom avtal mellan fastighetsagaren och kommunen.

Offentlig service och kommersiell service

Nirmaste offentliga och kommersiella servicefunktioner finns i Arkésund.

Sociala aspekter

Planomradet omfattas i nuldget endast av naturmark. Bergon dr redan i nuldget en malpunkt f6r
turism och friluftsliv knutet till skirgirden. Ons naturmiljder erbjuder ostérda och varierade
rekreationsvirden. Det sker guidade turer 1 de gamla militdra anliggningarna och 6n nyttjas ocksa
for kajakturer.
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Miljokonsekvenser

Undersokning av betydande miljopaverkan

I samband med framtagandet av planférslaget har en undersékning av betydande miljépaverkan
genomforts. Bedomningen utifran undersokningen ér att detaljplanen kan riskera att medféra en
betydande miljopaverkan och darfor har planarbetet innefattat en strategisk miljobedomning med
framtagande av en miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Miljokonsekvensbeskrivning

En strategisk miljobedémning av en detaljplan innefattar analys och bedémning av konsekvenser
av en planerad markanvindning och dess inverkan pa milj6, hilsa och hushallning med
naturresurser. Arbetet med den strategiska miljobedémningen ska integreras med den Ovriga
planeringsprocessen si att konflikter mellan olika intressen tidigt kan identifieras och sa att
mojligheten att finna miljoanpassade 16sningar okar.

I arbetet med samradshandlingen for detaljplanen f6r Bergén har miljofragorna varit starkt
vigledande f6r utformningen av planen for att sikerstalla att negativ paverkan pa miljoaspekterna
minimeras.

Den sakliga avgransningen av miljokonsekvensbeskrivningen har gjorts mot bakgrund av vilka
milj6aspekter som har bedomts innebira risk for betydande miljopaverkan i syfte till att ge
milj6konsekvensbeskrivningen en limplig omfattning och detaljeringsgrad.

Miljokonsekvensbeskrivningen omfattar nedanstiende miljéaspekter.
- Landskapsbild och gestaltning
- Naturmiljo
- Vattenmiljo
- Friluftsliv och rekreation

Miljckonsekvensbeskrivningens syfte dr att beskriva hur en betydande negativ miljopaverkan ska
kunna undvikas. Nedan foljer en sammanfattning av miljokonsekvensbeskrivningens bedomningar
pa ovanstiende miljéaspekter.

Detaljplaneforslaget ger goda forutsittningar att utveckla Bergon till en knutpunkt for turism,
friluftsliv och rekreation. Utvecklingen bedoms ske med hinsyn till 6ns virden och karaktir, bade
vad det avser naturmiljo, landskap samt militarhistoria. Av Tabell 1 framgar detaljplaneforslagets
konsekvenser uppdelat per miljéaspekt.

Genom att bebyggelsen anpassas sa att den harmoniserar med omgivande milj6 bedéms paverkan
pa landskapsbilden av den traditionella skdrgardsmiljon bli begrinsad. Planférslaget innebir system
tor omhindertagande av avlopps- och dagvatten vilket minskar eller undviker risk f6r negativ
paverkan pd natur- och vattenmiljéerna inom och i narheten av planomrédet.

Bergon ir tydligt paverkad av mansklig nirvaro 1 och med den tidigare militira verksamheten.
Planforslaget innebir att omraden med hogre naturvirden inte exploateras och befintlig
infrastruktur anvinds. Bebyggelsen utformas for att inte upplevas privatiserad, majoriteten av
bebyggelsen ir for tillfillig vistelse och utvecklingen inbjuder till naturupplevelser. Planférslaget
innebir mojlighet till fler faciliteter och service f6r besokare vilket tillganglige6r Sankt Anna
skargard. Planforslaget bedoms stirka riksintressena med avseende pa turism och friluftsliv.
Detaljplaneforslaget innebir saledes positiva konsekvenser for friluftslivet och turism.
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De brygganligeningar som planforslaget avser ar frimst lokaliserade pa 6ns vastra sida dir djupet
snabbt Okar och siledes finns begrinsat med vegetation som ar ekologiskt kanslig. Genom
anvindande av flytbryggor och landbryggor minskar intringet i vattenhabitaten. Ons 6stra sida ir
flackare med grundare bottnar och genom att lokalisera badbryggor i omraden med mindre
naturvirden minskar de negativa konsekvenserna i vattenmiljoerna.

Planforslaget innebir indirekt paverkan pa sin omgivning dé planens syfte, att skapa en knutpunkt
f6r turism och friluftsliv, 6kar besoksstrommarna till omradet. Okade besoksstrommar kan
innebira mer slitage och stérningar pa de mer kinsla naturmiljéerna samt fagel och djurlivet. De
6kade besoksstrommar som bedéms uppsta till f6ljd av detaljplaneforslaget ir inte i sidan
omfattning att de bedoms medfor betydande negativa konsekvenser for sin omgivning. Inte heller
bed6éms planforslaget innebar pataglig skada pa berérda riksintressen.

Hela Bergon omfattas av strandskydd enligt 7 kapitlet 13—14 {§ miljobalken. For att méjliggora
genomforandet av detaljplaneforslaget behover strandskyddet upphivas pa delar av 6n.
Utvecklingen av Bergén bedéms vara ett angeliget allménintresse som inte kan tillgodoses pa
annat sitt. Strandskyddet féreslas upphivas inom kvartersmark, inom torgyta pa allmin plats, och i
vattenomraden for brygealigeningar och kaj. Sirskilda skal foreligger 1 enlighet med 7 kapitlet 18¢
§ miljobalken och planférslaget bedoms inte negativt paverka strandskyddets syften.

Planforslaget har anpassats val till milj6forutsittningarna pa och omkring Bergon vilket gor att det
bed6ms att skyddsatgirder inte krivs inom planen.

Vid behov kan forsiktighets- och skyddsatgarder identifieras for att exempelvis minimera risker for
storning pa skyddade faglar under hickningstiden under byggskedet.

Eventuella skyddsatgirder som kan krivas vid anliggandet av brygganliggningarna kommer
hanteras inom ramen for tillstind respektive ansokan om vattenverksamhet.

Tabell 1. Sammanfattning av konsekvenser utifran miljoaspekt till foljd av detaljplaneforsiaget. Fargerna i tabellen motsvarar
Jfargerna i kvantifieringsmatris for konsekvenser i MKBn.

Miljoaspekt Konsekvenser av planforslaget

Landskapsbild och gestaltning Sammanfattningsvis beddms att risken att féreslagen

bebyggelse skulle forandra landskapsbilden och férvanska
intrycket av den traditionella skargardsmiljon beddms bli
begransad genom en nedtonad och omsorgsfull placering och
gestaltning av bebyggelsen som provas tillféras omradet.
Sammantaget bedéms planférslaget medféra sma negativa
konsekvenser for landskapsbilden.

Naturmiljo Sammanfattningsvis genom att planférslaget utformats for att

minska exploatering av naturmiljé som i dagslaget inte ar
paverkat av mansklig aktivitet eller ianspraktaget, minskar risk
for paverkan pa naturvardena. Genomforda inventeringar visar
att Bergon inte hyser sadana varden som riskerar paverkas
negativt av planforslaget. De naturvarden som forekommer ar i
begransad omfattning samt begransade till omraden som inte
kommer exploateras. Utifran detta beddoms planférslaget
medfdra inga eller obetydliga konsekvenser for naturmiljéerna
pa land.

Vattenmiljo . . . .. ..
Sammanfattningsvis bedéms genomférandet av planférslaget

medfdra inga eller obetydliga konsekvenser for vattenmiljon da
den exploatering som sker i vatten ar lokaliserad till omraden
med fa naturvarden.
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Rekreation och friluftsliv Sammanfattningsvis innebar planférslaget positiva

konsekvenser for turism, friluftsliv och rekreation. Att Bergén
utvecklas till en beséksnod med majlighet till service och
upplevelser tillgangliggér Sankt Anna skargard. Genom att
bebyggelsen kommer att anpassas till naturen och miljon
kommer upplevelsevarden inte ga férlorade. Vid ett
genomfoérande av planférslaget kommer Bergon fortsatt i stor
utstrackning vara tillganglig enligt allemansratten.

Miljokvalitetsnormer Genom att detaljplaneférslaget innebar anlaggning fér rening av
dagvatten och avloppsvatten minskar risk for évergddning. Den
mangden rejektvatten som kommer fran
avsaltningsanlaggningen bedoéms inte paverka
vattenforekomsten. Inte heller bedéoms brygganlaggningen
medfora paverka status pa hydromorfologiska kvalitetsfaktorer.
Sammantaget bedéms planforslaget inte forsamra nagra
kvalitetsfaktorer eller &ventyra mojligheten att uppna
miljokvalitetsnormerna for vattenmiljon.

Riksintressen Sammantaget bedéms ingen risk for pataglig skada pa natur-

eller kulturvarden inom riksintresseomradet. Planen bedéms
stddja riksintresset eftersom foreslagna férandringar pa Bergdn
bidrar till att goéra skargardsomradets natur- och kulturvarden
mera tillgangliga for turism och rorligt friluftsliv.

Natura 2000
atura Planforslaget innebar ingen direkt paverkan pa Natura 2000-

omradet eftersom Bergdn ligger 200 meter norr om Natura 2000-
omradets norra grans. Om Bergon utvecklas till en bestksnod i
skargarden kan det leda till 0kade storningar och slitage i
omgivningarna runt Bergon. Planforslaget kan darfor indirekt
medfdra risk for negativ paverkan pa den allra nordligaste delen
av Natura 2000-omradet. Delar av Natura 2000-omradet
omfattas av fagelskyddsomrade dar tilliradesforbud rader under
del av aret pa grund av fagelhdckning. Den storsta delen av
Natura 2000-omradet ligger pa sa pass langt avstand fran
Bergon att det inte bedoms kunna paverkas indirekt. Genom
planférslagets centrumfunktioner kan bestkare informeras om
vilka omraden som ar lampliga att besoka. Sammantaget
beddms genomférandet av detaljplanen inte innebara sadana
negativa konsekvenser for Natura 2000-omradena att det finns
risk for att pa ett betydande satt paverka miljén och de
naturtyper och arter som avses att skyddas..

Strandskydd Planen bedoms vara férenlig med strandskyddets tva syften som

ar att bevara goda livsvillkor fér djur och vaxtliv och att
langsiktigt trygga allmanhetens tillgang till strander. Det bedéms
finnas sarskilda skal till att upphava strandskyddet inom
kvartersmark och vattenomraden, och det bedéms inte negativt
paverka strandskyddets syften. Intresset av att ta omradena i
ansprak pa det satt som avses med planen bedéms vaga tyngre
an strandskyddsintresset.

Miljoaspekter som inte hanteras i miljokonsekvensbeskrivningen

Milj6aspekter som inte bedoms innebira risk f6r betydande miljopaverkan hanteras inte 1
miljokonsekvensbeskrivningen utan hanteras 1 denna planbeskrivning. Nedan beskrivs och bedéms
de miljéaspekter som inte bedémts medféra en betydande miljopaverkan.

Anlageningsskedet kan medfora vissa negativa konsekvenser sa som begrinsad tillginglighet f6r
friluftslivet, 6kade bullernivaer samt risk for paverkan pa vattenmiljon till f6ljd av 6kade
transporter och anlidggningsarbeten. Dessa konsekvenser dr tillfalliga men kan paga under en lingre
tidsperiod, da all utveckling av 6n troligen inte sker samtidigt. Stora delar av 6n kommer kunna
nyttjas som i nuldget dven under anliggningsskedet.
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Riksintressen for yrkesfisket och sjofartskommunikationer som finns 1 planomradets omgivningar
bed6ms inte paverkas 1 sidan omfattning att risk for pataglig skada pa riksintressena féreligger.

Miljokvalitetsnormer regleras i 5 kapitlet miljobalken. Avsikten med milj6kvalitetsnormerna ar att
uppna de svenska miljokvalitetsmaélen och att genomfora EG-direktiv. Det aktuella planférslaget
ger inte upphov till verksamheter som bedéms omfattas av SFS 2004:660 Férordning om
forvaltning av kvaliteten pa vattenmiljon SFS 2010:477 Luftkvalitetsftérordning, eller SES 2004:675
Férordning om omgivningsbuller. Bergon ligger inte inom omrade som omfattas av SFS 2001:554
Forordning om miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten.

Markfororeningar fran tidigare militir verksamhet pa 6n bedoms inte utgéra en betydande risk for
milj6 eller manniskors hilsa da miangden produkter och kemikalier som anvints pa 6n har varit
begrinsad (Scandiaconsult, 2001). En vidare mindre utredning har foreslagits for att bekréfta
aktuell bedomning och genomfors limpligen efter samradet.

Detaljplanen innebir inte sadan verksamhet att risk f6r hoga bullernivaer, vibrationer eller
torsamrad luftkvalité foreligger och dessa aspekter avgransas darfor bort. Dock kommer omradet
under byggskedet vara bullerutsatt, risk for att vibrationer uppstar samt 6kade utslapp till luft till
toljd av transporter foreligger. Dessa bedéms inte uppsta i sidan omfattning att det innebér nagon
betydande paverkan pa minniskors halsa eller miljon.

Markfororeningar fran tidigare militir verksamhet pa 6n bedoms inte utgéra en betydande risk for
milj6 eller manniskors hilsa da mangden produkter och kemikalier som anvints pa 6n har varit
begrinsad (Scandiaconsult, 2001). En vidare utredning har foreslagits for att bekrifta aktuell
bedémning och genomférs limpligen efter samradet.

Miljokonsekvenser pa grund av klimatférindringar avgrinsas bort da betydande miljépaverkan inte
ar sannolik. Da all bebyggelse ligger hégt beligen pa 6n foreligger ingen risk for Gversvimningar
till £6]jd av héga havsnivaer. Inte heller bedoms det foreligea risk f6r erosion eller skred da
bebyggelsen ir lokaliserad pé fast mark.

Inférlivandet av detaljplanen innebdr ingen uppkomst av avfall annat an byggavfall och
hushallssopor som tas om hand. Avloppsvatten kommer att omhéndertas pa ett cirkuldrt och
resurssnalt sitt, till exempel via bioreningsverk. Ingen betydande miljépaverkan bedoms.

De gamla militira anliggningarna omfattas inte av nagot lagskydd till exempel som
byggnadsminne. Statens fastighetsverk ager ett flertal nerlagda militira anldggningar som har
skyddats som statliga byggnadsminnen, dessa ar mer intakta och vilbevarade dn pa Bergon.
Anldgeningarna pa Bergon kan fa bescksvirden om de 6ppnas upp och tillginglige6rs men saknar
de hoga virden som motiverar ett lagskydd. Ingen betydande miljépaverkan bedoms.

Inga kinda lagskyddade fornlimningar eller andra kulturhistoriskt virdefulla limningar finns pa
Bergbn. Inom Sankt Anna skirgard finns gravar frain bronsaldern. De flesta limningarna
hirstammar frain medeltid fram till 1500-talet. Det var i forsta hand pa fastlandet och pa de storre
Oarna, dir jordbruk var moijligt, som skargarden befolkades. Mindre 6ar som Bergon anvindes i
huvudsak f6r bete och fiske. Fran Bergon togs dven virke for husbyggnation pa andra
skargardsoar. Ingen betydande miljopaverkan bedéms.
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Medverkande

Sdderkopings kommun

Martin Larsheim — ansvarig planarkitekt

Johan Mases — plan- och bygglovchef

Lina Gregersdotter — ansvarig planarkitekt fram till oktober 2024

Linda Wahlman — Forvaltningschef Samhillsbyggnadstorvaltningen samt plan- och bygglovchef fram
till oktober 2024)

Ulrica Lindskold — Mark- och exploateringsingenjér Svefa, pa uppdrag av Séderképings kommun

Konsultgrupp

Denna detaljplan ir framtagen som en exploatorsdriven detaljplan. Planhandlingen ér framtagen av
Sweco Sverige AB péa uppdrag av Ostkusten turiststation AB> som dger Bergon. Arbetet har skett i tit
samverkan med S6derképings kommun.

Uppdragsledare pa Sweco ar Elin Julin, landskapsarkitekt.

Handliggare pa Sweco:

Elina Ostergren, planarkitekt

Jenny Dorell, senior miljéspecialist och ansvarig MKB
Maria Flink, miljospecialist

Johan Storck, ekolog

Bertha Ekstrand Amaya, kulturmiljspecialist

Tove Jomer, miljdkonsult férorenad mark

Kristina Torshage, arkitekt

Marie-Louise Greger Nelsson, arkitekt

Viktoria Belwin, landskapsarkitekt

Johan Gustavsson, planarkitekt, fram till augusti 2024
Theres Sunnergren, miljékonsult, fram till juli 2023

Tidigare medverkande under arbetet med planeringsbeskedet:

Veronica Nuija, planarkitekt S6derképings kommun
John Ringstrém, kommunekolog Séderképings kommun
Tobias Noborn, planeringsarkitekt, Radar

Ingrid Lindbom, planeringsarkitekt, Radar

Josefin Franzén, planeringsarkitekt, Radar

Susanna Rignér, arkitekt, Radar

Aina Sand Telhaug, arkitekt, Helen & Hard
Reinhard Kropf, arkitekt, Helen & Hard

Havard Auklend, arkitekt, Helen & Hard

Isobel Taylor, arkitekt, Helen & Hard

Erik Nordstrém, jurist, Nordic Law

Theres Sunnergren, miljokonsult, Sweco

Per Stafverfeldt, lantmitare, Vestetlins

5 Foretaget Aspdja Fastigheter AB bytte under maj 2024 namn till Ostkusten Turiststation da det battre dverensstammer med
verksamhetsinriktningen: att bolaget ska bedriva vandrarhemsrorelse och korttidsuthyrning av stugor till turister.
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Bilagor
Till detaljplanen hor dessa handlingar och bilagor:

- Plankarta (1 A1 skala 1:1000)
- Planbeskrivning med bilagor:
- Bilaga 1 Plankarta
- Bilaga 2 Illustrationsplan
- Bilaga 3 Koncept — Synlighet bebyggelse
- Bilaga 4 Kvartersmark och tidigare paverkad mark
- Bilaga 5 Visualiseringar
- Bilaga 6 Jamforelse tidigare och nuvarande forslag pa plankarta
- Bilaga 7 Fagelinventering och férvintad paverkan pa fagellivet Bergon 2024,
Fennicus Natur AB, 2024
- Bilaga 8 Fladdermusinventering pa Bergon, Naturforetaget, 2024
- Bilaga 9 PM Bed6émning av férekomster av grod- och krildjur pa Bergon,
Naturforetaget, 2024
- Bilaga 10 Framtidsanalys Sankt Anna skirgard - vigen mot en hallbar utveckling
mot 2030, Kairos Future, 2020.
- Bilaga 11 Ansékan om planeringsbesked med tillhérande handlingar, 2021°
- Bilaga 1 - Utvecklingsskiss
- Bilaga 2 - Plankarta for planeringsbesked
- Bilaga 3 - PM Strandskydd Bergon
- Bilaga 4 - Naturvirdesinventering av Bergén
- Bilaga 5 - Dokumentation av undervattensvegetation vid féreslagen
bryggplats vid Bergon
- Bilaga 6 - Militdra limningar
- Bilaga 7 - Kalla krigets historia och Bergon
- Redogorelse av yttranden
- Linsstyrelsens beslut: Planeringsbesked for del av Asp6ja 1:18 (Bergon)

- Miljokonsekvensbeskrivning (MKB), Sweco, 2024

6 Planeringsbeskedet med bilagor finns &aven tillgangligt pa Séderkdpings kommuns hemsida.



) 70 (70
Plan- och bygglovskontoret 2024_11<_21)

Soderkdpings kommun Dnr: SBF-2023-962

Valdemarsviks kommun




	Detaljplan för DEL AV ASPÖJA 1:18 (BERGÖN)
	Sammanfattning
	Detaljplanens syfte
	Handlingar
	Genomförda utredningar tillhörande detaljplanen
	Planområde (omfattning och lokalisering)
	Ärendehantering
	Ärendets gång och bakgrund
	Tidplan
	Förfarande


	Innehållsförteckning
	Planförslag
	Koncept
	Övergripande struktur

	Mark- och vattenanvändning
	Naturmark
	Bebyggelse och anläggningar
	Gator, trafik och infrastruktur
	Teknisk försörjning
	Vattenområden

	Gestaltningsprinciper
	Utgångspunkter
	Arkitekturens betydelse på Bergön
	Bebyggelsens placering och utformning
	Färgsättning och formspråk
	Referensbilder

	Övrigt
	Strandskydd

	Beskrivning och motivering av planbestämmelser
	Användning av mark och vatten
	Egenskapsbestämmelser för allmän plats
	Egenskapsbestämmelser för kvartersmark
	Egenskapsbestämmelser för vattenområde
	Egenskapsbestämmelser för all allmän plats
	Egenskapsbestämmelser för all kvartersmark


	Genomförandebeskrivning
	Organisatoriska frågor
	Genomförandetid
	Markägoförhållanden
	Huvudmannaskap och ansvarsfördelning
	Utbyggnad av vatten, avlopp och dagvatten
	El, tele etc.

	Avtal
	Plankostnadsavtal
	Exploateringsavtal

	Fastighetsrättsliga frågor
	Fastighetsbildning
	Fastighetsbildning allmän plats
	Servitut och ledningsrätt
	Inverkan på befintliga rättigheter
	Behov av nya rättigheter
	Gemensamhetsanläggningar
	Ansökan om lantmäteriförrättning

	Tekniska frågor
	Allmän plats
	Allmän platsmark kommer att iordningställas och förvaltas av exploatören.

	Teknisk försörjning
	Ledningar
	Avfall

	Ekonomiska frågor
	Kommunalekonomiska konsekvenser
	Bygglovsavgift
	Kostnader för utbyggnad och drift av allmän plats
	Kostnader för kvartersmark
	Förrättningskostnader
	Anslutningsavgifter

	Hur berör detaljplanen dig?

	Planeringsförutsättningar
	Kommunens tidigare ställningstaganden
	Översiktliga planer
	Gällande detaljplaner
	Detaljplaneprogram
	Övriga kommunala beslut och riktlinjer

	Regionala planer och program
	Gemensamt utvecklingsprogram för kust och skärgård i Östergötland och Norra Småland 2030
	Regionalt utvecklingsprogram 2030 för Östergötland
	Regional besöksnäringsstrategi för Östergötland
	Naturnära vägar till hälsa, hållbar tillväxt och utveckling - Regional strategi för att nå friluftsmålen i Östergötland 2020-2030
	Slutrapport Destinationsorganisering Ostkusten
	Ark East 2020
	Den Rumsliga Strategin för Östergötland

	Nationella intressen och mål
	Riksintressen
	Nationella och regionala miljömål
	Nationalparksplan Sverige

	Mark och vatten
	Natur och vegetation
	Markförutsättningar
	Vatten
	Strandskydd
	Dagvatten
	Översvämning och skyfall
	Dricksvatten och avlopp
	Miljökvalitetsnormer vatten

	Miljöförhållanden, risk och säkerhet
	Ljudmiljö, buller och miljökvalitetsnormer för buller
	Luftkvalitet och miljökvalitetsnormer för luft
	Farligt gods
	Radon
	Vibrationer
	Elektromagnetiska fält

	Gestaltning och kulturvärden
	Fornlämningar och kulturminnen
	Bergöns militärhistoria
	Bebyggelse

	Gator och trafik
	Teknisk försörjning
	Offentlig service och kommersiell service
	Sociala aspekter

	Miljökonsekvenser
	Undersökning av betydande miljöpåverkan
	Miljökonsekvensbeskrivning
	Miljöaspekter som inte hanteras i miljökonsekvensbeskrivningen


	Medverkande
	Söderköpings kommun
	Konsultgrupp
	Tidigare medverkande under arbetet med planeringsbeskedet:

	Bilagor

