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Sammanfattning

Detaljplanen ska pro¥@utsattningarna for att mojliggéra en utveckling av Bergon till en
knutpunkt for friluftsliv, rekreation och turisnran&Anna skargard. Planforslaget innebar att
delar av 6n utvecklas med smaskalig bebyggelse for ancemdiam tillfallig vistelse, tekniska
anlaggningar, bostader, bastu och carepmpatt stora delar av 6n bevaras som naturmark.
Syftet med att tillata en viss del bostader énbaitia en variation av boendeformer ttaesett
battre underlag for verksamheter och aktivetesrarpa BergdrBebyggelsens placering,
utformning och gestaltning anpassas efter 6ns férutsattningar, karaktar och landskap sa att
omgivande skargardsmiljo inte paverkas negativt. Allman platsmark inom planomradet ska
iordningstallas och forvaltas av markagaren octagppied enskilt huvudmannaskapatt
sakerstalla naturmarkens bevarande ska en forvaltningsplan tas fram.

Planomradet ar dryty#,3nektar varav cirke3,6hektar ar landomrade och resterande del
vattenomrade. Marken bestar av skogsmark, klipphallar och rester fran 6ns militara verksamhet sa
som vagar, logement, militara anlaggningar (bunkrar, skyttevarn, kanontorn, konstgjorda berg,
ledningarutfyllda samt avsprangda ytor med mera). De ytor som ar paverkade av den militara
verksamheten tacker totalt cirka 3,4 hektar.

Bebyggelsen ar huvudsakligen placerad inom de tidigare paverkade ytorna fran den militara
verksamheten for att minimera paverkan pa naturmiljévarden och for att kunna aterbruka och
nyttja de befintliga anlaggningarna. Stor vikt har lagts vid placeeingpgelsen, begréansning av
byggratter och bestdmmelser om utformning for att sdkerstalla en god landskapsanpassning och el
medveten gestaltning i samspel med ons karaktar.

Genom att nyttja och aterbruka befintlig infrastruktur som redan finns pa 6n i form av
nedsprangda ledningsgravar, vagar, bunkrar och konstruktioner i en annars lagt exploaterad
skargard skapas ett unikt besoksmavatareutvecklaett redan ianspraktaget omrade
Besoksstromar kan da styras till Bergon och pa sa vis avlasta mer kansliga 6ar i denna del av
skargarden.

Sett i ett stdrre perspektiv ar det aven positivt att styra besoksstrommar i skargarden till Bergon for
att undvika slitage pa andra vardefulla skyddade naturmiljoer i skargarden ruiergkrirttar

goda forutsattningar for att utvecklas for besdksnéaringen och detta ar forenligt med
oversiktsplanens intentioner.

| samband med framtagandet av planforslaget har en undersokning av betydande miljopaverkan
genomforts. Kommunens bedémning utifran undersékningen ar att detaljplanen kan riskera att
medfora en betydande miljopaverkan och darfor har planarbetet inmesathse gisk

miljobedomning med framtagande av en miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

C @ @ hepsybergoncom A Mt %

Bergon

-Visionen om livet pd och omkring Bergon

Bergon, en framtida knutpunkt i Sankt Anna Skargard
Figurl. Utsnitt fran Bergons webbsida, https://bergon.com, dar projektet och dees inageaadtarson
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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att tillgangliggora och utveckla Bergon till en knutpunkt fér rekreati
friluftsliv och turism i Sankt Anna skargard. Konceptet bygger pa att Bergon ska utvecklas
hansyn till miljovarden i omradet och karaktar vad avaenaturmiljo, landskap samt
militarhistoria. Placering och utformning av planerad bebyggelse och anlaggningar utgar
faktorer som synlighet, landskapsanpassning och tar stor hansyn till terrdangen och de na
som finnsDetaljplanerar flexibebchmajliggor forexempelvisirka 19 hus for bostader, 57 hu
for tillfallig vistelse och fem plattformar for glamping, satmtigiar mellan 24 personer.
Genom att nyttja och aterbruka befintlig infrastruktur som redan finns pa 6n i form av
nedsprangda ledningsgravar, vagar, bunkrar och konstruktioner i en annars lagt exploate
skargard skapas ett unikt besoksmavatareutvecklaett redan ianspraktaget omrade
Besoksstromaan dastyras till Bergon och pa sa vis avlasta mer kansliga 6adiedlanna
skargarden.

Handlingar
Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Till planen hér denna planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram till samradet &r:

- Miljokonsekvensbeskrivning (MKB), Sweco, 2024
- Bilaga 1 lllustrationsplan
- Bilaga 2 Koncep Synlighet bebyggelse
- Bilaga 3 Kvartersmark och tidigare paverkad mark
- Bilaga 4 Visualiseringar
- Bilaga 5 Jamforelse tidigare och nuvarande forslag pa plankarta
- Bilaga 6 Fagelinventering och forvantad paverkan pa fagellivet Bergon 2024, Fennicus Natur
AB, 2024
- Bilaga 7 Fladdermusinventering pa Bergon, Naturforetaget, 2024
- Bilaga 8 PM Bedomning av forekomster av gabdkraldjur pa Bergon, Naturforetaget, 2024
- Bilaga 9 Framtidsanalys Sankt Anna skarg@gen mot en hallbar utveckling mot 2030,
Kairos Future, 2020.
- Bilaga 10 Ansokan om planeringsbesked med tillhgrande handlingar, 2021
- Bilaga * Utvecklingsskiss
- Bilaga 2 Plankarta for planeringsbesked
- Bilaga 3 PM Strandskydd Bergon
- Bilaga 4 Naturvardesinventering av Bergon
- Bilaga 5 Dokumentation av undervattensvegetation vid féreslagen bryggplats vid Bergon
- Bilaga 6 Militara [amningar
- Bilaga 7 Kalla krigets historia och Bergon
- Redogorelse av yttranden
- Lansstyrelsens beslut: Planeringsbesked for del av Aspoja 1:18 (Bergon)

Infér och under arbetet med planeringsbeskedet genomfordes ett flertal utredningar och
inventeringar. De finns &ven vidare beskrivha i planeringsbeskedet. Foljande
utredningar/inventeringar har varit sarskilt relevanta i arbetat med detaljplanen:
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- Militarhistoriska lamningar, 2021 (Bilaga 6 till planeringsbeskedet).

- Bergon miljoinventering, riskbedomning, atgardsférslag och kostnadsuppskattning av
atgarderna, Scandiakonsult, 2001.

- Lokaliseringsprovning (del i kapgerndskydiida 481, i planeringsbeskedet), 2021
(bilaga @).

- Naturvardesinventering av Bergon, Naturforetaget, 2018 (bilaga 4 till planeringsbeskedet)

- Marina Naturvarden i Ostergétlands lan, Arkésund, Bergon och Ekon, Litoralis
naturvardskonsult, 2020.

- Inventering av fiskyngel i Ostergétlands- kst skargardsomrade ar 2020, Naturvatten i
Roslagen AB, 2020.

Utredningar som tagits fram/uppdaterats till granskning ar:

- Miljokonsekvensbeskrivning (MKB), Sweco, 2025

- Samradsredogorelse, 2025

- Bilaga 1 Illustrationsplan

- Bilaga 2 Koncepd Synlighet bebyggelse

- Bilaga 3 Kvartersmark och tidigare paverkad mark

- Bilaga 4 Visualiseringar

- Bilaga 5 Jamforelse tidigare och nuvarande forslag pa plankarta

- Bilaga 1 Forprojektering av VA, Sweco 2025

- Bilaga 2 Oversiktlig miljoteknisk markundersokning och miljdinvent&iveco 2025

- Bilaga 3 Forvaltningsplaé utkast, Sweco 2025

- Bilaga 14 PM Ekonomisk genomforbarhet och livscykelperspektiv, Ostkusten Turiststation
AB, 2025

Planomrade (omfattning och lokalisering)

Bergdn utgor en 6 som omfattar cirka 14 hektar i Sankt Anna skargard. Bergon ingar i fastigheten
Soderkoping Aspdja 1:18 som omfattar cirka 51 hektar. Bergon har tidigare anvants for militara
syften, som kustartillerianlaggning, och ar i nulaget pri@ndgdiarvades 2017 genom ett

markbyte med Naturvardsverket. | utbyte mot Bergon fick Naturvardsverket strategiskt placerade
O0ar med hoga naturvarden for att bilda naturreservat samt for den planerade nationalparken, bland
annat Ostra och Vastra Tyxholnzasamt Laga Bockskar.

Anlaggningar och vagar finns kvar sedanta@®ch de befintliga logementen hyrs i nulaget ut
ibland Guidade turer hailsle delar av den fore detta kustartillerianlaggningen som ar éppnade,
samt i naromradet.
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Figur2. Oversiktskarta som visar Bergon i forhallande till Soderképing, NorrkogiapgooHi@yedeirad.
Arkosund som pekas ut som en viktig nod i nuvarande och pagaende remiss for skargardsprogrammet som
Ostergotland ansvaridafta.Radar arkitekter.
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Figur3. Karta fran planeringsbeskedet som visar Bergons placering i skargarden och deskelep)
utvecklingsnoder, utvecklingsomraden, hallplatser for skargardstrafiken och forslaget pa blivar
framtagen av Radar arkitekter.

Planomradet utgors av Bergon saehdr awmkringliggande vattenomrdd&anomradet ar drygt

14,3 hektar varav cirka 13,6 hekigirs av landomrade och resterande del vattenomrade. Marken
bestar av skogsmark, klipphallar och rester fran 6ns militara verksamhet sa som véagar, logement,
militdra anlaggningar (bunkrar, skyttevarn, kanontorn, konstgjordkytéexgyavar, kabelgravar

utfyllda samt avsprangda ytgenlagda ytoned mera). De ytor som ar paverkade av den militara
verksamheten tacker tottka 3,4 hektaDe grusade vagngtsbm bestar av bland annat

sprangsten och grus har stor béarighet oclusgprungligen anlades for att sammanbinda de olika
militara anlaggningari@a totalt 1,6 kilometer langt.
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Figur. Karta som visar Bergons lage i den norra delen av Sankt Anna skargard

Arendehantering

| detta avsnitt beskrivs den gang som arendet hittills har haft i planprocessen samt vilket
planforfarande detaljplanen genomgar.

Arendets gang och bakgrund

Coast4us

Arbetet med att utveckla Bergon till en nod for bestksnaringen pabdrjades 2017 och ingick under
201806 2020 i Interregrojektet Coastdismm finansieras av EU Central Baltagrammet. |

Coast4us deltog 16 parfagjekten fanns i fyra lander runt om Ostersjérubatklingen av

Bergon var ett av de ingdende projekten. Lansstyrelsen Ostergotland var Lead Partner for
projektet. Norrképings och Valdemarsviks kommuner aelbhdgpderkdpings kommun var

associerad partner. Coastdugektet syftade tilltat fram hallbara planeringsunderlag for kust

och skargard for att uppna balans mellan motstaende intressen som utveckling av verksamheter
och bevarande av naturresurser och ekosystenttjéitsarklingen av Bergon deltog i-EU

projektet med Overgripande syfte att den ska synliggtra och starka Sankt Anna skargard genom at
skapa forutsattningar for hallbar utveckling av besoksnaring och olika typer av boenden.

1 Mer om Coast4us finns att |4sa pd www.coast4us.com
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Planbesked 2018

Ostkusten turiststation ABlkom ar 2018 med en begaran om planbesked for att utveckla Bergon
som turistmal. Beslut om positivt planbesked meddelades av Samhallsbygulen 20188

28 §874.

Planeringsbesked 2021

202003-04 820 gav samhallsbyggnadsnamnderoplabygglovschef i uppdrag att begara
planeringsbesked av Lansstyrelsen for Aspdja 1:18 (Bergon) gallande riksintressen och
strandskydd. Kungorelse av planeringsbeskedet pagick un@&1B202010-11 dar
myndigheter, organisationdorrkdpings kommusamtmedborgare hade mdjlighet att inkomma
med synpunkter tiinsstyrelsen oglommunen.

Syftet med att starta planarbetet med ett planeringsbesked (istallet for att starta med detaljplan) var
att tidigt utred®rutsattningarnér en framtida planlaggning, framst med h&nsyn till riksintressen

och strandskydd. For att undersdiedsps lamplidnetgenomfordes eftertal utredningrunder

arbetet med planeringsbeskedet och inom ramen for Ceasijgidtet.

Inom ramen for planeringsbeskedet genomférd@seegripande lokaliseringspvémiing platser

i Sankt Annas skargard. Syftet var att utreda om en lokalisering utanfor strandskyddsomrade ar
mojlig eftersom hela Bergdén omfattas av strandskyddsbestammelser. Malséattningen med
lokaliseringsutredningen var att belysa platser somapddilgatt som Bergdon skulle kunna lyfta

fram de allmanna intressena och tillgangliggora och askadliggora de nationellt utpekade
riksintressena for naturvard och friluftsiérskilda hushallningsbestammelserna men ocksa kunna
tillgangliggora de militarhistoriska lamningarna och aven kunna utg6ra en utgangspunkt for
besokare till en framtida nationalpark i Sankt Anna skargard. Kommunen gjorde bedémningen att
avgransa provniag till endast platser inom kommunen. Utéver Bergon ingick Aspéja och

Tyrisl6t i utredningen. Utredningen visade att alla tre lokaliseringar har forutsattningar for
utveckling med byggnader och anlaggningar for besdksnéaring och fler bostader. Bethon har me
sitt lage med narhet bade till servicen i Arkdsund ochowitumpplevelsevardena i norra Sankt

Anna skargéard, den gamla militaranlaggningen, det faktum att 6n ar paverkad av mansklig aktivitet
och att viss infrastruktur redan ar utby@ygd unik potetial for utveckling. Slutsatsen var att

Bergdn kan darfor anses vara en bra lokalisering for detaljplanens mal och syften.

I miljokonsekvensbeskrivningen tillhdrande detaljplanen beskrivs lokaliseringsprovningen mer
fordjupat.

Merom planeringsbeskedet och dess underlagsutredinimgatt lasa i planeringsbeskeusd
bilagor Bilaga Q.

Soderkodpings kommun begarde 20206 planeringsbesked enligt Ptaxn bygglagen 5 kap 10
af8 frAn Lansstyrelsen Ostergotland for att fa svar pi#nisstyrelsen sag pa tva av
overprovningsgrunderna; miljobalkens strandskyddsregler och riksolisessemmmer SBF
20191680)Aktuella riksintressen pa platsen ar riksintresse for naturvard och friluftsliv enligt 3
kaptlet 68miljdbalken (MB) och riksintresse for rorligt friluftsliv 4tlkea@8 MB samt

riksintresse for obruten kust 4 kap 3 § MB.

Lansstyrelsen beslutade 20215 att en exploatering enligt davarande projektforslag skulle strida
mot lansstyrelsens ingripandegruadseendstrandskydd enligt kap miljobalken och att

positivt planeringsbesked darmed inte klmdeasKkommunen hade i ansokan forklarat att
projektet skulle prévas som en helhet. Att med stod av villkor endast lamna positivt
planeringsbesked for vissa delar var darfor inte aktuedktyrelsen var dock positiva till flera

2 Foretaget Aspoja Fastigheter AB bytte under maj 2024 namn till Ostkusten Turiststation d& det battre Sverensstammer med
verksamhetsinriktningen: att bolaget ska bedriva vandrarhemsrérelse och korttidsuthyrning av stugor till turister.
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delar av forslagatansstyrelsens diarienummer varld@®32020 Beslutefinns i sin helhet i
Bilaga Q.

Planforslaget har efter lansstyrelsens beslut omarbetats i omgangar med fokus pa bland annat
strandskydd, riksintressen och dvriga inkomna yttranden.

Arendets gang och bakgrund och de genomférda samraden redovisas ytterligare i
samradsredogorelsen.

Undersokning om betydande miljopaverkan och avdidikiBigssamrad

Kommunen har genomfort €mdersokniag betydande miljopaserkarisat att plansn
genomforande kan innebara risker for betydande miljopatarisarategisk miljobedémning av
planerhar darfoutforts och en miljokonsekvensbeskrivning (MiBupprattas.

Ett avgransningssamiéd MKB holls med_ansstyrelsen i Ostergétlai®ijuni 2024 syfte att

samrada kringpiljokonsekvensbeskrivningens omfattning och detaljeringsigirad.
avgransningssamradet skickamhekersokning om betydande miljapeo dyikeegor till
Lansstyrelsehansstyrelsens yttrande efter samradet har legat till grund for det vidare arbetet med
miljokonsekvensbeskrivningen.

Samrad 2024
Samrad genomfordes 202422 8 202412-20.

Plan och bygglovskontoret har utifran inkomna yttranden efter samradet justerat och kompletterat
planhandlingarna. Férandringarna har genomférts for att bland annat minska risken for negativ
paverkan pa riksintressen, strandskydd, vattenmiljo, namehfigkevatten. En miljoutredning

har genomforts for att understka forekomsten av féroreningar. En forprojektering av VA har
genomforts och ett utkast pa forvaltningsplan har tagits fram. De huvudsakliga forandringarna
redovisas nedan. Andringar av rediadli karaktar och mindre justeringar av texter och figurer i
detaljplanen med bilagor redovisas inte.

Utifran de genomférda forandringarna som genomforts, dels efter de inkomna synpunkterna till
planeringsbeskedet och dels efter synpunkter i samradet 2024, ar kommunens stallningstagande a
detaljplanen &r férenlig med nu géallande 6versiktsplan ochdmfogenutan att sta i strid med

gallande lagstiftning enligt plaoch bygglagen och miljébalken. Hansyn har sarskilt tagits till
riksintressen, strandskydd, naturvarden pd land och i vatten, samt till friluftslivet och allmanhets
tillgang till Bergon. Edr de genomfdérda revideringarna anser kommunen att de inkomna
synpunkterna beaktats till en rimlig nivad. Kommunen anser vidare att det gjorts en rimlig

avvagning mellan enskilda intressen och allmanna intressen dar en utveckling for friluftslivets
syftenoch bestksnaringen getts foretrade. Kommunen bedémer att detaljplanen kan genomféras
utan att strida mot géllande lagstiftning  pleim bygglagen eller miljobalken

Plankarta

- Omrade for batbryggor och vagbrytare pa Bergons vastra sida har delats upp i tvA omraden
och minskats i storlek. Den langsgaende bryggan som forband bryggomradena och plats
for flytande miljostation har utgatt.

- Omraden for badbryggor pa Bergon Ostra sida har minskats i storlek. Lagena har justerats
nagot for att undvika grunda omraden ytterligare.

- Bestammelse om kulor for fasader har andrats for att specificera kulérerna och en
bestammelse om kul6rer pa tak har lagts till.
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Nagra sma justeringar av ytor for kvartersmark har genomforts for att anpassa battre efter
terrangen och lagen for ledningar, bland annat avseende lagen for bastur, omrade for
centrumandamal intill huvudbunkern, lagen for nagra utkiksvarn samt

glampingplaformar.

Ytor har lagts for ett enkelt forrad for smabatar for uthyrning vid det norra bryggomradet,
samt en byggnad for sophantering vid det sddra bryggomradet i anslutning till befintlig kaj.

Omraden for befintliga ledningar inom kvartersmark har lagts till.
Omraden for transformatorstationer pa tre platser har lagts till.

Omraden for tekniska anlaggningar har specificerats for vilken typ av tekniska anlaggning
de avser. Lagena har justerats for att anpassa till lampliga ledningsdragningar efter
genomford forprojektering av VA.

Omrade for torg vid det nordvastra laget for batbryggor har lagts till for att mojliggora att
iordningstalla marken i anslutning till bryggorna.

Bestammelse om upphavande av strandskydd for de tre utsiktsplatserna har lagts till.

Bestammelser om féllning av trad har reviderats och fortydligats. Bestammelserna om
fallning av trdd och marklov for fallning av trad avser nu endast allman platsmark.
Motsvarade bestammelser avseende kvartersmark har utgatt pa grund av kvartersmarkens
begansade storlek

Planbeskrivhing

Justeringar i texter har gjorts avseende de ovan angivna férandringarna pa plankartan
genomgaende i handlingen.

Bestammelse om kulorer har reviderats for att aven inkludera kultr pa tak samt att
inkludera fler mojliga fasadkulérer.

Avsnitt om lokaliseringsutredningen fran planeringsbeskedet har lagts till samt
kompletterats.

Motiveringar till valda I6sningar har kompletterats genomgéaende.

AvsnittetEkonomisk genomforbarhet och livscykelperspektlagts till
genomférandedelen.

Ett avsnitt har lagts till om forvantat antal besokare pa Bergon.

Avsnitt om fastighetsrattsliga fragor har reviderats och kompletterats, bland annat avseende
paverkan pa fiskeratter.

Avsnitt om VAfragor och dagvatten har kompletterats efter genomfordredning.

Avsnitt om miljokonsekvenser har kompletterats efter genomfoérd miljdundersékning samt
for att dverensstdmma med de revideringar som genomforts i
miljokonsekvensbeskrivningen.
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Tillhérande planhandlingar

- Miljokonsekvensbeskrivningenhar kompletterats framst i avsnitten nedan. Generellt har
ett flertal fortydliganden och motiveringar lagts till genomgéaende i
miljokonsekvensbeskrivningen:

Kapitel 1 Bakgrund

Kapitel 3.2 Planomradet

Kapitel 5.3 Lokalisering av kvartersmark och vattenomraden (nytt)
Kapitel 7.1 Bedémningsmetodik

Kapitel 8.1 Landskapsbild och gestaltning

Kapitel 8.2 Naturmiljo

Kapitel 8.3 Vattenmiljo

Kapitel 8.5 Miljokvalitetsnormer

Kapitel 8.8 Strandskydd

Kapitel 11 Pagaende och kommande miljéprévningar

De smarre andringar som gjorts av detaljplanen efter samradet forandrar inte
beddmningen av miljokonsekvenserna i stort. De mindre &ndringar och anpassningar
som gjorts bland annat avseende bryggornas omfattning och lage bidrar dock till
minskad negativ pérkan pa strandskydd och vattenmiljo.

- Bilaga 4 Visualiseringarhar kompletterats med fler visualiseringar och en karta med
punkter varifran visualiseringar gjorts.

- Bilagorna lllustrationsplan, Koncept synlighet bebyggelse, Kvartersmark och
paverkad marksamtJamforelse ytohar reviderats for att dverensstamma med de
genomforda revideringarna i plankartan.

- Bilaga Oversiktlig miljoteknisk markundersokning och miljinventeringhar lagt till

- Bilaga Forprojektering VAhar lagts till

- Bilaga Forvaltningsplanhar lagts till

- Bilaga PM Ekonomisk genomfdrbarhet och livscykelperspektitaar lagts till

Tidplan

For detaljplanen galler féljarmmeliminardidplan:

Skede
Samrad
Granskning
Antagande

Laga kraft

Forfarande

Tidplan Pagar/Genomfort
2024-11-22 1 2024-12-20 Genomfort
Kvartal 2-3 2025 Pagar

Kvartal 4 2025

Kvartal 4 2025

Detaljplanemandldaggs meddkat forfarandenligt 5 kap. Plamch bygglagen (SFS 2010:900)
Den har upprattats enligt Boverkets foreskrifter (BFS 2020:5) och Boverkets allmanna rad (BFS
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2020:6)Ett utdkat forfarande ska tillampas om planforslaget inte ar forenligt med oversiktsplanen
eller lansstyrelsens granskningsyttrande, eller ar av betydande intresse for allmanheten, eller i évri

av stor betydelse, eller kan antas medféra en betydabuieverifan.

Planforslaget ar forenligt med 6versiktsplanen men planens genomforande kan antas medfora en
betydande miljopaverkan.

Beslut om Begéran av planerings- 4 ; :
planuppdrag besked fran Lansstyrelsen Beslut om samrad Beslut om granskning Antagning av planen

I I Laga kraft
Overklagan

Sammanstélining

Utredning planerings-

besked samt kungérelse
och samrad

Har ar
vi nu

Samrad Granskningsutstallning

Figuib. lllustration 6ver detaljplaneprocessen. Den roda cirkeln markerar vilket skede planen ar i nu.
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Planforslag

Koncept

Konceptet for planforslaget utgar fo@am vision for utvecklingen av Bergon som beskrevs i
ansokan om planeringsbesked. Visionen bestar av flera delar som tillsammans syftar till att bidra til
en levande skargard genom att:

- tillgangliggora skargardslandskapemed sin bredd av naturch kulturvarden for en
bredare malgrupp besokaret om

- etablera en nod och entrépunkiill det unika skargardsomrade swenomfattas av
Naturvardsverkets planer for fler nationalparker i Sverige.

- skapa en mangfacetterad destinationSanktAnna skargards norra del med en unik
sarpragel grundad pa laget i ytterskargarden, det nara forhallandet till hoga naturvarden
samt militarhistorien kopplad till Kalla kriget.

- visa Bergons militaranlaggningaioch beratta om historien kring Kalla kriget och
aterbruka de befintliga anlaggningarna.

- komplettera naringsverksamheterna i skargardesch forlanga besokssasongen genom
anlaggningar som erbjuder aktiviteter och boende aret om.

- erbjuda varierade boendeformeitr att locka fler typer av besdkare och boende
(tillfalliga besokare, fritidsboende, deltidsboende och heltidgboende

Planforslaget innebar att Bergon tillgangliggors och utvecklas till en knutpunkt for rekreation,
friluftsliv och turism i &ktAnna skargard. Konceptet bygger pa att Bergons ska utvecklas med
stor hansyn till dess varden och karaktar vad avser saval naturmiljé och landskap som
militarhistoriaoch att befintliga anlaggningar aterbriasering och utformning av planerad
bebyggelse och anlaggningar utgar fran faktorer som synlighet och landskapsanpassning och tar
stor hansyn till terrangen och de natderisom finns. Sénceptbild 6ver bebyggelsepé synlighet
nasta sida odbtomontage nedarFigur6. Fotomontaget ar gjort fran oster och visar badbrygga
och gemensam bastu i forgrunden och bestkscentrum samt uthyrningsstugor langre in pa on.
Visualiseringav byggnadsvolymer fran olika vaderstisak Figur10- Figurll
= —

LM2020/003793

Figu. Fotomontagésnett uppifiiénosteBadbrygga och gemensam bastu syns i forgrunden och b
uthyrningsstugor syns langreFatpéndntage av Sweco, foto Mattias Brauns. Spridningstillstand, LN
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SYNLIG OCH DELVIS SYNLIG
BEBYGGELSE SETT FRAN VASTER
MED VISUELL KOPPLING MOT
ARKOSUND

DOLD OCH DELVIS SYNLIG
BEBYGGELSE SETT FRAN VASTER <

RESTAURANG, INDRAGET
LAGE, DELVIS SYNLIGT FRAN
VASTER ~

HUVUDSAKLIGEN DOLD

BEBYGGELSE KRING TORG \

TECKENFORKLARING

SYNLIG BEBYGGELSE

DELVIS SYNLIG BEBYGGELSE

HUVUDSAKLIGEN DOLD BEBYGGELSE

YTA FOR BRYGGOR OCH BASTU
NATUROMRADE PLATTFORMAR
FOR TALTNING
Q57 BEFINTLIGA BUNKRAR (GLAMPING)
——  GANGVAG
---- FORESLAGNA STIGAR/SPANGER
DOLD OCH DELVIS
BRYGGA SYNLIG BEBYGGELSE
SETT FRAN VASTER

<€ SLAPP MELLAN BEBYGGESLEGRUPPER

Skala: 1:2 500 (A3)
SWECO 2025-05-12

TILLBYGGNAD VID HUVUD-
BUNKERN FOR BESOKS-
CENTRUM, DELVIS SYNLIG
FRAN OSTER

DOLD OCH DELVIS SYNLIG
BEBYGGELSE SETT FRAN
OSTER

Figur7. Urklipp fran bilagaom visar koncejitidbebyggelsens synlighet. Fran de nordvastra delarna som
koppling mot bebyggelsen kring Arkosund tillats bebyggelse i mer synliga lagen. Mot Gvriga vabtetstreak
underordna sig den nuvagagdielskiljons karaWtdas i storre forniilaga.
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Overgripande struktur

Kvartersmarken inom planomradet planlaggs for andamalen centrum, tillfallig vistelse,
friluftsliv/icamping, bostadech tekniska anlaggningar. Allman platsmark planlaggs fér andamalen
natur och torg. Darutdver planlaggs for vattenonibdglggomrade for smabatar med tillhérande
vagbrytare sarita smamraden for badbryggoBe Plankariach Illlustrationsplan i bilagia

Soderképings kommun
Valdemarsviks kommun

TECKENFORKLARING

GANGVAG

FORESLAGNA STIGAR SPANGER
LEDNING TILL AVSALTNINGSANLAGGNING

BATBRYGGA OCH VAGBRYYTARE

T

BADBRYGGA
HUS 30KVM, INDRAGEN UTEPLATS
HUS 50KVM, INDRAGEN UTEPLATS

HUS B60KVM, 2 VANINGAR, INDRAGEN UTEPLATS

7

(
!
FRILUFTSLIV, CAMPING (PLATTFORM FOR GLAMPING) 5,»‘{ - Y UTIKSPLATS

SEEEET

OVERNATTNINGSSTUGA -UTKIKSVARN

r‘ BASTU - GEMENSAM

BESOKSANLAGGNING, INFO, SERVICE,
CAFE, UTSTALLNING, RESTAURANG

TORG ¥

. TEKNISK ANLAGGNING (o7
";('\A,)‘ii D BEFINTLIGA BUNKRAR VI

MINDRE FORRAD KAN TILLKOMMA | ANSLUTNING TILL HUSEN

ALTERNATIV BEBYGGELSE VID TORGET MED VERKSAMHETER,
TEX. RESTAURANG, VANDRARHEM, HOTELL. PLANFORSLAGET
MOJLIGGOR AVEN DETTAALTERNATIV.

ALTERNATIVEN KAN KOMBINERAS

N ——
A 0 50 100 200 I

~
Meter AR { Va4
\

Skala: 1:2 500 (A3) N\Z4
SWECO 2026-05-12

Figu8. lllustrationspkom visar mojlig bebydgetsativt kan nagra storre etjiigegoras kring den torgytan for
centrumfunktiosikket visas till vansisas i storre format i Bilaga
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Ankomsttill on sker huvudsakligen pa den véastra sidan dar det befintliga bryggomradet och kajen
for kollektivtrafik utvidgas. Den sddra delen av bryggomradet ansluter till ett torg som ar placerat
upp mot 6ns centrala del. Torget utgér 6ns nav och fungerartedtill @ms ovriga delar. Runt

torget samlas publika centrumfunktioner som exempelvis turistinformation, service,
restaurang/café, smaskalig handel och moéteslokaler samt tillfalliga 6vernattningsmajligheter och
bostader. Bebyggelsen placeras sa atia@nimatorgytan. Marken ar har laglant i forhallande till
ovriga 6n och det ar darmed majligt att bygga i tva vaningar utan att paverkan pa den omgivande
landskapsbilden blir for stor. Bebyggelsen ar mojlig att uppféra i antingen samlade lite storre
byggndskroppar eller uppdelat pa mindre enheter.

Fran torget forgrenas gangstrak till ons olika delar och langs dessa strak skapas ett antal
delomraden med olika typer av bebyggelse. Delomradena ges olika karaktar och utformning
beroende pa den omkringliggande miljon och laget pa 6n. Avsikten &a atitskappassade
bebyggelsemiljoer som harmonierar med sin omgivning och som minimerar den visuella paverkan
pa skargardsmiljon i stort. Byggnader ges olika storlek och volym i olika delar beroende pa vilken
skala som ar lamplig i forhallande till lands&laperrang pa respektive plBsbyggelseytorna ar
placerade sa att de foljer saval gangvagarnas strackning som terrangens hojdskillnader. Merparten
av bebyggelsen ar i en vaning, bortsett fran de mer laglanta delarna direkt norr om
centrumomradet dar mojlighet finns till en andragafémsyn tas till de naturvarden som finns

pa Bergdn och i dess omgivning.

Merparten av bebyggelsen utanfor centrumomradet utgors av tillfallig vistelse kopplat till
besoksnaringesth iett omrade direkt norr om de centrala centrumfunktionerna ges mojlighet till
mer renodlat bostadsandarBgftet med att tillata bostadeeddel i att stotta en levande

skargard genom att erbjuda varierande boendefBoatiderna starker aven mojligheterna att
bedriva verksamheter pa 6n under helaBarstiderna kan vara saval helarsboende som
deltidsboende och fritidsboende. Omradena weddsandamal ar lokaliserade inom och

omkring det omrade som i nulaget ar bebyggt med militarbaracker som anvands for
korttidsuthyrning.

Soéder om centrumomradet, i anslutning till det som tidigare var 6ns huvudbunker, skapas en
bestksnod med mdjlighet till exempelvis restaurang/café, turistinformation och sflerlings
utstallningslokal som kan beratta om 6ns hishmeéa. byggnader for campingservice med
toaletter, dusch, kok med mera kan rymmas har.

Frikopplat fran de mer samlade bebyggelseytorna skapas ett antaniar for
overnattningsmoijligheter i mer avskilda lagen. P& onsctissiadralelutgors detta av sneakla
overnattningsstugpd de tidigare platserna for skyttevéaltiade utkiksvarhsydvasskapas
mojligheter till camping med talt i omgivande natunpditigplattformar, sa kallad glamping

Pa tva ytor i dster, dar omgivningen ar ostoérd och vida utblickar 6ver skargard och hav finns,
placerasva enkldbadbryggor med tillhérande bastubyggnader for gemensamt nyttjande.
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Figu. Visualisering av byggnadsvolymer sett fran vaster. Brygganlaggning med bisfengrkayytieanster i
for smabatar. Till hoger i bilden skymtar byggnaderna kring den centrala torgytan som tillats vara upp till 8 r
grund av topografin sticker de inte upp 6ver tradtopparna. Till vanster i bilden syns de svisiddyggnaderna for
som har ett mer synligt I1age mot nordvast. Byggnaden narmast strandkanten ar for centrumandamal och av:
gemensam bastu eller annan servicefunktion. Visas i stt#re format i bilaga

FigurlQ Visualisering av byggnadsvolymer, sett fran Gster. Byggnaden narmast strandlinjen ar en gemensar
och framfor den ligger en b&dbhygdan mitt i bilden kan besokscentrumet vid huvudbunkern skymtas. Bebygg
ligger huvudsakliggbakam tréad och buskvegéisdiomnstort format i bdaga

Figurll Visualisering av byggnadsvolymer fran sydvast, seftqodmtiliazestatifran enBajakav
bebyggelsen uppe pa hojderna skymtar iekohuwmidibelen av dessa sma byggnader for tillfalldy vistelse ligger
bakom tradridaerna vid stidisaeri.stort format i bidaga



- 18 (76
Plan- och bygglovskontoret 2025_055_13

S . i
* \ M Soderkopings kommun Dnr: SBF-2023-962
x** Valdemarsviks kommun

Bergdns bestksmonster, kapacitet och del i regional utveckling

Bergon planeras for en kombination av turism, sdsongsboende och ett begransat permanent
boende. Den totala 6vernattningskapaciteten fér besokare uppgar till cirka 220 séngplatser.
Darutover tillkommer boende for personal, deltidsboende och fastboendia @540

personerUtdver dessa finns plats for taltande gaster i enlighet med allemansratten samt cirka 20
overnattande besokare per natt som anlander med bat via gasBayggupa antaganden om

en genomsnittlig belaggning pa cirka 70 % under ssisoregen (judaugusti) och 330 %

under 6vriga tider pa aret, uppskattas det faktiska antalet 6vernattande besdkare till mellan 170 oct
200 personer per dygn under sommaren, samt mellan 70 och 130 personer per dygn under dvrig
tid. Under hégsasong titlkamer darutdver ett uppskattat antal dagsbesdkaré@dnp&dsoner

per dag, beroende pa vader och tillganglighet. Antalet bryggplatser & medvetet begransat for att
hantera belastningen.

Planforslaget har i samrédet mott stod fran bade Lansstyrelsen Ostergotland och Region
Ostergotland, sarskilt utifran ett regionalt utvecklingsperspektiv. Genom att erbjuda ett tillgangligt
besoksmal bedoms etableringen kunna forlanga turistsasongenhstsiifiééllen och starka
servicenivan i kustzonen. Konceptet for Bergon bygger pa en modell med en tematisering av
upplevelser, dar malet ar att sprida besoksflodena 6ver hela aret. Istéllet for att enbart fokusera pa
traditionella sommarbesok ar matetitveckla verksamheten for att erbjuda upplevelser

forankrade i skargardens sju arstider: varvinter, var, forsommar, hdgsommar, sensommar, host oct
vinter. Denna modell bidrar till att jamna ut nyttjandet 6ver tid och skapar en hallbar grund for
savalerksamhetsdrift som miljohansyn.

Mark- och vattenanvandning

Naturmark

Planforslaget innebéar att 6n till allra storsta delen planlaggs som naturmark. Darmed behaller
merparten av 6ns yta den karaktar som finns i nulaget. Anvandningen natur innebar att mark och
vegetation far vaxa fritt och endast skots émtigtitningplan eller genom visst begransat

underhall. Genom att planlagga for natur skapas darmed forutsattningar for att de naturvarden
som har identifierats pa 6n skyddas och bewaatidsamt att sakerstalla allmanhetens fortsatta
tillgang till naturmarkeNatumark far underhallas, exempelvis genom rojning och avverkning

For att skydda naturmiljons vegetation pa Bergon regleras i planforslaget att marklov kravs for
fallning av tradned en stamdiamebdrre ar20 centimetetraden faendast fallas av

sakerhetsskal. Att mark planlaggs som natur innebér vidare att allménhetens tillganglighet ar
sakerstallddllemansratten kommer fortfarande galla pa on.

Inom anvandningematur finns majlighet att uppféra mindre anlaggningar som fungerar som
komplement till naturmarkens anvandning, s& som exemspéhgsr, eldplatsemdskydd,

bankar elleenklaplattformar for taltning avsedd for allmanheten. Syftet med dessa mindre typer
av anlaggningar dit starka mojligheterna att nyttja omradet for frilufi3étta beskrivs vidare i
forvaltningsplanen.
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Delar av naturmarken ges egenskapsbestammelse som sékerstaller placeringPavsgésivag.
knyts 6ns olika bebyggelseomraden ihop av mindstrg&sgm sakerstaller tillgangligheten till

de olika delarna av 6n. Avsikten med\giyagnar att de ska vara en integrerad del av
naturmiljon ochileska darfor inte belaggas med hardgjorthgta. anvandningen NATUR gar

det att aven att anlagga gangvagar pa fler platser om det finns behBnkdaréestigar kan
avenanlaggas inom naturmarken for astkare ska kunna réra sig runt pa én. Aven spanger kan
anlaggas inom naturmarken for att minska slitaget pa naturmarken.

Figurl Exempel pd arkitektoniskt intressant vinds  Figurl2 Enkel, grusad promenadvag med
aven kan fungera som utsiktsplats. belysningspollare med dampad och avskari
Naturum Véanerskargarden, Lackd. Foto: Tc

Noborn.

Delar av 6n ar brant och klippig och om stigar eller gdngvagar dras i narheten av branta partier kan
det vara lampligt att satta upp enkla staket for att hindra oyetarbér utredas i samband med
byggnationen pa 6n och kan krava sktrandskyddsdispens.

Pa vissa platser, i hoglanta lagen med utblickar 6ver skargardslandskap och hav, anges med
egenskapsbestammelse att naturmark ar avsedd for utsiktsplats. Det innebar att det inom dessa
ytor kan vara lampligt med exempelvis mindre anlaggdirsgminformationstavior och

moblering som bidrar till den funktionen.

Figurl4 Foto mot utsiktsplatsen pa sodra delen av Bergon.
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Inom naturmarken kan aveior for natutek iordningstallas i form alv exempebalanslek pa
stubbar eller liknande.

For att sékerstélla naturmarkens bevarande ska en forvaltningsplanRas&ammgsplanen

kan bland reglera anhatr naturmarken ska skoétais,dod ved ska lamnaay eldning tillats och

lampliga platser for taltning. Forvaltningsplanen ska aven innehalla atgarder for att kontrollera och
hantera forekomsten av invasiva arter. Regelbunden kontroll och kartlaggning av invasiva arter ska
genomforas, och vid behov stgiéder vidtas for att bekampa eller begransa deras spridning.
Forekomst av invasiva arter och planerade atgarder ska rapporteras till Lansstyrelsen. Redan idag
bedrivs aktiv skyddsjakt p& mink pa Bergon i samverkan med Lansstyrelsen. Aven om mink inte ar
klassad som en invasiv art i nulaget, forvantas den fa den klassningenBitagé\kr.

Forvaltningsplan ar ett utkast som redovisar det tankta innehallet i forvaltningsplanen. Syftet ar att
det ska vara ett dokument som uppdateras allteftersom Bergon bebyggs sa den kan kompletteras
med mer detaljerade direktiv for skotsel med mera.

Bebyggelse och anlaggningar inom kvartersmark

Kvartersmarken inom planomradet planlaggaftamalenentrum, tillfallig vistelse,

friluftsliv/camping (for téltning och gemensamma bastubyggnader), bostader och teknisk
anlaggnindombinationen av anvandningsomraden mojliggor det som har varit den évergripande
avsikten med utvecklingen av Bergon, en besoksnod som tillgéogfligeéandegdakargarden

aret runt.

De centrumfunktioner som ar aktuella p& Bergon kan utgoras av exempelvis besgkscentrum
turistinformation, service, restauraafg, smaskalig handel, mogdier konferenslokalsamt
utstaliningslokaler. Aven lokaler for gemensamma kontor, s& kadfide,dan vara aktuellt.
Anvandningen centrum &r koncentrerad till de centrala delarna och i anslatygmrtiladena.
Darutover ar den tidigare huvudbunkern en mindre knutpunkt for centrumandamal, tyngdpunkten
har ar lampligen pa kulturella fumkér som exempelvis utstallnireller moteslokaler alternativt
information knutet till besbksnaringen.

Mojligheten att etablera ett Naturum utreds fortfarande och om det blir aktuellt kan det antingen
placeras i anslutning till torget eller vid huvudbunkern inoplasttagda fécentrunfunktioner

En byggratt i anslutning till huvudbunkern majliggor att bygga ett besokscentrum som ansluter i
niva till huvudbunkerns 6versta vaning. Huvudbunkern &r till storsta del byggd under mark och har
4 vaningar, se bilaga 6 till planeringsbeskedet. Den plagggméten ligger delvis ovanpa
huvudbunkerns undre vaningar men i nivd med bunkerns Gversta vaningsplan. Marken har bestar
har till stor del av betong som ar anlagd for att se ut som berg fran nar huvudbunkern byggdes.
Avsikten ar att ingang sker genamudbunkerns entré, som dppnas upp och anpassas for att bli

mer andamalsenlig. Darefter tas en 6ppning upp fran huvudbunkern mot den nya tilloyggnaden. Se
visualiseringar fran oster i bildgsamt nedanFigurls
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Figurl5 Visualisering av byggnadsvolym for bestkscentrum, sett fran 6ster. Genom glasfasaden skymtas de
huvudbunkern. Visas i stort formatli\dagdiseringar

Aven ett antal mindre bunkrar som &r spridda pa 6n planlaggs for centrumandamal men da endast
under marki=0r att sakerstélla att [lampliga entréer kan ordnas eller byggas till till de befintliga
bunkrarna finns mindre byggratter vid dess entrédelar. Pa sa satt kan ingangar, trappor med mera
byggas till ordet blir aktuellt attunkarna ska fa en publik funkt@m det uppkommer behov

eller intresse for denfor ett eventuellt tillgangliggérande av bunkrar ska bygglov sékas for den
tankta verksamheten ogkploatdren ska utreda vilka atgarder som kravs for att anlaggningen ska

bli séakerTills dessa atgarder ar genomforda ska bunkrar hallas stangda och lasta av sakerhetsskal.

Storre delen av kvartersmarken planlaggs for tillfallig vistelse, i vissa fall i kombination med
centrum och bostadsandamal men till storsta delengemmarkanvandning. Avsikten ar att
mojliggora dvernattningsmojligheter for bestksnaringen. | de allra flesta fall regleras
exploateringsgraden sa att bebyggelsen kommer att utgéra mindre enheter, det vill sdga enskilda
uthyrningsstugor. Undantaget ar viccdatrala torget dar det ar mojligt att uppféra mer samlade
enheter med nagot stdrre volym. Dethé@natt det har ocksa kan vara aktuellt med mindre hotell,
vandrarhem eller liknande.

| de centrala delarna av 6n planlaggs aven for bostadsandamal. Utgadngspunkterna for
bostadsbebyggelsen asdmma som for tillfallig vistelse i fraiga om exploateringsgrad och
byggnadsvolymer. Skillnaden &r att bostadsandamalet mojliggor for permanenta boendeformer.
Bostaderna kan vara saval helarsboende som deltidsboende och fritidsifteemded att tillata
bostader ar att ge ett battre underlag for verksamheter och aktiveter aret om pa Bergon.

Nar det galler omraden for saval tillfallig vistelse som bostader ar det en viktig utgangspunkt att
den omgivande marken utformas och upplevs som privatiserad i sa liten utstrackning som mojligt.
Darforregleras uteplatsernas storlekar. Terrasser utanfor taksprang far vara maximalt 10 kvm
stora. Utbver detta ska uteplatser vara indragna innanfér fasadliv, det vill saga rymmas under
taksprangfomtmark runt byggnad ska lamnas som natur och far inte vidare exploateras,
undantaget trappor, racken och tertsket eller annan markering av tomtgrans far inte

uppforas.

Kring det centrala centrumomradet har en bestammelseByggatadens bottenplan far inte inrymma
bostadsanddamk till for vissa delar av kvartersmarken dar bade bostadsandamal, tillfallig vistelse
och centrum tillats. Syftet ar att mojliggora for sa kallade bokaler dar bottenvaningen nyttjas for
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verksamheter oaten 6vre vaningdir bostader for att undvika att marken kring byggnaderna
upplevs som priviagerad

Pa ons ostra delar finns utblickar 6ver havet och den yttre skasgantibgangligg&for
friluftslivet och som motesplatser for dem som bor och vistas pa Bergon. Pa tpa plaser
Ostra sidaplanlaggs darfor for andamalet friluftsliv i forgeamensamnizastubyggnadd?a

den vastra sidan vid den norra delen av bryggomiguéggs for centrum, syftet ar att tillata en
gemensarbastubyggnad eller annan servicefunktion.

Utrymme finns aven inom kvartersmarken fér andra gemsamma byggnader sa som exempelvis
forrad for gemensamma verktyg och karror, kajakforrad och samlingsttkalet.norra

bryggomradet finns en byggratt for forrad med syfte att de sma batarna for uthyrning kan forvaras
dar nar de inte ar uthyrda.

Som besokare ska det vara mojligt att dvernatta pa ett satt sormggligtiett komma néara
naturen och uppleva rofylldhet och avskildhet.

Pa nagra av de platser dar det tidigare fanns skyttevarn, planlaggs det for sma enkla
overnattningsstugor, kallat utkiksvarn pa illustrationsplanen och plabkéadir att besokare

ska komma nara naturen och kunna uppleva lugnet, tystnaden och stjarnhimmeln aret om. Pa dett:
satt mojliggors for naturnara avskild 6vernattning i enkel form samtidigt som de redan paverkade
ytorna aterbrukas for ett nytt andamaélar placerade glest med vyer mot havet utan andra

ljuskallor i narheten. Flera av demiliggéra anslutning till omradet vid huvudbunkern dar det

kan finnas en gemensam servicebyggnad for till exempel toaletter och duschar.

Dessutormdjliggor planforslagir friluftsliv i form av camping pé ett antal mindre ytor pa 6ns
sydvastra debamtliga av desgar planlaggs som kvartersmark fokatha anlaggaattformar

for stérre och mer utrustade t&t kalladglampingtalor uthyrning Inom 6vrig naturmark ar
dettillatetatt talta fritt for den som onskar éétersom allemansratten fortfarande galler

Inom planomradet finns befintliga sprangstensfylliningar fran tidigare verksamhet. Mindre
omfordelning av sddana massor kan komma att ske i samband med genomférandet, till exempel
for att skapa lokala fordréjningsvolymer for dagvatten eller optimeragkacégknisk

forsorjning, forutsatt att detta sker utan negativ paverkan pa naturvarden eller strandskyddets
syften. Inom kvartersmark far befintliga sprangstensmassor i planomradet anvandas for mindre
markutjamningar i syfte att forbattra byggbarhétexempel under plintar eller betongplattor.
Atgarderna sker i enlighet med PBL:s bestammelser och med hansyn till markens befintliga
karaktar och landskapsbild.

Infrastruktur

Gangvagarnigplanforslaget utgors av de gangstrak som regleras med egenskapsbestammelse inon
naturmarkDe foljer till storsta del de befintliga grusvagarna p&siktenarinte att mojliggora

for fordonstrafik pa on utan de gangwvagm finns ska vara en integrerad del av naturmiljon.
Egenskapsbestammelsen reglerar att gangvskp vara genomslappliga, vilket innebar att de

inte far belaggas med hardgjorditaa belaggs med till exempel grus eller steAwgikten med

detta ar dels att de skaka infiltrera dagvattésa stor utstrackning som majlegt som de gor i
nulagetdels att deras karaktar ska passa in i landskapet och naturmiljén.
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Enklare stigar kan anlaggas inom naturmarken for att besokare ska kunna réra siglient pa on
for atkomst till de tekniska anlaggningarna vid service och unéleendpanger och vindskydd
kan anlaggas inom naturmarken for att framja friluftslivet och minska slitaget pa naturmarken.

Figurlé En befintlig grusvag pa Berddattiasto #igurl?. Befintlig kaj pa Bergddsigétatrafiken
Brauns. trafikeramed flera turer varjé-damHakan Mauritzo

Tillaggning till 6n sker med bat eller kajak. | dagslaget finns en kollektiv forbindelse med
Ostgotatrafikens skargardstrafik vars turer ar anpassade till Ostgétatrafikens bussturer mellan
Arkosund och Norrkoping. Skargardstrafiken ar anropsstyrd otelvdnaw@idngar per dag. Den
befintliga kajen kan fortsatt nyttjas av skargardstrafiken for att mojliggéra for att ta sig till Bergon
kollektivt. Det beddms att huvuddelen av besdkarna till Bergdn i framtiden kommer resa med
skargardstrafiken frAn Arkosuhkiontakt med Ostgotatrafiken har de uttryckt att det finns gott

om kapacitet bade pa bussforbindelsen mellan Norrkoping och Arkésund samt pa
Ostgotatrafikens skargardstrafik mot Bergon for besokare och boende till Bergdn. For de som aker
med egen bil tikrkdsund finns det gott om parkeringsplatser i Arkdsund. Enligt Norrkdpings
kommun finns &ven planer for ytterligare utbyggnad for parkeringsplatser | Arkdsund om behov
av det uppstar i framtiden.

Pa ons vastra sida planlaggs tva vattenomraden for brygganlaggningar tankta for smabatar med
tillhorande vagbrytare. Pa sa satt sakerstalls att det ar mojligt att lagga till vid 6n och att de
anlaggningar som kravs for att skapa tillrackligt med bamistEgyors.

Efter samradsskedet har en 6versiktlig projektering av brygganlaggningarna for smabatar utforts.
Utgangspunkten har varit att det ska finnas batplatser bade for bofasta, tillfalligt boende och
dagbesokareEftersom manga gaster forvantas anlanda med Skargardstrafiken finns gott om
platser for sma hyrbatar vid brygganlaggningen for att dessa besokare ska kunna hyra enkla batar
pa Bergon for dagsutflyker. Vid utformning och val av lage har hansyn nadgits/iliden,

vattendjup, vindfoérhallanden, vagoh dyningar.

Bryggomradet lokaliseras i tva delomraden pa ons vastra sida dar det i dag finns en befintlig kaj i
det sddra laget och en flytbrygga i det norra laget. Det ar aven tillrackligt djupt for batar inom de
angivna omradena. Avstandet mellan omradena aAGinketer.
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- Skargardstrafiken

- Nagra segelbatar

- Hyttbatar (3*8 m)

- Styrpulpetbatar (2,56 m)

- Hyrbatar med elmotor (2*4,5 m)

Totalt finns det plats for maximalt 80 stycken batal
ovan namnda storlek®en minsta battypen avser
batar for uthyrning till besokare. Ovriga batplatser
avsedda att delas jamnt mellan dagsbesotkare, de
hyr hus samt
fastboende/deltidsbade/fritidshusagare.

Bryggorna och vagbrytarna som redovisas i
illustrationsplanen foreslas vara flytbryggor. Inom «
norra delomradet beraknas bryggor och vagbrytar
uppta cirka 920 hoch rymma cirka 58 batplatser oc
i det sodra delomradet beraknas bryggor och
vagbrytare uppta cirka 448aoh rymma cirka 22
batplatser. Fordelar med flytbryggor ar att de gor
mindre intrdng i havsbotten an fasta bryggor och &
foljer variationerna i havsnivan samt aven framtide
stérre havsnivahajningar.

| anslutning till brygganlaggningen kommer
upplaggningsplatser for kajaker att anordnas. Vid
norra delomradet planlaggs en yta for att mojliggol
enklare forrad for forvaring av sma uthyrningsbata
nar dessa inte ar uthyrda. Inga 6vriga
upplaggningspkeer for batar planeras pa on. Syftet
att det ska finnas smabatar och kajaker for uthyrni
bade for eget bruk under besoket pa Bergon och f
guidade turer.

Mangden besokare med egen bat begransas av a
gastplatser vid bryggorna. Huvuddelen av den priv
battrafiken till Bergdn forvantas komma fran
Arkdsund i norr eller via farleder vaster om Bergor
fran Aspoja/Tyrislét med naromraden.

Nar planen ar fullt utbyggd i framtiden kan antalet
besotkare till Bergon och narliggande dar, som
exempelvis Arkd och Kopparholmarna, mdjliggora
tillrdckligt underlag for en privat aktor att etablera
turtrafik med en eldriven bat.

Genom att begransa antalet batplatser och uppmuFigurl8 Norra och s6dra delomradet med bryg
till kollektivtrafik minimeras den negativa paverkansmaébatar.
fran battrafiken pa den kansliga skargardsmiljon.



- 25 (76
Plan- och bygglovskontoret 2025_055_13

S . i
* \ M Soderkopings kommun Dnr: SBF-2023-962
x** Valdemarsviks kommun

Teknisk férsoérjning

Bergon ar i nulaget inte anslutet till kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Planforslaget innebar att saval dagvatten som spillvatten ska hanteras lokalt. Nar det galler
vattenforsorjningen sker detta med en gemensam avsaltningsanlagdguing sawsvatten,

filtrerar det och sedan separerar salterna fran vattnet. Spillvatten ska hanterasiemibenaett
minireningsverk. | planforslaget planlaggs ett antal ytor for tekniska anlaggningar vilket mojliggor
for dessa funktioneEfter degljplanens samrad har en férprojektering av VA genomforts, se
Bilaga 11.

Detaljplanen medger att teknisk férsorjning, sa setadwikgar och infiltrationsbaddar, kan

placeras aven inom allméan plats Natur under forutséattning att syftet med markanvandningen inte
motverkas. Sadana atgarder ska utféras med storsta méjligallnéatsywérden, topografiska
forutsattningar, landskapsbild och till strandskyddets syften. Placering ska huvudsakligen ske i
redan paverkad mark, i anslutning till teknikomraden (E) och i befintliga gdngvagar. Exakta lagen
for infiltrationsytor kan vari beroende pa val av reningsteknik.

Planforslaget innebar att marken pa Bergon till storsta delen fortsatter Heasaktisam i

nulaget. Bortsett frAn dar byggnader ar placerade ar inte avsikten att marken skathardgoras
samma mojlighet att infiltrera och leda bort dagvatten som i nulaget. Bedomningen ar darfor
volymen dagvatten som behéver hanteras i samband med nederbérd och skyfall endast foréandras |
liten utstrackning.

Se vidare i Genomférandebeskrivningen samt i Bilaga 11 Forprojektering VA.

Hushallsavfall planeras att hanteras genom att en byggnad for forvaring av sophanteringskarl
placeras pa land inom kvartersmark i anslutning till befintlig kaj.

Vattenomraden

Pa ons vastra sida ar anvandningen av vattenoapéstaseragitill bryggomrade for smabatar
med tillh6rande vagbrytalfd sa satt sakerstatisdet ar mojligt att 1agga till Gid och de
anlaggningar som kravs for att skapa tillrackligt med batplatser majliggors. | denna del av
vattenomradet upphévs strandskydsetvidare i avsnitrandsky)dd

Planforslaget innebar athbryggomrademedflytbryggor for smabatar och kajaker samt
flytandevagbrytare kan uppforas Fégurl9. Utsnitt fran illustrationsplan som vidan centrala
delen av Bergon othinkt placering av bryggor. Vagbeytathbatbryggor (vastra sidam)
ljusbrunabadbryggor (6stra sidanyétaBryggomradealokaliseras pa dns vastra sida, dar det i
dag finns en befintlig kaj och en flytbryggddat lagélotivet till denna lokaliserinfgrutom

att platsen redan idag ar nyttjas for brygganlaggminvgn att det blir djupt snabbt i omradet.
Djupetmedfor att naturvardena pa bottnarna ar lagre aniiufeélénmed grunda omraden. Se
vidare om naturvarden i vattnet i MKB.

Bryggomradet ar uppdelat pa tva delomraden. | anslutning till brygganlaggningen kommer
upplaggningsplatser for kajaker anordnas.

Pa ongstra sidanges det i planforslaget att tva enkla fasta badbryggor ska anléggas, W
plankartanAven i dessa delar av vattenomradet upphavs strandskyddet.

Samtliga bryggor som foreslas omfattas av vattenverksamhet enligt 11 kap. miljobalken.
Bryggomradet pa vastra sidka hanteras genom en anmalan om vattenverksamhet i samband
med planens granskningssk@dendlan kommer lamnas in till LAnsstyrelsen i samband med
detaljplanens granskningsperiod for att sékerstalla att anmalan kan bli godkandainfiégaantag
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detaljplanen. De sma badbryggorna pa dstra sidan planeras att hanteras genom en anmalan om
vattenverksamhet infor att byggnationen av dem blir aktuell.

Inga upplaggningsplatsergdvatabatar planeras pa,dtéremot planeras ett forrad dar de sma
uthyrningsbatarna kan férvaras da de inte ar uthyrda.

-

LL HUSEN. O _

Figurl9 Utsnitt fran illustrationsplan sodenisantrala delen av Begyikt ptattering av bryggor. V@gityta
batbryggor (vastra sidgugbrunbadbryggor (Ostra sidmépar
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Figur20. Foto mot Bergdn fran oster, fotot ar taget mot huvudbunkern. | hojd med kajaktisterna pa bilden ligg
placeringen av den sddra badbryggan.

.

”\q’

Figur21 Foto mot soder fran utsiktsplats vid huvddbiadkéidigare luftvarnsplatsen for en Bofors automatkanon

Gestaltningsprinciper
Utgangspunkter

Gestaltningsprinciperna upprattas som ett komplement till bestdémmelserna i detaljplanen och
utgor ett for kommunen och fastighetségaren gemensamt underlag infor kommande
bygglovsskede, byggande och forvaltning av omradet. Avsikten ar att fastlagganeniadnbit
som kommunen och fastighetsagaren ar eniga om.
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| utvecklingen av Bergdn till den nod for besdksnaring och friluftsliv som den har potential att bli

ar anpassning och hansyn till den nuvarande pdljgch omkring Bergd@mundlaggande

utgangspunkter. Med en medveten gestaltning och placering av byggnader och anlaggningar som
fangar upp de varden och sardrag som finns i landskapet kan platsens kvalitet forstarkas ytterligare
Gestaltningsprinciperna tar fastavadiktiga grundforutsattningakargardslandskapebchde

militdra anlaggningarna

Bergdnligger i etstorskaligt,inikt skargardslandskap med sarpraglade kustmiljoer och mangder
med Oar och skar vars terrdng och vegetation har formats av hav, vader och vind. Flacka,
granitgraa klipphallar samsas med kuperade landskapsformer, spetsiga klippor och saval gles och
luftig som tat och snérig vegetation. De dppna vattenytorna bryts upp av dar av olika storlek och
form, den som fardas genom och vistas i omradet kan pa vissa platser vara helt exponerad med
milsvid utsikt och pa andra platser uppleva avskildhet i en komplaijdahed tydlig rumslig
avgransning. Bergon innehallestor dekkargardens karakéien onon arhdgre och mer

kuperad an andra Gar atbra delar av 6n ar tydligt paverkade av den militara verksamheten.
Narheten till Arkdsund gor att det finns en visuell koppling till bebyggelsen séder om Arkésund
sett for Bergdns nordvastra del.

Den exploatering som finns padth som tydligt praglar landskapet, &r de olika militara
anlaggningarna i form av exempelvis 6vertackta kanddwvdattabunkeranlaggningar

skyttevarmmoch skyttegravaNar dessa anlades var det av stor vikt att de passades in i landskapet
for att minimera exponeringen for en eventuell fiende. Anpassningen var kopplad bade till
landskapet och synligheten i terrdngen och till de material och farger som fanns naturligt i
omgivningen.

Arkitekturens betydelse pa Bergon

Avsikten ar att arkitekturen simnautgora en del av upplevelsen pa Bergon. Hog arkitektonisk
kvalitet ska pragla saval besoksanlaggningar som boendeenheter av olika typer och andra
byggnader. Bergons arkitektur skeafa savaarpraglad och skapa en intressant upplevelse for
besokande och boende p&som nedtonad och inpassad i naturden stora skalan, utifran sett,

ska dock arkitektur och gestaltning samspela med karaktaren pa on for att i stora delar smalta in i
skargardslandskapet. For aginépdessa principer har stor vikt lagts vid bebyggelsens placering

och utformning samt bestammelser om fargsattning och formsprak.

Bebyggelsens placering och utformning

Kvartersmarken ar anpassad efter 6ns varierade topografi. Branta omraden undviks och
kvartersmarken &r i storsta del anpassad efter de omraden som nyttjats for militara anlaggningar
eller fyllts ut eller blivit avsprangda nér de militara anlaggning&indegge karta i Bilaga

som visar foreslagen kvartersmark och tidigare paverkad mdr& ibdatt aterbrukagcket

av de tidigare anlaggningarna och redan paverkad mark nyttjas effektivt.

All bebyggelse for bostadséandamal och tillfallig vistelse ar placerad med avstand till strandlinjen for
att paverka landskapsbildett fran vattndtliten utstrackningse konceptbild 6ver bebyggelsens
synlighet Figur7.

Bebyggelsen, bade for bostadsandamal och for tillfallig vistelse, ar avdgaastillill
storlekskoncept
- 60 ntbyggnadsarea med@ter till nockhéj@motsvarande 2 vaningaiplacerade i de
centrala mest dolda lagena.
- 50 nt byggnadsareaed 5 meter till nockhojd (motsvarandériing 8 placerade spritt
over On i dolda eller nagot synliga lagen.
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- 30 ntbyggnadsareaed 5 meter till nockhdjd (motsvarande 1 vadipigicerade pa rad
pade hogre partierna med vyer at dster eller vaster, delvis synliga eller synliga.

- Utkiksvarn, maximalt 20%storamed 5 meter till nockhojd (motsvarande 1 vading)
enkladvernattningsus med gemensam servicebyggnad vid huvudhupleesrade spritt
over 6ns centrablelar i dolda eller nagot synliga lagen.

For samtliga byggnadstyper har yta tagits till for att mojliggdeplatiseska vara indragna och

rymmas under tgiranget. Syftet med de indragna uteplatserna ar attnskeskatt marken

kring husen privatiseras och ianspraktas. En indragen uteplats ger aven insynsskydd och skydd for
vind och regnDock réaknas da aven ytan for uteplatsehyiggnadsarean. Foérslag pa indragna
uteplatsernas placering visas med en streckad linje pa illustrationsplanef, S&bgagke

indragna uteplatserna tillats aven sma terrasser for att mojliggora vistelse utanfér husen i olika
vaderstreck. For att begransa storleken pa deamsdgestammelseberrasser, utanfor taksprang, far
vara maximalt 10 kvm stora totalt

Pa de mest exponerade lagena tillats endast destoifestarnav byggnader eftersom de gar att
placera mer anpassat till terrangen an delsgyggeaderna

Inom de omraden med hallar och dar marken sluttar finns bestammelsen att grundlaggningen ska
utféras med plintar. Syftet ar att paverka marken under och runtomkring byggnaderna sa lite som
mojligt och bevara naturmarken. Inom omraden som ar planaesiateutfylida med

krossmaterial fran den militara verksamheten kan grundlaggning utféras direkt pa marken.

Bebyggelsen ar placerad sa att gangvagar och stigar latt kan dras forbi dem for att ge ett 6ppet oct
tillgangligt intryck for bestkare paiedavstand mellan de olika ytorna for kvartersmarksskapa

ett smaskaligt intryck och mojlighet att rora sig latt ov@nértopografi och utformningen av
kvartersmarken gor att &ven om byggnaderna liggeamsédra mojliggors ostorda utblickar fran

husen och att det gar att passera nara byggnaderna utan att stéra eller storas.

Figur23 Foto fran norra delen av 6n stegruisad  Figu22 Foto fran den sydvastra delen av Bergol
ytona fran den militgeeksamhetadrheten av en Omradet planeras for byggnadsstériiketitifadig
bunker. Omradet planeras fordtgggkads30iior vistelse samt en utsiktsplats.

tillfallig vistelse.

Fargsattning och formsprak

For att uppna syftet med anpassning till karaktaren pa 6n mer i detalj finns bestammelser om
fargsattning och materialval for byggnaderna. Syftet#gsittning och material ska vara

anpassade till den dova naturliga fargskalan hos vegetation, sten och mark pa on i nulaget, precis
som de tidigare militédra anlaggningarna utformades for att sméllssina material
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Som fasadmateridgahuvudsakligetta anvandas men aven betong stilkananvandakelt
eller delvislia det forkommepade tidigare militara anlaggningarna ar dock mer fordelaktigt
ur ett klimatoch byggnadstekniskt perspeKitaken utfors foretradesvis med takpapp iaji@itt
gragroneller som sedumtaRlacering ch exponering for sothvind ska beaktas vidil av
takmateriabch det kan darfor vara lampligare med plat i vissaHagempel pa lamplig kulor for
taken ar

- Gragron: NCS S601850Y
- Mork grd NCS S65@

Nyanser av de angivna NKflerna kan forekomm
men ska utforas i huvudsak enligt dessa kul6rer
Svarta tak far ej forekomma.

Figur24. Kulorexempel for tak

Kollaget nedan bestar av foton fran Bergdén som visar pa den variation av strukturer och material
som finns pa 6nnulagetGestaltningsavsikten ar att den tilkommande bebyggelsen ska samspela
och inspireras av dessa kulorer och strukturer.

Figur25 Kollage som visar inspiration fran Bergon avseende fargsattning, material obtastitddoch=oto Hakan
Sweco.

Kulorerna som avséd fasadernar exempelvis graa, dovt grona och bruna nyiester.

obehandlade trafasader bor undvikas da de slits snabbare an behandlade, vilket ar negativt ur ett
hallbarhetsperspektiorslagen pa fargsattning nedan till husfasaderna grundar sig pa
Riksantikvarieambetets kulich fargsystem for linoljefarg med pigmenten Brun umbra och
Kromoxidgront som bas. Nar pigmenten bryts med vitt och svart uppstar specifika kulérer som
oversattsill NCS Natural Colour System. Med numefigkgoder, sa kallade N6&eckningar
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- Brunbeige \NCS S 200¥20R - Ljusgra: NCS $502Y

- Ljus grongraNCS S3016G70Y - GrongrdNCS $016G30Y

- Brun:NCS $010Y10R - Obrand terraNCS $030Y20R
- Varm morkgraNCS $502R - Mdrkbrun: NCS 8010G90Y

Figui26. Kulorer seheanvandas tdkader. Ljusgra, gragron, ljusbrun ockemhigtkivam angivna-N
kulorereller n&gbande nyanser avAdessgirnvitriol eller motsvarande behandlingar av traet gc

Alternativt kan trafasader behandlas med jarnglteptjarvitriol.

Formspraket styrs inte i dvrigt utan syftet ar att det ska vara fritt att mojliggora olika typer av
arkitektur, sa lange de foljer bestammelserna ovan. Arkitekturen kan spiefiadtbdéga
skargardslandskapetkring Bergooch den militara karaktaren paldtvandig lelysning bor
undvika och dar belysning kravs ska den i mojligaste man varmdktadrkerfor att inte
paverka karaktaren i skargardslandskapet och stora fladdermoss och andra djur.

Referensbilder

Pa foljande sidor visas inspirationsbilder pa hur den tankta bebyggelsen kan se ut pa Bergon.
Byggnaderna ar smaskaliga, i dova kuldrer, i tra, betong eller stal och placerade med hansyn till
naturmarken utan egna tomter samtidigt som arkitekturensiaint&kissernafter
inspirationsbilderrtags fram till planeringsbeskedet av Helen&Hard.

)
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Figui27. Foto: Nicolas Valdes Rojic. Projel  Figu28 Foto och arkitekt: RISE design studio
witha view, PANORAMA
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Figur30. Foto: Nicolas Valdes Rojic. Projekt: Sawiew
PANORAMA.

L %

Figui33. Projekt: Sauna with a view, Figui34. Foto pa enkel byggnad for turistinformation
PANORAMA
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Figr35 Inspirationsbild p& Ralph Erskines fritid Figur36 Foto: Nachelle Nocom
Lovonkoto: Olle Norling

FiguB7. Enkel kiss pa tankt utformning a Figui38 Foto pa sma uthyrningshus med fonster plact
utkiksvarn. Gestaltningen anspelar pa di varje hus har utsikt utan attgsarinhiuset. Foto Sweco.
verksamheten och glaspartierna majligg

mot skargarden och mot stjarnhimmeln.

_ ‘Hlll [ T m

= mumllmllﬂ-

FiguB9. Skiss fran Helen&Hard som visar s FigurQ. Skiss fran Helen&Hard som visar sma b
byggnader placerade i solfjadersform. Bilde langs en hojdrygg med vyer mot omgivningen. B
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Ovrigt
Strandskydd

Strandskyddet foreslas upphavas inom kvartersmark, inomachgytsiktsplats@d allman

plats och i vattenomraden for bryggagningar och kaj. D& hela Bergén omfatistsamdskydd

sa finns inga platser dar byggnader eller anlaggningar i vatten kan placeras utanfor strandskyddat
omrade. Pa Ovriga delar av 6n ska strandskydd fortsatt rada. Vid det norra bryggléaget pa den vastr:
sidan finns en dispens for anlaggande awyggabsedan tidigare, detta kommer nu att inga i det
omrade dar strandskyddet féreslas upphéavas.

| samband med kommunens begaran om planeringsbesked ar 2020 sa provades strandskyddsfrag
av lansstyrelsen. Lansstyrelsen instamde i vissa av de aberopade skalen for upphavande av
strandskyddet, det ansags bekraftat att det ar av stort allmaningeseméita atgarder som

starker tillganglighet for turism och friluftsliv i anslutning till skargardsomradeSaniksjo

Anna. Det ansags ocksa styrkt att det saknas andra lampliga platser for en samlad etablering av
tillgangliggérande atgarder av dgtsban projektet tar sikte pa. Lansstyrelsen ansag dock inte att

det fanns stod for etablering av bostader i da angiven omfattning. Planforslaget har harefter
omarbetats och andelen bostader har minskats markant

Nedan redogors for de sarskilda skal enligt milijobalken som aberopas fér upphavande av
strandskydd pa Bergon. Detta redovisas har nedan, memijégonsekvensbeskrivningens

kapitel 8.80r att pa ett tydligt satt samla strandskyddsfragorna i M&Bae omraden dar
strandskyddet upphéavs ar bedomningen att sarskilda skal enligt 7 kap 18c § miljobalken punkt 1, 3
och 5 ar aktuella enligt féljande;

Omraden som redan har ianspraktagits (1)
Bestammelsen avser omraden som redan ar ianspraktagna pa ett satt som gor att de saknar
betydelse for strandskyddets syften.

| anslutning till hamnen/kajen finns ett antal befintliga och lovligen uppférda byggnader for
fritidshusandamal/uthyrning med tillhérande hemfridszon. Omradet ar darmed redan
ianspraktaget sa det saknar betydelse for strandskyddets syften. Detta gajéar évie den
norra bryggan pa den véstra sidan.

Anlaggningar som for sin funktion maste ligga vid vattnet (3)

Bestammelsen omfattar endast anlaggningar och inte byggnader, vanligtvis brygganlaggningar och
hamnar. En forutsattning ar att anlaggningen for sin funktion maste ligga vid vattnet och att
behovet inte kan tillgodoses pa annat satt.

Pa Bergon finns sedan tidigare en kaj som anvandes av militaren. Norr om kajen finns en
brygganlaggning som har dispens fran strandskyddet. Omradena som foreslas som bryggomrade
for smabatar har utgatt fran dessa omraden for att undvika ytterligare paterkearata

befintliga konstruktioner. | delar av det planerade bryggomradet har en naturvardesinventering
genomforts som visar att omradet har laga naturvarden i vattnet.

De i forslaget redovisade bryggonmaétir smabatar med tillhérande vagbrytare, kaj och

tillhorande anlaggningar pa den vastra sidan ar grundlaggeenéorutsattningr

utvecklingen av Bergon och maste for sin funktion ligga vid vattnet. Bryggomradena utgar fran
befintliga anlaggningar och behovet kan inte tillgodoses utanfor omradet. Bryggomradena kommer
vara tillgangliga for alla som besoker on.

Pa den Gstra sidan av 6n planlaggs badbryggor vilket mojliggér ordnade badanlaggningar i
anslutning till de bastur som det planlaggs fér inom kvartersmark for friluftsliv. Aven dessa ar
anlaggningar som for sin funktion maste ligga vid vattnet. Lagelda éred motivet att de
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ligger forhallandevis nara planerade hus och att det finns grusvagar/stig nastan anda fram, det ska
vara latt att ta sig dit. Bryggplatserna &ar placerade dar det ar lite djupare vatten.

Tillgodose ett angeléget allméant intresse (5)

For att bestammelsen ska kunna tillampas kravs att omradet behdver tas i ansprak for ett angelage
allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet. | regeringens proposition 2008/09:119
anges att for att det ska vara frdga om ett angelagetiathesse bor den planerade atgarden
langsiktigt ge fordelar for samhallet, daribland namns atgarder som betingas av friluftsintressen,
naturvardsintressen, andra miljéintressen eller kulturhistoriska intressen inom
strandskyddsomradet.

Det bedoms vara av stor betydelse for skargardens langsiktiga utveckling att en etablering pa
Bergtn kan komma till stand. Bergons lage i skargarden ger 6n stor potentialaath synlig
tillgangliggora de allmanna intressen som finns i Sankt Anna skémyéasl hoga natyr

kultur- och rekreativa varden och dven militarhistoriska intressen. Samtidigt kan ocksa
arbetstillfallen skapas och lokala naringar kan stimuleras. Férutsattningarna 6kar for en levande
skargard vilket efterstravas i lokal, regamtiahationell planering.

Tva alternativa platser med potential att tillgangliggora skargarden har utrettsOse bilaga 1
Planeringsbesked, ingen av dessa beddmdes ha samma forutsattningar som Bergdn att
tillgangliggora skargarden for alla.

Utvecklingen av Bergdn innefattar byggnader for besdksnéring som dvernattningsstugor,
vandrarhem, mindre hotell, uthyrningsbostader, informaiamservicebyggnader, samt viss
andel bostader. Ur ett strandskyddsperspektiv kan inte dessa byggnadesjibdiamaligt var
for sig da de tillsammans ar en forutsattning for den utveckling som behdover ske for att
tillgangliggora de utpekade allmanna intressksiatresset for friluftsliv, riksintresset for
naturvard och kulturhistoriska intressen.

On har redan infrastrukturen och omradena med planerad byggnation &r i storsta utstrackning
omraden som redan tidigare ar paverkade och utfyllda och ar av det syftet valda till kvartersmark.
Naturen &r patagligt paverkad av den aktivitet som pagattghadinnaturvarden som finns pa

on ar sadana som klarar ett visst slitage samtidigt som 6n kan utgora utgangspunkt for att uppleva
mer ororda delar av skargarden. On ger mojlighet att tillgangliggora skargarden for allmanheten
samtidigt som detaljplanetgtidoser skyddet av naturmark och sakerstéller att omradet runt
byggnaderna bevaras som naturmark for att 6n inte ska privatiseras.

Planlaggning av en viss andel bostader pa Bergon ar en forutsattning for att kunna bedriva de
planerade verksamheterna 6n och dven mojliggora detta aret runt. Bostader &ar ocksa ett underlag
for skargardstrafiken. Syftet att tillata en viss andel bostclesdéen del i att stotta en levande
skargard genom att erbjuda varierade boendeformer. | ovan karta markeras planomraden som
omfattar bostadsandamal. | det centrala centrumomradet finns en tillaggsbestammelse om att
byggnadens bottenplan inte far inrgnimostadsandamal i syfte att mojliggora for sa kallade

bokaler dar bottenvaning nyttjas for verksamhet och vaning 2 for bostad for att undvika att
marken omkring byggnaderna upplevs som privat.

Utvecklingen av Bergon beddms vara ett angelaget allmant intresse som inte kan tillgodoses pa
annat satt.

Detaljplanens forenlighet med strandskyddets syften

Bevara goda livsvillkor tavalfjudxtliv

Naturvardesinventeringar har genomforts pa land och i vatten och strandskyddets syfte att bevara
goda livsvillkor for djuioch vaxtliv bedéms inte paverkas. Planens paverkan och
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konsekvensbedomningar pa naturvarden pa land och i vatten beskrivs utforligt i
miljokonsekvensbeskrivningens kapitel 8.2 och 8.3.

Langsiktigt trygga allménhetens tillgang till strander

Eftersom 6n ar kuperad och bitvis svartillganglig kan nya anlaggningar for friluftslivet underlatta
atkomsten till strandomradena. Utvecklingen av Bergdn beddms inte sta i konflikt med
strandskyddet utan snarare bli ett led i att varna den allemaadildgatigen samtidigt som
naturvarden bevaras. Genom att planlagga den storsta delen av kvartersmarken for
centrumverksamhet och tillfallig vistelse sékerstélls att stora delar av 0n inte kan privatiseras och
fortsatter vara allmant tillganglig. En aadstorna planlagda for bostadsandamal har endast
bostader i vaning 2 for att undvika upplevelse av privatisering.

Behovet av fasta batplatser kommer att vara lagt da den storsta andelen av planerad bebyggelse &
for tillfallig vistelse. De flesta batplatserna ska inte vara privata utan gemensamma och for tillfalliga
besokare.

| miliokonsekvensbeskrivning&agpitel 8.4 utvecklas planens paverkan och konsekvenser pa
rekreation och friluftsliv vilket &ven har stor baring pa allmanhetens tillgang till omraden, inklusive
strander, pa Bergon.

Planen beddms vara forenlig med strandskyddets tva syften som ar att bevara goda livsvillkor for
djur och vaxtliv och att langsiktigt trygga allmanhetens tillgang till strander. Det bedéms finnas
sarskilda skal till att upphava strandskyddet inom kvartesth vattenomraden, och det

bedtms inte negativt paverka strandskyddets syften. Intresset av att ta omradena i ansprak pa det
satt som avses med planen bedéms véaga tyngre an strandskyddsintresset.
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Beskrivning och motivering av planbestdmmelser

Anvandning av mark och vatten
Tabell. Beskrivnilngh motivering av plamnessar avdeavanang av mark och iatemllman pia

Allman plats

Bestdmmelse

Beskrivning

Motivering

NATUR

Natur

Bestdmmelsen syftar till att bevara naturmark inom planor
for att sakerstélla naturvardenas bevarande och allménhe
tillgang till naturen.

4 kap 58 PBL.

TORG

Torg

Bestdmmelsen syftar till att mojliggora en utveckling av
torgandamal inom det omrade dar ankomst till Bergon
huvudsakligen sker.

4 kap 58 PBL.

Tabel?. Beskrivning och motivering av planbestdmmelser avseende anvandningkaaneasknack vatten inom

Kvartersmark

Bestdmmelse | Beskrivning | Motivering

B Bostader Bestammelsen syftar till att mojliggéra bebyggelse for
bostadsandamal inom delar av planomradets centrala dg
att mojliggora boende aret runt for att ge ett battre under
for verksamheter och aktiveter aret om pa& Bergon.

4 kap 58 PBL.

C Centrum Bestammelsen syftar till att mojliggéra Centrumfunktione
exempelvis i form desotkscentrum, turistinformation,
service, restaurang, café, smaskalig handet,atiétes
konferenslokaler samt utstallningslokaler.

Befintliga bunkrar inom planomradet ar aven reglerade n
anvandning for centrumandamal. Detta med syftet att ku
nyttja bunkrarna som bestksanlaggning.
4 kap 58 PBL.
O Tillfallig Bestammelsen syftar till att moéjliggora for hotell, vandrar
vistelse och dvernattningsstugor for tillfalligt boende. Detta for atf
skapa en mojlighet for besokande att kunna 6vernatta pa
4 kap 58 PBL.
O: Overnattnings Bestammelsen syftar till att mojliggora for sma enkla
-stuga overnattningsstugor for tillfalligt boende. Detta for att ska
(utsiktsvarn) | en mojlighet for bestkande till 6n att Gvernatta pa ett enk
naturnéra satt. Vatten och avlopp ska inte dras till dessa
omraden
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Kvartersmark
Bestanmelse | Beskrivning | Motivering
4 kap 58 PBL.

N1 Friluftsliv, Bestammelsen syftar till att mojliggéra bastubyggnader.

bastu
4 kap 58 PBL.

N> Friluftsliv, Bestammelsen syftar till att mojliggéra plattformar for car
camping I form av taltning. Vatten och avlopp ska inte dras till des
(plattformar | omraden.
for taltning)

4 kap 58 PBL.

E: Tekniska Bestammelsen syftar till att moéjliggora for tekniska
anlaggningar | anlaggningar for transformatorstation eller natstation.
transformator

E. Tekniska Bestammelsen syftar till att mojliggora for tekniska
anlaggningar | anlaggningar for minireningsverk eller bioreningsverk
0 VA-

Es Tekniska Bestammelsen syftar till att mojliggora for tekniska
anlaggningar | anlaggningar for avsaltningsanlaggning.

d Avsaltnings

TabelB. Beskrivning och motivering av planbestammelser avseende anvandningvattemancatenatten inom

Vattenomraden
Bestanmelse | Beskrivning | Motivering
W, Bryg@nldgg | Bestammelsen syftar till att mojliggora for bryggor for
ning och smabatar och kajaker, kaj for skargardstrafiken och vagk
vagbrytare | for att kunna lagga till vid on.
4 kap 58 PBL.
W, Badbrygga | Bestdmmelsen syftar till att mojliggora déaktHorankrade
badbryggor.
4 kap 58 PBL.
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Egenskapsbestammelser for allman plats
TabeM. Beskrivning och motiveemgnakapsbestanidredfieran plaisseende utformning aypktsan

Utformning av allméan plats
Bestdmmelse | Beskrivning M otivering
2 Strandskyddet ar | Bestammelsen syftar till att upph&ava strandskyddet i
upphavt. torgytor och inom ytor for utsiktsplatser for att mojligg
att méblemang och anlaggningar for bestkare kan
uppforas.
4 kap 178 PBL.
trad Trad medcen Syftet med bestammelsen ar att med hansyn till befir
stamdiameter stor natur sakerstalla att traden bevaras inom allman plat
an 20 cnl meter | anvandningen NATUR.
ovan markar
endast fas om det| 4 kap 58 PBL
ar sjukt eller utgor
en sakerhetsrisk
gang Gangvag med Syftet med bestammelsen asakerstallgangstrak som
genomslapplig binder samman ons olika bebyggelseomraden samt
markbelaggning | sakerstalla tillgangligheten till 6ns olika delar.
Markbelaggningen regleras for att sdkerstalla en
utformning av gangstraken som pa ett naturligt satt b
integrerad del av naturiijmed exempelvis grus eller
stenmjol.
4 kap 58 PBL
utsikt Marken ar avsedd| Syftet med bestdmmelsen &ar att mojliggora utsiktsplg
for utsiktsplats inom naturmarkiar moblering och anlaggningar for
besokare far uppforas.
4 kap 58 PBL
& Marklov kravs avel Syftet med bestdmmelsen &r att med hansyn till befir
for fallning av trad | natur sakerstélla att traden bevaras inom allman plat
med en anvandningen NATUR.
stamdiameter stori
an 20 cm 1 meter | 4 kap 58 PBL.
ovan mark.
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Tabelb. Beskrivning och motivering av egenskapsbé&stitensetsak §&ermgransning av markens
utnyttjande

Begransning av markens utnyttjande

Bestdmmelse | Beskrivning Motivering
Marken far inte forses | Bestammelsen syftar till att sakerstalla att den 1
med byggnad. dar det finns befintliga ledningar inom kvartersn

eller dar det planeras for ledningar over
kvartersmark inte bebyggs.

4 kap 118 PBL.

t_+ -+ + «| | Marken far endast fors¢ Bestammelsen syftar till att reglera att angiven
med kvartersmark endast far bebyggas med
komplementbyggnad. | komplementbyggnad, till exempel forrad for
uthyrningsbatar.

4 kap 118 PBL.

peeeeeoe| | EFndast byggnadsverk | Bestammelsen syftar till att sakerstélla att den 1
under mark dar det finns befintliga bunkrar inte ska bebygg
ovan mark.

4 kap 118 PBL.

Tabelb. Beskrivning och motivering av egenskapsbestammelser for kibaytpraderskavsaaaag.

Byggnaders anvandning

Bestanmelse | Beskrivning M otivering
St Byggnaders Bestammelsen syftar till att sakerstélla att bottenpls
bottenplan far inte | innehaller olika centrumverksamheter eller tillfallig
inymma vistelse.
bostadsandamal
4 kap 118 PBL.
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Tabell. Beskrivning och motivering av egenskapsbestammelser for kuangascagkaa/seende

Utnyttjandegrad
Bestanmelse | Beskrivning | Motivering
<] Storsta Bestammelsen syftar till att regbgyggnadsarea inom yta
byggnadsareq reglerad med anvandningenedtrum. Tillaten byggnadsar
ar 15 minom | inom ytan har begransats for att tillata en exploatering sq
anvandningsd lamplig utifran platsens forutsattningar.
mradet
4 kap 118 PBL.
€ Storsta Bestammelsen syftar till att reglera byggnadsarea inom y
byggnadsared reglerad med anvandningengdtrum. Ytan ligger inom
ar 50 mMinom | planomradets centrala delar séder om den yta som i plar
anvandningsq regleras med anvandningen TORG. Tilldten byggnadsar
mradet inom ytan har begransats faridiita en exploatering som §
lamplig utifran platsens forutsattningar.
4 kap 118 PBL.
€3 Storsta Bestammelsen syftar till att reglera byggnadsarea inom y
byggnadsared reglerad med anvandningenedtrum, Boostader och ©
ar 80 minom | tillfallig vistelse. Ytan ligger i anslutning till den yta som i
anvandningsq planen regleras med anvandningen TORG. Tillaten
mradet byggnadsarea inom ytan hardregats for att tillata en
exploatering som ar lamplig utifran platsens forutsattning
4 kap 118 PBL.
€ Storsta Bestammelsen syftar till att reglera byggnadsarea inom y
byggnadsared reglerad med anvandningenedtrum, Boostader och ©
ar 130 rh tillfallig vistelse. Ytan ligger i anslutning till den yta som i
inom planen regleras med anvandningen TORG. Tillaten
anvandningsd byggnadsarea inom ytan hardespts for att tillata en
mradet exploatering som ar lamplig utifran platsens forutsattning
4 kap 118 PBL.
& Storsta Bestammelsen syftar till att reglera byggnadsarean inom
byggnadsared reglerad med anvandningenedtrum. Ytan ligger i
ar 150 rh anslutning till Bergdns huvudbunker. Tillaten byggnadsa
inom inom ytan har begransats for att tillata en exploatering s¢
anvandningsd lamplig utifran plates forutsattningar.
mradet
4 kap 11®BL.
€ Storsta Bestammelsen syftar till att reglera byggnadsarean inom
byggnadsareq reglerad med anvandningengdtrum inom omrade som
ar 250 rh planeras for restaurang. Tillaten byggnadsarea inom yta
inom begransats for att tillata en exploatering som ar lamplig U
anvandningsq platsens forutdaingar.
mradet

4 kap 118 PBL.
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Utnyttjandegrad

Bestanmelse | Beskrivning | Motivering

€ Storsta Bestammelsen syftar till att reglera byggnadsareayta
byggnadsared reglerad med anvandningenedtrum, Boostader och ©
ar 300 rh tillfallig vistelse. Tillaten byggnadsarea inom ytan har
inom begransats for att tillata en exploatering som ar lamplig U
anvandningsq platsens forutsattningar.
mradet

4 kap 118 PBL.

& Storsta Bestammelsen syftar till att reglera byggnadsarean inom
byggnadsared reglerad med anvandningetil@allig vistelse. Storsta
ar 160 rh byggnadsarea har begransats for att tillata en exploateril
inom ar lamplig utifran platsens forutsattningar. Byggnadsares

anvandningsc
mradet, dock
max 50

per byggnad.

byggnad regtas har for att endast tillata fristiende mindrg
byggnader.

4 kap 118 PBL.

Storsta
byggnadsare:
ar 180 rh
inom
anvandningsc
mradet, dock
max 30
per byggnad.

Bestammelsen syftar till att reglera byggnadsarean inom
reglerad med anvandningetilllig vistelse. Storsta
byggnadsarea har begransats for att tillata en exploateril
ar lamplig utifran platsens forutsattningar. Byggnadsares
byggnad regtas har for att endast tillata fristiende mindrg
byggnader.

4 kap 118 PBL.

Storsta
byggnadsare:
ar210
inom
anvandningsc
mradet, dock
max 50
per byggnad.

Bestammelsen syftar till att reglera byggnadsareayta
reglerad med anvandningetilllig vistelse. Storsta
byggnadsarea har begransats for att tillata en exploateril
ar lamplig utifran platsens forutsattningar. Byggnadsares
byggnad regleras har for att endast tillata fristdende ming
byggnader.

4 kap 118 PBL.

Storsta
byggnadsare:
ar 250 rh
inom
anvandningsc
mradet, dock
max 60
per byggnad.

Bestammelsen syftar till att reglera byggnadsarean inom
reglerad med anvandningeiil@llig vistelse och-Bostader.
Storsta byggnadsarea har begransats for att tillata en

exploatering som ar lamplig utifran platsens forutsattning
Byggnadsareaeipbyggnad regleras har for att endast till§
fristaende mindre byggnader.

4 kap 118 PBL.
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Utnyttjandegrad

Bestanmelse | Beskrivning | Motivering

€2 Storsta Bestammelsen syftar till att reglera byggnadsarean inom
byggnadsared reglerad med anvandningeiil®llig vistelse och-Bostader.
ar310rh Storsta byggnadsarea har begransats for att tillata en
inom exploatering som ar lamplig utifran platsens forutsattning

anvandningsc
mradet, dock
max 60

per byggnad.

Byggnadsareaeipbyggnad regleras hér for att endast till§
fristdende mindre byggnader.

4 kap 118 PBL.

Storsta
byggnadsare:
ar 350 rh
inom
anvandningsc
mradet, dock
max 30 h
per byggnad.

Bestammelsen syftar till att reglera byggnadsarean inom
reglerad med anvandningeiil@llig vistelse. Storsta
byggnadsarea har begransats for att tillata en exploateril
ar lamplig utifran platsens forutsattningar. Byggnadsares
byggnad regtas har for att endast tillata fristiende mindrg
byggnader. 4 kap 118 PBL.

€14

Storsta
byggnadsare:
ar 420 rh
inom
anvandningsc
mradet, dock
max 50
per byggnad.

Bestammelsen syftar till att reglera byggnadsarean inom
reglerad med anvandningetilllig vistelse. Storsta
byggnadsarea har begransats for att tillata en exploateril
ar lamplig utifran platsens forutsattningar. Byggnadsares
byggnad regtas har for att endast tillata fristhiende mindrg
byggnader.

4 kap 118 PBL.

Storsta
byggnadsare:
ar 180 rh
inom
anvandningsc
mradet, dock
max 60
per byggnad.

Bestammelsen syftar till att reglera byggnadsarean inom
reglerad med anvandningehddtader, €entrum och ©
tillfallig vistelse. Storsta byggnadsarea har begransats fQ
tillata en exploatering som ar lamplig utifran platsens
forutsattningar. Byggdsarean per byggnad regleras har f
endast tilldta fristiende mindre byggnader.

4 kap 118 PBL.

Storsta
byggnadsare:
for
komplementb
yggnad &ar 50
m2.

Bestammelsen syftar till att reglera byggnadsarean inom
reglerad med anvandningengdtrum. Stérsta byggnadsart
har begransats for att tillata en exploatering som ar lamp
utifrdn platsens forutsattningar.

4 kap 118 PBL.
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ar 90 mz inorm
anvandningsc
mradet.

Utnyttjandegrad

Bestanmelse | Beskrivning | Motivering

€7 Storsta Bestammelsen syftar till att reglera byggnadsarea inom y
byggnadsared reglerad med anvandningenedtrum, Boostader och ©

tillfallig vistelse. Ytan ligger i anslutning till den yta som i

planen regleras med anvandningen TORG. Tillaten
byggnadsarea inom ytan hardespts for att tillata en

exploatering som ar lamplig utifran platsens forutsattning

4 kap 118 PBL.

TabelB. Beskrivning och motivering av egenskapsbestammelser for khéjtiepsnhydogaesede

Hojd pa byggnadsverk

Bestdmmelse

Beskrivning

M otivering

hy

Hogsta nockhojd ar
4 meter.

Bestammelsen syftar till att reglera [amplig hojd for
byggnad inom den byggratt som ansluter till
huvudbunkerns 6versta vaning, detta for att majliggq
ett besokscentrum i anslutning till bunkern.

4 kap 118 PBL.

h,

Hogsta nockhojd
fran entréplan ar 5
meter.

Bestammelsen syftar till att regbaiayggelsens tillatna
hojd. Angiven hojd ar begransad till 5 meter for att

maximalt mojliggora uppforande av byggnad i en va
Angiven nockhdjd mdjliggor byggnadsvolymer som

bedoms lampliga utifran platsens forutsattningar, kaj
och landskap. Efteasn det inom byggratterna finns st
hojdskillnader har bedomningen gjorts att det lampli
sattet ar att mata nockhojden fran byggnadens entrg
Detta da hojden pa sjalva grundlaggningen kan kom
att variera mellan respektive byggnad inom bygmaatt

4 kap 118 PBL.

hs

Hogsta nockhojd
fran entréplan ar 8
meter.

Bestammelsen syftar till att reglera bebyggelsens til
hojd. Angiven hojd ar begransad till 8 meter for att

maximalt mojliggora uppforande av byggnad i en va
Angiven nockhdjd mdjliggor byggnadsvolymer som
bedoms lampliga utifran platsens forutisigar, karakté
och landskap. Eftersom det inom byggratterna finns
hojdskillnader har beddomningen gjorts att det lampli
sattet ar att mata nockhojden fran byggnadens entré
Detta da hojden pa sjalva grundlaggningen kan kom
att variera mkan respektive byggnad inom byggratter

4 kap 118 PBL.

ha

Hogsta nockhojd pa
komplementbyggne
ar 4 meter.

Bestammelsen syftar till att reglera [amplig hojd for
komplementbyggnad.
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Hojd pa byggnadsverk

Bestdmmelse

Beskrivning

Motivering

4 kap 118 PBL.

Tabel. Beskrivning och motivering av egenskapsbestammelser for kudoarsrimyk avseende

Utformning
Bestdmmelse | Beskrivning M otivering
f1 Terrasser utanfor Bestdmmelsen sakerstaller att stora terrasser
taksprang far vara placeras utanfér byggnads fasad. Utbver dess
maximalt 10 kvm stora. | uteplatser vara indragna och rymmas under
takspranget. Syftet ar att begransa att mark ut:
byggnader privatiseras sa att naturkaraktaren
bevaras.
4 kap 168 PBL.
f2 Fasadmaterial ska vara i| Bestdmmelsen syftar till att sdkerstélla att
tra, betong eller stal. byggnaders utseende anpassas till platsens kg
och landskap.
4 kap 168 PBL.
fs Fasad ska utforas i nago| Bestammelsen syftar till att sakerstéalla att
av kulorerna med NES | byggnaders utseende anpassas till platsens ka
kod och landskap. Kulorer pa fasader och tak ska f
S2005Y20R, S3010 angivna kul6rer i avsnitfédirger och formsprak
G70Y, S5019'10R,
S5502R, S350%, 4 kap 168 PBL.
S50168G30Y, S5030
Y20R, S801G90Y,
alternativt kan trafasader
behandlas med jarnvitrio
eller tjarvitriol.
fa Tak ska utforas i kulorery Bestimmelsen syftar till att sakerstélla att take
med NC&od S6010 utseende anpassas till platsens karaktar och
G50Y, NCS S65€R2. landskap och att svarta tak ej ska forekomma.
Kulorer péa tak ska folja angivna kulorer i avsni
Farger och formsprak
4 kap 168 PBL.
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TabellO Beskrivning och motivering av egenskapsbestammelser for kutiieaadeark avseende

Utforande

Bestanmelse | Beskrivning M otivering

b, Kallare far inte finnas | Bestammelsen syftar till att sakerstalla att bygg
inte har vaningsplan under mark.
4 kap 168 PBL.

b, Grundlaggning ska Bestammelsen syftar till att sékerstalla att

utféras med plintar. grundlaggning inte sker i markniva utan upphoj
plintar sa att sd mycket av marken som majligt
bevarar sin naturliga karaktar och sprangning e
fyllning kring inte sker.

4 kap 168 PBL.

Tabell 1 Beskrivning och motivering av egenskapsbestammelser for kvaatkesrs akoasinaaddeoch
vegetation.

Markens anordnande och vegetation

Bestanmelse | Beskrivning Motivering

Ny Tomtmark runt byggna(¢ Bestammelsen syftar till att s mycket av marks
ska lamnas som natur | som mojligt sklimnas opaverkad av exploaterin
och far inte vidare och behalla karaktaren av allmant tillganglig

exploateras, undantage naturmark.
trappor och racken.
Staket eller annan 4 kap 108 PBL.
markering av tomtgrang
far inte uppforas.

Tabell2 Beskrivning och motivering av egenskapsbestdmmelser for knaatkreseaviabigegimdannyttiga
andmal.

Markreservat for allmannyttiga andamal

Bestanmelse | Beskrivning M otivering
U Markreservat for Bestammelsen syftar till att sakerstélla befintlig
allmannyttiga allmannyttiga underjordiska ledningar"

underjordiska ledningat
4 kap 6%BL.
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Egenskapsbestammelser fér vattenomrade
Tabell 3 Beskrivning och motivering av egenskapsbestienomissidéendehéande av strandskydd.

Upphavande av strandskydd

Bestanmelse | Beskrivning M otivering
& Strandskyddet ar | Bestammelsen syftar till att upphava strandskyddet
upphavt. vattenomraden for att mojliggéra anlaggning av

bryggomrade for smabatar med tillhérande vagbryt
Samt for anlaggningen av badbryggor.

4 kap 178 PBL

Egenskapsbestammelser for all allman plats
Tabell4 Beskrivning och motivering av egenskapsbeafitaimégitatsfiseertuesudmannaskap.

Huvudmannaskap

Bestdmmelse Motivering

Huvudmannaskapet ar enskilt fo| Syftet med bestammelsen ar att reglera huvudmannay
denallmamaplaten som enskilt for den allménna platsen inom planomrad

4 kap 78 PBL

Egenskapsbhestammelser for all kvartersmark
Tabell5 Beskrivning och motivering av egenskapsbeafitarartesriseraitr avsegmpigivande av strandskydd

Upphavande av strandskydd

Bestdmmelse Motivering
Strandskyddet ar upphavt Syftet med bestammelsen ar att upphava strandskydd
inom kvartersmark for att mojliggora en
bebyggelseutveckling inom planomradet.

4 kap 178 PBL

Genomforandetid
Tabell6 Beskrivning och motivebiggiawisavseergenomforandetid.

Bestdmmelse Motivering
Genomfdérandetiden ar 5 ar fran | Genomférandetidegéller hela planomradet och syftet
den dagen detaljplanen vinner lg att sékerstélla att utvecklingen av Bergdn kan uppfora
kraft. inom de narmsta aren

4 kap 218 PBL.
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Genomfoérandebeskrivning

Genomférandefragoravsnittet omfattar de aktiviteter som behovs for att genomfora planen.
Avsnittet redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska atgarder som
kravs for att pa ett samordnat och &ndamalsenligt satt genomijptardatasamt
fastighetskonsekvenser. Det framgar nar, hur och pa vilket séatt planen ska genomforas. Det
klarlaggs aven vem som &r ansvarig for olika delar av genomférandet och vilka ekonomiska
forutsattningar som finns.

Denna del av planhandlingen har ingen sjalvstandig rattsverkan utan ska endast vara vagledande
vid genomfdrandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Nar detaljplanen fatt laga kraft kan anstkan om lov och lantmateriforrattningar enligt detaljplanen
provas. Omradet kommer att byggas ut etappvis efter att detaljplanen fatt laga kraft.

Genomférandetid
Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen far laga kraft.

Med genomférandetid avses den tid digfetsagarna har en garanterad ratt att bygga enligt
detaljplanen. Under genomforandetiden far detaljplanen inte &ndras utan att synnerliga skal
foreligger. Om detaljplanen behéver andras eller upphavas undéirgedetiden har
fastighetsagaren ratt till ersattning for forlorande rattigheter (exempelvis for forlorad byggréatt).
Efter genomforandetidens utgang fortsattedjdanen att galla, men den kan da andras eller
upphavas utan att fastighetsagare dtighsgshavare har ratt till ersattning.

Markagoforhallanden
Marken inom planomradet &gs av Ostkusten Turiststation AB

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Soderkopings kommun ar inte huvudman for allman platsmark eller vattenomrade inom
planomradet. Enskilt huvudmannaskap féreslas med motiveringen att den allmanna platsmarken
enbart omfattar funktioner som ar gemensamma for bebyggelse och anlaggningar inom
planomradet och darmed saknar intresse for det offentliga i Gvrigt.

Fastighetsagaransvarar for utbyggnad av infrastruktur dggagabryggor och
dagvattenhantering pa allman platsmark och kvartersmark inom planBastiglettsagaren
ansvarar for atnanalarom vattenverksamhet lamnas till Lansstyrelsen i Ostergétland i god tid
innan bryggorna anlaggs.

Fastighetsagaransvarar for utbyggnad av vattenverk (avsaltningsanlaggning),
avloppsanlaggningar ochdé8ningar. Ledningsnaséadimensioneras enligt kommunal

standard for att mojliggora eventuell framtida anslutning till det kommunala verksamhetsomradet
for VA, om sadant behov uppstar.

Fastighetsagaransvarar for erforderliga lantmaéteriforrattningar for planens genomférande.

Fastighetsdgaren ansvarar for att ansoka om bygglov.

3 Foretaget Aspoja Fastigheter AB bytte under maj 2024 namn till Ostkusten Turiststation da det battre
Overensstdmmer med verksamhetsinriktningen: att bolaget ska bedriva vandrarhemsrorelse och korttidsuthyrning av
stugor till turister
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Utbyggnad av vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ingar inte i kommunens verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten.

Det innebar atfastighetsagaren (eller fastighetsagarna) inom planomradet ansvarar, for vatten
spillvattenoch dagattenanlaggningar och ledningar for de andamalen. Fastighetségaren ansvarar
for dess utbyggnad, drift ochdenhall.

El, tele etc.

Eon energidistribution ar huvudman for eln&tevudman svarar for ledningarnas drift och
underhall fram till leveranspunkten. Exploatdren ansvarar for att kontakta berérd ledningsagare
innan atgarder vidtas som paverkar ledningsagarnas anlaggningeit.fittemtdedningar

bekostas av exploatoren.

Avtal

Plankostnadsavtal

Plankostnadsavtal har upprattats mellan kommunennomtande markagare/exploatdren
Ostkusten Turiststation ABvtalet syftar till att faststélla kostnadsfordelning mellan kommunen
och exploatéren i samband med framtagandet av detaljplanen.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal kommer inte att upprattas i detta arende da det inte finns beten\ess att
kommunens och exploatdrens atagande och skyldigheter i samband med planens genomférande.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning kvartersmark

Syftet med detaljplanen ar att tillgangliggtra Bergon for rekreation, friluftsliv och turism vilket har
gjorts pa ett satt som inte forutsatter att skilda aktérer ager och driver de olika anvandningarna
inom planen. Det ar alltsa mojligt att en fastigfeetsaven i fortsattningen ager hela planomradet
och driver de olika delarna i ett samlat sammanhang. Detaljplanen innebar anda att viss
fastighetsbildning kan vara mgjlig, till exempel genom att fastigheter avstyckas for sarskilda
andamal som bostademtrem eller annat. For det fall att fastighetsagaren énskar uppdela
planomradet pa nagot satt kommer genomférbarheten av det att vara beroende av att
fastighetsbildningslagens allmanna lampligleetplanvillkor &r uppfyllda. | korthet innebar de

att fasigheter som nyeller ombildas ska bli varaktigt lampade for sina andamal och att
fastighetsbildningen inte sker i strid mot detaljplanen. Det finns i nulaget inte nagra uttalade planer
pa att dela upp planomradet pa flera fastigheter och darfor karslalgefs konsekvenser for
fastighetsindelningen inte beskrivas ndrmare i detta skede. Prévning av genomforbarheten av en
onskad fastighetshildning kommer saledes att géras av Lantmateriet. Eftersom fastighetsbildning
anda kan vara mdijlig foljer i respekéivsnitt nedan en generell beskrivning av konsekvenserna

om omradet skulle delas upp pa flera fastigheter.

Fastighetsbildning allman plats

Ingen fastighetsbildning kravs for genomférande av allman platsmark enskilt huvudmannaskap. |
stallet kan inrattande av gemensamhetsanlaggningar bli aktuellt. For mer om det, se nedan under
avsnitteGemensamhetsanlaggningar.

Servitut och ledningsratt

Servitut ar en ratt att pa ett visst bestamt satt anvanda en annan fastighet. Om planomradet delas
upp till flera fastigheter kan behov av servitut uppkomma for enskild fastighet att ta vag eller nyttja
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ledning 6ver annan fastighet. Behovet kommer att provas av Lantmateriet vid en ansokt
lantmateriférrattning i de fall det blir aktuellt.

Ledningsratt ar en servitutsliknande rattighet som kan upplatas av Lantmateriet till en
ledningsagare som har allmannyttiga ledningar. Nagot behov av att upplata ledningsratt har inte
identifierats for genomférandet av detaljplanen.

Pa plankartan finns ett omrade angivet sdvtatkreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar
Det avser befintliga ledningar inom kvartersmark som planeras att nyttjas.

Inverkan pa befintliga rattigheter
Ledningar

Ledningsratt for starkstrom, akt 0581%61.1, till forman for E.ON Elnat Sverige AB finns till
Bergdn. Ledningarna inkommer till Bergon vid den befintligaBajexning gar vidare pa
havsbotten runt Bergon mot Betsholmen. Ledningsratten ligger inom omrade for vattenomrade
och omrade for batbryggor.

Ledningen for starkstrom kan beréras narmast befintlig kaj av det planerade bryggomradet for
smabatar och vagbrytare. Ledningarna ligger dock dragna djupt langs havsbotten, vilket gor att det
inte planeras att paverkas. Ledningsratten planeras ataligdefintligt 1age.

Avtalsservitut avseende kraftledning och natstation, akt D2018000547374:1.1, till forman for
E.ON Elnat Sverige AB finns pa& Bergdraftledningen ar markforlagd och ligger inom omrade

for torg, naturmark och kvartersmark. Natstationen ligger inom omrade planiekgis&m
anlaggnind-edningarn&an darmed paverkas av den planerade byggnationen. E.ON har i dialog
med fastighetsagen framfort att det behdvs tva tilitstationepa on for att sakerstalla framtida
kapacitet, istallet for den som finnalaget. Den befintligeitstationekan behdva bytas ut pa

grund av tekniska fragor och den bor i da placeras i ett nytt lage 6ster om den planerade torgytan.
Avtalsservitutet behdvearmedindras till foljd av planlaggningen. Fastighetsdgaren och
elnatsagaren avser darfor uppratta ett nytt servitutsavtal

Fiskeratter

Kring Bergon finngre fiskeratter pastigheterspoja 1:18&gdavatten En fiskeratt finns pa
denpa vastra sidaim dar bryggomrade for smabatar planerasndigtkeratt finnga ostra sidan
on dartvdbadbryggor planerd fisksamfalligheinns i nordost, dar inga forandringar fran
nulaget planeras.

De tre fiskeratterna som omger Bergdn berdrs i olika utstrackning.

Fiskeratten pa ons vastra sida berors till viss del av planerade bryggor for smabatar. Denna fiskera
ags numera av fastighetsagaren till Bergon.

Fiskeratt pa 6ns Ostra sida berors i mycket begransad del. Det &n enbart badbryggor som planeras
inom denna del av vattenomradet. FOr att minimera paverkan pa fiskeratten ska badbryggorna vare
en liten enkel sort som endast ar landforankrad och hanger wdttenytan. Inget intrang

planeras darmed direkt inom vattenomradet. Ovrigt vattenomrade pa Bergons ostra sida planlaggs
inte.

Fiskesamfalligheten pa 6ns nordostra sida berors inte av nagot intrang och vattenomradet ingar €j |
planomradet.
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Vid en utbyggnad av planen forvantas battrafiken 6ka kring Bergon, men framst pa den vastra
sidan dar batbryggorna finns. Den 6kade battrafiken bedoms inte paverka fiskbestterna
fiskesamfalligheten kriBgrgon.

Under planprocessen har sddana rattigheter hanterats som &r registrerade i fastighetsregistret sam
sadana som har bildats genom avtal och som har kommit till kommunens kannedom. Observera
att rattigheter som har bildats genom avtal inte behéver vavaansiastighetsregistret for att

vara giltiga. Sddana avtalsréattigheter har hittills inte varit kdnda under planprbkassen

komma att uppvisas av berord part.

Gemensamhetsanlaggningar

Huvudmannaskapet for de allménna platserna ar enskilt, vilket innebar att fastighetsagarna inom
planomradet ansvarar for utbyggnad, drift och skotsel av dem. | dagslaget ar hela planomradet
beldget inom en fastighet, vilket innebéar att agaren till dgretastansvarar for de allmanna
platserna. Om den fastigheten delas upp inom planomradet kommer de olika fastigheterna att
gemensamt ansvara for de allmanna platserna, vilket lampligen gors genom en
gemensamhetsanldggmmjemensamhetsanlaggning anéiiggning som ar gemensam for flera
fastigheter, ofta vagar eller vatta avloppsledningar. | gemensamhetsanlaggningen deltar flera
fastigheter och de bekostar bade anlaggandet och driften enligt andelstal som faststalls av
lantmaterimyndigheten.

Om planomradet delas upp till flera fastigheter foreslas att féljande gemensamhetsanlaggningar
bildas for detaljplanens d&ndamalsenliga utbyggnad (om omradet inte har bebyggts vid det tillfallet)
och forvaltning.

En eller flera gemensamhetsanlaggningar bér bildas for deroehtsutoppsanlaggning som

ska byggas inom planomradet. Samtliga fastigheter som avstyckas fran Aspoja 1:18 pa Bergon bor
inga i den eller de gemensamhetsanlaggningar som férser denemechviasinterar deras
avloppsvatten.

En gemensamhetsanlaggning avses aven bildas for allman-mletsbhdbryggor dar samtliga
eventuella fastigheter pa 6n ar delagare. Inom den allménna platsen med egenskapsbestammelse
for gang ska gangvag finnas. De kvartersmarksomraden som irsaramgtagéngvagen angors

genom enklare stigar i naturmarken, vilket bedéms som tillrackligt med tanke pa den extensiva
anvandningen de kvartersmarksomradena har.

Det kan aven bli aktuellt att bilda en gemensamhetsanlaggning for gemensam sophantering.

Gemensamhetsanlaggningarna behover uppfylla anlaggningslagens krav avseende anlaggningarn:
betydelse for deltagande fastigheter, lokalisering med mera, vilket bedéms av
lantmaterimyndigheten. Uppfylls villkoren for gemensamhetsanlaggningarna beslutar
lanimaterimyndigheten om att de kan inrattas, vilka fastigheter som deltar i
gemensamhetsanlaggningarna, hur de ska forvaltas samt férdelar andelstal for utférande, drift och
underhall.

Ansodkan om lantmateriforréattning

Nar detaljplanen har fatt laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder ske. Ansokan om avstyckning,
bildande av gemensamhetsanlaggning, ledningsratt eller servitut eller andra
fastighetshildningsatgarder inlamnas till Lantmateriet. Omprovning och iraéttaddiagsratt

soks av berord ledningségare. Fastighstsagsvarar for att ansoka om och bekosta de
fastighetshildningsatgarder som kravs for att genomféra detaljplanen
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Tekniska fragor

Allman plats

Allman platsmark kommer att iordningstallas och forvaliastighetsagarddur den allméanna
platsen ska iordningstéllas och skétas hanteras i en forvaltningsplan for on3fiBilagé 1
utkast pa denna forvaltningsplan.

Teknisk forsérjning

Ledningar

| samband med detaljplanens genomférande kravs anlaggning av nya ledningar for teknisk
forsorjning Fastighetsagaransvarar for anlaggande, drift och underhall av ledningsnat. Det finns
befintliga enskilda ledningar inom planomradet, nya ledningar kan med foérdel forlaggas med
samma strackning i den man det ar mojligt. Nya ledninbawskaakligeforlaggas inom

allman platsmark.

Vatten och avlopp
Exploatoren ansvarar for att bygga avsaltningsanlaggning av vatten for dricksvattenbehovet samt
reningsanlaggningar for rening av avloppsvatten.

Dricksvatten hanteras lokalt pA 6n med hjalp en avsaltningsanlaggning. Avsaltningsanlaggningen
ben2mns som en teknisk anl&ggning 6ES6 p- rit
avsaltningsanlaggningen redovisas pa ritningen varav den ena ar belageramiddenaisdn

och den andra pa vastra. Syftet med att planlagga for tva olika lagen ar att medge en flexibilitet i
placeringen av avsaltningsanlaggningen, vilket kan behovas utifran vilken typ av anlaggning som
valjs och att de tekniska kraven for deansskilja sig at beroende pa producent. Den ostra
placeringen av avsaltningsanlaggningen har nagot samre lokala férutsattningar pa grund av vagor
och strommar fran Ostersjon.

Exploatoren ansvarar for att bygga ut ledningar for vattenférsorjning och spillvatten. Ledningsnat
ska anlaggas enligt kommunal dimensionering. Ledningar ska forlaggas inom allman platsmark.

Spillvattnet avses hanteras lokalt pa 6n dar ledningssystemet ar sammankoluialzatill tre

mi ni reningsver k. De Il okala minireningsverken
ritningen. Typen av reningsverk som avses ar bioreningsverk, det vill saga smaskaliga
avloppsreningsanlaggningar (minireningsverk) med biologisk behandtiag@pgEnde

infiltration. Anlaggningarna ska uppfylla hog skyddsniva enligbétavattenmyndighetens

allmanna rad (HVMFS 2016:17).

| och med den lokala hanteringen av spillvattnet erfordras ingen anvandning av exempelvis
slamtomningsbatar. Hur underhall, hantering av restprodukter med mera kommer hanteras beror
pa vilken teknisk 16sning som valjs

Detaljplanen medger att teknisk forsorjning, sa setadviagar och infiltrationsbaddar, kan

placeras aven inom allman plats Natur under férutsattning att syftet med markanvandningen inte
motverkas. Sadana atgarder ska utféras med storsta méjligallngatsywérden, topografiska
forutsattningar, landskapsbild och till strandskyddets syften. Placering ska huvudsakligen ske i
redan paverkad mark, i anslutning till teknikomraden (E) och i befintliga gangvagar. Exakta lagen
for infiltrationsytor kan var beroende pa val av reningsteknik.

En alternativ 16sning till lokal hantering av spillvatten redovisastipenjekteringen av VA.
Den alternativa losningen ar att spillvatten leds via en dverféringsledning till fastlandet. Om
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alternativet med 6verforingsledning anvands planeras att ledningen leds ner i vattnet vid befintlig
kaj pa Bergons vastra sida.

Dagvatten

Fordréjning av dagvatten ska skelighet med kommunens dagvattenpolicy och principerna om
lokalt omhandertagande avvadden Det finns goda forutsattningar for lokal infiltration och
fordrojning av dagvatten pa Bergon eftersom stora ytor inom kvartersmarken bestar av
krossmaterial med godéltrationsmajligheteEftersom dessa ytor med krossmaterial ligger i
direkt anslutning till planerade omraden med bebyggelse bedéms att inget ledningssystem for
dagvattnet ar nodvandigt. D& de hardgjorda taken ar av begransad storlek bedoms att
ytavrinningen paverkas i begransad omfattning i jamforelse med nulaget se viditevbildga

2.3

El, tele, bredband

Nya installationer for att tillgodose omradesforsorjningen av el, tele och bredband kommer att
projekteras och forlaggas i forhallande till den nya bebyggelsens lage. Nya ledningar ska placeras
inom allmén platsmark.

E.ON har i dialog med fastighetsagen framaftniuvarande elledning till Bergon har tillracklig
kapacitet, meatt det behovs tva till tréitstationepa 6n for att sékerstalla framtida kapacitet

inom o6n istallet fér den som finns i nulaget. Den befimégstationekandvenbehdva bytas ut

pa grund av tekniska fragor och den bor i da placeras i ett nytt lage 6ster om den planerade
torgytan. Lagen for nydtstationeér inlagda pa plankartiatstationerna ar cirkaB32meter

stora och ytan som plaggs ar 6x6 meter stora for att mojliggéra en lamplig placering av
byggnaden inom ytan. Av sakerhetsskal bor ingen annan byggnad placeras inom 5 meter fran
natstationerna.

Brandskydd

Fastighetsagarna ska redovisa att brandéegtemingen ar sakerhetsstalld i samband med
bygglov. Byggherren ska redovisakaindigheten ar sakerhetsstalld i samband med
bygglovsansokan.

Utrymme finns for att anlagga en brandbod inom omrade for teknisk anlaggning alternativt
CentrumAnalys av huruvida en brandbod behévs och dess eveokaéiaring och
dimensionering slske isamrad med raddningstjansten.

Avfall

Fastighetsagarna och verksamhetsutévarna tar ansvar for sophanteringen fran verksamheter och
boende genom att uppratta amtel kommunefor sophanteringen, likt som det gors pa andra
skargardsoar som exempelvis Aspdja i enlighet med kommunens regler. Om kommunen och
regionen onskar det finns &ven majlighet att hantera sopor fran besokare till denna del av
skargarden inom planomradet finns utrymme inom kvartersmark fér sophantering

anslutning till den befintliga kajen. En enkel byggnad fér sdakérbp for att karlen ska sta

skyddat.

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser
Detaljplanens genomforande bedoms inte medfora nagra kostnader for kommunen.

Bygglovsavgift

Nar detaljplanen har fatt laga kraft octoggorandetiden borjat har fastighetsagarna ratt att fa
bygglov i enlighet med detaljplanen. Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens for tidpunkten
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gallande bygglovstakach med att plankostnadsavtal har skrivits ska ingen planavgift tas ut i
samband med bygglovet

Kostnader for utbyggnad och drift av allméan plats

Fastighetsagaresiler fastighetsagarna genom gemensamhetsanlaggningar, ansvarar for
anlaggande, drift och underhall av de allménna platserna

Kostnader for kvartersmark

Fastighetsagarbekostar byggande, drift och underhall inom kvartersmark. Eventuella rivningar
av befintliga byggnader bekostas &ven av respektive fastighetséagare.

Ersattning for nodvandiga markoverforingar, servitut med mera, bestams i forsta hand genom
forhandling mellan berorda fastighetsagareesl®mmelse om ersattning kan laggasititl gr

for ansdkan om fastighetsbildning. Om inte 6verenskommelsefkarka@fLantmateriet besluta
om ersattning.

Forrattningskostnader

Forrattningskostnader uppstar i samband med en fastighetsbiddieingslaggningsforrattning.
Fastighetsagaren star for kostnaden for eventuella fastighetsbildnings
anlaggningsforrattningar.

Ekonomisk genomférbarhet och livscykelperspektiv

Exploatoren har tagit fram en investeringh intaktsanalys for planomréidst PM Den visar

att detaljplanen &ar ekonomiskt genomforbar dar aterbruk av vagar, ledningar och befintliga
byggnader minskar kostaath Tva genomforbarataktsnodeller har analyserats: ett helagt
driftupplagdhotellverksamhet) samt en forsaljningsmodell med bostadsratter eller byggnationer
genom sa kallade byggmenskapeProjektet utgar fran ett livscykelperspektiv med hallbart
byggande, aterbruk och planerade driftiganiover 20 a& Bilaga 14 PM Ekonomisk
genomforbarhet och livscykelperspektiv, Ostkusten Turiststation AB, 2025.
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Planeringsforutsattningar

Nedan beskrivs de forutsattningar som finns inom och i anslutning till detaljplanesenxéltiet,
sagaadant som har bidragit till detaljplanens utformning

Kommunens tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Oversiktsplan for Soderkopings kommur201% N
2030 antogs av Kommunfullméktige 20164 i i 9

§113. Kustlandet och skargarden ar ett utpekat @ gl Ll A U
utvecklingsomrade dar Sankt Anna skargard ange

som en unik resurs som ska utvecklas. Tyrislot pe
ut som fastlandets yttersta kontaktpunkt mot
skargardenah att en utveckling av Tyrislot for
turism, upplevelseoch bestksnaring ar av stor vikt
Oversiktsplanen pekar dven ut Aspoja som nod fo
turism/besoksnaring och utvecklingsomrade. |
granskningsutlatandet gors stallningstaganden on
aven Bergodn haoda forutsattningar for att utvecklg
for besdksnaringen och att detta ar forenligt med
oversiktsplanens intentioner.

2
£
?

EHANDLING 2015-09-21

For att det ska vara mojligt att utveckla turismen och bestksnéaringen anger 6versiktsplanen att det
behover finnas bra besoksnoder med ett utbud av boendeanlaggningar, b#ijighster att

ata och genomfora aktiviteter. Det ar ocksa viktigt att vissa delar av upplevelseomradena tillats var:
barare av det ororda, tysta och aventyrliga.

Oversiktsplanen anger aven att det under sommaren, nar antalet besékare och befolkningen i
skargarden okar, sker en 6kad belastning pa infrastrukturen i omradet. Darfér behover
infrastrukturen liksom kommunikationer och service utvecklas for att mott.feh@iag inom
turism och besdksnaringen kan forvantas ge fler arbetstillfallen vilket ar positivt for att moéta de
okade behoven. Skargarden har aven hogaawhtiulturvarden vilket gor det viktigt att vid
utveckling bevara naturomraden for framtfde landskapsbilden, biologisk mangfald och rorligt
friluftsliv.

Till dversiktsplanen ar en Hallbarhetskonsekvensbedomning framtagen av Calluna, 2015.
Hallbarhetskonsekvensbedomningen (HKB) till 6versiktsplanen for Séderképings kommun
analyserar hur kommunens langsiktiga melnkvattenanvandning paverkar ekologiska|a

och ekonomiska hallbarhetsmal. Bedémningen genomférdes enligt miljdbalkens krav och foljer de
tre dimensionerna av hallbar utveckling. Sammanfattningsvis anger HKB att fysisk planering bor
praglas av aterhallsamhet, langsiktighet och anpassiatgeils barkraft. Planer som

kombinerar effektivt markutnyttjande med okad tillganglighet och lag miljopaverkan bedoms ha
positiv paverkan pa hallbar utveckling.

Oversiktsplanens intentioner stammer val 6verens med forslaget att utveckla Bergon till en besoksr
besoksnaringen utvecklas samtidigt som arbetstittaNemdsfapa omraden i skargarden bevaras.
Detaljplanen for Bergon stddjer flera av de hallbarhetsmal som lyfts i Hallbarhetskonsekvensbedor
oversiktsplanen, sarskilt genom ateranvandning av tidigare ianspraktagen mark, forbattrad tillgang
skargarden och klimatanpaa$iadring.
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I Norrkdépings kommuns 6versiktsplanfor landsbygden, antagen 206719, anges att
skargarden med bland annat Arkésund ar ett betydelsefulb¢bristsoksmal som ger
arbetstillfallen. Oversiktsplanen anger att Arkésundimgstlandsforbindelse ar en viktig entré
till skargarden och redovisar en utvecklingsplan som syftar till att starka orten med bostader,
service, bathamn samt andra anlaggningar for-tocisinesoksnaring. Vidare anger
oversiktsplanen att mojlighetiérserviceverksamheter sdrivs aret runt ar en angelagenhet for
Arkosund och dess skargardsomrade, samt att mojligheter att utveckla orten-féchurism
bestksnaringen ska ges.

En utveckling av Bergon starker skargarden i stort och eftersom besokare utan tillgang till egen bat
Bergon via Arkosund starks Arkosund som besoksmal och skargardsnod. Det innebar att &ven den
utvecklas vidare sa som Norrkipings éoskar.

Géllande detaljplaner

Planomradet omfattas inte av nagon gallande detaljplan.

Detaljplaneprogram
Planprogram har inte tagits fram infor detaljplanearbetet.

Ovriga kommunala beslut och riktlinjer
Besotksnaringsstrategi Soderkdpings kommun 2022-2025

Besoksstrategi Soderkdpindnar som mal att starka Soderkopi
som en attraktiv destination, inte bara under sommaren utan
runt. Dokumentet betonar samarbatdlan olika aktorer for att
skapa en hallbar besdksnaring och lyfterffranprioriterade \EPR
omraden 2 '
- Produktutveckling och paketering:Attrahera besokare |-+ /
med unika upplevelser, skapa samarbeten och nyttja |«
digitala I6sningar. w
- Marknadsféring: Bygga ett starkt varumarke, definieraly. 2
malgrupper och samverka kring marknadsforing. K
- Hallbar utveckling: Forbattra tillganglighet, utbud och [
service. Definiera aktorernas roller och skapa hallbar i &
samverkansformer.
- Tillvaxt: Séakerstélla att besdksnaringen prioriteras i
kommunens planer, framja tillvaxt och ldnsamhet, oc
arbeta for kompetensforsorjning.

Besoksndringsstrategi
Soéderkopings kommun
2022-2025

Berg6n passar val in i Besoksstrategi §édenk@irRergon bidrar med tillvaxt till kommunen, och inte
bara inom turism. Genom att skapasgestnation som bidrar till hallbar utveckling med fokus pa
aterbruk och bevarande som aven framjar tillvaxt inom besoksnariatearsatstibkdlesr stérker
Bergdn kommunens attraktionskraft.
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Gemensamt utvecklingsprogram for kust och skargéard i Ostergotland och Norra

Smaland 2030

Att utveckla kust och skargard i Ostergétland ar ett langsikti
for Séderkdpings kommun, vilket understryks av det
gemensamma utvecklingsprogram for Ostergotlands skarga
som gemensamt har tagits fram av Séderkdpings, Norrkopir
Valdemarsviks ochégterviks kommuner tillsammans med
Region Ostergétland. Programmet ar antaget av kommuner

region under ar 2017 och pekar ut ett antal utvecklingsomra

varav tva utgors av Tyrislot och Arkésund.

Enligt programmet ar kustch skargardsomradet en unik miljt‘i

Gemensamt
utvecklingsprogram

for kust och skérgard i Ostergétiand
och Norra Smaland 2030

med stor potential sett ur ett besoksnaringsperspektiv. Vidal

anges att det finns behov av 6kad samverkan mellan

besodksnéaringsorganisationerna och kommunerna, som bor {
over forutsattningarrfér att skapa ett gemensamt varumarke

kust och skargardsomradet som helhet.

Malbilden fér 2030 ar att skapa en

¢ langsiktigt val forvaltad kust och skargard med natiimr, och rekreationsvarden som

bevaras och utvecklas

{ for alla 6ppen och tillganglig kust och skargard med effektiva, miljévanliga transporter och

andamalsenligfrastruktur

¢ livskraftig kust och skargard med forutsattningar for verksamheter och kommersiell service

som ar anpassatileskargardens forhallanden aret om

T kust och skargard med behovsanpassad, tillgangbgursieffektiv service.

En utveckling av Bergon ar tydligt forenligt med malbilden i utvecklingsprogrammet. Bergon innefat
utvecklimambevarande och har goda forutsattningasathediigiraglestination for alla som bor i

eller besoker skargarden.

En omarbening av kargardsprogrammgégar och samrad genomfors under hosten 2024.
Planerna for Bergon oeasstammened intentionerna i Skargardsprogrammet.
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Regionalt utvecklingsprogram 2030 for Ostergotland

Det géallande regionala utvecklingsprogrammet (RUP) for
Ostergotland anger strategier for en efterstravansvéard utvec
av regionen. RUP ska ligga till grund for beslut som fattas av,
offentliga aktérer och genom detta paverka enskilda individe
privea verksamheters beslut i riktning degtsamhélle som
efterstravas. Regionen har tre mal och den langsiktiga ambit
ar att Ostergotland ska uppfattas som en attraktiv, vardeska
regiond en region som skapar goda levnadsbetingelse och h
tillvaxt.

Malen éar foljande:

A M-l 1: Goda livsvillkor f i nv -
A M-I 2: Ett starkt n2rings 5y Sse
A M-l 3: H-llbart nyttjande av naturens resu

Strategier for att uppna malen handlar deltiostérkalen samlande handlingskraften i regionen,

att utveckla regionen pa flera plan, att arbeta for en 6kad livskvalitet och ett dynamiskt naringsliv
och att stalla om till en robust och resurssnal region som tar vara pa och utvecklar de kvalitéer som
regionen &r.

Utvecklingen av skargarden ar viktig pa ett regional plan. Visionen for Bergon stammer val verens
utvecklingsprogrammets mal och ar ett satt att fa fler att upptacka Ostergotlands skargard.

Regional bestksnaringsstrategi for Ostergétland

Ostergotlands besoksnaringsstrategi, uppdaterad 2021, har som évergripande mal att starka
regionens bestksnaring och 6ka dess attraktivitet. Strategin betonar hallbarhet och vikten av
samverkan mellan olika aktorer for att skapa ett blomstrande octigéhgkiidart turistmal.

Ostergotland erbjuder en mangfald av upplevelser, fran varierad natur och rikt kulturliv till en unik
industrihistoria. For att tillgodose en bred malgrupp med skiftande reseanledningar, ar samarbete
mellan offentliga och privata aktérer avgérande.

Strategin fokuserar pa tre delmal:

1. Oka antalet 6vernattande besokare under lagsasong
(september till mayj),for att forlanga turistsasongen och
minska belastningen under sommarmanaderna.

Besdksnaringsstrategi
Ostergttland

2. Oka I6nsamheten for besoksnaringsforetagegenom att i
gora naringen mer konkurrenskraftig och hallbar. J
3. Starka Ostergotlands attraktivitesom en plats att besoka, t
bo och verka pa for alla, aret runt. ‘ a:;@
For att na dessa mal, har Region Ostergétland idergjfierat ji%ﬁ_ Y |j§ \—i

strategiskaprioriteringar:

- Hallbardestinationsutveckling
- Affars och produktutveckling
- Tydlig position for varumarket Ostergotland som resmal

% Region
I Osterg6tland
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- Skapa ett sammanhallet och effektivt ekosystem for besoksnaringen
- Skapa bra beslutsunderlag for bestksnaringen

- Kompetensutveckling i besdksnéringen

- Strategiska partnerskap inom och utanfor Ostergotland

De strategiska prioriteringarna ar framtagna for att ha en direkt eller indirekt positiv paverkan pa
de globala malen som ar definierade i den regionala utvecklingsstrategin for Ostergétland. Utéver
detta kravs aven en val fungerande samverkanspraeekssiniiatser och arliga handlingsplaner

Utvecklingen av Bergdn till en knutpunkt for friluftsliv, rekreation och turism dverensstammer med C
besoksnaringsstrategi genom att 6ka antalet évernattande besotkare under lagsasong, framja hallb:
destinationsutveckling, skapa arbeistilbtdicka regionens attraktivitet.

Naturnara vagar till halsa, hallbar tillvaxt och utveckling - Regional strategi for
att na friluftsmalen i Ostergdtland 2020-2030

Lansstyrelsen i Ostergétland har tagit fram en regional strategi f
friluftslivet i lanet. Strategin utgar fran de nationella friluftslivsma
och har arbetats fram i dialog med manga olika aktorer i Ostergi
Syftet med friluftsstrategin ar att eéndtionella friluftslivsmalen i

Ostergotland. Den 6vergripande visionen med strategin ar att ug

den °vergripande vVvi si on®eragarEt gt
har pekats ut for att fa fler manniskor att upptécka friluftslivet
1. Kommunicera friluftslivets varden for samhéllet rad
2. Planera for aktiv utevistelse, rekreation och naturuppleve - = .
3. Oka och utveckla informationen om friluftslivet till Naturnéra vagar till
allmanheten h.":ilsa, héllbar tillvaxt
4. Bevara, tillgangliggora och utveckla omraden for friluftsliv och utveckling
5. Erbjuda aktiviteter och mojliggora friluftslivsutovdide £V A
prioriterade malgrupper, boende och besokare B s
6. Samverka genom arenor, natverk och dialog
Att vistas i naturen 2ar viktigt f°r h2] san.

mote mellan méanniska och natur. | motet skapas en upplevelse och ett varde som ar individuellt.
Friluftslivet bidrar ocksd med varden for hela sambahe god folkhalsa, hallbar tillvaxt och
landsbygdsutveckling och naturforstaelse hos befolkniagen

Utvecklingen av Bergdn 6verensstammer val med den utveckling som beskrivs i strategin. Bergon |
utvecklirmgmbevarande, tillgangliggénabdéaroch kultupplevelser genom information och ett utbud av
aktiviteter.

Den Rumsliga Strategin for Osterg6tland

Den rumsliga strategin for Ostergétland &r en regional plan med tidshorisonten &r 2040. Den har
tagits fram i samarbete mellan Region Ostergdtland och lanets 13 kommuner. Strategin syftar till
att skapa en hallbar samhallsutveckling ur ett ekonomisktoeboekologiskt perspektiv.
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Huvudmalet ar att "Knyta samman Ostergétland och ta tillvara

det goda laget" Detta uppnas genom att:
- Fordjupa och precisera den rumsliga inriktningersom
faststallts i Utvecklingsstrategi for Ostergétland (RUS).

- Skapa en tydlig malbildfor hur regionen ska fungera och
knytas samman.

- Prioritera utveckling i noderoch vid starka oo

kolle ktIVt.rafI kS.trak . ) . Rumslig strategi fér Ostergotland
- Starka Linkdping-Norrkdping som storregional nod ... . o A
- Forbattra kopplingarna till Stockholm och andra viktiga

noder.

Strategin presenteras genom strukturbilder i tre skalnivaer: regi@is
nargeografisk och storregional. | dérgeografiska nivéokuserar
man pa Ostergotlands utveckling och platsers potentialer, inklug
nargeografiska samband dver lansgrans. - B Ekergotand

Berg6n passar val in i den rumsliga strategingeaoktaatteod for besoksnaring och friluftsliv i
skargarderilket bidrar till &ttyta samman Ostergétland och tillgangliggora regionens.unika naturresu

Nationella intressen och mal

Riksintressen
Planomradet omfattas av foljande riksintressen:

1 Riksintresse Naturvard, 3 ka@réiljobalken, Ostergotlands skargard (NRO 050 68)
1 Riksintresse Friluftsliv, 3 kag @iljobalken, Ostergétlands skargard (FE 07)

1 Riksintressenligt4 kap2 § miljicbalken, Kustomrédena och skérgérdarna i Smaland och
Ostergotland fran Oskarshamn till Arkésund

1 Riksintressenligt4 kap &miljobalken, Kustomradena och skargardarna fran Simpevarp
till Arkésund

Beskrivningavoch beddmning om planforslaget kan medfora risk for pataglig skada pa
Riksintressena redogors i miljokonsekvensbeskrivningens kapitel 8.6

Nationella och regionala miljomal

Pl anen tar h2nsyn till Sveriges milj°m-l. De
bebyggd mil -6dh djeatl rvktowh xdhav i bal ans s

Uppfyllelse av miljomalen redogors i miljokonsekvensbeskrivningenskapitel

e
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Nationalparksplan Sverige

Naturvardsverket har i Nationalparksplan for Sverige (2008)
ut omraden som ar lampliga kandidater till en framtida statu:
national parker, bland dessse
l @2no. Det t2nkta omr-det st
Lammskar i norr och omfattar totalt cirka 10 000 hektar vara
cirka 400 hektar land. Den norra gransen ligger saledes cirk
kilometer séder om Bergon. Syftet med en nationalpark ar b
att skydda vardefulla omraden och att skapa majligheter till

naurupplevelser.

Bergon gtéren framtida nationalpark genom att maojliggora el
entrépunkt mot nationalparken dar utrymme finns for besoks
anlaggningar for besokare till omradet.
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Natur och vegetation

Bergdn bestar till stor del av hallmark men avenSkagen utgors till stor del av-talller

blandskog samt ett parti med I6vskog med olika tradslag i norr. Krontackningen varierar och det
finns bade mycket tata bestand med lovsly samt glesa hallmarkstatiskmiyamsan ar varierad

med uddar och vikar och det finns en mosaikartad struktur dar kala klipphallar blandas med
brynmiljoer, driftvallar och strandéangspatrtier.

Planomradet omfattar ingen jordbruksnoatkskogsmaehsaknar betydelse for skogsbtuk

Figudl Foton fran Bergon fran nagra akaekiid@rna av naturmarken. Foto Sweco.

Markforutsattningar

Geoteknik, stabilitet och erosion
Enligt jordartskarta fran SGU utg6rs marken inom planontitBskétrsta delen av urberg. P&

Bergdns nordligaste del finns ett omrade d&embestar av karrtorv.

Den stora forekomsten av urberg, klippor och héllar gér markens hallfasthet mycket god och ur
den aspekten lamplig for bebyggelse. Att 6n ar relativt kuperad innebér att vissa krav kommer att
stéllas pa grundlaggning, placering och utformning av deadedreyggelsenh ledningara

D& marken inom planomradet i huvudsak utgors av urberg bedoms erosionsrisken som lag.

Fororenad mark

Ingen omfattande fordonstrafik och uppstallning av fordon har forekommit pa 6n. Nagra storre
volymer av produkter som kan ha férorenat mark och grundvatten har inte hanterats eller anvants
pa on. Kylmedel, glykol, natriumhypoklorit, vapenfett, smorjofjaisamedel ar de kemikalier

som framst har hanterats, och da i begransad omfattning. Samtliga tankar med drivmedel/diesel
och behallare med transformatmh hydrauloljor &r tomda och rengjorda, men inte borttagna.
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Efter att Bergon avvecklades som militar anlaggning genomférdes pa uppdrag av
Fortifikationsverket en miljoéinventering for att kartlagga farligt avfall och miljéférstérande &mnen i
och i anslutning till befastningsverk, byggnader och dess driftsystedarimig genomfordes

over vilka material som kunde lamnas kvar och vilkaosdetibas eller demonteras. Atgander
harutforts enligt bedémningarna.

Historiskt har anvandningen av produkter som kan ha fororenat mark och grundvatten varit
begransad. Dock gar det inte helt att utesluta att det finns ett historiskt spill/lackage av olja eller
drivmedel (hydraulolja, transformatorolja, diesel, smogel@ra), men mangden bedéms som

liten. Spill/lackage av fororeningar bedéms spridas till havet eller bergsgrundvatten. Den tidigare
militara verksamheten beddms darfor inte utgéra nagon betydande risk for miljon eller manniskors
héalsa

| syfte att utreda markféroreningapdaBergémenomfordes 2025 en éversiktlig miljoteknisk
markunderstkning och miljéinventerisg Bilaga 1hom ramen fér undersékningen togs
jordprover fran atta olika platser pa 6n samt dricksvattenprov fran brunnen. Resultaten visar att
trotsatthalter i jord dverskrider Naturvardsverkets riktvarde for kanslig markanvaadidige
platsei(bly, zink, arsenik, krom, alifater >3 PAHM och PAHH) beddms riskerna for
paverkan pa miljo och manniskors halsa som manBhapatraffades i en halt dver mindre

kanslig markanvandning i kabelbrunnen. Kabelbrunnen ar i dagslaget 6ppen men kommer att
forseglasor att forhindra exponerin@FAS, BTEX och aromater uppmattes aven det till halter
under kanslig markanvandni@giradets geologiska och hydrogeologiska forutsattningar med
tunna jordlager, bergkross och lag grundvattentillgdng begransar en fungerande markmiljo,
spridning och exponering av féroreningarna.

Dricksvattenprovet visade att halterna av metaller och PFAS Iag under Livsmedelsverkets
gransvarden, med halter klassade som mycket laga till mattliga enligt SGU:s bedémningsgrunder.
Dricksvattnet bedomgifran uppmatta vardeom tjanligt men dar vidare analyser

rekommenderas om vattnet ska anvandas i framtiden.

Sammantaget bedéms halterna, bade i jord och dricksvatten, som acceptabla med hansyn till
omradets naturliga forutsattningar och planerad framtida markanvandning.

Vatten

Bergon ar belagen i Ostersjon och omges sdledes av havsvatten. P& 6n finns endast begransade
vattendrag i anslutnititi mindre vatmarksomradafitmarksomradena utgors av enstaka sma

karr som haller vatten under varen och forsommaren. Da dessa &r s pass grunda torkar de med
stor sannolikhet ut under sommaren.

Planomradet &r inte belaget inom vattenskyddsomrade.

Strandskydd

Bergon omfattaissin helhet astrandskyddBestammelserna om strandskydd framgar av
miljobalkeng kajitel 15518 §8. For att tillata bebyggelseexploateringar inom
strandskyddsomrade kravs att det finns sarskilda skal.

Norr omkajenfinnsen befintliglytbryggal18 meter lanigskyddat lageneddispens fran
strandskyddeDet finns aveen srandskyddsdpengpa samma plats gallande en storre brygga.

Den befintliga kajen byggdes i samband med att kustartilleriet anladetafet. Mékajen
finns aven en ramp for pramar fran den tiden.
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Dagvatten

Da Bergon i dagslaget ar bebyggd och exploaterad i begransad omfatinitegni@ywt behov

av ordnadlagvattenhantering. Dagvatten fran nederbord och skyfall infiltreras och avrinner
naturligt i landskapdetta eftersom exploateringen av Bergon kommer att ske pa eller i nara
anslutning till ytor bestdende av krossmaterial vilket har goda majligheter till naturlig infiltration av
dagvattense bilagallForprojektering VA.

Oversvamning och skyfall

Enligt beraknande framtida havsnivaer kommer storre delen av Bergon fortsatt vara 6ver hogsta
vattennivan vilket innebar Iag risk for 6versvamning till foljd av hojda havsvatt@erivaer.
huvudsakliga bebyggelsen ligger mer an +2.7 meter 6ver havet vilken ar den niva som
Lansstyrelsen anser att ny bebyggelse och samhallsfunktioner av betydande vikt ska placeras lang
lanets Ostersjokust.

Dricksvatten och avlopp

Planomradet saknantilagetinslutning till kommunalteknisk infrastruktur. Vatten och aviopp
hanteras i nulaget genom att dricksvatten tas fran en kjfiptigrradorunn ochaviopp
hanteras genom ett minireningsverk.

Miljokvalitetsnormer vatten

Ostersjon ar ett innanhav med brackt vatten och en storlek pa cirka 413 000 km2. Storsta djupet
ligger pa 459 m. Koncentrationen av farliga @mnen i havsmilj6 far inte 6verskrida de varden som
anges i direktiv 2008/105/EG om miljokvalitetsnormer inom \atiitikens omrade.

Havsomradet runt Bergén omfattas av miljokvalitetsnormemrférA®ina skargards kustvatten

(ID WA72175993). Kvalitetskraven ar God ekologisk statue@08®d kemisk ytvattenstatus. |
dagslaget ar den ekologiska statusen mattlig pa grund av paverkan frdn omgivande vatten uppnas
god status avseende naringsadmnen och/eller biologiska kvalitetsfaktorer kopplat till 6vergodning.
Den kemiska statusenaskkad som 6ej goddé d- vissa priori
dessa amnen utgor ett miljoproblem i samtliga kustvattenomraden i Sverige.

Rening och omhandertagande av dagvatten och avloppsvatten kommer att ske lokalt genom tre
minireningsverk. Dagvatten kommer att infiltrera naturligt i mark i och med det krossmaterialet
som finns inom eller nara anslutning till omradena som ska exploateras. Bioreningsverken avser
smaskaliga avloppsreningsanlaggningar (minireningsverk) med iéblagiiing och

efterféljande infiltration. Anlaggningarna kommer att uppfylla hog skyddsniva enlaghHavs
vattenmyndighetens allmanna rdd om sma avloppsagardor hushallsspillvatten (HVMFS
2016:17).

En markundersokning genomfordes 2025 i syfte att utreda fororeningssituationen pa Bergon
(Sweco Sverige AB, 2025)rdprovtagningen fokuserade pa att undersoka omraden med
potentiellt hogst féroreningshaltarfor de uppmaétta halterna representerar maxhalter snarare an
genomshnittliga nivaer for omradet. Mangden fororeningar ar saledes mycket liten i forhallande till
den totala jordvolymen pa Bergon. Trots att forhojda halter, dver kanslig markanvandning,
patrdfadesbedoms dessa inte paverka eller aventyra miljokvalitetsnormerna for vatten.
Bedémningen baseras pa att samtliga uppmatta halter underskriderdée fiktggaridning

(skydd av ytvatten). Aven om vissa fororeningar kan nd ytvattnet ar halterna laga, och risken for
negativ paverkan bedoms darfor som lag. Vidare bor aven omfattningen av féroreningarna i
forhallande till recipientens storlek beakthst vilterligare minskar risken for paverkan pa
vattenforekomsten.
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Mot bakgrund av ovan bedoms inte planforslaget forsamra nagra kvalitetsfaktorer eller aventyra
mojligheten att uppna miljokvalitetsnormédnaattenforekomsteBankt Anna skargards
kustvatten (ID WA72175993).

Miljoforhallanden, risk och sakerhet

Ljudmiljo, buller och miljokvalitetsnormer for buller

Planomradet amulagetnte utsatt for bullerstérningar. Den exploatering som detaljplanens
genomférande innebar bedéms inte innebara nagra forandringar.

Miljokvalitetsnormer for buller bedomsararelevant for denndetaljplan.

Luftkvalitet och miljokvalitetsnormer for luft
Matningar av luftkvaliteten i omradet har inte genomforts. Planomradets lage och att det till stora
delar &r oexploaterat gor att luftkvaliteten beddms som god.

Miljokvalitetsnormer for luft beddms ej vara relevant for denna detaljplan.

Farligt gods
Ej relevant for denna detaljplan.

Radon

Radon forekommer naturligt i luft under jorden och i vatten med ursprung fran berggrunden.
Kommunen bedomer riskerna for forhdjddonhalter som laga inom planomradet eftersom
kvartersmark ar belagen pa urberg och vatten hamtas fran Ostersjon. Om det i byggnadsskedet
visar sig finnas forh6jda radonhalter, vilket det kan gora lokalt, ska byggnader som anvands for
regelbunden vistelsppforas pa ett radonsakert satt. Att redan i ett tidigt skede i byggprocessen
undersoka hur mycket markradon som finns ar i regel ekonomiskt fordelaktigt.

Vibrationer
Ej relevant for denna detaljplan.

Elektromagnetiska falt
Ej relevant for denna detaljplan.

Befintlig bebyggelse och kulturvarden

Fornlamningar och kulturminnen

Skargarden har varit bebodd i flera tusen ar. Inom Sankt Anna skéargard finns gravar fran
bronsaldern, men de flesta fornlamningar harstammar fran medeltiden och frartatét 1560

var i forsta hand pa fastlandet och de st6rre d6arna dar jordméligirsom skargarden
befolkades. Mindre 6ar som Bergon anvandes i huvudsak for bete och fiske. Fran Bergon togs
aven virke for husbyggnation pa Aspdja.

Pa Bergon finns inga registrerade fornlamningar eller andra forhistoriska lamningar. Pa den
narliggande 6n Betsholm finns en fornlamning i form av etkglesakyrkogard.
Bergdns militarhistoria

| samband med Kalla kriget forstarktes Sveriges forsvarslinje och ett antal anlaggningar for
kustartilleriet anlades. Kustartilleriet byggdes ut underdd6@etalen och var en stor
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ekonomisk investering. Totalt anlades éver 40 moderna befastningar, varav 30 av den typen som
fanns pa Bergon. Av dessa 30 placerades 27 styckeroph egtkusten.

Bergdn var ett av tre fasta kustartilleriférband runt Braviken och anlaggningen leddes fran en
centralanlaggning med fyra vaningar under mark. Har fanns eldledning, kompanistab, kék och
elforsorjning. Att spranga och bygga ett batteri av Bergons stpdieka@tt atJtbyggnaden av
bunkrar och andra anlaggningar har gett upphov till stora mangder sprangsten som har nyttjats
som utfylinader éver stora delar av 6n. Kanonvarnen bygddes pélagnavsprangda ytor.

Batteriet bemannades normalt av 70 personer, nagot fler da kompanistaben var pa plats.
Hemvarnet kunde aven stotta med besattniskytwarnen och manskapet bodde da pa ytan.
Utover centralanlaggningen fanns tre stycken pjasplatser, fem stycken SK10 skyddsrum, en
reservkommandoplats och ett ammunitionsforrad. Forutom dessa byggnadsverk fanns dven 35
skytterdrn med splitterskydd, skyttegravar att rora sig i mellan anlaggningarna och val utbyggd
infrastruktur av ledningared mera

Ett batteri under Kalla kriget stod till 99% tomt och oanBatteriet pa Bergtanvandesndast

vid 6vningar eller vid en mobilisering. Batteriet med ett manskap pa 70 personer kunde halla ut i
bunkrar och bergrum i minst 12 dagar. Batterier som Bergdns behdvdes aldrig mobiliseras och
efterKalla krigeg slut runt 1990 avtog ocksa antalet Gvningar drastiskt.

Bergons kustartilleri avvecklades helt under borjan ata@0Blajoriteten av inredningen har
tagits bort, det finns kvar nagra inventaviar.Aven kanonerna monterades ned. Efter att
anlaggningarna tomts plomberades varje anlaggning med tjocka vaggar lavitégerdigns
koniska betongfundament vid platserna for kanonv@adasta anlaggningarna finns kvar pa
Bergdn och pa senare ar har nagra av dessa 6ppnats upp for att mojliggora guidade besok.

| nulaget ar bunkrarna ej lampliga for publika &ndamal och ar i daligt skick invandigt efter att ha
statt oanvanda under manga ar. Dedi@itérstanglaoch lasta for att forhindra olyckor.

Bebyggelse

Den bebyggelse somuiilagefinns pa Bergon utgors av en mindre sjobod vid kajen pa 6ns vastra
sida samt av ett fafére dettamilitarbaracker. De sistnamnda ar placerade centralt pa on nara
kajlaget. Dessa byggnader har rod trafasad och plattak, och de har beviljats bygglov for att nyttjas
som fritidsstugor med mojlighet till uthyrningsverksamhet.

Bebyggelsemiljon i dvrigt utgors av de olika militdra anlaggningarna som endast framtrader som
mindre betongkonstruktioner och som annars till storsta delen ar belagna under mark. Nar dessa
anlades var det av stor vikt att de var val dolda och kamouil&eider medfort atte numera

smalter in i landskapet och inte ger 6n en karaktar av att vara setbyggavstantrots att det

ar fraga omelativitomfattande exploateringaarav manga ligger pa de hogst belagna punkterna

pa Bergon.
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Figur4. De befintliga byggnaderna pa den centrala delen av Bergon. Foto Sweco.

Y

Figud2 Entrén till huvudbunkern. Foto Mattias Figu43 Maskinrum i huvudbunkethuyot
saltvattenbasséngen som véilleansdatamngs
anlaggning. Vapenskap till.\Eotstdlattias Braun



























