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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ir ett juridiskt bindande dokument som styr hur mark och vatten far anvindas
inom ett specifikt omrade i en kommun. Den reglerar bland annat byggnaders utformning,
placering och anvindning, samt offentliga platser och vigar.

Planprocessen

Nir kommunen tar fram en detaljplan gors det enligt en lagreglerad process med syfte att sdkra
insyn for berdrda, att fa fram ett s bra beslutsunderlag som méjligt och att férankra férslaget.

Detaljplanen upprittas enligt standardforfarande i enlighet med plan- och bygglagen (SFS
2010:900) efter det regelverk som fanns da detaljplanen paborjades 2018-01-30.

Standardférfarandet kan tillimpas om forslaget till detaljplan dr férenligt med 6versiktsplanen
och linsstyrelsens granskningsyttrande inte dr av betydande intresse for allméidnheten eller i
ovrigt av stor betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medféra en betydande miljépaverkan.

Beslut om planuppdrag  Beslut om samrad Beslut om granskning Antagning av planen
I Laga kraft
Overklagan

Sammanstalining
&7 ev. revidering

Samradsmoéte Granskningsutstalining

Figur 1: Bilden illustrerar detaljplaneprocessens olika steg.

Planhandlingar

Till detaljplanen hor dessa handlingar:

- Plankarta (1 A1 skala 1:1000)

- Planbeskrivning

- Tastighetsforteckning

- Samrddsredogorelse

- Undersokning om betydande miljépaverkan



Plan- och bygglovskontoret 3 (48)

T Ml -
o \ oMl Soderkdpings kommun
\*** \l} Valdemarsviks kommun

- Alboga — Beskrivning av naturvirden, Miljokontoret Soderkopings
kommun, 2016-11-03

- Skonberga rapport 2018/03, Arkeologiska utredning, Uppdrag arkeologi

- PM/Geoteknik Skénberga-Husby 1:83 m.fl., AF Infrastructure AB,
2018-09-04

- Trafik- och bullerutredning, Bouiver Sverige AB, 2026-04-20

o Rapport Bullerutredning Albogaskolan, Brekke & Strand Akustik
AB, 2026-03-05

- Rapport Dagvattenutredning, del av Skonberga-Husby 11:83, Malacon

Infrastructure AB, 2026-05-26

Tidplan

For detaljplanearbetet avses foljande tider:

Samrad 26 april — 26 maj 2019
Granskning Kvartal 3 2026
Antagande Kvartal 2 2027
Laga kraft' Kvartal 2 2027

1 Forutsatt att detaljplanen inte 6verklagas
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1 Detaljplanens syfte

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa detaljplanens syfte. Detaljplanens syfte ska
kortfattat uttrycka vad detaljplanen ska mojliggra samt vilka virden pa platsen eller i
omgivningen som detaljplanen ska férhalla sig till.

1.1 Syfte

Syftet med planforslaget dr att mojliggora f6r en F-6 (forskoleklass - arskurs 6) skola, idrottshall
och andra behov kopplat till andamalet. Planférslaget tar hansyn till omkringliggande
rekreationsomrade och bostadsbebyggelse genom tydlig avgrinsning mellan kvartersmark for
skola och den allminna markanviandningen for natur och park.

Ytterligare ett syfte med planforslaget ér att sikerstilla att befintliga virden och befintliga
markanvindningar bibehalls och mojliggors for att utvecklas. Det innebir att Albogaleden
planlidggs som gata, den allminna parkeringen forblir allméin och det fortydligas vad som ar park
och natur.

Marken som rér Séderkopings orienteringsklubbs stuga (SOK-stugan) med tillhérande forskola
finns med pa plankartan fOr att befdsta indamalet samlingslokal och skola. Det ger ocksa
toreningen och forskolan mojlighet att vidareutveckla respektive verksamhet.

2 Beskrivning av detaljplanen

Planomradet omfattar del av fastigheten Skonberga-Husby 11:83 och ar beldget i den sydvastra
delen av titorten. Planomradet ligger utmed Albogaleden, 6ster om kvarteret Loparen och
vister om Sofies gard. S6der om planomridet finns skog och natur. Planomradet omfattar cirka
7,5 hektat.

Figur 2 Planomradets ungeférliga avgrénsning
illustreras med réd streckad linje.
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2.1 Detaljplanens huvuddrag

Planférslaget ligger i sydvistra delen av Soderkopings titort 1 anslutning till rekreationsomradet
Albogaskogen. Vister om planomradet ligger bostadskvarteret Loparen.

Omradet ingar i planprogrammet f6r Albogadalen som dr Soderkopings tilltinka nya
bostadsomride. Mellan 700 — 1000 bostader férvantas inom Albogadalen och en F-6 skola 1
anslutning till omradet ar av vikt for att uppna syftet med planprogrammet.

Skolan forvintas ha 2-paralleller med cirka 350 elever och 50 personal. Skolans kvartersmark
behover dirmed ta hinsyn till parkeringsbehovet f6r personal och himtning och limning av
elever. For att uppna Boverkets rekommendationer om friyta f6r barnen behévs cirka 10 500
m?” kvadratmeters skolgird. Med skolbyggnad och idrottshall ir det minga funktioner som ska
samspela pd ytan och sammanlagt blir skolomradet relativt ytkrivande.

Da skolan ska ligga i anslutning till ett av Soderkopings titorts storre rekreationsomrade har
skolans grinsdragning for kvartersmark anpassat sig for att gora sa liten dverkan pa befintliga
stigar och elljusspar som méjligt. Dock kommer del av elljussparet att paverkas negativt.

Visionen for skolan ar Skolan i skogen och skogen i skolan, dir naturen ar integrerad i miljén och
ska samverka med rekreationsomradet. Ambitionen ar att ha sa pass mycket naturlek inom
skolgarden som mdijligt och utformningskrav har stillts pa ny byggnation for att sikerstilla
limplig utformning till skogsmiljon.

For att sakerstilla att rekreationsomradet ges mojlighet att utvecklas planldggs allmin parkering,
park och natur. Men dven samlingslokal for befintlig féreningslokal 1 omradet.

Planforslaget bedoms vara forenlig med gallande 6versiktsplan. Planomradet ar utpekat i
Soderkopings kommun foérdjupade 6versiktsplan och en Gvergripande avvigning mellan det
allmanna intresset for friluftsliv och rekreation och byggnation av skola har gjorts 1
oversiktsplanen dir intresset att skapa utbildningslokaler ges foretrade. Avvigning gors ocksa 1
detaljplanearbetet och dd pa en mer detaljerad niva. Planforslaget innebir att en mindre yta av
Albogaskogen blir kvartersmark och kvartersmark har avgrinsats for att ha sa liten paverkan pa
rekreationsvirden som mojligt.

Sammantaget 4r kommunens bedémning att detaljplanen innebir att angeligna allmédnna
intressen tillgodoses och att intresset fOr idrott och rekreation paverkas men 1 begrinsad
omfattning.

2.2 Genomforandetid
Genomforandetiden dr 5 dr fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

En kort genomférandetid bedéms vara limplig inom SoderkSpings titort dir
markanvindningen inte bor faststillas under allt f6r lang tid. I framtiden kan det till exempel
uppsta behov av att dndra markanvindningen till annat andamal.

Under genomférandetiden har fastighetsidgarna en garanterad byggritt och detaljplanen fér inte
andras utan att synnerliga skal foreligger. Om detaljplanen behéver dndras eller upphivas under
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genomforandetiden har fastighetsigaren ritt till ersittning for férlorande rittigheter (exempelvis
tor forlorad byggritt). Efter genomférandetidens utgang fortsitter detaljplanen att gilla, men
den kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsigare eller rittighetshavare har ritt till
ersittning.

2.3 Allman plats

Med allmin plats avses ett omrade som i en detaljplan dr avsett for ett gemensamt behov. En
allmin plats far inte mer 4n tillfalligtvis upplatas for en enskild verksamhet. En allmin plats kan
till exempel vara en gata, ett torg eller en park. I planforslaget har allman plats planlagts for att
siakerstilla den pagaende markanvindningen.

Gata; Huvudgata

Delar av Albogaleden ir inte planlagd och for att befasta gatan som befintlig huvudgata och
sammankoppla hela vignitet planliggs Albogaleden som Huvudgata.

Anvindningen gata anvinds for att reglera gator avsedda for trafik inom en titort. Inom
anvindningen tillats alla funktioner tillhérande gatan. Exempel pa dessa funktioner dr gang- och
cykelvig, diken och Gvergangsstillen.

P-plats

Det finns en befintlig parkeringsplats inom planomradet som ir i anslutning till parkomradet
och SOK-stugan. Parkeringsplatsen dr allmin och underhalls av Soderképings kommun. Det ar
alltsa lamplig att sakerstilla att den befintliga parkeringsplatsen finns kvar i kommunal
forvaltning.

Natur

Planomradet ér i anslutning till ett storre rekreationsomrade och for att sikerstilla att naturmark
finns kvar 1 anslutning till kvartersmark for skola planliggs mark for natur. Anvindningen natur
anvinds for att frivixande gron- och skogsomriden som inte dr anlagda och inte skots mer dn
enligt skétselplan eller genom viss stidning.

Anvindningen natur bidrar dven med att skapa ett respektavstand mellan kvartersmark fér skola
och den befintliga bostadsstrukturen inom kvarteret Loparen.

Park

Inom planomradet finns det allmdnna ytor som har mer av en anlagd karaktir, exempelvis
pulkabacke och utegym. Dessa kriver skotsel och markanvindningen park anvinds for
gronomraden som ir till viss del anlagda och kraver skotsel.

En park dr inte avsedd for bebyggelse men komplement som behovs f6r platsens skotsel och
bruk ingar. Det kan till exempel vara férvaringsmoijligheter till skotselbehovet, gang- och
cykelvigar, planering, mindre lekplatser och ytor for idrott, scener, kiosker och toaletter.
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2.3.1 Huvudmannaskap

Alla allminna platser ska ha en huvudman. Huvudmannen f6r de allmdnna platserna ar ansvarig
for att stalla iordning och forvalta de allméinna platserna, till exempel {or att bygea ut och skota
gator. Huvudmannaskapet for allminna platser i en detaljplan kan vara antingen kommunalt
eller enskilt. Huvudregeln dr att kommunen ar huvudman for de allmanna platserna vilket ocksa
ar fallet i denna detaljplan.

2.4 Kvartersmark

Med kvartersmark menas mark som enligt detaljplan inte ir allmin plats eller vattenomrade utan
frimst ar avsedd for bebyggelse for enskilt eller allmédnt dndamal. Den eller de anvindningar
som anges avgrinsar vilka verksamheter som tillats pa platsen.

Skola

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora for en F-6 skola varfor kvartersmark for skola (S)
planliggs. Till skolan ska det dven inga skolans behov friyta for elever och parkeringsplatser.

Samlingslokaler

SOK-stugan som ir befintlig inom planomradet anvinds dels som férskola dels som
samlingslokal f6r S6derkopings orienteringsklubb. For att sikerstilla att orienteringsklubben
kan bibehalla och fortsatt utveckla sin verksamhet planliggs centrum (C) med en precisering till
samlingslokal.

Markanvindningen centrum ér en bred markanvindning som tilliter en blandning av
verksamheter. Utifran planomradets lige invid ett rekreationsomride anses det lampligt med en
precisering till samlingslokal.

Tekniska anliggningar
Markanvandningen tekniska anliggningar (E) omfattar olika typer av anliggningar.

Det finns ett behov av att stirka el-kapaciteten 1 omradet nir skolan byggs ut och dven en
tryckstegringsstation fOr att sikerstilla att ny byggnation far ritt tryck i kommande VA-
ledningar. E-omrade har placerats for att ticka bada dessa behov.

3 Motiv till detaljplanens regleringar

Kommunen ska redovisa motiven till de enskilda regleringarna. Motiven ir inte bindande men
ar viktig for att kunna tolka detaljplanen vid ett senare skede, framfé6r allt vid bygglovsprovning.
En detaljplan far inte vara mer detaljerande 4n vad som behévs med hinsyn till planens syfte.
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3.1 Motiv till regleringar

3.1.1 ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
GATA — Huvudgatan

Motiv: Albogaleden ingar i ett huvudstrak for Séderkdpings tatort och den del som planlaggs saknar
en gallande detaljplan. For att sakerstalla den befintliga markanvandningen planlaggs Albogaleden
som Gata med precisering huvudgata.

P-PLATS - Parkeringsplats

Motiv: Syftet med markanvandningen ar att sakerstalla att den befintliga parkeringsplatsen finns
kvar. Parkeringsplatsen sakerstaller att det finns allmanna parkeringsmadjligheter till
rekreationsomradet.

NATUR - Naturomrade

Motiv: Planomradet &r i anslutning till ett stdrre rekreationsomrade med vandringsspar. Motivet med
NATUR ar att sakerstalla att rekreationsomradets natur ar kvar, samt att skapa ett respektavstand
mellan kvartersmark for skola och den befintliga bostadsbebyggelsen inom kvarteret Léparen.

PARK - Park

Motiv: Fér de ytor inom planomradet som har funktioner av parkkaraktar (bland annat utegym och
pulkabacke) som kraver en viss skotsel anvands markanvandningen PARK.

3.1.2 ANVANDNING AV KVARTERSMARK
S - Skola

Motiv: Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for en ny F-6 skola varfor kvartersmark for skola
planlaggs. Markanvandningen Skola har aven tillagts en kombinerad yta med C+1 (Samlingslokal) fér
att skapa en flexibilitet i markanvandningen. Inom ytan fér C1 S bedrivs en privat forskoleverksamhet
som da mojliggors att finnas kvar i lokalerna.

C1— Samlingslokaler

Motiv: Inom planomradet finns det en befintlig samlingslokal. Motivet med markanvandningen ar
darfor att moéjliggéra den befintliga verksamheten att kunna vidareutveckla sin verksamhet.
Preciseringen till samlingslokal motiveras av det faktum att byggnaden ar i anslutning till ett befintligt
rekreationsomrade.

E — Tekniska anlaggningar

Motiv: Markanvandningen tekniska anlaggningar motiveras av att sékerstalla att nybyggnation inom
planomradet gar att genomfdra utifran ett tekniskt perspektiv. Det har genom planprocessen framgatt
ett behov av elcentral for att sakerstalla elférsorjning och tryckstegringsstation for att sékerstélla en
godtagbar VA-I6sning. Vid behov far tryckstegringsstationen placeras utanfér E-omradet.

3.1.3 Egenskapsbestammelser for allman plats
P---0---0---0--« Utfartsforbud

Motiv: Pa delar av Albogaleden ar det daliga siktférhallanden. Motivet kring utfartsférbudet ar att
reglera in- och utfart till Iamplig placering. Utfartsforbudet har placerats pa den del mellan Gata och
P-plats dar utfart bedoms som olamplig.
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3.1.4 EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
BEGRANSNING AV MARKENS NYTTJANDE

- ——————— - —
Io . ] . .

i—*._*..__.~ | Mark far inte forses med byggnad, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Motiv: Syftet med regleringen ar att reglera placering av byggnation langs med Albogaleden dar det
ar samre siktlinjer. Ytterligare ett syfte ar att reglera placering av byggnader inom C1-Samlingslokal.

HOJD PA BYGGNADSVERK
h1 Hogsta nockhdjd ar angivet vdrde i meter

Motiv: Syftet med regleringen ar att reglera nockhdjden inom kvartersmark for S — Skola och C1 —
Samlingslokal for att sakerstélla att paverkan av ny bebyggelse minskar. Med begreppet nockhdéjd
menas takets hdgsta punkt. Delar som sticker upp dver taket som exempelvis ventilationstrummor
raknas inte in.

Inom S regleras nockhdjden till 16,5 meter for att sakerstélla att bebyggelsen gar att bygga i tva
vaningar samt att en idrottshall mgjliggors. Inom den kombinerade ytan fér C1 S mojliggors en
nockhojd pa 6 meter.

UTNYTTJANDEGRAD
e1 Storsta byggnadsarea 4r angivet varde i m?2

Motiv: Syftet ar att reglera byggnadsratten inom kvartersmark for S — Skola och C1 — Samlingslokal.
Bestammelsen reglerar hur stor andel av omradet som far bebyggas med byggnader. Inom
markanvandningen for S — Skola regleras storsta byggnadsarea till 7500 m? vilket beddms tacka
behovet av skollokaler och idrottshall fér en F-6 skola och samtidigt tillgodose friytor inom
skolomradet.

Inom den kombinerade kvartersmarken for C1 S regleras byggratten till 600 m? vilket sékerstaller den
befintliga bebyggelsens byggratt och ger méjligheter att bygga ut om behovet uppstar.

UTFART
p---0---0---0---d Utfartsférbud

Motiv: P4 delar av Albogaleden ar det daliga siktférhallanden. Motivet kring utfartsférbudet ar att
reglera in- och utfart till IAmplig placering vid kvartersmark for skola.

UTFORMNING
f1 Fasad ska utformas med morkt tramaterial eller tegel

Motiv: Syftet med regleringen ar att sékerstélla att ny byggnation anpassar sig till skogsomradet
genom att anvanda mdorka farger som anspelar till skogen.

Figur 3 Exempel pa farger som skulle vara lémpliga att anvdnda.
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f. Tak ska vara av morkt tegel eller plat

Motiv: Syftet med regleringen ar att sakerstalla att ny byggnation anpassar sig till skogsomradet
genom att anvanda mdrka farger som anspelar till skogen.

PLACERING
p1 Byggnad ska placeras minst 2 meter fran anvandningsgrans vid Natur och PARK

Motiv: Syftet med regleringen ar att begransa placering av bebyggelsen inom kvartersmark fér S —
Skola for att sdkerstalla att ny bebyggelse inte placeras vid gransen av Natur och Park. Motivet ar att
minska paverkan av ny byggnation pa Natur och Park.

4 Genomforandefragor

Genomforandefragoravsnittet omfattar de aktiviteter som behovs for att genomféra planen.
Avsnittet redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska dtgirder som
kravs for att pa ett samordnat och dndamalsenligt sitt genomfora detaljplanen samt
fastighetskonsekvenser. Det framgar nar, hur och pa vilket sitt planen ska genomféras. Det
klarliggs dven vem som ir ansvarig for olika delar av genomférandet och vilka ekonomiska
forutsittningar som finns.

Denna del av planhandlingen har ingen sjalvstindig rittsverkan utan ska endast vara vigledande
vid genomférandet av detaljplanen.

4.1 Fastighetsrattsliga fragor

Nir detaljplanen har fatt laga kraft kan fastighetsrittsliga atgarder ske. Ansékan om avstyckning,
mark&verforing genom fastighetsreglering samt bildande av gemensamhetsanliggning,
ledningsritt eller servitut inldmnas till Lantmiteriet. Omprovning och inrittande av ledningsratt
s6ks av berord ledningsigare. Fastighetsigarna ansvarar for att ans6ka och bekosta de
fastighetsbildningsatgirder som krivs for att genomféra detaljplanen.

4.1.1 Markagoforhallande

All mark inom planomradet dgs av Soderképings kommun.

4.1.2 Forandrad fastighetsindelning

Kvartersmarken kan komma att avstyckas. Fastighetsbildningsfrigor handlaggs av Lantmiteriet
efter ansékan om atgard.

Ansokan om avstyckning, markéverféring genom fastighetsreglering samt bildande av
gemensamhetsanliggning, ledningsritt eller servitut inlimnas till Lantmiteriet.

4.1.3 Rattigheter

Inom de omriden som i detaljplanen ér reserverade for ett visst iandamal giller inte automatiskt
ndgon rattighet till f6ljd av att detaljplanen har vunnit laga kraft. Upplatelsen inom ett sidant
markreservat maste ske vid lantmateriforrittning eller genom skriftlig 6verenskommelse mellan
ber6rda parter.
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Foljande rittigheter finns inom planomradet:

- Ledningsritt for tele, akt 0582-91/11.1, dll f6rmén for TeliaSonera Skanova Access AB.

Konsekvenser
Ledningsritten 4r lokaliserad inom omrade som planliggs som natur och bedéms darfor inte att
paverkas av detaljplanen. Nagra nya rattigheter bedoms inte behovas.

4.2 Tekniska fragor

4.2.1 Tekniska atgarder
Grundliggning

Enligt den geotekniska utredningen dr rekommendationer f6r grundliggning féljande beroende
pa valt lige pa tilltinkta byggnader:

- Alla organiska jordar skiftas ut innan grundlidggning.

- Bergschakt/schakt vid grundliggningsnivier under bergnivd och byggnader helt eller
delvis ovan berg.

- Blockforekomst kan forvantas framforallt 1 vastra delen av undersokningsomradet.

- Pilning ner till fast botten f6r grundliggning helt eller delvis inom omrade med lera.

- Eventuellt kan kompensationsgrundlaggning vara ett alternativ till palning inom omrade
med fastare lera.

- Vid grundlaggning inom omrade med berg och férvintad sandmorin kan grundliggning
ske direkt ovan berg/fast botten.

Dagvatten

Omradet ska dimensioneras sa att ett 10-drs regn ska fordréjas. Inom planomradet innebar det
att totalt 471 m’ dagvatten ska fordréjas. Inom skolfastigheten (kvartersmark for skola) ska 10
mm férdréjas vilket giller bade det notra skolomradet (férdréjning av 101 m’ dagvatten och
sodra skolomridet (férdréjning av 50 m’ dagvatten).

Med foreslagna atgirder for dagvattenhanteringen genom gronytor, regnbiaddar, makadamdiken
och dagvattendamm kan dagvattnet renas och f6rdr6jas inom fastigheterna i tillrdcklig
omfattning for att inte riskera att recipienten och mark paverkas negativt av exploateringen. Se
principforslag under rubriken 5.5.1 Dagvatten.

Byggnader behéver anlaggas minst 0,2 meter hégre dn intilliggande gator eller skyfallsvagar. Dar
risk for staende vatten finns behéver marken hojdsattas sa att vatten inte breddar och skadar
byggnaderna inom och utanfér planomradet.

Parkering
Foljande principer ska f6ljas vid projektering av parkering inom kvartersmark fér skola:

- Tung trafik separeras i h6gsta méjliga mén fran personbilstrafik och oskyddade
trafikanter for att 6ka trafiksikerheten.
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- Det bor finnas en vindzon for leveranser och bussar for att undvika backrérelser med
tunga fordon.

- Funktioner sd som “’drop of” vid limning/himtning planeras si att konflikter med
motortrafik undviks.

- Konflikter mellan motorfordon och oskyddade trafikanter som ej kan forhindras ska
sikras upp med Gvergangsstillen och passager.

- Cykelparkeringar placeras om mojligt 1 direkt anslutning till 6vergangsstille for att ge en
trygg och siker gangvig till och fran cykelparkeringen.

4.2.2 Utbyggnad allman plats

Allmién plats dr redan utbyged inom planomradet.

4.2.3 Utbyggnad kvartersmark

Fastighetsidgaren respektive arrendatorn ansvarar for byggande, drift och underhall inom
kvartersmark samt f6r ansokan om fastighetsbildning, inklusive bildande av eventuella
gemensamhetsanldggningar.

All parkering som behovs for skolan ska I6sas inom kvartersmarken. Foérskolekooperativet
anvinder den allminna parkeringsplatsen for att 16sa sitt parkeringsbehov.

4.2.4 Utbyggnad vatten och aviopp

Vatten och spillvatten
Soderkoping kommun ar huvudman f6r de allmidnna vatten- och avloppsanliggningarna. Inom

planomradet finns allminna ledningar for vatten och spillvatten utbyggda. Den nya bebyggelsen
kommer att anslutas till det allmdnna vatten- och spillvattennatet.

Dagvatten
Detaljplanen medfér ombyggnation av befintliga dagvattenledningar och att nya

dagvattenledningar tillkommer. Férdr6jning av dagvatten ska ske i enlighet med kommunens
dagvattenpolicy och den dagvattenutredning som tagits fram for omradet. Se vidare under
rubriken 5.5.1 Dagvatten.

4.2.5 Utbyggnad tekniska anlaggningar

Nya installationer for att tillgodose omradesférsorjningen av el och vatten kommer att
projekteras och forliggas till omrade for teknisk anligening (E).

4.2.6 Utbyggnad el, varme, tele och fiber

Nya ledningar ska frimst placeras inom vigomradet.

Vid behov av ledningsflytt vid genomférande av detaljplanen ska denna bekostas av byggherren.

4.3 Ekonomiska fragor

4.3.1 Planekonomisk bedomning

Detaljplanen innebir att kommunen ansvarar for att gator inom allmin plats samt allminna
VA-ledningar. Kommunen svarar for drift och underhall av allmin platsmark och VA-ledningar
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inom planomrédet. I och med att allmin plats redan ir utbyged bedéms kommunen inte fa
utokade drift- och underhallskostnader.

4.3.2 Kostnader for kvartersmark

S6derkopings kommun, sasom fastighetsagare, bekostar byggande, drift och underhall inom
kvartersmark for Skola.

Arrendatorn for kvartersmark Samlingslokal och Skola, bekostar byggande, drift och underhall
inom kvartersmark f6r Samlingslokal och Skola.

Respektive ledningsigare ansvarar for utbyggnad inom kvartersmark for tekniska anldggningar.

4.3.3 Planavgift

Plankostnadsavtal har upprattats mellan kommunstyrelseférvaltningen (Séderképings kommun)
och samhillsbyggnadsnimnden (S6derképings kommun) angaende kostnaderna for
upprittande av detaljplanen. Planavgift anses dirmed erlagd och ingen planavgift tas dirmed ut
1 samband med bygglovsprévningen.

4.3.4 Bygglovsavgift

Nir detaljplanen har fatt laga kraft och genomférandetiden boérjat har byggherren ritt att fa
bygglov 1 enlighet med detaljplanen.

Bygglovsavgiften debiteras enligt kommunens f6r tidpunkten gillande taxa.

4.3.5 Anslutningsavgifter

For anslutning till det allmanna VA-nitet ska avgift erliggas enligt kommunens vid varje tillfille
gillande VA-taxa.

Utbyggnad och drift av 6vrigt tekniska forsérjning (el, virme och bredband) finansieras av
anslutnings- och brukningsavgifter. For uppgift om kostnad foér anslutning till respektive
ledningsnat hinvisas till ledningshavarana.

4.3.6 Drift allman plats

Drift och underhall av allmin plats ska ske av S6derképings kommun.

4.3.7 Drift vatten och aviopp

Drift och underhall finansieras genom brukningsavgifter enligt gillande VA-taxa.

4.3.8 Gatukostnader

Allmién plats Gata ar redan utbyggd och dgs och underhalls av S6derképings kommun. Ingen
gatukostnad avses att tas ut.

4.4 Organisatoriska fragor

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan ansékan om lov och fastighetsrittsliga atgirder enligt
detaljplanen provas.



Plan- och bygglovskontoret 14 (48)

g -

*\\ M Soderkopings kommun
S I

™,

\ Valdemarsviks kommun

4.41 Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

S6derkopings kommun dr huvudman for allmén plats (gator, parkeringsplats, natur och park)
inom planomradet. Det innebir att kommunen ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av
allmin plats inom planomradet.

Fastighetsigaren respektive arrendatorn bekostar och ansvarar for samtliga atgirder gillande
byggande, drift och underhall inom kvartersmark.

4.4.2 Utbyggnad av vatten, avlopp och dagvatten

Den 6stra delen av planomradet ingar i kommunens verksamhetsomride for vatten, spillvatten
och dagvatten. Verksamhetsomradet planeras utokas for hela detaljplaneomradet. S6derkopings
kommuns VA-avdelning dr huvudman for allmianna vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar
med tillh6érande anlaggningar inom verksamhetsomradet, och ansvarar f6r dess utbygenad, drift
och underhall fram till anvisad férbindelsepunkt. Kommunen ansvarar for att uppritta nya
torbindelsepunkter 0,5 meter utanfor fastighetsgrans.

4.4.3 Utbyggnad el, varme, tele och fiber

Eon Energidistribution AB dr huvudman for elndtet och Eon Energilosningar dar huvudman for
fjarrvirmenitet. GlobalConnect har bredbandledningar inom omradet. TeliaSonera Skanova
Access AB ir huvudman for telenitet. Respektive huvudman svarar for ledningarnas drift och
underhall fram till leveranspunkten. Respektive fastighetsagare ansvarar for att kontakta berord
ledningsagare innan atgirder vidtas som paverkar ledningsigarnas anliggningar. Eventuell flytt
av ledningar bekostas av fastighetsdgarna.

4.4.4 Avtal

Markoverlatelseavtal avseende kvartersmarken kan tecknas efter det att detaljplanen fatt laga
kraft, fastigheten dr avstyckad och erforderlig utbyggnad av allmin plats dr genomford.

Arrendeavtal

Soderkopings kommun och Séderkopings orienteringsklubb (SOK) har avtal om
ligenhetsarrende for att nyttja arrendestillet f6r motionsanliggning, omklidningsrum,
samlingslokal och kontor f6r SOK:s idrottsverksamhet. Arrendeavtalet reglerar bland annat
arrendetid, ungefirlig yta, arrendestillets skick och att anldggningen arrenderas utan
besittningsskydd. Avtalet tecknades 2019-09-09 med ett tilliggsavtal 2023-05-29 som reglerar
SOK far hyra ut lokaler och mark till Féraldraféreningen Snigeln i S6derképing. Arrendestallet
utokas dirmed till cirka 2 500 m® f6r att mojliggéra en forskolegard.

4.4.5 Tidplan

Eftersom allmin plats redan dr utbyged inom planomradet kan byggnation inom
kvartersmarken starta nir detaljplanen fatt laga kraft.
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4.5 Upplysningar

Fornlimningar

Det finns inga uppgifter om att det finns fornlimningar inom kvartersmarken. Generellt giller
att fornlimningar dr skyddade enligt kulturmiljélagen. Den som exploaterar ett omrade ska se
till att paverkan eller skador pa kulturmiljon helst undviks eller begransas. Det dr enligt lagen
torbjudet att rubba, avldgsna, griva ut eller ticka 6ver (genom bebyggelse), plantera eller pa
annat vis dndra eller skada en fast fornlimning.

Om fornlimningar patriffas under schaktningsarbeten ska dessa omedelbart avbrytas och
anmilan om fyndet goras till Linsstyrelsen i Ostergétland (2 kap. kulturmiljélagen).
Byggnadsarbetet maste omedelbart stoppas och arkeologisk expertis tillkallas.

Radon

Enligt Sveriges geologiska undersokning (SGU) faller omradet inom klassen hégriskomrade for
radon. Mitningar bor genomforas for att sikerstilla att halterna haller sig inom godtagbara
nivaer. Atgirder kan goras for att forbittra nivaerna om de skulle vara for hoga. Utformning
med hinsyn till radon hanteras 1 bygglovsprocessen och kriver ingen reglering i detaljplanen.

5 Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Planbeskrivningen ska innehalla en redovisning av planeringsférutsattningarna, det vill siga de
forutsittningar pa platsen och i omgivningarna som har haft betydelse f6r planens utformning
och omfattning.

5.1 Kommunala

Beslut om positivt planbesked togs 1 samhaillsbyggnadsnimnden 2018-01-30 § 4.

Valet av placeringen av skola i kommunen ir i enlighet med beslut i kommunfullmiktige i 2017-
11-22 §111.

Den 2019-04-09 § 33 beslutade samhillsbyggnadsnimnden att samrad kan hallas om
planforslaget. Efter samradet blev detaljplanearbetet vilade.

Beslut om att dteruppta detaljplanedrendet skedde 1 kommunstyrelsen 2025-10-13 § 168 och
samhillsbyggnadsnimnden 2025-11-03 § 95. Direfter har samhillsbyggnadsforvaltningen
reviderat planforslaget.

Den 2026-08-25 {58 beslutade samhillsbyggnadsnimnden att granskning kan hallas om
planforslaget.

5.1.1 Undersokning enligt 6 kap. 6§ miljobalken (1998:808)

Planen bed6éms inte medfora betydande miljopaverkan.

Séderkopings kommun bedémer att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra sidan
betydande miljopaverkan som asyftas i 4 kapitlet 34 § PBL eller 6 kapitlet 11 § MB att en
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miljébedémning behover goras. En miljokonsekvensbeskrivning kommer saledes inte att tas
fram.

De milj6fragor som har betydelse f6r projektet studeras under planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

Se vidare i Undersokning om betydande miljopaverkan.

Konsekvenser
Planforslaget innebir att nya virden tillkommer pa platsen, det vill siga en F-6 skola samt

idrottshall. Kvartersmarken f6r skola kommer dirmed genomga en fysisk forindring under
byggnation som kommer paverka niromradet och nir verksamheten ir redo att anvindas. En
skola innebir dven en 6kad hardgoring 1 form av byggnader, parkeringsplatser och skolgard.

Planforslaget ligger inom ett av Séderkopings tatortsnira rekreationsomrade som nyttjas for
dess sociala virden. Darfor planlages befintliga virden som natur, park, gata, befintlig parkering
och samlingslokal och skola. Det innebar att befintliga virden ges méjlighet att finnas kvar och
vidareutvecklas. Allmanhetens tillging till omradet sakerstills men placering av skolan innebar
att entrén till omradet forandras.

En skola pa platsen kommer innebira att de sociala virdena kommer att paverkas. Tillginglig
skog for rekreationsomradet ianspraktas for skolindamal och till det paverkas ett befintligt
elljusspar. Det blir en hogre anvindning av omradet dagtid i och med skolan.

Bedomningen dr att planen inte antas medféra en betydande miljopaverkan.

5.1.2 Beslut om betydande miljopaverkan

Den 2019-04-09 § 33 beslutade samhillsbyggnadsnamnden att genomforande av detaljplanen
inte antas medfora en betydande miljopaverkan.

5.1.3 Befintliga detaljplaner, omradesbestammelser eller forhandsbesked

Omradet omfattas inte av nagon gallande detaljplan, omradesbestimmelser eller
torhandsbesked.

5.1.4 Planbesked

Ansékan om planbesked inkom 2017-12-01 av S6derkopings kommun. Syftet ar att uppritta en
ny detaljplan for skola och idrott. Detaljplanen ska medge en ny tvaparallellig F-6 skola,
multihall samt andra kommunala angelidgenheter i niromradet kopplat till planerat skolindamal
(exempelvis gata, gang- och cykelvigar, lek, parkering med mera). Lokalisering bygger pa beslut
1 kommunfullmaktige 1 november 2017, drende 2017-122.

Under 2025 genomférdes ytterligare en lokaliseringsférstudie kopplat till limplig placering.
Kommunstyrelsen beslutade 2025-10-13 § 168 att fortsitta inriktning och omfattning av det
fortsatta detaljplanearbetet for Albogaskolan, samt att kommundirektoren far i uppdrag att
paborja forprojektering av ny F-6 skola pa Alboga.

2025-11-03 § 95 fattade dven samhillsbyggnadsnimnden beslut om att ateruppta planarbetet
med Detaljplan f6r del av Skonberga-Husby 11:83 (F-6 Skola Alboga).
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5.1.5 Planprogram

Ett planprogram upprittades for Albogadalen och antogs av kommunfullmiktige 2018-10-31
§87.

Aktuellt omrade finns utpekat i planprogrammet och besktivs som allmint andamaél/skola.
Planforslaget bedoms som forenlig med intentionerna i planprogrammet. Att en skola byggs ir
av stor vikt for att uppna syftet med hela planprogrammet.

Markanvandningskarta

I gl

st acder samt servicafastighates

boatilder sam servicatastighater i H F ¥ WU AE £
Grinoms3dan sam bevaras e ; R i Fﬁlﬁlﬁgelﬂll 2362
g o | markanvéndning &r
: ; ), i T | principiellt och
- Allmant sndams skalaf idroft . N 3 W ; / exa"rct_aﬁl'agen for olika
e wiis y AR - anvandningar tillats 8
E o ' e NEC 4 forandras. | kartan
[0 raaie i 7 - . : illustreras ett forslag
; . 4 pa hur den planerade
w Markanvandningen
§ bor utformas.

Dike sam allmin zon

Figur 4 Markanvéndningskarta frén Planprogram fér Albogadalen. Ytan fér Allmént &ndaméal/Skola/ldrott som &r
del av planomradet &r utpekad inom réd cirkel.

5.1.6 Oversiktsplan

For planomradet giller:

e TFordjupad oversiktsplan for S6derkGping stad, antagen av kommunfullmiéktige
2018-06-20 § 63

Den férdjupade 6versiktsplanen gor stillningstagandet att barn och elever ska ha sa nira som
m6jligt till skolan och vigen dit ska vara trafiksiker for gaende och cyklister. Lokalisering av
denna skola ska pa sikt ticka behovet av F-6 skola f6r Albogadalen, Séderkoping kommuns
tilltdnka nya stadsdel. Detaljplanen skapar méjligheten f6r ny gang- och cykelvig lings med
Albogaleden for att ha en trafiksiker angoring f6r cyklister och gaende.
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Den férdjupade 6versiktsplanen beskriver dven att skolor bor ha nirhet till skogs- eller
parkomraden. Lokaliseringen av skolan bidrar till att uppfylla den férdjupade 6versiktsplanens
riktlinjer f6r lokalisering av férskola och skola.

I markanviandningskartan ar storsta delen av planomradet utpekat som “utredningsomrade” och
en mindre del av planomradet dr utpekat f6r “omrade for idrott och rekreation”. I den
tordjupade 6versiktsplanen framgir det att forutsittningarna for friluftsliv och rekreation
behover utredas vidare dd Albogaskogen ir ett av Soderkopings frilufts/gronomrade. Detta sker
under planarbetet.

Detaljplanen tar hinsyn till stallningstaganden i den férdjupade 6versiktsplanen genom att
placera Skola inom den ytan som idr utpekad som” utredningsomrade” och Natur och Park f6r
den ytan som ir utpekad som “friluftsliv och rekreation”. Avvigningar mellan kvartersmark for
skola och friluftsbehovet har skett for att sakerstalla att viktiga virden f6r omradet mojligeors
att kvarsta.

Den samlade bedomningen ir att planférslaget 6verensstimmer med intentionerna 1 gillande
oversiktsplan. I 6versiktsplanen har en 6vergripande avvigning mellan det allmdnna intresset
tor friluftsliv och rekreation och byggnation av skola har gjorts 1 6versiktsplanen dar intresset
att skapa utbildningslokaler ges féretride.

5.2 Riksintressen

Riksintressen giller geografiska omraden som har utpekats darfor att de innehaller nationellt
viktiga virden och kvaliteter. Riksintressena ska alltid tillgodoses 1 detaljplanen. Vid prévningar
har riksintresset ansetts vara tillgodosett om riksintresset inte patagligt skadas. Det dr endast nir
tva oforenliga riksintressen star mot varandra som pataglig skada kan tilldtas.

Inom planomradet finns det inga riksintressen och planférslaget ger darfor inga konsekvenser
tor riksintressen.
5.3 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljobalken

Mark- och vattenomriden ska anvindas for det eller de andamal for vilka omriddena ar mest
limpade med hinsyn till beskaffenhet och lige samt foreliggande behov.

Planomradet omfattar inte jordbruksmark, skogsbruk, ekologiskt sirskilt kinsliga omraden eller
oexploaterade omraden enligt miljobalken kapitel 2.
5.4 Miljokvalitetsnormer

Regeringen har gett meddelat vissa foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljén i
Ovrigt for att varaktigt skydda manniskors hilsa eller miljon.

5.4.1 Luft

Miljokvalitetsnormer for luft dr lagstadgade grinsviarden och malvirden som syftar till att
skydda minniskors hilsa och miljon fran luftféroreningar.
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Enligt luftsféroreningskartor fran SLB-analys ligger kvivedioxid (NOZ2) dygnsmedelvirde upp
till 12 pg/m?® inom detaljplaneomridet, vilket ir laingt under miljokvalitetsnormen som ligger pa
60 pg/m?.

Utomhusluften av partiklar (PM10) dygnsmedelvirdet ligger pd 16-18 pg/m? vilket dven det dr
lingt under miljokvalitetsnormen pa 50 png/m?® och miljémalet pa 30 - 35 pg/m?>.

Konsekvenser
Planférslaget bedéms inte resultera i att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids. Trafikrummet

blir inte slutet av omgivande hogre bebyggelse vilket ligger till grund f6r bedomningen att
miljokvalitetsnormen for luft inte 6verskrids.

5.4.2 Vatten

Miljokvalitetsnormerna f6r vatten syftar till att sikerstilla god ekologisk och kemisk status 1
Sveriges vattenforekomster. Normerna anger vilken status en vattenférekomst ska uppna vid en
viss tidpunkt och anger en lagsta tilliten nivd. Den sammanlagda miljopéaverkan far inte
forsimra vattenkvaliteten, undantag kan endast tillitas under sirskilda omstindigheter.

Recipienten for planomradet dr Inre Slatbaken via Storan. Storan klassificeras idag som mattlig
ekologisk status och ej god kemisk status. MKN ir satt till god ekologisk status 2033 och god
kemisk status (utan satt datum). Inre Slitbaken klassificeras idag ha dalig ekologisk status och e¢j
god kemisk status. MKN ir satt till god ekologisk status 2039 och god kemisk status (utan satt
datum).

. Nuvarande Nuvarande MKN god MKN god kemisk
Vattenférekomst ) ) .
ekologisk status kemisk status | ekologisk status | status
Storan Mattlig Ej god 2033 Utan satt datum
Inre Slatbaken Dalig Ej god 2039 Utan satt datum

Figur 5 Ekologisk och kemisk status for Storan och Inre Slédtbaken. (Kélla: Dagvattenutredning)

Vattenférekomsten for Storan (SE648407-153355) har bedomts ha en mattlig status med hog
tillférlitlighet. Miljokonsekvenstyp/-er som paverkar férekomsten dr: Overgdédning,
Morfologiska férindringar och kontinuitet. Naringsimnen (fraimst fosfor och kvive) ar de
huvudsakliga amnena i Storan (och nirliggande vattendrag som Séderképingsan) som hindrar
uppniende av god ekologisk status. Hoga halter av niringsimnen leder till 6vergédning, vilket
péverkar biologiska faktorer som kiselalger och fisk. Atgirder fokuserar pa reduktion av
totalfosfor (P) och totalkviave (N) via skyddszoner, vatmarker och avlopp.

Kemisk status paverkas separat av kvicksilver (Hg) och bromerad difenyleter (PBDE) fran
bland annat atmosfirisk deposition, enskilda avlopp och jordbruk. Hydromorfologiska faktorer
(t.ex. morfologi, dalig status) bidrar ocksa.

Pa grund av paverkan frin jordbruk uppnis ej god status avseende niringsimnen och/eller
biologiska kvalitetsfaktorer kopplat till 6vergddning. Vattenmyndigheterna har tagit fram ett
torslag pa vilka atgirder som bor prioriteras till 2027 respektive 2033. Ett undantag 1 form av
mindre strangt krav har satts for kvicksilver (Hg) och polybromerade difenylterar (PBDE) pa
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grund av att det anses saknas tekniska forutsittningar att atgarda problemen. Halter av
kvicksilver eller polybromerade difenylterar far dock inte 6ka.

Dagvattenutredningen har gjort féroreningsberikningar av detaljplaneférslaget for att sikerstilla
att forslaget inte medfor en negativ risk f6r paverkan pa miljokvalitetsnormerna.

Arsmedelkoncentration och ytbelastning anvinds for att beskriva fororeningar och belastning
pé reningsanliggningar. Arsmedelkoncentrationen visar hur mycket férorening som finns i
genomsnitt pd ett r och anges i mikrogram per liter (ug/1) eller milligram per liter (mg/1).
Ytbelastning anger hur stort flode som belastar en specifik yta och anges i gram per ar (g/ér)
eller kilogram per ar (kg/ar).

Ytbelastning: Féroreningsmangder
Amne Enhet Efter _Procentuell Efter Procentuell
Innan . férdndring efter . foréndring efter
. exploatering . exploatering .
exploatering ) exploatering utan i exploatering med
utan rening . med rening .
rening rening
Fosfor (P) [kg/ar] 0,19 0,52 174% 0,13 -46%
Kvive (N) [kg/ar] 1,9 3,8 100% 1,7 -12%
Bly (Pb) [g/ar] 11 31 182% 5,9 -86%
Koppar (Cu) [g/ar] 23 53 130% 13 -77%
Zink (Zn) [g/ar] 59 200 239% 28 111%
Kadmium (Cd) [e/ar] 0,55 1,5 173% 0,28 -96%
Krom (Cr) [gfar] 13 23 77% 6,7 -94%
Nickel (Ni) [g/ar] 7.7 18 134% 31 -148%
Kvicksilver (Hg) [g/ar] 0,07 0,11 57% 0,06 -15%
Suspenderad substans (5S) | [kg/ar] 87 180 107% 27 -222%
Olja [kg/ar] 0,91 2,2 142% 0,35 -160%
Benso(a)pyren (BaP) [gfar] 0,055 0,14 155% 0,03 -72%

Figur 6 Ytbelastning fére och efter exploatering, procentuell 6kning av férorening med och utan rening, och
féroreningsgrad efter exploatering (Kélla: Dagvattenutredning)
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Arsmedelkoncentration: Féroreningskoncentration
. Procentuell Procentuell
Amne Enhet | Efter férandring Efter férandring
nnan‘ exploatering efter exploatering Riktvdrden efter
exploatering . . . .
utan rening exploatering med rening exploatering
utan rening med rening
Fosfor (P) [me/1] 0,14 0,22 36% 0,066 0,175 -112%
Kvéve (N) [mg/I] 1,4 1,6 13% 0,79 2,5 77%
Bly (Pb) [ne/1 7,6 13 42% 33 10 -130%
Koppar (Cu) [ne/1] 17 22 23% 6,8 30 -150%
Zink (Zn) [1e/1] 43 83 48% 17 90 -153%
Kadmium (Cd) [ne/1 0,4 0,63 37% 0,16 0,5 -150%
Krom (Cr) [ne/1 9,5 9,6 1% 35 15 -171%
Nickel (Ni) [ne/1 5,6 7.6 26% 1,8 30 -211%
Kvicksilver (Hg) [1e/1] 0,051 0,047 9% 0,028 0,07 -82%
Suspenderad substans (55) | [mg/l] 63 76 17% 16 60 -294%
Olja [me/l] 0,66 0,92 28% 0,2 0,7 -230%
Benso(a)pyren (BaP) [ne/N] 0,04 0,06 33% 0,017 0,07 -135%

Figur 7 Arsmedelkoncentration fére och efter exploatering samt med och utan rening procentuell 6kning av
férorening och féroreningsgrad efter exploatering. (Kélla: Dagvattenutredning)

Efter exploatering, innan rening beriknas arsmedelkoncentrationer minska f6r Hg och 6ka for
ovriga beriknade fororeningar. Ligre 6kningar (< 10 %) har beriknats f6r Cr. Efter
exploatering, innan rening beridknas ytbelastning (total vikt normaliserat per areaenhet) 6ka for
alla berdknade féroreningar.

Efter exploatering, efter rening beriknas arsmedelkoncentrationer minska for alla beraknade
tororeningar. Ligre okningar (< 10 %) har beraknats for Cr. Efter exploatering, efter rening
beriknas ytbelastning (total vikt normaliserat per areaenhet) minska for alla beraknade
féroreningar.

Beriknade fororeningar i planerad situation med rening understiger riktvirden f6r samtliga
téroreningar med tillgingliga riktvirden.

Konsekvenser
Planforslaget bedoms inte resultera i att ndgra miljokvalitetsnormer Gverskrids.

5.4.3 Buller

Miljokvalitetsnormer for buller syftar till att skydda manniskors hilsa och miljon genom att
begrinsa bullernivaer fran olika killor. Riktvirdena dr frimst kopplade till bullernivaer vid
bostader och angivna virden finns for bullerkallor sa som vigtrafik, spartrafik och flygbuller.

Utifran genomfort trafik- och bullerutredning (Brekke & Strand Akustik AB, 2026-03-05)
framgir det att inga rekommenderade varden 6verskrids. Syfte med utredningen ar att
sikerstilla att skolmiljon inte paverkas negativt av trafikbuller samt att buller fran skolgard inte
negativt paverkar nirliggande bostider. Lis mer under rubriken 5.8.1 Omgivningsbuller.
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Aven utan en avskirmade skolbyggnad ligger trafikbullret under 50 dBA. Det samma giller for
buller som skolgarden genererar till nirliggande bostider.

Miljokvalitetsnormerna reglerar att for trafikbuller vid bostadsbyggnader giller f6ljande virden:

- Hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad, 50 dBA ekvivalent
- 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats

Konsekvenser
Planférslaget bedoms inte resultera i att nagra miljokvalitetsnormer Gverskrids. I detta fall

planliggs en skolverksamhet men virdena ligger under grinserna for miljokvalitetsnormerna for
trafikbuller. Virdena ligger aven under Naturvardsverkets vigledning om buller fran
idrottsplatser.

5.5 Miljo
5.5.1 Dagvatten

Den befintliga bebyggelsen inom planomradet (SOK-stugan) omfattas av verksamhetsomrade
for spillverksamhet och vattenverksamhet. Ovriga delar av planomradet omfattas inte av
verksamhetsomrade.

Omridet ligger inom ett skogsparti med kuperat skogslandskap med barrtrad, vitmark och
hojdryggar i vister. Omradet har tva parallella h6jdryggar 1 nord-sydlig riktning med berg 1
dagen pa kammarna (vistra och 6stra). Mellan kammarna ligger ett ligomrade som delvis
avrinner norrut och delvis séderut. Vitmark soder om vistra kammen; sinka mellan héjderna
(latt fuktig). Lokal ligpunkt (+35,57 m RH2000) i sydost med inmitta dike. Hantering av
dagvatten sker i dagsldget frimst genom infiltration och ytlig avrinning.

Figur 8 Héjdskillnader inom planomradet. Planomradet &r karterat med réd polygon.
(Kélla: Scalgo Live 2026, via Dagvattenutredning)
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Det finns i dagsliget inga ledningar inom skogsomradet dir angoring, parkering, skolgard och

byggnad planeras. Lingst med Albogaleden finns diken pa vardera sida.

Dagvattnet tar idag tva olika rinnvagar. Det ena dr inom norra delen av planomrade och det
andra i mellersta och s6dra delen av planomradet, se figur 9 och 10. Séderut finns dven ett
tillrinningsomrade som stricker sig séder om planomradet.
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Figur 10 Avrinning fran mellersta och éstra delen av planomradet nord6st. Planomradet symboliseras med réd
polygon. (Kélla: Scalgo Live 2026 vid Dagvattenutredning).
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Dagvattenutredningen har gjort flodesberidkningar efter exploatering for att sakerstilla vilka
mingder dagvatten som ska omhindertas. Avrinningskoefficienterna dr himtade fran P110 med
en dimensionering av regnintensitet med klimatfaktor pa 1,25. Inom skolfastigheten ska 10 mm
regn fordréjas och inom planen i stort ska ett 10 ars regn fordrojas.

Dimensionerande regn: efter exploatering
Aterkomsttid (ar) 10
Varaktighet (min) 50
Regnintensitet med klimatfaktor (1,25) 101,61
10 mm 10-ars
Efter exploatering Aream2| Area(ha) | Area*® | A* @ * (i(Tr) * kf) | fordrdjning i regn
m? (skola) m?

Parkering asfalt 2330 0,23 0,19 19 29
Bilvag asfalt 10 290 1,03 0,82 83,7 130
Villor, tomter >1 000 . .
m? (SOK-stugan) 3560 0,36 0,125 12,7 20
Norra Naturomradet 2 265 0,23 0,02 2,3 4
Sédra Naturomradet 31285 3,13 0,31 31,8 50
Skola: b d,

©'a: DYegnac, 14 450 1,45 1,01 103 101 159
parkering, angéring
Skola: Skolgard 10 000 1 0,5 50,8 50 79
Summa 74 180 7,42 2,98 303 151 471

Figur 11 Planerad exploatering. Siffrorna i tabellen &r avrundade. 10 mm f6érdr6jning och 10-ars regn redovisas i
blatt. Ytorna &r ungeférliga. (Kélla: Dagvattenutredning)

Vid ett 10 ars regn ligger flodet fore exploatering kring 139 1/s. Vid ett 10 ars regn, efter
exploatering samt utan f6rdrojning, blir flédet 303 1/s. Flodena och f6rdr6jningsbehoven
redovisas ovan i tabell 11. Berikningarna som ir sammanstillda i tabell 12, visar att citka 471 m’
dagvatten behéver f6rdréjas och renas inom planomradet f6r att uppna dagvattenutredningens

stillda krav pa f6rdrojning av 10-ars regn.

Sammanstéllning planomradet
Flode fore exploatering: 139 /s
Flode efter exploatering + kf: 303 I/s
Diff. i % 117 %
Diff.il/s 164 I/s
Fordréjningbehov 471 m?3

Figur 12 Flédesjamférelse fére och efter exploatering fér
hela planomradet, fére och efter exploatering. Siffrorna ar
avrundade till heltal. (Kélla: Dagvattenutredning)

Dagvattenutredningen foreslar anlaggningsforslaget for att fordrdja och rena det dagvatten som
finns inom och tillskapas i planomradet.



25 (48)

Sodderkdpings kommun
Valdemarsviks kommun

Norra skolomridet ir i behov av 101 m’ férdréjning och sédra omradet 4r i behov av 50 m’
fordrojning vilket ger ett total fordréjningbehov av 151 m’.,

Inom planen i stort ska ett 10-ars regn férdrdjas. Norra skolomradet ir i behov av 159 m’
fordrojning och befintlig parkering 29 m’ vilket ger ett total fordréjningbehov av 188 m’.
Albogaleden har en asfalterad yta som beroende pa vigens lutning antingen rinner ner i samma
dike som norra skolomradet eller norr om asfalterad vag och har ett f6rdréjningbehov pa 130
m’. S6dra naturomridet, SOK-stugan och skolomridet ir vid en fordréjning av ett 10-4rs regn i
behov av 149 m’ f6rdréjning.

®
H
"
H
®
H
1
W
"
®
W
"
H
®
W
w
H
®
H
"
"

Figur 13: Kvartersmark fér skola delas upp i tva omraden utifran anvdndning: norra skolomradet som féreslas
omfattas av byggnad, parkering och angéring samt de sédra skolomradet som féreslas anvdndas som skolgard.

Principl6sningen i figur 14 visar rekommenderade dtgirder f6r hantering av dagvattnet vilket
inkluderar infiltration i vixtbdddar och gronytor, med fordel dar lagpunkter riskerar att uppsta
inom kvartersmark for skola. Det dr dven anligga diken bade norr och séder om Albogadalen
och en trumma vid infarten till SOK-stugan.

Utredningen foreslir dven att en dagvattendam anlidggs som samlar upp en storre del av
omradets dagvattenavrinning. Det kan dven behovas ytterligare dagvattenhantering vid SOK-
stugan, forslagsvis 1 form av nedsinkt regnbadd.
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Figur 14 Planomradet i réd yttre polygon och skolomradet indelat i norra och s6dra delarna i inre svarta
polygoner. Befintlig parkering visas i réd polygon, SOK-stugan i grén polygon, grillplats i gul cirkel och ute-gym i
blé polygon. Oversvdmningsomréden turkosa korta streck. Rinnvégar i planomrédet i bla linjer med fisdespilar.
Férslag dagvattendamm i svart cirkel och grillplats och ster om férslag av dagvattendamm. Férslag pa dike i
norr med svart linje. (Kélla: Dagvattenutredning)

Konsekvenser
Planférslaget innebir att ytterligare hardgjord yta som kommer att paverka

dagvattensituationen. Dagvattenutredningen ger férslag pa hur dagvattnet kan hanteras.
Bedémningen dr att det ar mojligt att ta hand om dagvattnet inom planomradet for att
sikerstilla att det inte blir ndgon negativ paverkan pa kringliggande bebyggelse.

5.6 Geotekniska forhallanden

Enligt Sveriges geologiska underscknings (SGU) jordartskarta bestir marken inom planomradet
av glacial lera, berg samt sandig morin. Jorddjupet bedéms vara mellan 5-10 meter med
variationer mellan 1-10 meter.
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Dacaniln

10-20m 5-10m 3-5m 1-3m 0-1m
Figur 16 SGU:s jorddjupskarta (Kélla: Geoteknisk utredning)

En enklare geoteknisk utredning har genomférts f6r omradet under detaljplaneliggningen. Den
geotekniska utredningen har genomférts f6r omridet av ny exploatering, det vill siga omradet
for skola, med sticksondering och handhallen skruvprovtagare.
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Figur 17 Provtagningspunkter enligt den geotekniska utredningen (Kélla: Geoteknisk utredning)

Generellt bestar omradet av cirka 0,1 meter mulljord.

I punkt nr 18AF001, 18AF003, 18AF009, 18AF011, 18AF014 samt 18AF015 patriffas
torrskorpelera under mulljorden, sondering och provtagning har bara kunnat utféras till 0,6- 1,2

meters djup da torrskorpan ér torr och fast.

I punkt nr 18AF004 samt 18AF008 patriffas losare torrskorpelera/blotate lera. Sonden kan
drivas ner till ca 3,1-3,3 meter utan att stopp erhalls. Troligtvis patriffas vatten pa cirka 3 meters

djup i punkt 18AF004.

I punkt nr 18AF008 bestar jorden av gyttjig lera under matjorden. Sondering har med stor
litthet kunnat drivas till 3,8 m djup, hela omradet runt punkt 18 AF007 bestar sannolikt av
vatmark och marken ér fuktig och leran mycket vat.
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I punkt 18AF002, 18AF005, 18AF010, AF012 samt 18 AF013 bestar jorden av mulljord f6ljt av
berg eller grusig sand, sannolikt morin. Sonden har kunnat drivas mellan 0,07-0,3 m djup.

I punkt 18AF006 bestir jorden av grusig sandig torrskorpelera. Omradet dr blockrikt.

Sonderingsresultat skulle eventuellt kunna antas pavisa att lerskiktet ar cirka 5 meter djupt och
underlagras direfter av moran. Men det kriavs mekanisk sondering for att fastslda om sa ar laget.

Strax vister om provpunkt 18AF004 och 18AF008 gir dike/backfira. Botten pa faran ir vid
undersokningstillfillet torr/ldtt fuktig. Till vister om faran vid provpunkt 18AF008
forekommer vixtlighet som indikerar att det star vatten dar i perioder, vid
undersokningstillfillet var omradet ej fuktigt.

18AF007 ir utférd 1 vatmarksomrade i sinka mellan hojder at norr och séder. Omradet ar litt
fuktigt 1 ytan vid undersokningstillfallet.

Provpunkt 18 AF002 ir tagen precis nedom berg i dagen och provpunkt 18 AF003 ir tagen
bortanfor férvantad bergkropp. Hela bergprofilen, till stérre delen tickt av mullager med
blabirsris osv, i den delen av undersokningsomradet kan utifran utférda undersékningar
forvantas 6verstimma med SGU:s jordartskarta.

Vid provpunkt 18 AF005 syns ej berg i dagen, stora block férekommer inom omradet, vid
provtagning aterfinns sannolikt bergytan 0,3 meter under markytan.

Lingst at soder inom undersokningsomradet har berg 1 dagen mats in.

Inom planomradet foreligger generellt sattningsproblematik till f6ljd av den naturligt lagrade
jorden. Maktigheten hos de sittningskinsliga jordlagren kan forvintas variera inom omradet.
Detta bor tas i beaktande vid val av grundliggningsdjup samt metod.

Vid grundliggning i 6vergang mot berg i dagen foreligger risk for massundantringning vid
pafoérande av hog last. Detta kan leda till stabilitetsbrott via stjalpning.

Grundvattensinkning med 1 meter ger ett lasttillskott pa 10 kPa. Nir det giller
sattningspaverkan till f6ljd av framtida sinkt grundvattenniva sa okar risken for
sittningsproblem om grundvattenytan sinks. Aven om byggnader uppfors med palar kan
problem komma att uppstd pa grund av en sinkning av grundvattnet, anslutningar i form av
entréer, parkerings-nedfarter kommer sitta sig i forhallande till det palade huset som kvarstar pa
samma niva.

Inom undersékningsomradet har idag ytvattnet mojlighet att rinna undan direkt, inga
hardgjorda ytor finns fransett naturligt berg.

Vid byggnation inom omradet kommer hégst sannolikt en stor del av marken asfalteras och
omhiandertagande av ytvattnet maste dairmed ske via dagvattenbrunnar.

Det ir viktigt att vid planering av omhindertagande av ytvatten ta hinsyn till radande
grundvattenférhallanden for att férhindra permanent sinkt grundvattenniva. Vattenavledning
skall dven utforas pa ett sadant sett att avsedd effekt uppnas utan skadlig erosion i slinter och i
schaktbotten under entreprenadtiden.
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5.6.1 Radon

Enligt Sveriges geologiska undersokning (SGU) faller omradet inom klassen hogriskomride for
radon. Omradet bestar till stor del av tit lera och dven lite berg i dagen. Den typen av
markférutsittningar tyder normalt sett pa att jordgaser sasom radon inte finns 1 hég halt da
markgenomslappligheten ér liten.

5.7 Hydrologiska forhallanden
5.8 Halsa och sdkerhet

5.8.1 Omgivningsbuller

En trafik- och bullerutredning (Brekke & Strand Akustik AB, 2026-03-05) har genomforts med
syfte att sakerstilla att skolmiljon inte paverkas negativt av trafikbuller samt att buller fran
skolgard inte negativt paverkar nirliggande bostader.

Enligt Naturvardsverkets vigledning om buller fran vdg- och spartrafik pa skolgardar bér
ekvivalent ljudniva underskrida 50 dBA pa sa stor del av skolans utevistelseyta som maojligt, men
atminstone 50 % av ytan, och pa 6vriga delar av skolgarden bor malsittningen vara att aldrig
overskrida 55 dBA.

Det finns inga allméinna riktvirden f6r buller fran skolgirden men f6r att fa en bild av potentiell
storning har skolgardsaktivitet jimforts med Naturvardsverkets vigledning for buller fran
idrottsplatser.

Resultatet visar att beridknad ekvivalent ljudniva underskrider 50 dBA pa hela den utredda
skolgirden i samtliga vagbullerberakningar dven utan skirmande byggnad. Det visar att det
finns goda moijligheter f6r skolverksamhet pa fastigheten. Det bedéms vara fullt méjligt att
uppfylla riktvirden inomhus enligt SS 25268:2023 med normala fasadelement.

Resulterande ljudniva vid nirmsta bostad ligger enligt beridkningarna 1 linje med vad
Naturvardsverkets vigledning om buller frin idrottsplatser uppskattar (cirka 50 dBA ekvivalent
ljudtrycksniva hos nirliggande bostader). Forutsatt att spel och lek sker pa dagtid och utan
torstirkt ljud sa bedoms inte nagra atgirder behovas.
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* Figur 18 Bullerberékning

till féljd av trafik efter
ombyggnad av E22:an,
men potentiell placering
av skolbyggnad (Kélla:
Rapport Bullerutredning
Albogaskolan).
Observera att placering
av byggnader inte ar
faststéllda.

Figur 19 Bullervérden
genererad fran skolgard
(Kélla: Rapport
Bullerutredning
Albogaskolan).
Observera att placering
av byggnader inte &r
faststéllda.
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Konsekvenser
Utifran bullerutredningen dr beddmningen att bullervirden inte éverskrider nagra

rekommenderade virden. Det bedoms darmed inte vara nagra negativa konsekvenserna till f6ljd

av planforslaget.

5.8.2 Risk for oversvamning

Enligt SMHI:s definition for skyfall ska intensiteten 6verstiga 50 mm/timme eller minst 1 mm
per minut. I Scalgo Live skyfallshantering underséks omradet for ett 100-arsregn. I figur 20
visas ett 50 mm regn under 60 minuter inom planomradet. Gul markering visar vattensamlingar
mellan 5 — 20 cm medan r6d visar vattensamlingar éver 20 cm.

For ansamlat vatten och fléde kan man se att omradet vid parkeringen, vister om SOK-
byggnaden, rinner vidare visterut medan ansamlat vatten i sédra och mellersta delen rinner
vidare nordost mot Storan, se figur 20.
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Figur 20 Planomradet &r markerat med réd polygon. 100-arsregn med klimatfaktor 1,4. (Kélla: Scalgo Live 2026
via Dagvattenutredningen).
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Figur 21 Fér befintlig situation visas ansamlade vattenméngder i lila, fldesvéagar i blatt och lagpunkter i svart.
Planomréadet &r markerat med réd polygon. (Kélla: Scalgo Live 2026 via Dagvattenutredningen).

Vid ett 20 cm regn ér det inom omradet norddstra delar en beriknad vattenh6jd pa 34,15 m, se
figur 22. F6r de nordvistra delarna av norra omradet visas inga vattensamlingar som paverkar

héjdsittning.
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Figur 22 Profil som visar vattensamling och rinnpilar vid 20 cm regn i skolomradets nordéstra delar.
(Kélla: Dagvattenutredning)
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Figur 23 Profil som visar vattensamling och rinnpilar vid 20 cm regn i skolomradets nordvéstra delar. (Kélla:

Dagvattenutredning)

Vid ett 20 cm regn dr det inom omradet mellersta Ostra delar en beriknad vattenh6jd pa 34,26

m, se figur 24.
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Figur 24 Profil som visar vattensamling och rinnpilar vid 20 cm regn i skolomradets mellersta sydéstra delar.

(Kélla: Dagvattenutredning)
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For s6dra skolomradet finns tre omraden dér dagvatten samlas. Inom dessa omraden uppgar
vattenh6jderna till 34,97 m i mellersta vastra delarna, 34,23 m i de mellersta delarna och 33,81 m
i de Ostra delarna. Profilen for lingsta rinnvig inom omradet dr cirka 320 meter.
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Figur 25 Profil som visa vattensamling och rinnpilar vid 20 cm regn i skolomrédets sédra delar. Pilar, fran
vénster, visar vattenhéjder pé 34.97, 34.23 och 33.81 meter. Profilens ldngd 6ver ringvégen &r ca. 320 meter.
(Kélla: Dagvattenutredning)

Konsekvenser
En skola ses som samhillsviktig verksamhet som dr nédvindig f6r samhillets grundliggande

behov. Forskolor, skolor och fritidshem ska sa langt det dr mojligt fungera vid kriser och hojd
beredskap. De ska dirigenom ha ett 6kat skydd mot 6versvimning. Vid ett 100-ars regn 4r det
viktigt att skolan planeras sa att den inte 6versvimmas.

Kravet pa hantering av stora regn i dagvattenanlidggning lokalt eller i allminna anldggningar
uppfylls genom forslag pa dammar, svackdiken och hojdsittning f6r samhallsfunktion (skola)
vid 100-arsregn med Scalgo-analys. Se vidare under rubriken 5.5.1 Dagvatten.

5.8.3 Risk for erosion

I den geotekniska utredningen framgar det att sandjordar ér kénsliga f6r erosion via vind och
vatten och det ar sannolikt att sandmorin har dterfunnits inom omradet enligt jordartskartan.

Konsekvenser
Den geotekniska utredningen rekommenderar att vid grundliggning inom omrade med

forvintad sandmoran kan grundligening ske direkt ovan berg/fast botten. Nir byggherren har
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fastlagt exakt placering av nya byggnader behéver byggherren redovisa grundliaggningsmetod
under bygglovsskedet. Risk f6r erosion bedéms dirmed som lag.

Det dr dven viktigt vid planeringen att vattenavledning av ytvatten utférs pa ett sadant sitt att
avsedd niva uppnas utan skadlig erosion i slinter och 1 schaktbotten under entreprenadtiden.

5.9 Naturmiljo

2016 genomfordes en beskrivning av naturvirden for planprogrammet Albogadalen. Inom
planomradet beskrivs det att skogens mittersta del utgors av ligre fuktigare mark med granskog.
I markskiktet vixer mossa, ormbunkar och hallon. I den omgivande hégre marken vixer tall
med litet inslag av ek och ronn. I markskiktet vixer lavar, mossor och blabir. Omradet bedéms
inte ha nagra hégre naturvirden.

Skogarna ar skotta produktionsskogar och tallbestindet har gallrats pa senare ar vilket starker
kommunekologens tidigare utlatandet kring naturvirden i omradet.

Planomradet ér inte upptaget i kommunens naturvardsprogram.

Under 2026 gjordes en genomsokning i artportalen och det finns inga inrapporterade fynd av
fridlysta eller rédlistade arter inom planomradet. Det finns heller inte nagra inrapporterade
invasiva arter.

Konsekvenser
Utifran de laga naturvirdena som finns inom planomradet dr bedomningen att ett

genomforande av planforslaget inte paverkar ndgra naturvirden.

5.10 Kulturmiljo

5.10.1 Fornlamningar

Enligt riksantikvarieimbetets hemsida, (fornsék 2018-05-31), finns en utpekad stensittning i
den vistra delen av planomradet som pa plankartan dr beligen inom NATUR. En arkeologisk
utredning etapp 1 har genomforts Skonberga Arkeologisk utredning (Uppdrag Arkeologi,
Rapport 2018/03). Vid kart- och arkivanalyser framkom ingenting av relevans for utredningens
syfte att eftersoka eventuella fornlimningar inom utredningsomradet. Vid faltinventering
patriffades inga sedan tidigare okdnda limningar. Utredningen har ddrmed inte kunnat pavisa
forekomst av fornlimning inom utredningsomradet. Utredningen redogor inte heller £6r behov
av ytterligare undersékningar.

Konsekvenser
Bedomningen ar att planforslaget tar hinsyn till kinda fornlimning genom att planligga marken

som NATUR dir fornlimningar férekommer. Inom kvartersmarken férekommer inga kinda
fornlimningar.

5.11 Fysisk miljé

I vast finns kvarteret Loparen uppfoérda fran cirka borjan av 2000-talet och framat. Mellan
kvarteret och planomridet férekommer en héjdrygg diar marken sluttar ned mot villorna. I 6st



Plan- och bygglovskontoret 37 (48)

o —
_ﬁf_' Soderkdpings kommun

Valdemarsviks kommun

finns en féreningslokal samt férskolan som ar en rod trabyggnad med tillhérande uthus och
torrad. Det finns inte nagra bostider inom planomradet.

Inom och i direkt anslutning till planomradet finns vindskydd, Ostgotaleden, pulkabacke,
grillplats, Kottebanan, utomhusgym, motionsspar, En gang for alla och skogs- och
rekreationsmiljo, en utgangspunkt for rekreation och motion.

En stor del av miljon bestar av ett tallskogsparti som dr ljust och luftigt. Triden stricker sig
hogt med langa stammar vilket skapar en litthet och rumslighet. Sikten mellan triden ér ling
och nir ljuset silas mellan tridkronorna forstirker det upplevelsen av landskapets djup.

Kontrasten mellan ljuset och skuggan ger en upplevelse av trygghet till platsen som upplevs
skyddad av skogens tak.

Figur 26 Till vénster finns del av kommunens "En gang fér alla”. Till hbger syns starten pa
“Kottebanan” vilket &r en motorikbana. (Kélla: Séderképings kommun)
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Figur 27 Utomhusgym s6der om SOK-stugan som syns i bakgrunden. (Kélla: Séderképings kommun)

Vo ~

> /

Figur 28 | den vénstra bilden syns utomhusgymmet och pulkabacken. Den hégra bilden illustrerar
delar av motionsleder med gul markering medan den gréna &r Ostgétaledens stréckning. (Kélla:
Soéderképings kommun)
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Figur 29 Stig som leder in till det omrade som féreslas som F6-skola. (Kélla: Séderképings kommun)

Konsekvenser
Planomradet ér ett populirt rekreationsomrade som anvinds frekvent. Planférslaget har tagit

hinsyn till detta genom att planldgga bade allminna parkeringsplatser, park och natur. De
Sppna ytorna med pulkabacke, utegym och Ostgétaleden kommer att vara kvar i omridet och
ar opaverkade av kvartersmarken.

Till £6]jd av nybyggnation av skolan kommer omradets karaktir att paverkas. Fran ett ljust och
luftigt skogsparti som avskdrmar rekreationsomradet fran Albogaleden blir det en skolbyggnad,
idrottshall, ytterligare hardgjorda ytor i form av parkeringsplatser och en skolgard. Det kriver
sarskilt hinsynstagande i genomférande av planforslaget. Visionen dr Skolan i skogen, vilket
innebir en ambition att bevara si mycket av skogspartiet som maijligt till skolomradet.

5.12Social hallbarhet

Planomradet ligger i ett vilanvint och populirt rekreationsomrade - Albogaskogen.
Albogaskogen ligger i anslutning till S6derképings titort med bra tillginglighet f6r boende 1
staden att anvinda omradet. Det finns bade mojlighet att ta sig till omradet med bil samt ett
vilutvecklat ging- och cykelnit till omridet. Ostgotaleden notrut frin planomradet leder in till
Albogaskogen vilket medfér att det dr mojligt att ta en vandringsled fran de mer centrala delarna
av Séderkoping in till rekreationsomradet.

Albogaskogen, utdver Ramunderberget, ir ett av Soderképings storre titortsnira
rekreationsomrade. Omradet bedéms dock mer littillgingligt 4n Ramunderberget utifrin
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topografiska forutsittningar. Aven Albogaskogen ir till viss del kuperat men det finns ett
tillgdnglighetsanpassat motionsspar — En ging for alla.

I och med att det finns olika funktioner inom och i anslutning till planomradet, som kottebana,
vindskydd, stigar och elljusspar, utegym och grillstider, dr det ett stort spann av olika manniskor
som anvinder omradet.

Idrott och Fritid, Serviceférvaltningen,
gjorde under 2019 en friluftsinventering
av friluftsomraden 1 kommunen. Enligt
friluftsinventeringen ar Albogaskogen
markerat som ett mycket viktigt
friluftsomrade utifran kriterier som
bland annat brukarfrekvens,
framkomlighet och anliggningar.
Albogaskogens utvecklingspotential dr
stor och inventeringen ger fOrslag att
bland annat skapa tydliga entrépunkter
lings vistra sidan nir Albogadalen byggs
ut. Friluftsinventeringen ska ses som ett
kunskapsunderlag som identifierar och
definierar vad friluftsintressena bestar i

och var de finns geografiskt.
Inventeringen ar inte politiskt beslutad

Figur 30 Bilden é&r tagen 6ster om SOK-stugan. Hér finns en
allmén handikappanpassad toalett och ett anslutande
motionsspar. (Kélla: S6derkbpings kommun)

utan utgdr endast kunskapsunderlag.

Under 2026 antogs Kultur och
tritidspolitiska programmet for Soderképings kommun 2026-2029. Planforslaget bedoms bidra
till att stirka programmets syften genom att tillskapa anliggningar f6r idrott och frimja
nirheten till naturnira aktiviteter f6r barn och unga, i skolan och pa fritiden.

Den 6vergripande viljeinriktningen ar att platser, anliggningar och miljéer for idrott, friluftsliv
och kultur dr avgorande for att mojliggora och tillgingliggdra en aktiv och meningsfull fritid.
Genom att erbjuda vilskotta och littillgangliga motesplatser och arenor skapas férutsittningar
for fysisk rorelse, social gemenskap och kreativt utbyte. Planforslaget har gjort noga avvigningar
1 avgrinsningen av kvartersmark fér Skola f6r att minimera paverkan pa rekreationsomradet.
Planférslaget forstirker dven att virden inom planomradet kvarstir, genom att bland annat
planligea for Park, Natur, allman parkeringsplats och faststiller markanvindningen fér SOK-
stugan.

Detaljplanen planligger den sd kallade SOK-stugan som ér bade en klubbstuga for
Soderkopings orienteringsklubb och det finns lokaler f6r foraldrakooperativet Snigeln.
Soderkopings orienteringsklubb anvinder frekvent Albogaskogen i sin verksamhet. Under
vintern anligger de dven skidspar om det dr mojligt. Foraldrakooperativet Snigeln nyttjar skogen
1 sin pedagogiska verksamhet. Utéver det anvinds omradet av andra skolor i deras
utbildningssyften.
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Konsekvenser
Omradet dr idag oexploaterad skog i anslutning till ett populirt rekreationsomrade. En

nyexploatering kommer medféra konsekvenser pa omradets karaktir. Det finns ett behov av
skollokaler i S6derkoping och detaljplanen mojliggor att uppfylla behovet av andamalsenliga
lokaler f6r F-6 verksamhet. Det finns dven ett behov av idrottshallar vilket planeras att byggas
inom markanvindningen Skola. Utifran ett beredskapsperspektiv ir tanken att skolan ska bli en
trygghetspunkt vid krig och kris. Detaljplanen bidrar dirfér att uppfylla flera allmidnna intressen.

Idrott och rekreationsomradet ar i sig ett allmint intresse och under detaljplanearbetet kravs det
en noga avvigning hur allméinna intressen ska samsynkas inom omradet. Albogaskogen ir en
plats dir intresset kommer till uttryck och dirmed behéver en avvigning goras mellan
rekreationsintresset och intresset av att bygga skola, idrottshall och beredskapspunkt i
Séderkopings titort.

En risk som har pitalats ér att anvindningen av rekreationsomradet kommer ha en minskad
anvindningsgrad om en skola placeras pa denna plats. Placering av skolan innebir att omradet
kommer att upplevas annorlunda da entrén till rekreationsomradet kommer forindras. Istillet
for att motas av en skog blir det en skola med tillh6rande anliggningar. Skolan har placerats i
skogens norra del, intill Albogaleden och avgrinsat till omradet mellan befintlig parkeringsplats
och kvarteret Loparen innebir att en avgransad del av skogsomradet tas 1 ansprak.

Utover paverkan pa en del av ett elljusspar finns det inga anlaggningar (till exempel kottebana,
vindskydd eller liknande) som kommer att paverkas. Det finns ett flertal
vandringsspar/elljusspar, se bild 27, som leder in i skogens vandringsrundor. Bedémningen dr
dirmed att tillgangen till skogens rekreationsomrade inte paverkas patagligt negativt till f6ljd av
planforslaget. Mojligheten att anvinda resterande av skogen kvarstir och bedomningen ar att
resterande skog kommer fortsitta att anvindas som rekreationsomrade.

Skolan 1 sig innebar dven andra sociala virden mojliggors. Ytterligare en idrottshall har varit
efterfragad inom titorten vilket mojliggdrs hir. Trygghetspunkt bidrar till att stirka beredskap
vid krig och kris. Planférslaget mojligeor dven for en gang- och cykelvig séder om Albogaleden
for att pa sikt sammankoppla skolan med det tilltinka bostadsomradet Albogadalen.

Skolans lokaler och parkeringsplatser kan efter skolans verksamhetstider nyttjas av allminheten.
For storre organiserade evenemang ses det som positivt med ytterligare parkeringsplatser i
omradet. Att placera en skola i anslutning till ett skogsomrade bedéms bidra positivt till skolans
mojlighet att ha naturnira undervisning.

Utifran kumulativa effekter bedoms det finnas tre planer som paverkar rekreationsomradet:
denna detaljplan som medger skola, det tilltinka bostadsomradet Albogadalen och forbifart
Soderképing av E22.

Forbifarten bedéms har den storsta effekten pa rekreationsomradet da E22:an kommer att skira
av ett sammanhingande skogsomrade. E22:ans vigplan ar faststilld och paverkan pa
Séderkoping hanteras i vigplanen. Det pagar diskussioner om majligheterna att dra om
Ostgotaleden vid vigbygget. Albogadalen med ytterligare bostider bedéms bidra till ytterligare
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anvindning av rekreationsomradet da fler invanare flyttar till in S6derkopings titort men ingen
direkt paverkan pa Albogaskogen.

Planomradet ér utpekat i S6derképings kommun férdjupade 6versiktsplan och en 6vergripande
avvagning mellan det allméinna intresset for friluftsliv och rekreation och byggnation av skola
har gjorts i 6versiktsplanen dir intresset att skapa utbildningslokaler ges foretride. Avvigning
g0rs ocksa 1 detaljplanearbetet och da pa en mer detaljerad niva. Planforslaget innebir att en
mindre yta av Albogaskogen blir kvartersmark och kvartersmark har avgransats for att ha si
liten paverkan pa rekreationsvirden som moijligt.

Sammantaget dr kommunens bedémning att detaljplanen innebar att angeligna allméinna
intressen tillgodoses och att intresset for idrott och rekreation paverkas men i begransad
omfattning.

5.12.1 Barnkonventionen

FN:s konvention om barnens rittigheter (barnkonventionen) blev svensk lagstiftning 1 januari
2020. Barnkonventionen klargor vilka rittigheter barn 1 virlden har och i beslut och atgérder
som ror barn ska barnets bista alltid beaktas. Kommunen ska sakerstilla de rattigheter barnet
har enligt konventionen.

Albogaskogen ir ett populirt rekreationsomrade som anvinds frekvent av barnfamiljer och
skolor. Det finns grillplatser, kottebanan (en aktivitetsbana) och vandringsspar. Skogen bjuder
in till ek och rérelse. Inom planomrédet finns foérildrakooperativet Snigeln som anvinder
skogen 1 sin pedagogiska utbildning.

Planforslaget mojliggor for en F-6 skola. Det innebir att omradet kommer nyttjas ytterligare av
barn vilket stiller krav pa att detaljplanen tar hansyn till barnens behov.

Konsekvenser
Det saknas andamalsenliga skollokaler 1 S6derképing och det behover tillkomma ytterligare en

2-parallellig skola i S6derkopings titort fOr att ticka behovet. Via en forstudie genomford 2025
rekommenderas lokaliseringen vid Albogaskogen, tillika planomradet. Skollokaler ir av allmin
vikt och behover tillskapas f6r att sikerstalla skolverksamhetens och barnens behov.

Skolans upptagningsomrade kommer i framtiden att ticka in det tilltinka bostadsomradet
Albogadalen, som pa sikt behover en skola.

Syftet med detaljplanen bidrar till att stirka barnens rittighet till utbildning. Placeringen
m6jliggor ett samspel mellan skola och naturlek. Kvartersmarken f6r Skola tar hinsyn till
Boverkets rekommenderade friytor som menar att minst en skolgard ska minst 30 kvadratmeter
per barn i grundskolan men bor 6verstiga 3000 kvadratmeter. Pa en gard som ar mindre, oavsett
antal barn, kan en barngrupp fa svart att utveckla lek och socialt samspel pa ett sitt som
tillgodoser deras behov. Vidare krivs det i detaljprojekteringen av skolan och skolgirden att
barnens behov belyses och sikerstills 1 utférandet.

Markanvandningen Gata; har tillrickliga ytor fOr att pa sikt bygga en ny gang- och cykelvig
séder om Albogaleden f6r att sikerstilla en siker trafiklosning mellan Albogadalen och den nya
skolan.
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Planférslaget kommer att paverka rekreationsomradet men bedémningen ér att hinsyn har
tagits 1 placering och utformning for att inte paverka barnens rittigheter negativt.

5.12.2 Jamlikhet

Jamlikhet handlar om att individer och grupper ska behandlas lika och ges lika méjligheter 1
samhillet. Ett titortsnira rekreationsomrade dr en plats dir alla har mojlighet att delta pa
likadana villkor. Det dr mojligt att ta sig till Albogaskogen med bil och via gang- och cykelniit.

”En ging for alla” dr en tillganglighetsanpassad vandringsled som ger enkel tillgang till naturen
tor allmanheten, inklusive personer med funktionshinder. Elljusspar skapar aven en trygghet att
anvinda Albogaskogen efter solens nedgang.

Konsekvenser
Jamlikheten bedoms inte paverkas till f6ljd av planforslaget. Omradet kommer fortsatt att vara

tillgdngligt f6r allmidnheten. ”En gang for alla” och elljusspar kommer att finnas kvar i
Albogaskogen.

Nya sociala virden kommer tillskapas inom omradet pa grund av syftet med detaljplanen. En
kommunal skola bidrar till att 6ka jamlikheten da den sikerstaller att alla barn har ratt till
utbildning oavsett bakgrund. En kommunal idrottshall kommer vara maoijlig att hyra f6r
féreningar och privatpersoner.

5.13 Teknisk forsorjning
5.13.1 Vatten och avlopp

Den befintliga bebyggelsen inom planomradet (SOK-stugan) omfattas av verksamhetsomrade
for spillverksamhet och vattenverksamhet. Ovriga delar av planomridet omfattas inte av
verksamhetsomrade.

5.13.2 El, varme och elektronisk kommunikation

E.On Energidistrubition ar huvudman for elndtet. Huvudman for fjarrvarmenitet ar E.On
Energilosningar AB. Eddima Teknik AB och GlobalConnect har ledningsritter for telenitet.

5.13.3 Avfall

Avfallshantering ska ske enligt foreskrifter om avfallshantering f6r S6derképings kommun.

5.14Service

Planomradet ligger i anslutning till S6derkoping titort och kommer bli en framtida férlingning
av staden. I S6derkoping stad finns det bade offentlig och kommersiell service.

I S6derk6pings titort finns det tre stycken F-6 skolor varav en av dem har ett tidsbegrinsat
bygglov som 16per ut 2030.
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5.15 Trafik

5.15.1 Gatalvag

Inom planomrﬁdet gﬁr huvudgatan > 0se2oon "T'Jp /
Albogaleden som kopplar an planomradet / TN osegeozM
med resten av titorten och E22:an. Aven N «F!?h'afdt

nir den nya strickningen av E22:an dr pa
plats kommer Albogaleden vara en
huvudgata. Bilen bedéms som ett viktigt
tirdmedel i S6derkoping bland annat pa
grund av arbetsmarknaden i Norrképing.

Ej Planlagt

:
o
o
Planlagt T_“_/

Albogaleden inom planomradet ér i =4

nuldget inte planlagt.

Trafiksikerheten bedoms generellt vara \
god vid Albogaleden, med separat gang- Figur 31 Strécka av Albogaleden som inte &r
och cykelbana, avsmalningar och lig detaljplanelagd.

hastighet. Vid planomréidet paverkas trafiksikerheten av att Albogaleden dr kuperad och kurvig

vilket pa vissa stallen paverkar sikten negativt.

En trafik- och bullerutredning har genomférts for att siakerstalla att tillkommande infart till
skolan sker pa ett limpligt stille utifran siktlinjer. Utredningen faststiller att det inte dr lampligt
att ytterligare verksamheten inte ska anvinda den befintliga infarten, utan rekommenderar en
infart som illustreras i figur 34.

Den totala uppgér i nuliget till 1 400 fordon per dygn (ADT), vilket motsvarar ungefir 140 —
150 fordon under dimensionerande timme. Vid ett fullt utbyget Albogadalen och effekten av
den nya dragningen av E22:an ir prognosen en trafikmingd om ungefir 7000 fordon per dygn
till 2050, varav den tillkommande skolan bedoms sta f6r ungefir 780 fordon per dygn.

Antal bilresor  Antal bilar

per dygn per dygn
(ADT)
Personal 83 75
Barn 882 662
ADT exkL. 737
nyttotrafik
ADTinkL. 773

nyttotrafik

Figur 32 Berékning av fordon per dygn (ADT) till féljd av
en ny skola (Kélla: Trafik- och bullerutredning)

5.15.2 Kollektivtrafik

Det finns ingen kollektivtrafik vid Albogaleden. Narmaste kollektivtrafik finns pa Ringviagen
fran planomradet som leder till Norrképing. Nir nya E22:an dr byged kommer det finnas en
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direktbuss mot Norrkdping i anslutning till pafarten vid Ostra Rydsvigen. I nuliget bedéms det
som osannolikt att det kommer bli en kollektivtrafikférsérjning pa Albogaleden.

5.15.3 Parkering

Inom planomradet finns det en allmin parkeringsplats som rymmer cirka 58 parkeringsplatser.
Den anvinds frimst av anvandare till rekreationsomradet och till férildrakooperativet som
finns 1 SOK-stugan. Utover vid stérre evenemang bedéms det finnas god kapacitet inom
parkeringsplatsen for allmidnhetens behov.

Skolans verksamhet ska l6sa parkeringsbehovet inom kvartersmark f6r skola, vilket innebar att
skolans behov av parkeringar inte ska ske pa allmin platsmark. En trafik- och bullerutredning
har tagits fram for att sidkerstalla vilka behov och funktioner som maste tillgodoses i
trafiklosningen inom kvartersmark for skola. Malbilden ar att det ska finnas parkering f6r 75%
av personalen, vilket innebir att det behover tillskapas 38 parkeringsplatser utifran bedémd
personalstyrka. Ut6ver personalparkering behéver féljande funktioner finnas for skolans behov:

- Personalparkering

- Cykelparkering

- Korttidsparkering for forildrar som himtar och limnar

- ”Drop of”’/”Kiss and ride”-fickor f6r himtning/limning

- Plats £6r skolskjuts

- Tratiklosning f6r transporter och leveranser

- Sikra vigar till, fran och inom planomradet for samtliga trafikslag
- Sikra in- och utfarter till planomradet

Utifran antaganden for bland annat peak-period for hamtning och limning, skjutsandel barn,
nirvaro och samakningsfaktor for trafik- och bullerutredningen féljande sammanfattning av

parkeringsbehovet:
Parkeringsbehov Kommentar
Korttidsparkering 15 platser Antas samnyttjas med
lamning/hamtning med bil personalparkering och parkering
pa allman platsmark
Drop of/Kiss & ride 7 platser
lamning/hamtning med bil
Personalparkering 38 platser
Cykelparkering barn 34 platser

Cykelparkering personal 6 platser

Figur 33 Sammanfattning av parkeringsbehovet som ska hanteras inom kvartersmark for skola (Kélla: Trafik-
och bullerutredning)

Trafik- och bullerutredningen har tagit fram en principskiss som ger forslag pa hur
trafikforingen kan ske. Principskissen bygger pa ett antagande av hur byggnader kan komma att
placeras. Da detaljplanen inte faststaller hur byggnaderna ska placeras kan det i kommande
projektering ske forindringar.
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Foljande principer dr darfor viktiga att sikerstilla 1 projekteringsfasen:

- Tung trafik separeras i hOgsta moéjliga man fran personbilstrafik och oskyddade
trafikanter for att Oka trafiksidkerheten.

- Det bor finnas en vindzon for leveranser och bussar for att undvika backrorelser med
tunga fordon.

- Funktioner sd som “drop of” vid limning/himtning planeras si att konflikter med
motortrafik undviks.

- Konflikter mellan motorfordon och oskyddade trafikanter som ej kan férhindras ska
sakras upp med 6vergangsstallen och passager.

- Cykelparkeringar placeras om mojligt 1 direkt anslutning till 6vergangsstille for att ge en
trygg och siker gangvig till och fran cykelparkeringen.

Figur 34 Principskiss for féreslagen trafiklésningen utifran preliminér skiss av byggnation. Observera att
placering av byggnader inte &r faststéllda. Vid annan I6sning av byggnadsplacering behéver principlésningen
justeras. (Kélla Trafik- och bullerutredning)

5.15.4 Gang och cykel

Pa norra sidan av Albogaleden finns en separat ging- och cykelvig. Till befintlig parkeringsplats
och SOK-stugan finns det ett 6vergangsstalle som knyter an rekreationsomradet med gang- och
cykelvigen.

Den planlagda ytan f6r Gata; rymmer méjligheten att placera en gang- och cykelgata séder om
Albogaleden for att pa sikt sammankoppla skolan med Albogadalen.
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Ny gang- och cykelvag
planeras soder om
Albogaleden langs
planomrédet

Figur 35 lllustration av Albogaleden och befintlig samt potentiell tillkommande gang- och
cykelvag (Kélla: Trafik- och bullerutredning)

Konsekvenser
Pa grund av planforslaget sikerstills den del av Albogadalen som ir inte 4r detaljplanelagd. Det

innebar att strickningen sikerstills juridiskt. En gang- och cykelviag séder om Albogaleden
bedéms 6ka sikerheten f6r barn och unga som har skolan som malpunkt.

Utifran att Albogaleden ir kuperad och kurvig lings med planomradet bedéms befintlig in- och
utfart ha simre sikt. En ny in- och utfart till skolans kvartersmark bedéms dirmed behovas f6r
att sakerstilla en trafiksiker anslutning. Trafik- och bullerutredningen ger en rekommendation
kring lamplig placering utifran siktlinjer. Planforslaget har tagit hiansyn till detta genom att
planldgga utfartstorbud lings med Albogaleden dir det inte anses lampligt att tillskapa in- och
utfarter. Bedomningen ér dirmed att skolan kommer att fa en siker angéring.

Da exakt placering av byggnader inte ér faststalla ger trafik- och bullerutredningen
grundprinciper kring parkeringsbehovet att félja vid projekteringen. Trafik- och
bullerutredningen ger daven hinvisning kring vilka funktioner som ska 16sas inom
kvartersmarken. Utifran dessa grundprinciper bedéms inte allman parkeringsplats belastas till
foljd av planforslaget. Parkeringsplatsen dr dock allmin och kommunen/skolan kan inte
bestimma vart privatpersoner viljer att parkera sina bilar.

6 Planeringsunderlag/Kallhanvisning

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa en sammanstillning av de planeringsunderlag som
legat till grund for detaljplanens omfattning och utformning.

6.1 Kommunala stallningstagande

6.1.1 Planprogram
Planprogram f6r Albogadalen, antagen av kommunfullmiktige 2018-10-31 § 87.
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6.1.2 Grundkarta
Utdrag fran S6derk6pings kommuns primarkarta upprattad 2026-06-03.

6.1.3 Oversiktsplan
Fordjupad 6versiktsplan f6r Soderkoping stad, antagen av kommunfullmaktige 2018-06-20 § 63.

6.1.4 Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan
Beslut av samhallsbyggnadsnimnden 2019-04-09 § 33.

6.2 Utredningar

6.2.1 Dagvattenutredning

Rapport Dagvattenutredning, del av Skonberga-Husby 11:83, Malacon Infrastructure AB,
2026-05-26

6.2.2 Naturvardesinventering

Alboga — Beskrivning av naturvirden, Miljékontoret, S6derképings kommun, 2016-11-03.

6.2.3 Geoteknisk utredning

PM/Geoteknik. Skonberga-Husby 1:83 m.fl. Geoteknik utlatande, AF Infrastructure AB,
2018-09-04.

6.2.4 Trafik- och bullerutredning
Trafik- och bullerutredning, Bouiver Sverige AB, 2026-04-20
Rapport Bullerutredning Albogaskolan, Brekke & Strand Akustik AB, 2026-03-05

6.2.5 Arkeologisk utredning

Arkeologisk utredning Skénberga Rapport 2018/03, Uppdrag atkeologi, 2018, Linsstytrelsens
beslut, dnt: 431-8256-18 (2018-07-06)

6.3 Ovrigt
Naturvardsprogram for Soderképings kommun, antagen av kommunfullmaktige 2023-02-13 § 7.

Kultur och fritidspolitiskt program fér Séderkopings kommun 2026-2029, antagen av
kommunfullmaktige 2026-02-02 § 11.

Friluftsinventering — Kartligening virdering och beskrivning av friluftsomraden 1 S6derképings
kommun, 2019-11-14

Samhallsbyggnadsforvaltningen

POSTADRESS Storangsallén 20, 614 32 Soderkoping

BESOKSADRESS Storangsallén 20 TFN 0121-181 00

E-POST samhallsbyggnadsnamnden@soderkoping.se WEBBPLATS www.soderkoping.se
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