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Bakgrund

Utredningen ligger till grund for detaljplan for Séderkoping 2:32 m.fl. (foretagspark Akvedukten)
Séderkdpings kommun, Ostergdtlands |3n. Syftet med detaljplanen ar att méjliggdra industri- och
verksamhetsomrade. Planomradet ligger i ett strategiskt Idge norr om staden och bedéms vara
tillgangligt efter ombyggnationen av Europavag 22. Syftet ar ocksa att anlagga en ny anslutningsvag
for Tabyvagen till Slussportens trafikplats, som en konsekvens av Trafikverkets faststallda vagplan for
E22. Detaljplanen innebar bland annat utbyggnad av kvartersmark, gator samt vatten och avlopp

Planomradet bestar av brukningsvard jordbruksmark. Omradet pekas ut i bade den
kommunovergripande oversiktsplanen (2015) och i den fordjupade 6versiktsplanen for Soderkdpings
stad (2018) som lampligt for lokalisering av verksamhetsomrade. Forutsattningarna for planlaggning
av verksamhetsmarken anses i den kommunovergripande oversiktsplanen som goda. Det beskrivs att
synergieffekter kan skapas genom den nya vagstrackningen tillsammans med Slussportens
industriomrade. Eftersom Akvedukten inte ligger i skyltlage bedéms det vara lampat for skrymmande
verksamheter. | samband med utredningsarbetet kring lokalisering av ny atervinningscentral har olika
lokaliseringsalternativ studerats. Laget inom planforslaget férordas ur flera perspektiv, bland annat
sett till tillganglighet, geoteknik och ekonomiska aspekter (Ensucon, 2021).

| enlighet med 3 kap 4 § miljobalken ar jordbruk av nationell betydelse, brukningsvard jordbruksmark
far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det behoévs for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstéllande
satt genom att annan mark tas i ansprak.

Séderkopings kommun far forfragningar om planlagd mark for nyetableringar av nya verksamheter
samt omlokalisering/utokning av befintliga verksamheter. | dagslaget rader det brist pa planlagd
mark for dessa andamal och det finns inte mark att erbjuda i kommunens planberedskap. Detta
medfor att kommunen riskerar att ga miste om viktiga arbetstillfallen vilket pa sikt kan fa negativa
konsekvenser for arbetsmarknaden i kommunen. Det anses vara ett vasentligt samhallsintresse att
planlagga mark for industri- och verksamheter.

Kommunen goér bedomningen att den foreslagna markanvandningen ar ett vasentligt
samhallsintresse.

Val av alternativa lokaliseringar

Med bakgrund i 3 kap 4 § miljobalken har kommunen undersokt ifall detaljplanens syfte gar att
tillgodose pa annan plats. For att finna alternativa lokaliseringar har ett grundldggande krav varit att
industri- och verksamhetsomradet ska ga att etablera inom en rimlig tidsperiod och att det ar
utpekat i oversiktsplaneringen.

Till samradsskedet i planprocessen undersdktes Dockanomradet som alternativ lokalisering. Detta
omrade bedoms fortsattningsvis inte relevant att undersoka eftersom det i den
kommunovergripande oversiktsplanen (nr 13) och i den férdjupande 6versiktsplanen (nr 12a)
bendmns som utredningsomrade for verksamheter, blandade funktioner, turism och bostader vilket
inte bedéms forenligt med detaljplanens syfte. Omradet ligger i skyltlage och lampar sig inte fér den
sortens verksamheter som detaljplanens syfte innebar. Omradet beskrivs dven vara beroende av
vagprojektet for nya E22 vilket bedoms ge dn mer skal till att omradet inte ar relevant att undersoka i
nulaget.



Oversiktsplaneringen

Detaljplaner berér manga fragestallningar som provas redan i planering pa en mer 6vergripande niva
sasom i den kommunala 6versiktsplaneringen. En viktig del i beddmningen av planens miljépaverkan
ar darfor hur detaljplanen forhaller sig till befintliga stallningstaganden i dversiktsplaneringen.

| den kommundvergripande Oversiktsplanen (2015) presenteras viljeinriktningen att skymmande
industrier bér placeras i stadens utkanter. Omradet Slussporten-HTC-Tabyvagen och Korsbrinken &r
sadana omraden som Soderkopings kommun avser utveckla for skrymmande och ytkréavande
verksamheter. Vidare specificeras tre omraden Gamla riksvdgen/Kleven, Korsbrinken och Topsy
backe (planomradet).

Akvedukten ar det enda omrade som i den fordjupade 6versiktsplanen for Soderkopings stad (2018)
ar utpekat som utvecklingsomrade for utbyggnad av industri- och verksamhetsmark oberoende av
vagprojektet for nya E22 (nr 5). Omradet som kallas Gamla riksvagen/Kleven i den
kommunovergripande oversiktsplanen ar i den férdjupade Oversiktsplanen utpekat som
utredningsomrade for bostader. Den fordjupade 6versiktsplanens avgransning inkluderar inte
Korsbrinken.

Numrering i
oversiktsplaneringen

Bendmning Andamal

Tabell 1 omrdden utpekade fér verksamheter i éversiktsplaneringen

Eftersom omradet Gamla riksvagen/Kleven inte ldngre pekas ut som utvecklingsomrade for
verksamheter i den férdjupade Oversiktsplanen undersoks inte detta omrade som alternativ
lokalisering daremot undersoks Korsbrinken som alternativ lokalisering.

Metod vid bedomning av alternativ lokalisering

Nedan presenteras de aspekter som anses relevanta att ta hansyn till vid en jamférelse av
lokaliseringsomraden.

Storlek

Storleken pa omradet ar avgorande vid val av omrade. Verksamhetsomraden &r ytkravande och i
kommunen finns det ett stort behov av planberedskap for nyetableringar och for omlokalisering av
befintliga verksamheter.

Avstand till tatort

Verksamhetsomraden ska enligt den fordjupade 6versiktsplanen hanvisas till utkanten av staden
bade ur logistiskt och miljomassigt perspektiv. Synergieffekter ar efterstravansvarda och ett nara
avstand till tatorten framjar hallbart resande da arbetsplatser kan tillskapas i nara anslutning till
befintliga bostadsomraden. Detaljplanen mojliggor for atervinningscentral, det ar av vikt att en
atervinningscentral ar tillganglig for allmanheten.



Markanvandning

Nuvarande markanvandning spelar stor roll vid val av omrade. Bade Korsbrinken och Akvedukten
utgors till stor del av brukningsbar jordbruksmark.

Metria AB har i samarbete med Region Ostergdtland tagit fram ett kunskapsunderlag fér hantering
av jordbruksmarken i lanet®. | denna poiangteras att det finns anledning att belysa behovet av en
langsiktigt hallbar forvaltning av jordbruksmarken. Vidare beskrivs att all jordbruksmark sa langt som
maijligt bor bevaras och sarskild hushallning borde ske i ndrhet av djurhallande gardar och
brukningscentrum. Brukningscentrum definieras som det block eller det ndrmast beldgna blocket ddr
de for jordbruksféretagets drift viktigaste ekonomibyggnaderna dr beldgna. Marker narmare
brukningscentrum skapar forutsattningar for en mer effektiv djurhallning. Narhet till, och mellan,
djurhallandegardar samt brukningscentrum anses fordelaktigt ur ett transportekonomiskt perspektiv.
Vidare ar inredningar i befintliga stallbyggnader av betydande ekonomisk art som svarligen kan
flyttas. Malsattningen for jordbruksmarken ska vara att varna den mot ingrepp som férsamrar
mojligheterna att bedriva ett pa lang sikt konkurrenskraftigt jordbruk. Storleken och dven formen av
en jordbruksmark paverkar maojligheten till rationell drift. En stérre mark innebar en stérre majlighet
till rationell drift. | de fall som jordbruksmark exploateras ar det viktigt att minimera fragmentering
och den andel av marken som tas i ansprak. En forutsattning for ett rikt odlingslandskap ar att
marker brukas. Splittring av jordbruksmark kan goéra att det uppstar svarbrukade omraden som i
kombination med att dkerareal minskar kan fa negativa effekter pa jordbruket.

| kunskapsunderlaget har en klassificering av Ostergétlands jordbruksmarker gjorts som baseras pa
tre kriterier. Beroende pa hur kriterierna uppfylls poangsatts respektive jordbruksblock i
klassificeringen. Klassificeringen bestar av klasserna 1-5 dar klass 5 utgor jordbruksmark av det
hogsta vardet och alltsa bedoms som mest bevarandevard. Klassificeringen presenteras sedan i
kartor. Nedan presenteras kriterierna.

1. Ndrhet till djurhdllande gardar.
| enlighet med 2 kap 3 § Miljoproévningsférordning (2013:251).
2. Ndrhet till brukningscentrum.
Narhet skapar forutsattningar for ett mer effektivt jordbrukande.
3. God arrondering.
Kriteriet utgar fran storleken pa jordbruksblocket baserat pa 3 storleksintervaller, ju stérre
areal desto hogre varde.

1 Las mer om modellen pa Region Ostergdtland:
https://storymaps.arcgis.com/collections/e057f845074f41b0b31649149a21839¢e?item=>5



Beddmning

| kartan nedan presenteras var Akvedukten och Korsbrinken ligger i kommunen. Det s6dra av de tva
svarta markeringarna representerar Akvedukten.

Norrképing

Figur 1 6versiktskarta med de tva aktuella omrddena markerade i svart. Jordbruksmarken i kommunen presenteras i
fdrgerna grén, gul och réd beroende pd dess klassning

For respektive omrade presenteras de aspekter som anses relevanta att ta hansyn till vid en
jamforelse av lokaliseringsomraden, se tabell nedan.

Aspekter
Storlek

Avstand till tatort

Markanvandning

Ovrigt

Tabell 2 redovisning av de aspekter som jimférelsen grundas pa.

Akvedukten

Omradet ar cirka 19 hektar och jordbruksmarken inom planomradet bestar av klass 1 och 2 enligt
Metrias klassningsmodell, se kartan nedan. Storleken pa omradet erbjuder mycket yta som kan
tillgodose en del av behovet av industri- och verksamhetsmark.
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Narmaste brukningscentrum ligger cirka en kilometer norr om planomradet. En exploatering bedoms
inte medfdra nagra risker for brukandet av befintliga intilliggande marker eller djurhallande gardar.

Den planerade exploateringen forsvarar inte framkomligheten till intilliggande marker.
Genomfdrandet av detaljplanen skapar nya allmdnna gator som blir asfalterade och har en god
standard och som kommer kunna nyttjas, utover befintliga grusvdagar som inte férsvinner, varav en
av grusvagarna istallet asfalteras en stracka.

Omradet ar belaget invid befintlig vagstruktur och den faststéllda vagplanen for vagdragningen av
E22 med avfart Tabyvagen innebar ytterligare fragmentering av kontinuiteten i jordbrukslandskapet i
naromradet. Den planerade avfarten presenteras i bild nedan.

Akvedukten dr det enda omrade som i den fordjupade 6versiktsplanen (2018) ar utpekat som
utvecklingsomrade foér utbyggnad av industri- och verksamhetsmark oberoende av vagprojektet for
nya E22.

Trafikplats Slussporten och den planerade nya dragningen av Tabyvagen nordvast om planomradet
beddms vara positivt ur kommunikationssynpunkt da det blir &n mer smidigt att ta sig till och fran
E22 och transporter kan till storsta delen ga utanfor Soderkoping tatort.

| nérheten, nordvast om planomradet, finns Slussportens verksamhetsomrade. Akvedukten utgor en
vidareutveckling i narheten av befintlig industri- och verksamhetsomrade i stadens utkant. Det
mojliggdr en enkel kommunikation mellan verksamheter inom de olika omradena vilket framjar ett
samarbete och underlattar for kommande leveranser till respektive omrade.

Figur 2 nya dragningen av Tabyvdgen i enlighet med vdgplanen i samband med utkast pa plankarta
fran samdrdsskedet av detaljplanen.



[ Alternativ lokalisering 1 =

Klassning jordbrukmark e
I 1 poang
2 poang
3 poang
4 poang

Figur 3 Klassningen av jordbruksmarken kring omrddet Akvedukten.

Korsbrinken

Omradet ar cirka 14 hektar och jordbruksmarken inom omradet &r av klass 4 enligt Metrias
klassningsmodell, se karta nedan. Omradet ar mindre dn Akvedukten vilket bedéms som
ofdrdelaktigt.

Motivet till den hoga klassningen beror delvis pa den sammanhangande arealen akermark som
uppgar till 12,2 hektar. Omradet ligger dven fordelaktigt med ett avstand pa cirka 700 meter till
narmsta brukningscentrum (I Norrképings kommun). Bade at vast och sdder gar vagar som skapar
barriarer mellan Korsbrinken och jordbruksblock. En exploatering bedéms inte medféra nagra risker
for brukandet av befintliga intilliggande marker eller djurhallande gardar. Denna bedémning grundar
sig fraimst pa att omradet avgransas i soder och i vast av vagar och utgér dérav inte en
sammankoppling mellan andra jordbruksblock.

Omrade Korsbrinken ligger férhallandevis langt fran Séderkopings stad vilket anses ogynnsamt ur
perspektivet hdllbar arbetspendling. Avfarten vid Korsbrinken kommer dessutom stdngas i och med
den nya dragningen av E22. Ny korsning behovs men anslutning saknas till omradet i Trafikverkets
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vagplan for den nya strackningen av E22. | vagplanen férordas i stdllet vaganslutning langre soderut,
vid trafikplats vid Slussporten. Det blir darfor nagot langre att ta sig till detta ldge. Daremot ligger
Korsbrinken mer fordelaktigt vad galler narheten till Norrkdping jamfort med Akvedukten.

] Atternativ lokalisering 2
Klassning jordbrukmark
I 1 poéng

2 poang

3 poang

4 poang
I 5 poing

Norrkopings kn

y

Figur 4 Klassningen av jordbruksmarken kring omrddet Korsbrinken

Slutsats

Vid jamforelse mellan omradena Akvedukten och Korsbrinken bedéms det forstndmnda omradet
utgora det battre alternativet. Jordbruksmarken klassificeras till ett lagre varde, omradet ar storre
och bedéms darav tillgodose storre andel av behovet av industri- och verksamhetsmark. Omradet
beddms adven ligga battre till, bade sett till avstand till tatorten och sett till planerad vagstruktur i
enlighet med trafikverkets faststallda vagplan fér omdragning av E22. En exploatering av Akvedukten
ger en mer langsiktigt hallbar utveckling da bade befintlig och planerad infrastruktur kan nyttjas och
da det ligger i anslutning till det befintliga verksamhetsomradet Slussporten.

Nytt industri- och verksamhetsomrade i ett for S6derképing mycket strategiskt lage medfor
tillrackligt stora positiva samhallsekonomiska effekter for att 6vervaga den negativa effekten av den
forlorade jordbruksmarken.
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Detaljplanens syfte bedoms inte kunna tillgodoses pa ett tillfredsstallande satt pa annan plats. Det
beddms inte finnas mer lamplig placering for att tillgodose samhillsintresset och féreslagen

jordbruksmark anses utgora det basta alternativet for exploateringen. Jordbruksmarken bedéms
kunna tas i ansprak i enlighet med 3 kap. 4 § miljobalken

Medverkande tjansteman

Utredningen ar upprattad av planarkitekt Rebecca Petersson och verksamhetsutvecklare Petra
Lundqvist, Metria AB
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