Soderkdpings kommun

Samhallsbyggnadskontoret Géran Grimsell

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av S6derkoping 3:40, Vikingavallen, S6derképings kommun,
Ostergotlands lan

Dp 148

Plankartan har kompletterats med planbestdimmelse avseende storningsskydd for buller och
utformning av uteplats. Detta har bedomts utgora s.k. redaktionell &ndring.
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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Soderkoping 3:40, Séderképings kommun, Ostergétlands l4n

Upprattad: 2012-10-31, rev 2013-02-26, rev. 2013-05-03 Dnr: 2011-00379
Godkand for samrad: BMn 2012-10-03, 2012-11-07

Samradsmate: 2012-10-18

Samradsutstallning: 2012-11-09 --- 2012-12-20

Remisstid: 2012-11-09--- 2012-12-20

Utstallningstid: 2013-01-26 --- 2013-02-25

Godkénd av BMn:2013-02-27

Antagen av KF:2013-06-19

Laga kraft: 2013-07-24

Planeringsforutsattningar

For att i ett begrepp om planeringsforutsittningar har ett planprogram upprittats och faststallts av
KF 2011-05-04 for det p4 nedan p4 karta angivna omradet.

Efter samrad om planprogrammet foreslas att foljande fragor beaktas vid ett fortsatt
detaljplanearbete:

1. En 6vervagande viktig fraga ar val av byggnadsalternativ A eller B. Forslag A foreslar att ytan mittfor
Nybrogatan halls 6ppen fér en uppdelning av bebyggelsen medan alternativ B visar en mer
sammanhangande bostadsbebyggelse. Bostader behdver oberoende av alternativ placeras pa visst
avstand fran Margaretagatan med hansyn till buller/vibrationer fran busstrafik vid Resecentrum i
enlighet med av Ingemanssons uppréttad
bulleranalys.

2. | Stationsomradet som gréansar till staden ar
husen lagre mot vag E22 och med ett hdgre (4-
vaningshus) mot Margaretagatan. Vid
Vikingavallen och langre fran E22 bor hogre 4-
5 vaningshus kunna accepteras. Det centrala
laget talar for en relativt hdg exploatering. En
gron stad kan behallas om man bygger “hus i
park” dvs. i forsta hand fristdende byggnader i
stéllet for sammanhéangande lamellhus.

3. Bostader ska utformas och placeras sa att de
boende inte “stors” av verksamheten pa
Vikingavallen. Erfarenheten &r, att det ar
belysningen och ljud fran fotbollsplaner, som
paverkar omgivande bostader. Hogre
bostadshus kan paverkas mer. Samtidigt ar
kraven pa hur stark belysning som behovs
beroende av i vilken division man spelar.

4. Inom omradet ska finnas grénomraden och
planteringar. Trad bor undvikas nara
bollplanerna da l6v och barr forsamrar
planernas funktion.
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Planen bor dessutom redovisa:

- Exploateringsgrad

- Mojlig etapputbyggnad om det &r nodvandigt.

- Omfattning av parkering.

- Mojligheter bor undersdkas att ta hand om dagvatten lokalt alternativt férdroja utslapp till
befintliga vattendrag

- Utformning av ny bebyggelse kan beskrivas i kvalitetsprogram. Det ar av stort varde att
bebyggelsen ges goda arkitektoniska vérden. | detta ingar saval en varierande exterior
utformning som utnyttjande av fasadmaterial. F6r markytor krévs en sarskild beskrivning
av kvaliteterna.

Till planprogrammet hér en samradsredogorelse som ska vara med i samrad om detaljplanen.

lllustrationsskiss tillnérande forslag till detaljplan hur ny bebyggelse kan
utformas
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Beskrivning av planforslaget

Beslut: Den fore detta busstationstomten har nu bebyggts med bostader. En ny konstgrasplan har
anlagts och grusplanen behovs inte langre som fotbollsplan. Kommunfullmaktige har 2011-05-04
faststéllt ett planprogram for Vikingavallen. | beslutet anges att planprogrammet och de slutsatser
som kan dras fran samrad om planprogrammet ska utgéra underlag for kommande detaljplane-
laggning for bostader inom en del av Vikingavallen (f.d. grusplan). Nu anvénds storre delen av
planomradet som bilparkering. Denna parkeringsplats kommer undan for undan att forsvinna. Det
finns ett behov av manga parkeringsplatser vid olika evenemang. For dessa tillfallen far
parkeringar lésas genom skyltning och genom att avtal med privata agare sluts for att utnyttja
befintliga parkeringsanlaggningar.

e
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Planforslag: Detaljplanen syftar till en méjlighet att uppfora flerbostadshus i tva till sex
vaningar. Lagre byggnader i tva vaningar foreslas inom vastra delen av omradet. Hus placeras
utefter Margaretagatan. De centralt belagna husen mittfor Nybrogatan foreslas vara hagre,
upp till sex vaningar, och tar upp lite av den hojd det nyligen uppforda s.k. Svanenhuset i fyra
vaningar har. | bottenvaningen pa dessa hus foreslas dven anvandningssattet handel och
kontor.

Byggnaderna ska vara hus i park med grona ytor mellan husen i likhet med hur det ser ut i
omgivande bebyggelse. De lite hogre “portalbyggnaderna” dras in nagot fran gatan for att skapa
ett storre stadsrum vid korset Margaretagatan och Nybrogatan. Placeringen pa lite avstand fran
trafikkorsningen kan ocksa vara en fordel sett till storningar fran trafiken. | Nybrogatans axel
planteras trad for att skapa ett gront men stadsméssigt samband mellan gréna ytor pa
Vikingavallen och gréna ytor utefter Nybrogatan mot Ramunderberget.

Tillfart till planomradet foreslas i forlangningen av Nybrogatan. Mdjlighet att ordna en mindre
parkering finns ocksa inom Ostra delen av planomradet.

Total byggratt & 8600 kvm bruttoarea vilket motsvarar nagot mer an 80 lagenheter.
Exploateringens tathet som benamns exploateringstal (Bruttoarea/fastighetsarea = 0,61) ar av
ungefar samma storleksordning som de nybyggda kvarteren i Stationsméstaren. Parkering ska
ordnas inom tomtmark motsvarande 10 bilplatser/1000 kvm bruttoarea. Detta innebar 1,25 bilplats
om for en genomsnittslagenhet 80 kvm.

Planeringsforutsattningar

Plandata

e LA&gesbestamning Planomradet ligger i den centrala delen av S6derkdping och
ar en del av kommunens storre fastighet Soderkdping 3:40.

e Areal C:a 14 047 kvm

e Planavgransning Planen gransar till Margaretagatan i norr som &gs av kommunen,
i Oster mot fastigheten Centralskolan 1 (Ramunderskolan), i soder
mot 6vrig del av Vikingavallen med fotbollsplaner (S6derkoping
3:40) samt i vaster mot villafastigheterna Linden 1,2 och 3.

e Handlingar Detaljplanen bestar av karta i skala 1:1000 med
detaljplanebestammelser, plan- och genomférande-
beskrivning och behovsbedémning av MKB. Till samrad
hor planprogram och samradsredogorelse fran samrad om
planprogrammet.

Tidigare

stallningstaganden
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e Oversiktliga planer

e Program

e Detaljplan
Overblick av gallande
detaljplaner gransande till
planomradet

I Oversiktsplanen for staden OP90 redovisas omradet som
rekreationsomrade. | den kommundvergripande over-
siktsplanen for Soderkopings kommun OPO5 fran 2006
anges ingen ny markanvandning for omradet. | OP05 anges
att nuvarande gatustrackningar ska behallas. Nu aktuell plan
innebar ingen forandring av nuvarande gatunét.

Da omradet inte har stod i gallande Gversiktsplaner har ett
planprogram upprattats. Planprogrammet &r faststéllt av KF
2011-05-04.

For omradet galler en stadsplan lagakraftvunnen
1957-02-15. Marken far anvandas endast for idrottséndamal
och darmed samhorigt &ndamal. Marken far bebyggas med
hogst en fjardedel och med en hogsta byggnadshéjd 8,0
meter inom med ruta markerat omrade. F6r den Gster om
omradet belagna skolan galler plan 1617, lagakraftvunnen
1982-03-02. Omradet narmast Vikingavallen ar avsett for
allmant andamal (skola). Fér egnahemsomradet véster om
planen galler plan Dp 47, lagakraftvunnen 1994-08-25. |
planen reserveras marken for smahus narmast aktuellt
planomrade. | norr galler detaljplan 92, lagakraftvunnen
2003-05-21. Marken ska anvandas for resecentrum,
bibliotek m.m. Den senaste lagakraftvunna planen, detalj-
plan 109 nordést om planomradet &r avsedd for bostader,
flerbostadshus, numera bebyggt, kvarteret Stationsmastaren.
Planen for Stationsmaéstaren ger byggratt for bostader i tva
respektive fyra vaningar.
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e Behovsbedomning av MKB  Behovshedémning utgér bilaga till planen. Kommunen gor
den sammanvégda beddmningen att den aktuella detalj-
planen inte beddms ge upphov till betydande
miljopaverkan.

¢ Kommunala beslut Bygg- och miljénamnden har vid sitt mote 2012-10-03,
2012-11-07 beslutat att samrad kan ske kring detaljplanen.

FOrutsattningar och
forandringar

Markéagarforhallanden Soderkdpings kommun &r &gare till marken inom plan-
omradet samt marken norr och 6ster om planomradet.

e Natur, mark och vegetation Hela ytan ar belagd med grus och anvands som parkering.

e Stadsbild Paverkan pa stadsbilden har delvis ber6rts i planprogram-
met. Vikingavallen ligger sdder om vag E22 och i ett mer
storskaligt landskap. Sett fran sdder kommer nya lite hogre
byggnader att profilera sig mot Ramunderberget ungefar
som Svanenhuset (hus i fyra vaningar norr om planomradet)
gor. Nya hus kommer inte att konkurrera med Laurentii
eller Drothem kyrktorn fran nagot hall. Byggnaderna
bedoms heller inte paverka den medeltida stadsbilden.

e Oversiktlig bedémningav ~ Beskrivning och bedémning av park- och grénomréden i
park- och gronomraden centrala staden S6derkoping: FOr Soderkdpings stad finns

inte nagon plan, benamnd grénplan, for parker och
gronomraden. Fragan om 6vergripande gronstruktur har
dock behandlats i planprogram for bebyggelse utefter vég
E22, i detaljplan for Brunnsparken och nu i planprogram for
Vikingavallen. | det senare planprogrammet redovisas
sammanhadngande gronytor vérda att bevara och utveckla.
Pilarna visar samband mellan olika gronomraden. Dessutom
finns stora gronytor i omgivande villatradgardar. Den
oversiktliga bedémningen &r att ny bebyggelse enligt
huvudalternativet i planprogrammet alternativ A som nu
utgor planforslag inte skulle minska eller paverka
parkrummen i véasentlig grad. Vardet av att behalla en
framtida mojlighet till passage (for fotgangare och cyklister)
genom omradet till Vikingavallen behalls.

Angrénsande Platsen omges av bostader, resecentrum med bibliotek,

anvandningssatt smahus och flerbostadshus, skola och idrottsplaner.
Verksamheten med belysning vid konstgrasplan bedéms
inte innebara patagliga nackdelar om bebyggelsen utformas
pa ratt satt. Avstand till planerna varierar mellan 25 och 50

'
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meter. Eventuellt kan carportar, vall eller plank placeras
mot planerna och medge en mer ostord miljo i markplan for
lagre bostadshus.

e Geotekniska forhallanden Ny hogre bebyggelse behdver palas utifran de geologiska
undersokningar som utforts for angransande omraden.

e Radon Nagon radonférekomst finns inte i omradet da det tacks av
ett méktigt lager med lera.

e Kulturmiljo, Nagra identifierade fornlamningar finns inte i omradet.
fornlamningar och Planomradet ligger val utanfor det omrade som benamns
byggnadsminnen svartjordsomradet. Norr om vikingavallen ungefar mitt for

Nybrogatan lag stationsbyggnaden som revs efter att
jarnvégen lagts ner 1966.

e Halsa och sékerhet, risker,  Trafiken utmed allmén vég E 22 (Erik Dahlbergsgatan) ar
buller och emissioner fr&n  intensiv med omfattande transporter av farligt gods. Risker
vagtrafik for avkorning finns beskrivna i den av Tyréns upprattade

grovanalysen 2004-11-22. Analysen utfordes for att
beskriva risker for det omrade med bostader som ligger
narmast vag E22 (15-50 meter). Nu aktuellt omrade visar
byggnader 90 meter fran vagbanan och patagliga risker vid
avkorning bedéms begransade eller sma. Planomradet
bedoms inte utsatt for hogt buller fran trafiken utmed vég
E22. Buller fran bussar som trafikerar Margaretagatan
samt nu tillkommande personbilstrafik utgor ett storre
stérningsmoment.

En utredning av trafikbullret har utforts av AF-
Infrastructure AB 2013-01-10 och utg6r bilaga till planen .
Som underlag for analysen har en trafikrakning utforts
under vecka 50 (10-18 december 2012). For att klara
géllande riktvérden behdver lagenheter ha en planldsning
dar minst hélften av utrymmen for sémn, vila och daglig
samvaro ar beldgna mot en ljuddampad sida. En
bestammelse som hanvisar till Boverkets Allmanna Rad
2008:1 (ljuddampad sida: ekvivalent trafikbullerniva
<50dBA) har tillforts plankartan. For att uppfylla
bullerkraven fullt ut har plankartan &ven kompletterats med
en planbestdmmelse med foljande lydelse avseende
utformning och placering av uteplats som ligger ndrmare &n
15 meter fran Margaretagatan.

’Inom omrade norr om med pa plankartan med a-b
respektive c-d markerad linje ska uteplats ges ett

'
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bullerskydd sa att den ekvivalenta bullernivan 55 d(B)A inte
overskrids™.

Vid provning i bygglov ska fér byggnader norr om det med
linje markerade omradet redovisas bullerskydd som kan
innebdra antingen lokal avskarmning av uteplats eller
inglasning av uteplats. FOr byggnad sdder om ovan angiven
linje galler inte dessa krav pa avskarmning.

Véggar mot Margaretagatan behdver klara forhojd
ljudreduktion och detta kan ske genom att vaggar utfors i
en tung konstruktion som betong eller tegel. Aven fonster
och friskluftsventiler behéver utféras med forhojd
ljudreduktion.

Bebyggelseomraden

e Bostader Beskrivning av forslaget se ovan.
Utformning: Utformning ska folja miljéregler i staden i den
meningen att vertikalitet och symmetri ska efterstravas.
Enkelhet bor valjas vid val av fasadmaterial. Balkonger
utfors “Oppna” t.ex. i smide/glas. Plat i storre omfattning i
fasad ar inte tillatet. Tak av standfalsad plat eller roda
betongtakpannor alternativt for hogre delar med papptak.
Uppstickande flakthus ska undvikas. En planbestimmelse
infors avseende rétt att uppfora mindre balkonger och
skarmtak inom med z betecknad mark.

e Etapputbyggnad En etappvis utbyggnad bedéms mojlig. Framforallt
parkering och ut- och infart till parkering bor studeras for
den etappvisa utbyggnaden.

e Offentlig service Planomradet gransar till resecentrum med bibliotek,
informationskontor. Férskolor och grundskola finns oster
och séder om fastigheten Soderkdping 3:40.

¢ Kommersiell service Kommersiell service med livsmedelsbutik, apotek m.m.
finns norrut utmed Nybrogatan (Soderkdpings stadskérna)
och osterut utmed Margaretagatan och vid FIX-omradet.

e Tillganglighet Tillganglighet bevakas vid prévning i bygglov. Marken i
omradet ar tamligen plan varfor inte speciella atgarder
behdvs utomhus.

e Trygghet och sakerhet Hér liksom for Resecentrum géller foljande: Byggnader ska
uppforas sa att inte morka dolda horn finns. Eventuell
tradplantering ska ske med trad som ar uppstammade.

'
Plan- och genomférande beskrivning for Séderkdping 3:40 8 Laga kraft 2013-07-24



Soderkopings kommun
[
Samhallsbyggnadskontoret Géran Grimsell

Eventuella staket ska vara genomsiktliga. Siktskymmande
buskar ska undvikas.

Friytor

e Lek och rekreation For bostadshusen planeras gronomraden i ungefarlig
omfattning enligt illustration till plan. Tillrackligt med
utrymme for lek finns. Lekplats bor anordnas for den
omfattning av bostader som &r aktuell.

e Naturmiljo Nagot naturomrade planeras inte. Narmaste skogs- och
rekreationsomraden & Ramunderbergets naturreservat och
Albogaskogen. Viss typ av trad bor undvikas narmast
bollplanerna da de skrapar ned”. Daremot foreslas
tradplantering i Nybrogatans forlangning for att skapa ett
gront men stadsmaéssigt samband mellan gréna ytor pa
Vikingavallen och gréna ytor utefter Nybrogatan mot
Ramunderberget.

Gator och trafik

e Gatunat Trafiken har 6kat nagot efter etablering av ICA
Supermarket och Willys och kommer att 6ka med c:a 300
fordonsrorelser nar planomradet ar utbyggt. Inga storre
forandringar foreslas av nuvarande gatusystem.
Margaretagatan utgor tillfartsgata. Befintlig trottoar
anvands. Nar forbifarten av europavag E22 byggs ges
béattre forutsattningar att forbinda Vikingavallen och
Stationsomradet till staden. Erik Dahlbergsgatan kan da
utformas som “esplanad” med tradplantering och
parkering utmed gatan.

e Gang- och cykeltrafik | Trafikplan 2009-2015 redovisas en 6nskvérd gang- och
cykelvag i nord-sydlig riktning antingen over Vikingavallen
eller utefter Stordngsgatan. Det senare alternativet anges av
Tekniska n&mnden som genomforbart.

e Belysning Belysning utmed Margaretagatan foljer den standard och
typ av armaturer som finns vid Resecentrum.

o Kollektivtrafik Omradet gransar till Resecentrum med regional busstrafik.

e Parkering, angéring, utfart In- och utfart: Infart till parkeringar sker fran
Margaretagatan. Den ena infarten foreslas vid korsningen
Margaretagatan och Nybrogatan och infarten samordnas
med samma markbel&dggning som vid nuvarande trevags-
kors. Det blir m.a.o. en utvidgning av trafiktorget sdderut.
For fordelning av trafiken inom bostadsomradet finns

'
Plan- och genomférande beskrivning for Séderkdping 3:40 9 Laga kraft 2013-07-24



Soderkopings kommun
[
Samhallsbyggnadskontoret Géran Grimsell

mojlighet till ytterligare en in- och utfart. Den infarten
ligger langre Osterut gransande till Ramunderskolans
parkering.

Parkering: Parkering ska ordnas i tillracklig omfattning
for de lagenheter som uppfors. Nagon parkeringsnorm for
Soderkdpings kommuns stad har inte antagits. En norm
kan utformas att avse antalet bilplatser efter byggd yta
t.ex. efter bruttoarea. Vid bruttoarea raknas yttervaggar
och alla vaningsplan in. Nérliggande storre stader
anvander for ytteromraden 10,0 bilplatser per 1000 kvm
bruttoarea 6versatt 1,25 bilplats/lagenhet med snittyta 80
kvm vilket kanske bor utgora riktlinje &ven hér. En
parkeringsnorm infors inte som planbestdammelse utan
omfattning av parkering provas i samband med att
bygglov séks. Aven om inte bilplatser uppfors mot-
svarande 10 bilplatser/1000 kvm bruttoarea ska vid
lovprovningen ses till att det ska vara mojligt att efter
behov uttka antalet bilplatser motsvarande detta tal.
Minsta antal bilplatser 1,0 per lagenhet far inte under-
skridas.

Aven upplatelseform dvs. om det &r hyres- eller bostadsratt
kan paverka behov av bilplatser.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp Vatten- och avloppsledningar finns i Margaretagatan. En
storre dagvattenledning ligger inom &stra delen av
planomradet eller strax utanfor planen.

e Varme Omradet ansluts till fjarrvarmeledningar i Margaretagatan.
o EI
e Telekabel Det finns en telekabel inom véstra delen av omradet. Ny

bebyggelse kan innebéra att telekabeln behdver flyttas. Ett
nytt u-omrade for en flyttad ledning anges pa plankartan. En
spillvattenledning gar diagonalt Gver vastra hornet inom
planomradet. U-omrade anges for ledningen.

e Bredband
o Avfall Sophantering ska l6sas enligt kommunens avfallssystem.
Lovbefrielse Omradet ar avsett for flerbostadshus. Nagon generell

lovbefrielse foreslas inte.
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Genomfdrandebeskrivning

e Redovisning av
plangenomfdérande dvs.
konsekvenser enligt PBL
4:33.2

e Tidplan

e Villkor for lovgivning

e Genomforandetid

e Atgarder inom omradet

e Ansvarsfordelning,
huvudmannaskap

Fastighetsrattsliga fragor

e Allméan platsmark

e Ekonomiska konsekvenser,
intrang, inlésen

e Rattigheter, kostnader och
ratt till ersattning

e Behov av inmatning

Per Sandler
Samhéllsbyggnadschef

Planen forutséttes antas i sin helhet. Mojligheter finns att
anta planen med undantag av de delar som berors av ett
Overklagande s.k. kap 13 § 17 forordnande enligt Plan- och

bygglagen.

Detaljplanen bedéms kunna antas under varen 2013.

Genomforandetid foreslas vara 5 ar.

Belysningsstolpar ska tas bort mot Vikingavallen.
Vattenpost ska tas bort. Staket ska flyttas. Parkeringen ska
minskas successivt. Avtal bor finnas for genomférandet.

For omradet galler enskilt huvudmannaskap da all mark
utgors av kvartersmark.

Ingen allman platsmark foreslas inom planomradet. Den
med x markerade ytan ska kunna utnyttjas for allman gang-
och cykeltrafik.

Nu ar utlagt s.k. u-omraden fér underjordiska ledningar.
Viss del av dessa kan komma att behdva flyttas. | de med u;
betecknade omradena kan u-omrade upphora att galla om
ledningar flyttas.

Per-Olof Andersson
MBK-samordnare

'
Plan- och genomférande beskrivning for Séderkdping 3:40 11 Laga kraft 2013-07-24



