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Sammanfattning av planforslaget

Det finns ett behov av LSS-bostader i kommunen. Idag stir personer som
omfattas av Lag (1993:387) om stéd och service till vissa funktionshindrade
(LSS) 1 k6 till bostad.

Planforslaget innebir att pagaende markanvindning allman plats, park,
andras till bostads- och vardindamal. Forslaget mojliggor en utbyggnad av
5-6 ligenheter 1 gruppbostad. Planomradet édr beldget i ett sedan tidigare
bebyggt omride. Inom aktuellt omrade finns en lekplats som enligt
kommunens lekplan foreslas avvecklas.

Arendets gang:

Samhillsbyggnadsnimnden gav den 2017-03-07 § 31
Samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att ta fram en detaljplan f6r del av
Soderkoping 3:31, Tyketorp. Samhillsbyggnadsnimnden beslutade att
planprocessen ska inledas med ett tidigt dialogméte, vilket genomférdes
2017-10-05.

Sambhillsbyggnadsnimnden fattade den 2017-12-19 § 142 beslut om att
samrad och granskning kan héllas om planférslaget. Samradet pagick mellan
2018-01-08 — 2018-01-24, och granskningen pagick mellan 2018-02-21 —
2018-03-07. Samhaillsbyggnadsnimnden antog detaljplanen 2018-06-05 §
XX.

Handlingar

e Plankarta i skala 1:1 000

e Plan- och genomférandebeskrivning

e Behovsbedémning av miljokonsekvensbeskrivning
e Tastighetsforteckning

Planforfarande

Detaljplanen antas med standardforfarande. Forfarandet har valts mot
bakgrund av att atgirden ar forenlig med 6versiktsplanen och linsstyrelsens
granskningsyttrande, inte dr av betydande intresse for allmanheten eller i
Ovrigt av stor betydelse, samt inte kan antas medfora en betydande
miljépaverkan.

Planomradet ér beldget pa allmén platsmark som inte bedéms vara av
betydande allmint intresse.

Planens syfte och huvuddrag

Planférslaget syftar till att prova limpligheten att uppfora bebyggelse f6r
bostads- och vardindamal inom del av fastigheten S6derképing 3:31.
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Forenlighet med 3, 4 och 5 kap miljobalken

Detaljplanen bedéms var férenlig med 3, 4 och 5 kap miljébalken. Se
behovsbedémning under rubriken Tidjgare stillningstaganden.

PLANDATA

Ligesbestimning Planomradet ér beldget i Tyketorp i
vistra delen av S6derkSpings stad.

Areal Planomridet omfattar cirka 4700 m”.

Planavgrinsning Planomradet avgrinsas av Ringvigen i
soder och Hojdgatan i oster. I nordvist
grinsar planomradet till de tre privatigda
fastigheterna Oden 7,8 och 9.
Planomradet omfattar del av fastigheten
Soderkoping 3:31.

Markigoforhallanden Hela planomradet r i kommunal dgo.

Aktuellt planomride

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer For omradet giller ”Oversiktsplan for
Soderkopings kommun 2015-20307,
antagen av Kommunfullmaktige 2015-
11-04 § 113.

Planférslagets huvudinriktning dr
bostads- och vardindamal i anslutning till
befintlig bebyggelse. Att ta 1 ansprak del
av planomradet f6r byggnation anses
dirmed forenligt med hushallning av

.
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mark och de intentioner som anges 1

oversiktsplanen.
Detaljplaner, férordnanden, Inom planomradet giller f6ljande
strandskydd m.m. detaljplan:
- Stadsplan f6r del av
Soderkoping (sk.

Lasarettsomradet), 0582K-
888, lagakraft 1955-05-27.

Planen anger markanvindningen “allméin
plats, park” pa den 1 planforslaget
aktuella platsen for ny bebyggelse.

Genomférandetiden for gillande
stadsplan har gitt ut. Del av stadsplanen
upphor att gilla inom planomradets
grinser i samband med att denna
detaljplan vinner laga kraft.

Beslut om planuppdrag f6r del av
fastigheten Séderkoping 3:31 fattades av
Sambhillsbyggnadsnimnden 2017-03-07 §
31.
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Gillande stadsplan fran 1955

Fornlimningar och Inom planomridet férekommer inga
byggnadsminnen kinda fornlimningar.

Generellt giller att fornlimningar ar
skyddade enligt kulturmiljélagen. Den
som exploaterar ett omrade ska se till att
paverkan eller skador pa kulturmiljon

.
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undviks eller begrinsas. Det ir enligt
lagen forbjudet att rubba, avligsna, griva
ut eller ticka 6ver (genom bebyggelse),
plantera eller pa annat vis dndra eller
skada en fast fornlimning.

Om fornlimningar patriffas under
schaktningsarbeten ska dessa omedelbart
avbrytas och anmalan om fyndet géras
till Linsstyrelsen i Ostergotland (2 kap.
kulturmilj6lagen). Byggnadsarbetet maste
omedelbart stoppas och arkeologisk
expertis tillkallas.

Program Ett program for planomradet har inte
upprattats.
Behovsbedémning av MKB En behovsbedoémning har gjorts for

planforslaget (se bilaga). Bedomningen
visar att detaljplanens genomférande inte
kan antas medféra betydande
miljopaverkan enligt PBL (2010) 4 kap
34§ och MB 6 kap 11§. En
miljokonsekvensbeskrivning behéver
darfor inte upprattas.

Ovriga kommunala beslut Planférslaget bedéms inte strida mot
kommunala riktlinjer eller styrdokument.

I Lekplan for Siderkipings kommun 2016-
2022, antagen av servicenimnden 2016-
09-27, anges att den befintliga lekplatsen
inom planomradet samt lekplatsen vid
Backgatan ska avvecklas och ersittas
med en ny stadsdelslekpark vid
Angsgatan.

Forutsattningar och forandringar
Natur

Naturmarken inom planomradet utgors
till storsta del av 6ppen grismark. Fem
lindar av tre olika slag som beskars
kontinuerligt finns ocksd inom
planomradet. Tradens status édr
varierande och olika dtgirder foreslas i
Tridplanen (2015). Ett trid 4r déende
varfor fillning foreslas. Tva triad har

Mark, vegetation och djurliv
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akuta brister och foreslas atgirdas
omgaende. Resterande tva trad dr i behov
av vardande atgirder. De trid som inte
foreslas fillas bor bevaras om maojligt.
Tridgarden kring den nya byggnaden bor
kompletteras med ytterligare trid och
buskar, vilket gynnar trivseln och
dagvattenhanteringen inom den blivande
tomten savil som den 6vergripande
gronstrukturen i omradet.

Inom planomradet finns inga
naturvirden upptagna i det kommunala
naturvardsprogrammet. For
Soderkopings stad saknas en plan for
parker och gréonomraden, en sa kallad
gronstrukturplan. Den parkyta som tas i
ansprak for byggnation enligt
planférslaget bedoms som marginell sett
till de park- och gronytor som finns kvar
1 anslutning till planomrédet.

Inom planomradet utgors jordarten
huvudsakligen av glacial lera, enligt
uppgift fran jordartskartan fran Sveriges
Geologiska Undersékningar (SGU).
Sarskild geoteknisk utredning har inte
utforts inom ramen for detaljplanearbetet
da markytan ir relativt plan och
kinnedom om kringligeande
bebyggelsens geokonstruktioner finns.
Grundligeningsférhallandena f6r ny
bebyggelse bedoms dirfér vara
godtagbara. Detaljerad geoteknisk
utredning ska utféras i samband med

Geotekniska forhallanden

bygglovsansokan.
Milj6férhallanden
Mifjikualitetsnormer P{anfors.lz?get b§doms inte r?sultera.l att
nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.
Férorenad mark Inom planomradet finns ingen uppgift

om férorenad mark. Om fororening
patraffas under schaktningsarbeten ska
dessa omedelbart avbrytas och expertis
tillkallas.
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Stirningar (buller, lukt

Risk och sikerhet

Bebyggelseomraden

Bostdider

Dnr: SBF 2017-1534

Omridet ar idag inte bullerstért och
vintas inte heller bli det till f6ljd av ett
genomforande av planforslaget.

Inga forindringar gallande risk och
sikerhet forvintas.

Planforslaget innebir att ny bebyggelse
for bostads- och vardindamal far
uppféras pa platsen. Inom planomradet
innebar planférslaget att parkmark tas i
ansprak for byggnation av gruppbostad
(inrymmande cirka 5-6 ligenheter) och
overgar i kvartersmark f6r bostads- och
vardindamal. Inom den foreslagna
kvartersmarken ska mojligheten att
uppfora bebyggelse med en hogsta
tilliten nockhdjd av 5,5 meter provas.

I anslutning till planomréadet finns
bostadsbebyggelse. Planforslaget innebar
en komplettering av den befintliga
bebyggelsen. Gestaltningen av den nya
bebyggelsen ska forhalla sig till den
omgivande bebyggelsens arkitektur och
anpassas efter terringen. Bebyggelsens
gestaltning kommer aven vara viktig for
hur gaturummet upplevs.

I anslutning till planomrédet finns villor i
en och tva vaningar samt flerbostadshus 1
tre vaningar. Omkringliggande
villabebyggelse tillats enligt gillande
stadsplan ha en hogsta byggnadshéjd av
4,2 meter respektive 5,4 meter.
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Offentlig service Offentlig service finns inom gang- och
cykelavstand frin planomradet.

Kommersiell service Kommersiell service finns inom gang-
och cykelavstand frin planomradet. Fran
planomradet ar det cirka 900 meter till
Soderkopings centrum.

Byggnadskultur och Bebyggelsen 1 anslutning till planomradet
gestaltning ar uppford under 1950-talets andra halft.
Tillginglighet Omrédet utgdrs inte av nagra betydande

héjdnivaskillnader vilket mojliggdr f6r en
god tillginglighet inom planomradet.
Tillgingligheten ska bevakas vid
kommande bygglovsprévning.

Friytor
Lek, rekreation och Ett genomférande av planforslaget
naturmifjo innebir att en allmintillginglig gronyta

med lekplats 6verlats till enskilt andamal.

I ndromradet finns tvda motsvarande
gronytor och flera naturomraden. En
tydlig karaktir 1 omradet dr ocksa de
gronskande privata tridgardarna som
aven rymmer plats for lek.

Norr om planomradet 16per Storan som
omges av vackra och virdefulla
naturmiljoer.

Gator och trafik

Gatundt Planomrédet dr belaget i anslutning till
Ringvigen och Hojdgatan. Samtliga gator
utg6r en del av det kommunala vignitet.
Planférslaget medfor inga forandringar i
gatustrukturen.

Gang- och cykeltrafik Inom omridet finns trottoarer.
Cykeltrafiken hinvisas till blandtrafik.

Kollektivtrafik Nirmaste hallplats dr belagen vid
Kullborg, ca 150 meter fran
planomradet.

e
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Parkering, angoring, Angéring till de nya bostiderna féreslas
utfart ske frin Ringvigen eller Hojdgatan.

Parkeringsnormen for bilar dr 1 per
ligenhet och dartill dven
beséksparkeringar. Aven cykelparkering
ska ordnas inom fastigheterna.
Parkeringsbehovet for foreslagen
anvandning, gruppboende, skiljer sig fran
behovet vid bostadsindamal som
parkeringsnormen ir utformad efter. De
boende ir vanligtvis inte i behov av
bilparkering medan behov av
personalparkering och besoksparkering
maste beaktas.

Bostidernas parkeringsbehov kommer
att 1osas inom kvartersmark. Cirka atta
parkeringsplatser bedéms motsvara

behovet.
Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp Den nya bebyggelsen inom planomradet
ansluts till det kommunala
ledningsnatet.
Dagpatten Planomridet ansluts till det kommunala
dagvattennitet.

Dagvatten dr det vatten som rinner fran
tak, vigar och andra hardgjorda ytor. Ett
genomférande av planférslaget innebir
att delar av den idag grisbelagda
markytan omvandlas till hardgjord yta,
vilket kommer leda till 6kade méngder
dagvatten som behéver omhindertas.
Dagvattnet bor sa langt som mojligt
renas lokalt med naturliga metoder som
infiltration till grundvattnet, avdunstning
och fordréjningsmagasin. Pa
parkeringsytor bor s.k. oljefillor placeras
1 golvbrunnar.

I planférslaget har bestimmelse om att
endast 25 % av fastighetsarean far
bebyggas inforts, vilket gynnar den
naturliga infiltrationen av dagvatten.
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Infartsvig och parkering bor hojdsittas
sd att ytorna lutar mot gronytorna for att
pa sa satt undvika avrinning ut pa den
kringliggande gatumarken.

Enligt den 6versiktliga
skyfallskarteringen, som togs fram i
samband med Fordjupad oversiktsplan for
staden, riskerar inte omradet att
oversvaimmas vid ett 100-arsregn.

Viirme Fjirrvirme finns lings Ostra Rydsvigen
men 4r inte utbyggt i omradet.

EJ, tele och bredband Ny bebyggelse ansluts till det befintliga
ledningsnitet.
Aufall Avfallshanteringen ska ske 1 enlighet med

kommunens foreskrifter.

Komplementbyggnad for
avfallshantering/sortering bor placeras i
anslutning till Hojdgatan eller Ringvigen
for att underlitta f6r avfallshimtning.

Sociala fragor

Tillgiinglighet Ett genomférande av planforslaget
innebir att en allmintillginglig gronyta
tas 1 ansprak for bostadsbebyggelse.

Planomradet 4r beliget nira Ostra
Rydsvigen vilket gbr att transporter till
och fran det féreslagna gruppboendet
inte behover firdas genom Tyketorp,
vilket ar positivt ur saval ett
tillginglighetsperspektiv som ett miljo-
och halsoperspektiv.

Planomrédet ska vara tillgaingligt f6r de
med nedsatt rorelsef6rmaga.

Barnperspektivet Att ta i ansprik en allmantillganglig
gronyta for bostadsbebyggelse kan
paverka barnens vardag och livsmiljé.
Avvecklingen av lekplatsen som finns pa
platsen idag har befists i kommunens
lekplan och ir siledes oberoende av den
féreslagna utbyggnaden av

e
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bostadsbebyggelse.

Kommunen planerar att anldgga en ny
stadsdelslekpark vid Angsgatan, centralt
beligen i omridet. Den nya
stadsdelslekparken ticker hela
bostadsomridet inom en 300-meters
radie. Serviceforvaltningen planerar att
bygga ut lekplatsen under 2019.
Utbyggnaden av den nya lekplatsen ér
viktig for att uppritthalla goda
forutsittningar for lek i omradet.

I planarbetet har kontakt tagits med
HSB, som dger hyresfastigheten i
anslutning till planomradet. HSB planerar
att genomfora ett stambyte i sin fastighet.
I samband med stambytet planerar de
ocksa att skapa en mindre lekplats inne
pa garden for de yngre barnen.

Mot bakgrund av den nya
stadsdelslekparken som planeras samt
tillgangen till andra gronytor,
naturomraden och naturlek i omradet,
anser samhillsbyggnadsforvaltningen att
goda forutsittningar f6r lek bibehalls.

Sammantaget bedoms ett genomférande
av planforslaget ha en marginell paverkan
pé barnens vardag och livsmiljo.
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; — Aktuellt
planomrade

Planerad ny —= l1OOm I 200m i 300m
= stadsdelslekpark | I ]

» R

Grinytor (ljusare grin) och natur (morkare gron) i omridet,
samt tackningsgrad for ny stadsdelslekpark.
Genomforande
Organisatoriska fragor
Tidplan Beslut om planuppdrag: 2017-03-07 § 31

Beslut om samrad och granskning:
2017-12-19 § 142

Samrad: 2018-01-08 — 2017-01-24
Granskning: 2018-02-21 — 2018-03-07
Antagande: 2018-06-05 § 49

Laga kraft: 2019-02-09

Genomforandetid Genomférandetiden ér 5 ar efter att
detaljplanen har vunnit laga kraft.

Apnsvarsfordelning Kommunen ansvarar f6r handliggning
och upprittande av detaljplan.

.
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Huvudmannaskap

Fastighetsrittsliga fragor
och konsekvensetr

Fastighetsbildning

Ledningar

Ekonomiska fragor

Planekononi

14

Dnr: SBF 2017-1534

Soderkopings kommun dr huvudman f6r
allmin platsmark (gata) inom
planomradet.

Kommunen ar huvudman for de
allminna vatten- och
avloppsanliggningarna inom
planomradet. VA-serviser byggs ut av
kommunen och bekostas av exploatéren
enligt vid tiden for anslutning gallande
VA-taxa.

Omrédet ingar i verksamhetsomrade for
vatten, spill- och dagvatten.

Fastigheten S6derkoping 3:31 omfattar
en storre yta dn det aktuella planomradet.
Efter att detaljplanen har vunnit laga
kraft ska fastigheten fastighetsregleras sa
att den endast omfattar kvartersmarken
inom detaljplanen. Mark inom
detaljplanen som avser allmién plats bor
overforas till annan nirliggande fastighet
som omfattar allmin plats.

I angrinsning till kvartersmarken finns
underjordiska ledningar som tillh6r
Séderképings kommun (VA), Skanova
(tele/fiber), samt E.ON
Energidistribution (el). I arbetet med
detaljplanen har kontakt tagits med
ledningsigarna for att utreda behov av
markreservat for ledningar (u-omrade)
inom kvartersmarken. U-omrade har
avsatts for tele-, fiber- och elledningar
inom kvartersmark. I samband med den
lantmiteriforrittning som krivs ska
servitut alternativt ledningsritt bildas f6r
ledningarna.

Kommunen svarar for samtliga
kostnader avseende handliggning och
upprittande av detaljplan.
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Allménna anliggningar

Inlosen, ersattning
Tekniska fragor

Tekniska utredningar
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Kommunen svarar for samtliga
kostnader avseende exploatering av
kvartersmarken.

Kommunen svarar for detaljplanens
forrittningskostnader.

Kommunen svarar for drift och
underhall av anliggningar inom allmin
plats.

Detaljplanens genomférande kraver
ingen utbyggnation av allminna
anldgeningar.

Eventuellt erforderliga
aterstillningsarbeten inom allmin plats i
samband med planens genomférande
svarar kommunen for.

Ingen inl6sen eller ersattning ar aktuellt.

Inga tekniska utredningar behover
genomforas under planarbetet.

Konsekvenser av planens genomforande

Overensstimmelse med OP

Miljokonsekvenser

Planforslaget 6verensstimmer med
intentionerna i gallande 6versiktsplan.

Ett genomférande av planforslaget
innebir att delar av den idag grasbelagda
markytan omvandlas till hardgjord yta
och att tidigare obebyggd mark bebyggs
med bostider, vilket kommer leda till en
6kad mingd dagvatten som behover
omhindertas. Ett genomférande av
planforslaget leder ocksa till en viss
Okning av trafik i omridet. Eftersom
planomradet dr beldget 1 utkanten av
Tyketorp, nira Ostra Rydsvigen,
beh6ver den tillkommande trafiken inte
firdas genom stadsdelen.
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Sociala konsekvenser

Medverkande tjansteman

Veronica Nuija
Planarkitekt

Detaljplanen ir upprattad
av

Ellen Jacobsson
Planarkitekt

Bilagor

1. Behovsbedémning
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I 6vrigt forvintas planférslaget inte
medf6ra nagra negativa
milj6konsekvenser.

Ett genomférande av planforslaget
innebdr att minniskor med olika former
av funktionsnedsattningar som idag stér i
ko for att fa en bostad kan fa ett tryggt
och attraktivt eget boende.

Att lokalisera ett nytt gruppboende 1 ett
sedan tidigare bebyggt omriade bedoms
ocksa ge positiva sociala konsekvenser da
det skapar en funktionsblandad och
variationsrik miljé dar méinniskor kan
motas.

Johan Coster
Sambhillsbyggnadschef
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