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Bild 1: Ilustrationsbild; exempel pa ny ﬂgj’ormniﬂg inom Soderkiping 3:45. Killa: E/éite/ézjgmppeﬂ GKAK

Detaljplan for Soderkoping 3:45 (Kv. Vimman),
Soderkopings kommun, Ostergotlands lan
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Godkind f6r samrdd och granskning: SBN 2019-08-20 § 60
Samrid: 2019-08-27 - 2019-09-18
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Sammanfattning av planforslaget

Planforslaget syftar till att uppfora tre flerbostadshus inom Séderképing
3:45 (Kv Vimman). Det innebir att cirka 50 ligenheter mojliggors.
Byggritter skapas aven for tillh6rande komplementbyggnader och
parkeringsytor.

Kvarteret Vimman har tidigare utgjorts av tre envanings radhuslingor med
sammanlagt 18 ligenheter. Enligt gallande detaljplan far fastigheten endast
bebyggas med kedjehus i en vaning med inredd vind. Planférslaget innebir att
befintliga byggritter fér radhus ersitts med flerbostadshus. Detta resulterar i
fler bostider vilket medfor att en ny detaljplan behéver upprattas for omradet.

Planforslaget tar endast etablerad tomtmark 1 ansprak och beror enbart
byggritterna inom fastigheten Soderkoping 3:45.

Planférslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan och férdjupad
oversiktsplan for S6derképings stad.

Arendets gang:

Bygg- och miljénimnden gav 2014-09-03 § 139 beslut om att paborja
detaljplaneliggningen. Beslut om samrad och granskning fattades av
Sambhallsbyggnadsnimnden den 20 augusti 2019 § 60. Samrad av
planforslaget dgde rum 2019-08-27 - 2019-09-18. Detaljplaneforslaget var
pa granskning tills 2019-11-06 men granskningen avbréts pa grund av att
de geotekniska férutsittningarna bedémdes behéva utredas vidare. Ny
granskning genomfoérdes 2020-05-04 — 2020-05-27. Planforslaget antogs av
kommunfullmiktige 2020-09-23 § 101.

Handlingar Planen bestar av foljande handlingar:

e DPlankarta i skala 1:1000

e Plan- och genomférandebeskrivning

e Undersokning av betydande miljopaverkan
e Samrads- och granskningsutlatande

e Tastighetsforteckning

Planférfarande Detaljplanen antas med utckat forfarande.
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Planens syfte och Planforslaget syftar till att uppfora tre flerbostadshus

huvuddrag inrymmandes cirka 50 ligenheter inom S6derkoping
3:45 (Kv Vimman). Byggritter skapas dven for
tillhérande komplementbyggnader och parkeringsytor.

Foérenlighet med 3,4  Detaljplanen bedéms vara forenlig med 3, 4 och 5 kap
och 5 kap miljobalken mjljsbalken. Se under rubriken Undersikning av
betydande miljopaverkan.

Plandata
Ligesbestimning Planomradet omfattar fastigheten Soderképing 3:45 och
ar beldget i den 6stra delen av titorten.
Reningsverk
e
-
Bild 2: Planomrddets avgrinsning illustreras med ridstreckad linje.
Killa: Soderkipings kommun
Areal Planomradet omfattar 4 273 kvm.
Planavgrinsning Planomradet dr beldget i anslutning till stadsdelen Eriksvik och

grinsar till S6derkoping 3:63 och Viggebyvigen.

Markigoforhillanden  Marken inom planomridet dgs av Séderstaden i Ostergétland
AB.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer Oversiktsplan for Siderkipings kommun 2015-2030, antagen av
Kommunfullmiktige 2015-11-04 § 113.
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Planférslaget dr forenligt med Gversiktsplanen och anges som
utbyggnadsomrade for bostadsindamal pa kort sikt (1-5 ar).

Fordjupad dversiktsplan for Siderkiping stad, antagen av
kommunfullmaktige 2018-06-20 § 63.

Planforslaget dr forenligt med férdjupad Gversiktsplan for
Soderkopings stad och anges som utbyggnadsomrade f6r
bostadsindamal pa kort sikt.

Detaljplaner Fastigheten S6derkoping 3:45 berors av detaljplan "Forslag i/l
andring av stadsplanen for kv. Evaporatorn m.fl.”, 0582K-1119,
lagakraft 1961-06-02, som anger markanvindningen
bostadsindamal inom Soderkoping 3:45. Genomforandetiden
tor planen har utgatt.
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Bild 3: Gallande detaljplan for Kv. Vimman. Detaljplanen medger
sammanbyggd bostadsbebyggelse i upp till en vaning.
Kdlla: Soderkipings kommun

Riksintressen Planomradet ber6r inga riksintresseomraden.

I planomradets nirhet finns riksintresse for friluftslivet (Gota
kanals vattensystem FE 04) och riksintressen for
kulturmiljévarden (medeltida smastadsmiljé E66 resp. Gota
kanal E09). Ett genomférande av planforslaget dr forenligt
med gillande markanvindning f6r bostadsindamal inom
fastigheten Séderképing 3:45 och bedéms inte paverka
nimnda riksintressen negativt.

Strandskydd Planomradet omfattas av strandskyddsférordnande f6r Storan.
I samband med planliggning ska strandskyddsfragan provas
pa nytt. Séderkopings kommun avser att i planbestimmelse
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upphiva strandskyddet f6r planomradet. Som sérskilda skal
tor upphivande av strandskyddet tillimpas enligt 7 kap 18 ¢ §
p1 Miljobalken ”omradet har redan tagits i ansprik pa ett satt
som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften”.

Enligt samhillsbyggnadsforvaltningens bedémning ér
fastigheten kv Vimman att betrakta som ianspraktagen
tomtmark. Planomradet 4r sedan tidigare ianspraktaget for
bebyggelse och tar endast etablerad tomtplats i anslutning till
de tidigare bostadshusen i ansprak. Den berorda tomtmarken
ger intryck av att vara hivdad mot bakgrund av att graismattan
klipptes inom fastigheten samt att det férekom sarskilt
anordnade uteplatser for grillning, mébler f6r utomhusvistelse,
piskstillningar f6r mattor samt blomsterrabatter utmed den
berdrda fastighetsgrinsen. Vidare var husens entréer och
angoringsvagar placerade mot strandomradet och intilliggande
parkmark vilket bidrag till en privatiserande effekt.

Aven om fastigheten inte lingre ir bebyged far den enligt
samhillsbyggnadstorvaltningen anses ha behallit sin pragel av
ianspraktagen tomtmark genom att fastigheten ar tydligt
avskild och omgirdad av stingsel i fastighetsgrans. I dagslaget
ar fastigheten igenvuxen av sly och trid. Omradet ar saledes
inte tillgdngligt f6r allminheten att betrdda och bedéms ha en
avhallande verkan pa niromradet. Allemansritten far
hirigenom inte anses ha aterintritt pa fastigheten.

Runt privata bostadshus stricker sig ett omrade dar
allemansritten inte giller och allmanheten inte far vistas utan
tillitelse fran markigaren. Detta omrade kallas f6r hemfridszon
och kan variera med typen av byggnad, placering och
terringforhallanden. Samhallsbygenadsforvaltningen
konstaterar att den hemfridszon som utgjordes kring de
numera rivna radhusen bedéms motsvara fastighetsgrinsen for
kv Vimman, se illustration nedan av detta férhallande.
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| Fastighetsgrans
for Kv Vimman
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-
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- = hemfridszon

Bild 4. Hemfridszonen (ridmarkerad) kring de numera rivna radbusen
inom kv Vimman. Killa: Soderkdpings kommun

For att en fastighet ska kunna riknas som ianspraktagen krivs
det att ianspraktagandet har skett lagligen (se prop.
2008/09:119 sid. 105 jamférd med prop. 1997/98:45, del 2,
sid. 89). Med ett lagligt ianspraktagande avses att
strandskyddsdispens sokts och beviljats for en dtgird
alternativt att marken tagits 1 ansprak fore
strandskyddsbestimmelserna tridde i kraft och
ianspraktagandet, fér samma dndamal, direfter har varit
kontinuerligt. En nyligen avlidgsnad huvudbyggnad kan vara
skil for en sidan dispens.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen konstaterar att marken inom
kv Vimman har tagits 1 ansprak for bebyggelse fore
strandskyddsbestimmelserna tradde i kraft den 1 juli 1975.
Ber6rd detaljplan dr ”Forslag till indring av stadsplanen for kv.
Evaporatorn m.f1.”, 0582K-1119, lagakraftvunnen 1961-06-02.
Gallande detaljplan anger bostadsindamal i 6verensstimmelse
med markanvindningen i foreliggande planférslag.
Bostadsindamalet inom fastigheten har varit kontinuerligt
sedan 1961. Huvudbyggnaderna revs under maj 2018.

Fastigheten bedoms vara vil avskild fran omradet nirmast
strandlinjen (jfr 7 kap. 18 c § forsta stycket 2 miljobalken och
Mark- och miljééverdomstolens dom den 30 oktober 2014 i
mal nr M 1899-14) genom den befintliga fria passagen 1 form
av det befintliga gangstraket utmed Stordns sodra strandkant,
beldgen strax norr om fastigheten. Det berérda gangstraket dr
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beldget utanfér det aktuella planomradet och bedéms inte
paverkas vid ett genomférande av planforslaget.

Ny bebyggelse inom planomridet bedéms inte fa en
avhallande, privatiserande, effekt pa niromradet.

Sammanfattningsvis finns det enligt samhillsbyggnads-
forvaltningen sarskilda skl f6r att upphiva strandskyddet
inom planomradet. D4 det inte har gjorts gillande att det finns
sarskilda virden for vaxt- och djurlivet som inte beaktas
genom planférslaget, och da fastigheten redan ar ianspraktagen
som tomtmark och val avskild fran omradet ndrmast
strandlinjen bedéms upphivandet av strandskyddet inte strida
mot dess syften. Kommunens intresse av att detaljplanera
omradet for bostadsindamal bedéms darfor viga tyngre dn
strandskyddets allmédnna intressen. I bedémningen har
samhillsbyggnadsférvaltningen tagit hinsyn till att
allmanhetens tilltride till strandomradet inte paverkas genom
att det befintliga gangstraket utmed strandlinjen bevaras, och
att parkmarken lings med vattnet inte paverkas till f6ljd av ett
genomforande av planforslaget.

Fornlimningar och En arkeologisk utredning etapp 1 och 2 utférdes av

byggnadsminnen Arkeologgruppen i Orebro AB under augusti 2016 som
omfattade planomradet. Utredningen innefattade arkiv- och
kartstudier, en inventering samt grivning av sokschakt.
Sammantaget gravdes 30 schakt om sammanlagt 424
kvadratmeter. Inga arkeologiska limningar patriffades vid
utredningen.

Figur 7. Schakiplan Gver utredningsomrddet. | majoriteten av schakten inom ytan pétréfiades enbart odingsiager daterat tif 1600- tif 1800-tal. | ytans vista
def pétriiffades Bmningarna efter en sentida byggnad. Skala 1:1 500.

Bild 5. Utdrag ur arkeologisk ntredning etapp 1 och 2 for planomradet.
Kdlla: Arkeologgruppen AB
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Generellt giller att fornlimningar dr skyddade enligt
kulturmilj6lagen. Den som exploaterar ett omrade ska se till att
paverkan eller skador pa kulturmiljon helst undviks eller
begrinsas. Det dr enligt lagen forbjudet att rubba, avligsna,
griva ut eller ticka 6ver (genom bebyggelse), plantera eller pa
annat vis dndra eller skada en fast fornlimning.

Om fornlimningar patriaffas under schaktningsarbeten ska
dessa omedelbart avbrytas och anmilan om fyndet goras till
Linsstyrelsen i Ostergotland (2 kap. kulturmiljélagen).
Byggnadsarbetet maste omedelbart stoppas och arkeologisk
expertis tillkallas.

Inga byggnadsminnen férekommer inom planomradet.

Kulturmilj6é Planomradet édr beldget utanfor riksintresse for
kulturmiljévarden E66 som varnar S6derkopings medeltida
smastadsmiljo, se bild nedan av riksintressets utbredning.

Soderkopinos medeltida
- smastadsmiljio)}———

=

Bild 6. Planomridet i forhallande till riksintresse E9 och E66. Kélla:
Saderkipings kommun

Ett genomférande av planforslaget bedoms inte paverka
lisbarheten av riksintresset E66 eller patagligt skada nimnda
riksintresse. Viktiga utblickar och siktlinjer frin och in mot
riksintresset bedoms inte storas eller blockeras till f6ljd av
byggnation inom planomradet. Méjligheten att uppleva och
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torsta landskapets kulturhistoriska innehall, samband och
sammanhang bedoms inte paverkas till f6ljd av ett
genomforande av planforslaget. Genomférd kulturhistorisk
utredning av Brunnsparken (Ostergétlands linsmuseum, 2009)
stodjer denna bedomning. Av utredningen framgar att parken
norr om Storan vid Brunnskyrkan har ett hogre
kulturhistoriskt virde 4n den s6dra delen av parken. Detta
eftersom sa ringa aterstar av de dldre delarna av parken soder
om Storan att anknytningen till brunnsmiljén inte tillfor sa
mycket av kulturhistoriskt virde. Parken soder om Storan har
darfor framst ett upplevelsevirde som park/gronomride
framfor ett kulturhistoriskt virde. En slutsats i den
kulturhistoriska utredningen av Brunnsparken édr att om man
viljer att bygga i parken sa bor man vilja att bygga 1 anslutning
till kv. Vimman sa att en stor sammanhallen parkyta behalls.
Planforslaget bedoms diarmed forenligt med slutsatserna i den

kulturhistoriska utredningen f6r Brunnsparken.

Undersokning av En undersokning av betydande miljipaverkan har genomforts for
betydande planforslaget. Bedémningen visar att detaljplanens
miljgpaverkan genomforande inte kan antas medféra betydande

miljopaverkan enligt PBL (2010) 4 kap 34§ och MB 6 kap 11§.
En milj6konsekvensbeskrivning behover dirfor inte upprittas.

Bedomningen finns som bilaga.

Ovriga kommunala Planforslaget bedoms inte strida mot kommunala riktlinjer
beslut eller styrdokument.

Naturmiljo och markforutsattningar

Naturmark Planomradet utgbrs av etablerad tomtmark utan nagra
och djurliv sarskilda naturvirden.
Geotekniska och En geoteknisk utredning omfattande planomradet med
geohydrologiska niaromrade har utforts av Sweco Civil AB. For utbredning av
férhallanden undersokningsomradet, se bild nedan.
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Bild 7. Utdrag ur geotekenisk ﬂﬂdersokmng, jb'i"esfa"//éﬂde
undersokningsomradet (gulmarkerat), med planomradet markerat. Kalla: Sweco

Civil AB

Det geotekniska utlitandet anger bl.a:

- Den ytliga jorden inom omradet bestar av fyllning och
torrskorpelera ned till ca 1,5 meter under markytan.
Fyllning bestar i huvudsak av silt, sand och lera. Aven
storre stenar och tegelrester har hittats i
fyllnadsmaterialet. Fyllningen underlagras av ca 14 — 20
meter varvig lera med mycket lag odrinerad
skjuvhallfasthet. Leran dr sulfidhaltig 1 6vre delen och
enstaka tunna siltskikt finns mot djupet. I de nedre 3-5
meter av leran syns en tendens till att andelen silt Okar.
Jorden bed6éms vara relativt homogen betriffande
lagertjocklekar och hallfasthetsegenskaper.

- Slagsonderingat stoppat mot berg/block eller sten ca
22-26 meter under markytan.

- Den korrigerade odrinerade skjuvhallfastheten antas
variera mellan 12 och 19 kPa.

- Grundvattennivan har uppmitts 2016-09-01 och ligger
cirka 0,77 meter under markytan (tryckniva pa +1,50).

- Vattennivan i1 Storan uppmittes till +0,26.
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Bild 8. Utdrag ur geoteknisk undersokning, forestillande matpunfkter/ borrhal
inom och i anstutning till planomridet. Killa: Sweco Civil AB

Ny bebyggelse rekommenderas grundliggas med spetsburna
palar p.g.a. risken for skadliga sittningar. Palarna kan forvintas
nedtringa som minst till uppnadda djup vid slagsondering.

Endast kallarlésa byggnader rekommenderas. Pa plankartan ar
darfor infort planbestimmelse som reglerar val av
byggnadsteknik.

Enligt det geotekniska utlatandet ska ny bebyggelse inte
placeras inom 5-10 meter fran Storans strandlinje.
Planférslaget medger bebyggelse som placeras narmast 16,6
meter fran Storans strandlinje.

= B B — T FEe————

: Séderk&ﬁing 3:45

Kv. Vimman

VR ‘ 1 P A B
'3 4 GO LT i
;s=‘ Planfarslaget medger ny bebyggelse som ndrmast 16,6 meter fran Storans strandlinje,

Bild 9. P/anjbm/agef medger bebyggelse som placeras narmast 16,6 meter fran
Storans strandline. Killa: Soderkipings kommnn
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I undersokta sektioner B, C och D, dvs omfattande hela
planomradet, bedoms totalstabiliteten tillfredstillande, se
utdrag ur den geotekniska utredningen nedan.

Foreslagen bebyggelse enligt planforslaget har placerats utanfor
omrade dir markstabiliteten inte dr tillfredsstéillande
(rédmarkerat omrade pa bild nedan) enligt genomférd
geoteknisk utredning.
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Bild 10. Utdrag ur geotekenisk undersikning med planomridet markerat. 1
undersikta sektioner B, C och D bedims totalstabiliteten tillfredsstillande dps
inom hela planomridet. Endast inom det rida omradet utanfor planomradet,
bedims markstabiliteten bristande.

Stabilitetsberikningar har utforts for belysa mojligheterna till
uppfyllnad. Utgaende fran resultaten fran dessa far
uppfyllnad/belastning 6ver stor yta med mer 4n 0,5 meter eller
10 kPa inte ske annat an lokalt. Uppfyllnader orsakar
langtidsgaende konsolideringssittningar varfoér marknivan bor
bibehallas och aldrig Gverstiga 0,5 meter. Storre uppfyllnader
an 0,5 meter ska kontrolleras/granskas frin fall till fall.

Grundliggning av ledningar kan ske direkt i mark under
forutsittning att inga uppfyllnader 6ver 0,5 meter sker och om
lasten fran 0,5 meter fyllning inte orsakar storre sittningar pa
ledningar dn vad som ér acceptabelt.

En riskanalys med avseende pa vibrationer ska tas fram innan
byggnation sker i omradet.
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Miljoforhallanden

Planférslaget bedoms inte resultera i att nagra

Miljokvalitetsnormer e . .
4 milj6kvalitetsnormer 6verskrids.

Inom planomradet finns ingen uppgift om férorenad mark.
Om foérorening patraffas under schaktningsarbeten ska dessa
omedelbart avbrytas och expertis tillkallas.

Fororenad mark

Under projekteringsfasen ska atgarder genomforas for att
skydda Storan fran eventuell kontaminering av sulfidjord.

Inom planomradet finns inga hydrauliskt instingda omraden
som behéver beaktas sirskilt vid planens utformning for att
undvika lokala 6versvimningar i samband med extrem
nederbord.

Ouversvimning

Lings Ostergétlands kust beriknas havsnivan stiga med 0,5-0,6
m till &r 2100 vid en global havsnivah6jning pa en meter. Den
pagaende landhojningen kompenserar alltsa delvis for den
forvintade hojda havsnivan. Planomradet bedoms 1
hundraérsperspektivet inte paverkas negativt av hojda
havsvattennivier.

Tidigare har en 6versvimningsniva pa +1,5 meter 6ver havet
diskuterats vid planliggning av nya bostadsomraden i
Soderkopings kommun. Linsstyrelsen 1 Stockholm anser att ny
bebyggelse och samhillsfunktioner av betydande vikt lings
lanets Ostersjc")kust behover placeras ovanfor nivan 2,70 meter.
Kalmar lin tog i ar fram liknande rekommendationer f6r
strandndra byggnationer som enligt Lansstyrelsen inte bor ligga
ligre dn 2,70 - 2,80 meter.

De nya flerbostadshusen planeras placeras pa mark som idag
varierar mellan +2,3 m och +2,9 m. Det ir hogre dn
kommunens diskuterade oversvimningsniva men kan i vissa
fall vara ligre 4n de av Stockholms och Kalmars Lansstyrelsers
rekommenderade ligstanivaer for strandnira byggnation.
Genom att placera bebyggelsen ovanfér rekommenderad ligsta
niva for oversvamningssakring pa +2,7 meter
(grundliggningsniva) kan behovet av ytterligare skyddsatgarder
minimeras. Med ligsta grundliggningsnivé avses underkant pa
grundsula eller betongplatta.

Linsstyrelserna anser att ny sammanhallen bebyggelse bor
placeras ovan nivan 2,7 meter (héjdsystem RH2000). Enstaka
mindre virdefulla byggnader sisom exempelvis uthus och

Samhallsbyggnadsférvaltningen Kommunhuset 0121-181 00 vxI samhallsbyggnadsnamnden@soderkoping.se 5921-5103 bg
614 80 Sdderkdping Storangsallén 20 www.soderkoping.se 212000-0464 org nr



SODERKOPING.SE

Storningar (buller, lnkt

Risk och sikerbet

PLANBESKRIVNING 14(32)

Dnr: SBF 2019-1418

garage bor placeras ovan nivan 1,5 meter (hojdsystem
RH2000).

Pa plankartan har dirfér inforts bestimmelse om ligsta
grundligeningsniva f6r huvudbyggnader +2,7 meter RH2000
och ligsta grundlidggningsniva f6r komplementbyggnader +1,5
meter RH2000.

Genom planbestimmelse regleras att killare inte far anordnas
inom planomradet.

Omradet dr inte bullerstort och vintas inte heller bli det till
toljd av ett genomforande av planforslaget.

Cirka 170 meter fran planomradet finns en pumpstation.

Det finns inga generella regler f6r lukt fran olika verksamheter
i Sverige. Tidigare har ofta Boverkets allmdnna rad 1995:5
“Battre plats for arbete” tillimpats, didr man rekommenderat
ett avstand pa 50 meter mellan bostdder och pumpstationer.
Detta avstand giller utan krav pa atgarder for att reducera lukt.
Boverket betecknar de allmidnna riden som radgivande men
inte bindande. Den berérda pumpstationen dr uppférd 2013
och utford i ett titt holje for att férhindra att luktstorningar
uppkommer. Efter besok pa plats bedéms att inga betydande
luktstorningar invid pumpstationen férekommer. Det finns
ingen Oppet exponerad luktkilla eller nagon 6ppning dar lukt
kan tringa ut.

Inga forindringar gillande risk och sikerhet forvintas.

Bebyggelse och service

Bostader

Samhallsbyggnadsforvaltningen
614 80 Sdderkdping

Planférslaget innebir att mojligheten att uppfora tre
flerbostadshus inom planomradet prévas. Det innebir att cirka
50 ligenheter mojliggors. Byggritter skapas aven for
tillh6rande komplementbyggnader.

Bebyggelsen inom planomradet har tidigare utgjorts av tre
envanings radhuslingor med sammanlagt 18 ligenheter.
Radhusbebyggelsen dr numera riven. Planférslaget innebir att
befintliga byggritter for radhus ersitts med flerbostadshus.
Planforslaget tar endast etablerad tomtmark i ansprak.

Kommunhuset 0121-181 00 vxI samhallsbyggnadsnamnden@soderkoping.se 5921-5103 bg
Storangsallén 20 www.soderkoping.se 212000-0464 org nr
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Bild 11. Bild fran Stordns norra strand jb'reﬂ‘d'//ﬂde radhusbebyggelsen
inom k. Vimman, numera riven. Killa: Soderkdpings kommnn

Befintlig bebyggelse I anslutning till planomradet séderut finns bostadsbebyggelse
inom stadsdelen Eriksvik. Sydvist om planomradet, inom kv.
Aldermannen, férekommer Birkagirdens gruppboende
(uppford i en till tvd vaningar). Vister om planomradet finns
Soderk6pings brunn. Sydost om planomradet ar beldget ett
industriomrade. Befintlig bebyggelse 1 nairomradet dr av blandad
karaktir upplaten under olika artionden. Bebyggelsen bestir av
saval enbostadshus i upp till tva vaningar som flerbostadshus i
upp till tre vaningar. Narliggande flerbostadshus har nockhojder
pa mellan 12,5 — 14,0 meter, se sammanstallning av befintliga
nockhojder nedan.

Foreslagen hogsta nu;khu'id 14,0 m. ‘
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Nockhdjd ca 14,0 m Ir :
Bild 12. Samma
Kdlla: Soderkipings kommun
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Foreslagen De tre nya flerbostadshusen enligt planforslaget avses utforas 1
bebyggelse tre vaningar med inredningsbar vind. Totalt skapas en byggritt

pa sammanlagt 5 500 kvm bruttoarea (BTA) f6r flerbostadshus
och komplementbyggnader, varav huvudbyggnader ska vara
hégst 1 500 kvm bruttoarea (BTA) vardera.

Huvudbyggnader far genom placeringsbestimmelse placeras 2
meter frin fastighetsgrins.

Nockhojden for flerbostadshusen regleras till 14,0 meter och
takvinkeln ska vara mellan 22 och 28 grader.

Nockhoéjden pa den foreslagna bebyggelsen bedoms forenlig
med karaktiren hos de intilliggande flerbostadshusen 1
niromradet som har nockhéjder mellan 12,5 till 14,0 meter.

Flerbostadshusen fir inte forses med kallare.

Tillhérande komplementbyggnader ska utféras med en hogsta
byggnadshéjd pa 3 meter. Komplementbyggnader far genom
placeringsbestimmelse placeras 1 meter frian fastighetsgrins.
Komplementbyggnader bor ur ett flertal aspekter utféras med
sedumtak. Eftersom komplementbyggnaderna har en ldgre
byggnadshéjd dn huvudbyggnaderna sa kommer sedumtaken
bli ett dominerande inslag i gaturummet och ge ett gront inslag
som komplement till girdsmiljéerna och parkeringsytorna.
Dirutéver dr sedumtak limpliga ur dagvattensynpunkt for att
ombhinderta dagvatten.

Bebyggelsens utférande regleras med utférandebestimmelse pa
plankartan. Ny bebyggelse ska utformas med hinsyn till
omgivningens karaktir. Huvudbyggnaders fasader ska utforas i
puts eller tegel. Fasadelement med synliga skarvar tillats inte.

Nirmare bedémning av nybebyggelsens utférande och
utformning sker i samband med bygglovsprévningen.
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Bild 13. Exempel pa utformning av foresiaget flerbostadshus inom planomradet,
gavelsidan. Killa: Arkitekigruppen GKAK

Bild 14. Exempel pa utformning av forestaget flerbostadshus inom planomridet,
langsidan. Killa: Arkitektgruppen GKAK

Bild 15. 'y utmed 1 iggebyvigen, mot nordost. Exempel pa ntformning
Kéilla: Arkitektgruppen GKAK
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Bild 16. Uy utmed V iggebyvagen, mot nordvést. Exempel pa ntformning.
Killa: Arkitektgrappen GKAK

Bitd 17. Vy utmed Storin, mot sydost. Exempel pa utformming.
Killa: Arkitektgruppen GKAK
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Bild 18. Situationsplan av foreslagen bebyggelse, exempel pa utformning. Kélla:

Arkitektgruppen GKAK
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Bild 19. Volymstudie av foreslagen bebyggelse. Exempel pa ntformning.
Kiilla: Arkitektgruppen GKAK
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Sol- och skuggstudie : sl 1

Bild 20. Sektion av foreslaget flerbostadshus. Excempel pa ntformmning.
Killa: Arkitektgruppen GKAK

En sol- och skuggstudie har tagits fram av Arkitektgruppen
GKAK med syfte att visa pd skuggpéaverkan inom och i
anslutning till planomradet vid ett genomférande av
planférslaget. Sammantaget redovisar studien att
skuggpaverkan pa befintliga intilliggande bostadsfastigheter ar
relativt begrinsad vid en byggnation enligt planférslaget.
Ilustrationerna ar exempel pa utformning och placering av
nybebyggelsen. For en mer detaljerad redovisning av
skuggpaverkan hinvisas till studien som bifogas

planhandlingarna.
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Bild 21. Solstudie som redovisar xkﬂd’venéﬂﬂ kL. 18:00 under
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histdagiamning. Exempel pa utformming. Kélla: Arkitektgruppen GKAK

Stadsbild/ Ny bebyggelse med en hégsta nockhéjd av 14,0 meter och

Landskapsbild storsta takvinkel mellan 22 och 28 grader bedéms ha goda
forutsittningar att tillféra en stadsmassighet till omradet och
pa sa vis en naturlig forlingning av den befintliga
bebyggelsestrukturen lings Viggebyvigen och Storin.

Det bedoms som angelidget att byggnadshéjden inte blir alltfor
avvikande fran omgivningarna. Nockhojden pa den féreslagna
bebyggelsen bedéms férenlig med karaktiren hos de
intilliggande flerbostadshusen i niromradet som har
nockhojder mellan 12,5 till 14,0 meter.
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De visuella kopplingarna mellan Viggebyvigen och Storan ska
behallas och forstirkas genom visuella slipp mellan husen.

I samband med att befintliga byggritter f6r radhusbebyggelse
inom kv. Vimman ersitts med ny bebyggelse skapas
forutsittningar att forstirka gaturummet utmed Viggebyvigen
genom att nybebyggelsen kan placeras narmare gatan.
Huvudbyggnader ska dirfér genom placeringsbestimmelse
placeras 2 meter fran fastighetsgrans.

Offentlig service Offentlig service finns inom gang- och cykelavstand
fran planomradet.

Kommersiell service Kommersiell service finns inom gang- och
cykelavstand frin planomradet.

Tillgdnglighet Utformning och placering av entréer och avfallshantering ska
utformas enligt tillgdnglighetskraven och hanteras i
bygglovskedet. Enligt plan- och bygglagen ska byggnader vara
tillgédngliga och anvindbara for personer med nedsatt rorelse-
eller orienteringsférmaga. Ny bebyggelse ska f6lja kommunens
krav pa tillginglighetsanpassning samt féreskrifter och
allminna rad om utformning av byggnader som finns i
Boverkets byggregler.

Friytor

Lek och rekreation Enligt plan- och bygglagen ska friyta for lek och rekreation
finnas inom fastigheten eller 1 anslutning till fastigheten.
Storleken pa friytan regleras inte nirmare i plan- och

bygglagen.

I direkt anslutning till planomradet finns Brunnsparken som
har ett stort lek- och rekreationsvirde. Brunnsparkens
tatortsnara lokalisering gor den littillganglig f6r manga
minniskor. Parken anvinds for rekreation och lek aret runt.
Utmed Storéin finns en gang- och cykelvig som anvinds som
promenad och motion. Vister om kv. Vimman ir belaget en
tennisbana. Nirheten till Storan 4r en pataglig kvalitet for
omridet.

Inom planomradet bedéms finnas goda forutsittningar att
anordna friytor for lek och rekreation. Med ett ligre
parkeringstal 4n en parkering per ligenhet skapas friytor for
lek och rekreation inom planomradet. Exempelvis vid ett p-tal
pa 0,75 parkering per ligenhet, givet 50 ligenheter, innebir det
att 38 parkeringsplatser behéver anordnas inom kvarteret. Det
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innebdr vidare att ca 150 kvm inom planomridet kan anordnas
tor friytor intrymmandes lek och rekreation. Plan- och
bygglagen foreskriver att friyta ska ges foretrade framfor
parkering. Bedbmning kring friyta och antalet
parkeringsplatser sker i samband med bygglovsprévningen.

Park och naturmiljo Marken angrinsande till planomradet utgors av parkmark med
tridvegetation.

TN

Bitd 23. Utmed Storan finns en gang- och cykelvdg som anvinds som promenad
och motion. Killa: Soderkdpings kommun

Gator och trafik

Gatunat Planomradet ér beldget invid Viggebyvagen. Hastigheten ar 1
dagsliget reglerad till 50 km/h. Hastighetssidnkning av
Viggebyvigen till 30 km/h planeras dga rum under ar 2020.

Bild 24. VViggebyvéigen, betraktad frin vister.
Kdlla: Soderkipings kommun
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Bostider beriknas generera mellan 4-6 resor per hushall och
dag, beroende pa boendekategori och boendeform.
Villabebyggelse genererar 1 regel nagot fler resor per dygn, 5-6
medan flerbostadshus beriknas alstra 4-5 resor/ligenhet.
Antalet resor dr ocksa beroende av placering i férhallande till
kollektivtrafik och centrumfunktioner, som daglighandel och
annan service. Eriksvik dr belaget i1 direkt anslutning till
centrum och ar vil f6rs6rjt med gang- och cykelvigar.

Ett tillskott med cirka 50 lagenheter i Eriksvik innebiér en
mindre trafikbkning i omradet. Exploateringen bedéms
medfora ca 200-250 fordonsrorelser per dygn. Fordonen ska
ha parkering inom planomradet, vilket innebir att denna trafik
inte behover ta sig inom 6vriga bostadsomradet i Eriksvik och
bor dirmed ge en marginell paverkan f6r omkringliggande
befintliga bostider.

Gang- och cykeltrafik En ging- och cykelvig finns norr om planomradet, 1 direkt
anslutning till den nya bebyggelsen.

Kollektivtrafik Kollektivtrafik finns inom gang- och cykelavstand
fran planomradet. Till nirmaste busshallplats ar det
ca 250 meter och till resecentrum ca 650 meter.

Angdring, parkering Angoring till de nya bostiderna sker frin Viggebyvigen.

Enligt plan- och bygglagen ansvarar fastighetsigaren for att
anordna parkering inom fastigheten. Bostidernas
parkeringsbehov ska 16sas inom kvartersmark. Allmén plats far
inte tas i ansprak for boendeparkering.

Soderkopings kommun har ingen faststilld parkeringsnorm
(parkeringstal). Utgangslaget ar en parkeringsplats per ligenhet.
Enligt illustrationsplan nedan kan uppskattningsvis 50
parkeringsplatser inrymmas inom fastigheten. Med
utgangspunkt fran fastighetens centrala lige med goda
kommunikationsméjligheter med nirhet till kollektivtrafik och
gang- och cykel bedéms dock ett ligre parkeringstal kunna
provas dn en parkeringsplats per ligenhet. Exempelvis vid ett
p-tal pa 0,75 parkering per lagenhet, givet 50 ligenheter,
innebar det att 38 parkeringsplatser behover anordnas inom
kvarteret. Bedomning kring antalet parkeringsplatser sker i
samband med bygglovsprévningen.
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Bild 25. Pa illustrationsplanen dr fordonsparkering markerad inom fastigheten,
uppskattningsvis ca 50 parkeringsplatser. 1id ett p-tal pa 0,75 parkering per
ldgenbet skulle 38 parkeringsplatser behova anordnas. Exempel pa utformning.
Kdlla: Arkitektgruppen GKAK

Cykelparkering ska ordnas inom planomradet och dessa bor
placeras 1 anslutning till bostidernas entréer.

Teknisk

forsorjning

Vatten och avlopp Vatten och avlopp, fjirrvirme, el, tele samt bredband finns
framdraget i Viggebyvigen.

Dagpatten Dagyvatten ir det vatten som rinner fran tak, vigar och andra
hardgjorda ytor. Dagvattnet bor sa lingt méjligt renas lokalt
med naturliga metoder som infiltration till grundvattnet,
avdunstning och férdréjningsmagasin. Pa parkeringsytor bor
s.k. oljefillor placeras 1 golvbrunnar.

Dagvattenhanteringen inom planomradet ska vara forenlig
med lokala riktlinjer och de malsittningar kommunen har for
dagvattenhantering. I S6éderkoépings kommuns VA-policy finns
angivet att den 6vergripande malsdttningen ar att:

"Vid all bebyggelseplanering efterstriva en langsiktigt hallbar |...]
dagattenhantering.”

Dessutom ska kommunen:

- Verka for att dagvatten ombandertas néra kéllan (LOD).

- Efterstréva att fororenat dagvatten omhdndertas och renas innan utslipp
#l] vattendrag sker.

Planomradet dr belaget intill Storan (VISS ID: SE648385-
152899), som utgor recipient f6r omradets dagvatten. Enligt
VISS (VattenInformationsSystem Sverige) ar
miljokvalitetsnormerna for Stordn senast faststallda av
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Linsstyrelsen 2010-01-12. Storan bedéms av
Vattenmyndigheterna ha mattlig ekologisk status och god
kemisk status. Foreslagen miljokvalitetsnorm innebir att
vattenforekomsten ska behalla sin goda kemiska status och
uppna god ekologisk status till 2027. Tillférseln av fosfor
madste minska avsevirt till ar 2027.

Bild 26. Planomridet ir del av delavrinningsomridet "Mynnar i
Saderkapingsin (markerad med balvtransparent bl farg). Killa: SMHI

Mojligheten att uppna god status for enskilda kvalitetsfaktorer i
recipienten Storan far inte forsimras. Den pagaende tillférseln
av fosfor via avrinning fran planomradet far alltsa inte Oka.
Detta trots att mangden dr férsumbar i relation till de totala
fosformingderna som an transporterar.

Dagvattenhanteringen och utformningen av det planerade
bostadsomradet maste férhindra 6kad fosfortillforsel fran
omradet och helst minska den. Hanteringen ska ske lokalt med
naturliga metoder och medféra rening av féroreningar i
enlighet med kommunens riktlinjer.

En dagvattenutredning omfattande planomradet utférdes av
WRS AB under september 2016. Dagvattenutredningen syftar
till att utreda forutsittningarna for att uppna en langsiktigt
hallbar dagvattenhantering inom omradet och skydda Storan.
Omfattningen pa planomradet har férandrats sedan
dagvattenutredningen utférdes men slutsatserna ér fortfarande
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gangbara liksom 6vergripande forslag pa dagvattenhantering
tor omradet.

Foljande aspekter behandlades i dagvattenutredningen:

- Beridkning av nuvarande och framtida
tororeningsbelastning frin omradet, samt beskrivning
av behov av reningsatgirder for dagvatten utifran
recipientens miljokvalitetsnormer.

- Beskrivning av ytvattnets flodesvigar, forvintade
floden for olika aterkomsttider, samt hantering av hoga
floden inom omradet.

- Utifran planbeskrivningen goéra en preliminir
beskrivning av ett framtida dagvattensystem i omradet
med hinsyn till att dagvattnet sa langt som moijligt ska
“renas lokalt med naturliga metoder”.

Planférslaget medfor en 6kning av hardgjorda ytor inom
planomradet. For att minska effekten av detta maste atgarder
genomforas. Om inga dagvattenrenande och foérdréjande
atgirder vidtas beriknas planerad exploatering medféra att det
dimensionerande flédet 6kar med ca 30 % och
tororeningsbelastningen med 20-100 % beroende pa dmne.
Tillférseln av fosfor skulle 6ka med ca 70 Y.

Medelavrinningen fran planomradet uppskattas vara liten, runt
0,30 1/s, vilket motsvarar 200 mm avrinning per dr. Avrinning
av yt- och dagvatten kommer dven fortsattningsvis att
avvattnas till Storan.

I dagsliget finns atta stycken dagvattenutlopp till Storan inom
omradet. Det innebar att aktuell del av Storan ér recipient for
betydligt mer dagvatten dn bara fran planomradet. Ett av
utloppen ir en storre dagvattentrumma (med uppskattad
diameter pa 1200 mm) som mynnar i omradets sydvistra del.

For att inte forsvara att god ekologisk status uppnas maste
dagvattnet sa langt som maijligt férdréjas och renas lokalt. For
det krivs ett "trégt" dagvattensystem som jimnar ut fléden
och avskiljer féroreningar under dagvattnets vig till
recipienten.

Marken inom planomradet utgors av ett maktigt lerlager.
Infiltrations- och perkolationsméjligheterna i planomradet ar
begrinsade, men foreslas forstirkas med perkolationsmagasin
(stenkistor) och genomslippliga beliggningar. Grona tak
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(sedum) foreslas anliggas pa komplementbyggnaderna.
Framfor allt utgér dessa anliggningsatgirder
fordrojningsvolymer som ger férutsittningar for avskiljning av
partikuldra fororeningar i dagvattnet, bland annat fosfor.

Forslag pa dagvattenhantering for planomridet

Avledning av takvatten sker med utkastare som via en tit
avledning leds till perkolationsmagasin (stenkistor) beligna
notr om de planerade flerbostadshusen.

Pa framsidorna av de féreslagna flerbostadshusen anliggs
utkastare som leder takvattnet till regnrabatter, som i sin tur ar
utrustade med drineringsror som ansluter till dagvattennitet.
Regnrabatterna kan generellt vara placerade vid
flerfamiljshusens ingangar for att forhoja platsens estetik.
Parkeringsytor forses med genomslipplig beliggning. Det mest
tororenade vattnet inom kvartersmark kommer troligtvis frin
parkeringar varfér denna dtgird bor vara den mest prioriterade.
Beroende pa beldggningens infiltrationskapacitet kan méjligen
regnrabatterna komplettera hanteringen av dagvatten fran
dessa ytor vid kraftiga skyfall. Grona tak (sedum) foreslas
anldggas pa komplementbyggnaderna.

Bild 27, 28. Perkolationsmagasin i form av stenkistor foreslas anvindas inom
planomradet. Utkastare med rinndalar leder vattnet till stenkistan. Stenkistan

utgors av en grop i marken som fylls med makadam som svepts med geotextil for
att undvika intrangning av jord i magasinet. Stenkistan kan tickas av jord och

ligga under griismattan. Killa: WRS AB
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Bild 29, 30. Genomsliapplig markbelaggning foreskas pa parkeringsytorna inom
planomradet, i syfte att minska avrinningen samtidigt som fororeningar kan
bindas in eller brytas ned i marklagret. Vanstra bilden visar parkeringsytor med
armerat grés (betonghalsten), medan higra bilden visar marksten med gles,

genomslapplig fog. Killa: WRS AB

Bild 31. I anslutning till de nya flerbostadshusen inom planomradet foreslds si
kallade regnrabatter anliggas. De utgors av nedsankta vixtbaddar med tork-
och vattentiliga vixter. Regnrabatter fungerar som en fordrijnings- och
dversvamningszon ddr dagvatten fran gatumarken tillats att infiltrera. Genom
naturliga biologiska och kemiska processer kan fororeningar fastldggas och
brytas ned samtidigt som de bidrar till en mer naturlig hydrologisk balans.

Killa: WRS AB
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. . ra.
Bild 32, 33. Komplementhyggnader foresias i planforslaget ntfiras med grina
sedum-tak. Genom lagring av vatten i vixtbadden, avdunstning och vixternas
egna vattenforbrukning minskar avrinningen fran taket visentligt jamfort med
ett konventionellt tak. Killa: WRS AB

Berikningar visar att med de i dagvattenutredningen féreslagna
atgirderna kan en betydande del av de framtida
dagvattenfororeningarna, mellan 50 % och 90 %, forvintas
avskiljas. Med foreslagen dagvattenhantering skulle tillférseln
av fosfor och andra féroreningar minska visentligt jaimfort
med dagens nivaer.

Foreslagna dagvattenldsningar genomfors 1 samband med
byggnation av omradet.

Sammantaget, med ledning av féreslagen dagvattenhantering
inom planomridet, bedéms planens genomférande inte
negativt paverka mojligheten att uppna miljokvalitetsnormen i

Storin.
Vdrme, el, bredband Ny bebyggelse inom planomradet ansluts till det kommunala
och tele ledningsnitet. Vatten och avlopp, fjirrvirme, el, tele samt

bredband finns framdraget i Viggebyvigen.

Avfall Avfallshanteringen ska ske 1 enlighet med kommunens
foreskrifter.

Sociala fragor

Tillginglighet Omradet utgors inte av nagra betydande héjdnivaskillnader
vilket mojliggdr god tillginglighet inom planomradet.
Utformning och placering av entréer, avfallshantering etc ska
utformas enligt tillginglighetskraven och hanteras i

bygglovskedet.
Samhallsbyggnadsférvaltningen Kommunhuset 0121-181 00 vxI samhallsbyggnadsnamnden@soderkoping.se 5921-5103 bg
614 80 Sdderkdping Storangsallén 20 www.soderkoping.se 212000-0464 org nr

e



SODERKOPING.SE

Barnperspektiv

Genomforande

Organisatoriska
fragor
Tidplan

Genomfirandetid

Ansvarsfordelning

Huvudmannaskap

Kvartersmark
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Goda forutsittningar for lek bedéms finnas inom intilliggande
Brunnsparken. Planomradet bedéms kunna inrymma friytor
for lek.

Beslut om planbesked: BMN 2014-09-03 § 139

Beslut om samrad och granskning: SBN 2019-08-20 § 60
Samrad: 2019-08-27 - 2019-09-18

Granskning: 2020-05-04 — 2020-05-27

Antagande: KF 2020-09-23 § 101

Genomférandetiden dr 5 ar efter att detaljplanen har
vunnit laga kraft.

Planforslaget beror ingen allmin platsmark.
Planforslaget beror ingen allmién platsmark.

Kommunens VA-kontor ar huvudman foér de allminna vatten
och avloppsanligegningarna 1 anslutning till planomradet.
Omradet ingar i verksamhetsomrade for vatten, spill- och
dagvatten.

E.ON Energidistribution AB dr huvudman f6r elnitet i
anslutning till planomradet.

E.ON Energilosningar AB dr huvudman for fjarrvirme i
anslutning till planomradet.

EDDIMA Teknik AB dr huvudman f6r S6rpNet (opto) och
har befintliga ledningar 1 anslutning till omradet.

Samtliga ledningsigare finns i direkt nirhet till planomradet.
Exploatoéren ansvarar for att overenskomma med respektive
ledningsdgare om anslutning av den nya bebyggelsen.

Exploatoren svarar for byggande inom kvartersmark.
Exploatoren svarar f6r drift och underhall inom kvartersmark.
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Fastighets-

réattsliga fragor

Fastighetsbildning Ingen ny fastighetsbildning kravs till f6ljd av ett genomf&rande
av planforslaget.

Fastighetsréittsliga Planforslaget beror endast fastigheten Soderképing 3:45 och

konsekvenser medfor inga fastighetsrittsliga konsekvenser.

Befintliga Planomradet belastas inte av befintliga ledningsritter eller

ledningsratter och nyttjanderitter.

nyttianderdtter

Ekonomiska

fragor

Planekononi Detaljplanearbetet finansieras genom plankostnadsavtal.

Kvartersmark, intakter och

kostnader

Allman plats, kostnader och

finansiering

Vatten och avlopp

EJ, tele, med mera

Exploatoren svarar for iordningstallandet av kvartersmarken
inom detaljplaneomradet samt anldggande av ny
bostadsbebyggelse med tillhérande parkeringslsningar.

Detaljplanen kriver ingen utbyggnad av allmén platsmark.

Drift och underhall finansieras genom brukningsavgifter enligt
gillande VA-taxa.

Brukningsavgifter tas ut enligt taxa for respektive andamal av
ledningsagare och operatorer.

Konsekvenser av planens genomfoérande

Avvikelse fran OP

Miljo-
konsekvenser

Planférslaget 6verensstimmer med gillande 6versiktsplaner.

Den planerade markanvindningen bedéms inte medféra
nagon konflikt med riksintressen eller andra allminna
intressen. Detaljplanen kommer lokalt inte medféra att nigon
miljokvalitetsnorm enligt Miljobalken kapitel 5 Gverskrids.
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Medverkande tjansteman

Planarkitekt

Martin Larsheim

Planbeskrivningen har upprattats av samhallsbyggnadsforvaltningen,
Soderkopings kommun genom Martin Larsheim 1 samrad med Therese
Nordgren, mark och exploateringsansvarig och 6vriga berdrda tjianstemén
inom kommunen.
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1. Undersokning om betydande miljipaverkan.

Arkeologisk utredning etapp 1 och 2; "Borgmadstarens lonedker i Soderkiping”,
Soderkiping 3:63, 3:28 och 3:45, Johnny Ronngren, Arkeologgruppen AB,
rapport 2016-61, Lst dnr. 431-3431-2016, 2016-08.

3. Detaljerad geoteknisk utredning Eriksvik; Viktor Karlsson, Lars Malmros,
Lars O. Waltersson, Sweco Civil AB, uppdragsnr. 2181017, upprittad
2016-10-31, reviderad 2017-05-05, 2017-06-22, 2020-01-31 och 2020-
03-11.

4. Dagvattenutredning for Soderkiping 3:45 m.fl., Eriksvik, Soderkdping
Hannes Ockerman, Daniel Strie, WRS AB, rapport.nr. 2016-0991-A,
2016-09-27.

5. Kulturhistorisk utredning Brunnsparken, Soderkoping; Sverker Larsson,
O.rz‘e;go"z‘/mdx Lénsmusenm, dnr OLM 210/09, 2009-06.

6. Solstudie for Soderkiping 3:45, Arkitekigruppen GKAK
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