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PLANBESKRIVNING
DP 157

DETALJPLAN FOR DEL AV SKONBERGA-HUSBY 11:83 SAMT
DEL AV HOGBY 1:108, SKOGSHEM, SODERKOPINGS KOMMUN,
OSTERGOTLANDS LAN

Upprittad: 2015-09-17

Godkand for samrid: SBN 2015-10-20

Samradstid: 2015-11-03 - 2015-12-08, 2016-03-09 — 2016-04-11
Godkind for granskning: SBN 2016-10-25

Granskningstid: 2017-07-17 — 2017-08-08

Antagen: SBN 2017-10-30 § 102

Laga kraft: 2018-05-02
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SAMMANFATTNING AV PLANFORSLAGET

I ett forslag till ny detaljplan féreslds en utbyggnad av villaomradet Skogshem. Skogshem ir
beldget i den sodra delen av S6derképings titort, cirka 2 km fran stadens centrala delar.
Planforslaget ska mojliggdra byggritter for bostadsindamal. Totalt bedéms ett 15-tal tomter
tor smahusbebyggelse kunna inrymmas, med en variation av enbostadshus, parhus, radhus
samt kedjehus. Den foreslagna bostadsbebyggelsen kan fungera som komplettering till
omgivande bebyggelse och det finns goda forutsittningar att den nya bebyggelsen ges en

utformning som upplevs som ett positivt tillskott i omradet.

Fhygbild med planomradet dversiktligt markerat.

Arendets gang:
Beslut om att paborja detaljplaneliggningen efter beviljat planuppdrag fattades av
Samhillsbyggnadsnimnden den 22 september 2015.

Beslut om samrad fattades av Samhaillsbyggnadsnimnden den 20 oktober 2015.
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Samradsperioden pagick mellan 2015-11-03 — 2015-11-24. Samradskretsen utokades efter
yttrande fran lantmaiteriet och samradsperioden forlangdes till 2015-12-08 f6r tillkommande
sakigare. En ytterligare samradsperiod genomférdes 2016-03-09 — 2016-04-11 med berérda
sakidgare. Inbjudan till samradsméte skedde genom utskick till fastigheter inom och 1
anslutning till planomradet. Samradsmote holls den 11 november 2015 1 kommunhuset,

Séderkoping.
Granskning av planforslaget pagick mellan 2017-07-17 — 2017-08-08.

Planférslaget antogs av samhillsbyggnadsnamnden 2017-10-30. Detaljplanen vann laga kraft
2018-05-02.

HANDLINGAR

* Plankarta i skala 1:1 000

* Planbeskrivning (denna handling)

* Samradsredogorelse

*  Granskningsutlatande

*  Behovsbedémning av miljokonsekvensbeskrivning
* Fastighetsférteckning

PLANFORFARANDE

Planarbetet genomfors med standardférfarande mot bakgrund av att atgirden dr férenlig med
oversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande, inte dr av betydande intresse for
allmanheten eller i Ovrigt av stor betydelse, samt inte kan antas medfora en betydande

miljopaverkan.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora en utbyggnad av villalomradet Skogshem med ett
15-tal nya tomter for smahusbebyggelse inom del av Skénberga - Husby 11:83 samt del av
Hoégby 1:108.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

3 kap - Grundliggande bestimmelser f6r hushallning med mark- och vattenomriden

I 3 kap anges att mark och vattenomraden skall anvindas for det eller de andamal som 4r mest
limpade. Anvindning som medfor en ur allmin synpunkt god hushallning skall ges féretrade.
Riksintresseomraden for naturvard, kulturmiljévard eller friluftsliv skall skyddas mot dtgirder
som patagligt kan skada miljon.

Planférslagets markanvandning bedéms som limplig och planen bedéms inte paverka nagot

riksintresseomrade. Foreliggande detaljplan bedéms sdledes ¢j strida mot 3 kap Miljobalken.

4 kap - Sirskilda bestimmelser f6r hushallning med mark och vatten for vissa
omraden i landet

I 4 kap anges vissa omraden i landet dér sdrskilt stor hinsyn maste tas. Planen beror inte nagot
sadant omrade. Foreliggande detaljplan bedéms darfor ej strida mot 4 kap Miljobalken.
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5 kap - Miljokvalitetsnormer och miljékvalitetsforvaltning

Miljokvalitetsnormer (MKN) ir ett juridiskt bindande styrmedel som anvinds for att
torebygga eller dtgirda miljéproblem. Det finns idag normer f6r utomhusluft, fisk- och
musselvatten samt omgivningsbuller. Flest miljokvalitetsnormer finns det for luftféroreningar
utomhus. En utbyggnad av bostider inom planomridet bedoms inte leda till att nagra
miljokvalitetsnormer 6verskrids. Omradets recipient Storan har god kemisk status men mattlig
ekologisk status, bland annat pa grund av 6vergddning. Framfor allt fosforbelastningen maste
minska avsevart fOr att an ska uppna féreslagen miljokvalitetsnorm god ekologisk status till
2027. Med de 1 dagvattenutredningen foreslagna atgiarderna for att minska drsavrinningen av
dagvatten och avskilja féroreningar bedéms miljokvalitetsnormen for Storan avseende god

ekologisk status ha goda forutsattningar att kunna uppnas.

Uppvirmning av bostider torde i férsta hand komma att ske med individuell 16sning. Trafiken
som kommer att alstras genom den nya bebyggelsen ir, tillsammans med nuvarande
trafikmingder 1 Skogshem, sa lag att luftféroreningsnivaerna inte overskrider
milj6kvalitetsnormerna. Sialedes bedéms foreliggande detaljplan inte resultera i att nagra

miljokvalitetsnormer 6verskrids.

Planférslaget bedéms vara forenligt med 3,4 och 5 kap i Miljobalken.

PLANDATA
Lagesbestimning Planomradet ér beldget i sodra Séderképing séder om Alboga
ridstall, 1 anslutning till bostadsomradena Skogshem och
Stenhagen.
Areal Planomradet omfattar ca 3,3 ha.
Planavgrinsning Planomradet avgrinsas av Liljerumsvigen i vister,
Skogshemsvigen 1 nort, 1 6ster av del av fastigheten
Skonberga - Husby 11:83 (friluftsomradet Alboga skog) samt i
soder av Kv. Motioniren resp. del av fastigheten Hogby
Sambhallsbyggnadsférvaltningen Kommunhuset 0121-181 00 vxI samhallsbyggnadsnamnden@soderkoping.se 5921-5103 bg
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1:108.

Planomradet omfattar del av fastigheten Skonberga - Husby

11:83 samt del av fastigheten Hogby 1:108.

Markigoforhallanden Marken inom planomradet ar i kommunal dgo.

Liljerumsvigen omfattas av vagsamfillighet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer For omradet galler 6versiktsplan f6r Séderk6pings kommun,

OP 2015-2030, antagen av kommunfullmiktige 2015-11-04.

Planférslaget dr forenligt med Gversiktsplanen och anges som
utredningsomrade f6r bostadsindamal, pa kort sikt (1-10 ar).
Oversiktsplanen ir vigledande i alla beslut som kommunen
fattar om mark- och vattenanvindningen. Oversiktsplanen,
som galler fram till 2030, ar ett styrdokument och darmed ett
betydelsefullt verktyg 1 den fortsatta planeringen med att
utveckla kommunen. I planen dras de 6vergripande
riktlinjerna for hur olika delar av kommunen kan komma att
utvecklas, till exempel var det ska byggas bostider, skolor och
férskolor, boenden f6r dldre och var verksamheter f6r olika
niringar ska etableras. Oversiktsplanen innehiller riktlinjer i
olika fragor och ir vigledande i alla beslut som kommunen
fattar om mark- och vattenanvindningen. Den fortydligar for

alla vad kommunen vill och vilken utveckling som ska ske var.

Detaljplaner, férordnanden Huvuddelen av planomradet ar inte planlagt sedan tidigare.

m.m. Del av planomradet som i planforslaget foreslas for
bostadsindamal, nordost om fastigheterna Hogby 1:122-124,
yta ca 2 000 kvm, har i gillande detaljplaner dp 0582-P2/5

samt dp 0582-P07/3 markanvindningen natur.
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Genomforandetiden for berérda detaljplaner har gatt ut.

Omridet omfattas inte av nagot riksintresse.

e

-

Planldgeskartan med det aktuella planforsiagets utbredning rodmarkerat.

Fornlimningar och Nigra kinda fornlimningar eller byggnadsminnen

byggnadsminnen torekommer inte inom planomradet. Om fornlimningsfynd
patraffas vid schaktningsarbeten skall dessa omedelbart
avbrytas och anmilan om fyndet goras till Lansstyrelsen i

Ostergétland.

Arkeologisk utredning etapp 1 och 2 har genomforts inom

planomradet. Inga fornlimningar patriffades.

Behovsbedémning av MKB Planférslaget bedéms inte ge upphov till betydande
milj6paverkan, och dérfér krivs inte en miljokonsekvens-

beskrivning.
Se bifogad behovsbedémning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR
Mark, vegetation och Marken inom planomradet har tidigare varit akermark. Den
Sambhallsbyggnadsférvaltningen Kommunhuset 0121-181 00 vxI samhallsbyggnadsnamnden@soderkoping.se 5921-5103 bg
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uppvuxna vegetationen inom omradet dr dirmed hogst

begrinsad, endast enstaka l6vtrid forekommer.

Inom planomradets 6stra del, 1 anslutning till Albogaskogen,

torekommer diken som upptar fuktighet fran skogsomradet.

Inom planomridet finns inga naturvirden upptagna i det

kommunala naturviardsprogrammet.

Oversiktlig geoteknisk undersékning har utférts 1990-05-07 i
anslutning till planomradet av Hylanders Geo-Byra AB.
Unders6kningen visar att undergrunden bestar av fast
triktionsjord och fast lera. Forutsittningarna bedéms dar som

goda for grundliggning av smahus pa mark.

Inom planomradet utgors jordarterna huvudsakligen av glacial
lera med inslag av urberg, enligt uppgift fran jordartskartan
fran Sveriges Geologiska Undersokning (SGU), se bild.
Grundliggningsforhallandena f6r ny bebyggelse bedoms vara
godtagbara.

Detaljerad geoteknisk utredning har genomférts inom
planomradet. Ur utredningen kan ldsas att “marken inom
planomridet bedoms ha goda forutsittningar f6r
plattgrundlaggning. Latta 1-2-plans bygenader i forslagsvis trd
bed6éms kunna plattgrundliggas 1 hela omradet. For de
omraden dir ytlig grundligening bedoms kunna ske giller
féljande. Grundliaggning ska ske frostskyddat pa packad
fyllning ovan naturlig jord da mullhaltig jord schaktats bort.
Byggnadernas grund skall forses med drinering.
Kapillarbrytande lager liksom drineringsledningarnas

kringfyllning skall skiljas fran naturligt lagrad jord via

0121-181 00 vxI samhallsbyggnadsnamnden@soderkoping.se 5921-5103 bg
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Jordartskartan frin SGU med planforsiagets ungefirliga utbredning
markerat (orange farg markerar glacial lera, rid farg markerar urberg).
Dagvatten I takt med 6kad utbyggnad kan storre takytor och stoérre andel

hardgjorda ytor férvintas. Det innebdr i sin tur att flédena i
vattendrag och diken 6kar vid regn och snésmiltning.
Dagyvatten inom kvartersmark ska sa laingt mojligt infiltreras
inom respektive tomt. Markférindringar som péaverkar

ytavrinningen pa intilliggande mark fir inte férekomma.
Dagvattenutredning har genomforts inom planomradet.

Omradets recipient Storan har god kemisk status men mattlig
ekologisk status, bland annat pa grund av 6vergédning,.
Framfor allt fosforbelastningen méste minska avsevirt for att
an ska uppna féreslagen miljokvalitetsnorm god ekologisk

status till 2027.

Planomradet bestar idag av betes- och dngsmark. Vid

exploatering forvintas avrinning och féroreningstransporter
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Oka av naturliga skil fran dagens laga nivder. Framtida
féroreningshalter berdknas dock bli relativt mattliga och ett
framtida dagvattensystem 1 omradet behover framfor allt
avskilja fosfor och utjimna dagvattenfloden vid kraftiga eller
lingvariga nederbordstillfillen. Denna rening och utjaimning

bor ske lokalt, i flera steg, med naturlika metoder.

Dagvatten fran planomradet avvattnas huvudsakligen via en
dagvattenledning 1 Skogshemsvagen och ett 6ppet vigdike
utmed Liljerumsvigen och samlas 1 en naturlig lagpunkt 1
omradets nordvistra horn. Harifran leds vattnet under
Liljerumsvigen och vidare vasterut i ett tickdikessystem till
den back som ligger drygt 100 meter vister om planomradet.
Aven pa vistra sidan om Liljerumsvigen I&per ett ppet
vigdike. Inom planomradets 6stra delomrade finns ett
dikessystem for avvattning av dngsmark och tillrinningen fran

omgivande skogsmark

Da planomradet ar beldget pa ett glacialt lerlager bedéms
mojligheterna till perkolation till grundvattnet vara sma.
Fordrojning maste alltsa huvudsakligen ske pa och i den 6vre
naturliga jordmanen - matjorden - eller i anlagda
infiltrationsforstirkta pordsa lager. Detta kan bland annat
goras med genomslapplig beliggning pa ytor avsedda for
parkering. Lokala atgirder pa tomtmark bor besta av
takvattenutkastare, svackor i grisytor, regntunnor och
eventuellt stenkistor. Overskottsavrinning avleds via
svackdiken, 6ppna grisbeklidda vigdiken eller makadamdiken
och foreslds sedan genomga samlad rening och férdréjning i
dammar. Forvintade reningseffekter av dessa atgarder visar

att dagvattenfléden och foéroreningar fran planomradet pa sa
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satt kan minska betydligt.

Med de i dagvattenutredningen foreslagna atgirderna for att
minska arsavrinningen av dagvatten och avskilja féroreningar
bedéms miljokvalitetsnormen for Storan avseende god

ekologisk status har goda forutsittningar att kunna uppnas.

(")versvﬁmning Planomradets ldgsta del ligger pa ca +30 meter och det
foreligger inte nagon risk f6r 6versvimning i samband med
hoga fléden 1 vattendrag eller hoga vattenstand 1 havet.

Instingda omriden
Den mellersta delen av planomradet ar en lokal lagpunkt. De

omgivande trosklarna dr laga och antas kunna hanteras genom

uppfyllnader.

For att inte riskera forsimra forutsittningarna for byggande
inom planomradets Ostra delomride bor avvattning av
ingsmarken och tillrinningen fran omgivande skogsmark
sikerstillas, till exempel genom omliggning av befintliga
diken. Nya dikesstrickor utformas med férdel som

svackdiken.

MILJOFORHALLANDEN
Miljokvalitetsnormer Inga miljokvalitetsnormer 6verskrids i omradet 1 nuldget.

Recipienten Storan har idag mattlig ekologisk status och ar
bland annat paverkad av 6vergddning. Mojligheten att uppna
god status for enskilda kvalitetsfaktorer for an far inte
forsimras. Inte heller far paverkan pa vattenkvaliteten bli

negativ enligt lokala féreskrifter.

Dagvattenhanteringen 1 planomradet behover darfor framfor

allt begrinsa bidraget av fosfor frin omradet. Detta beh6éver
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ske med lokala och naturnira metoder som fordréjer och
renar dagvattnet. Da omradet ar beldget pa lermark krivs att
nya kompenserande magasineringsvolymer skapas i takt med

att omradet 6kar sin hardgérningsgrad.

Forvintad framtida belastning av niringsimnen fran
planomradet underskrider modellerade virden i
avrinningsomradet. For olja, partiklar och kvive forvintas
framtida belastning, dven utan dagvattenatgirder, underskrida
lokala riktvirden medan fosforbelastningen forvintas ligga i
paritet med lokalt riktvirde. Da fosfor oftast utgor det
begrinsande niringsimnet 1 sOtvattensystem ar det framfor
allt 6nskvirt att fosfortransporten minimeras med tanke pa

overgddning.

For att begransa avrinningen och féroreningstransporten
krivs ett "trogt dagvattensystem" som flédesutjimnar och
renar vattnet i flera steg. Detta system inkluderar utkastare,
regntunnor, svagt sluttande grasytor, svackdiken,
genomslapplig beliggning pa parkeringsytor och
garageuppfarter, makadamdike samt tvd mindre

dagvattendammar.

Overskottsavrinning avleds via svackdiken, 6ppna
grisbeklidda vigdiken eller makadamdiken och féreslas sedan

genomga samlad rening och f6rdr6jning 1 dammar.

De i dagvattenutredningen foéreslagna atgarderna bedoms ha
kapacitet att kraftigt minska drsavrinningen av dagvatten,
avskilja foéroreningar och dirigenom reducera halterna
ytterligare, varfér bedomningen ar att miljokvalitetsnormen

tor Storan avseende god ekologisk status har goda
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forutsittningar att kunna uppnas.

Andringen av omradets anvindning bedéms 6ka buller och

luftutslipp men inte till ndgon niva dir miljokvalitetsnormer

overskrids.
Foérorenad mark Det finns inga kidnda markféroreningar i omradet.
Radon Omradet ligger inte inom riskomrade for radon 1 mark eller

vatten. Kompletterande markradonundersékningar kan trots
detta behova redovisas av byggherren 1 anslutning till

bygglovprovning for nybyggnad av bostadshus.

Storningar (buller, lukt ~ Omradet dr i dagsliget inte stort av nagra olagenheter.

m.m.
) Trafiken som kommer att alstras genom den nya bebyggelsen

ar, tillsammans med nuvarande trafikmingder 1 Skogshem, sa
lag att bullernivaerna inte 6verskrider milj6kvalitetsnormerna.
Saledes bedoms foreliggande detaljplan inte resultera i att

nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

Omradet 4r 1 dagsliget inte stort av nagra oligenheter. I
torordning 2015:216 om trafikbuller vid bostadsbyggnader
anges att buller fran vigar inte bor 6verskrida 55 dBA
ekvivalent ljudnivé vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats. Med ekvivalent ljudniva menas en medelljudniva
under en given tidsperiod, t.ex. under ett dygn. Trafikbuller
kan Oka i samband med fler bostiader och aktiviteter i
omradet, dock bedoms bullerokningen endast bli marginell till
toljd av ett genomférande av planforslaget.
Samhillsbyggnadsforvaltningen bedomer att bullernivaerna

vid ett genomférande av planforslaget inte riskerar overskrida
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gillande riktvirden for trafikbuller (ekvivalentniva utomhus
vid fasad). Vidare ar bedémningen att inga bullerreducerande
atgirder behover vidtas med anledning av féreslagen

nybyggnation.

Den vistra delen av planomradet dr belaget inom 300 meter
fran ny strickning f6r E22 (forbifart S6derkoping).
Bullernivaerna fran ny strickning f6r E22 bedéms hamna
inom acceptabla nivaer. Mellan planomradet och ny
strackning for E22 férekommer en vegetationsbeklidd
hojdryge som inverkar positivt pa bullersituationen inom
planomradet. Bedomningen ar att inga bullerreducerande
atgirder behéver vidtas med anledning av E22 och féreslagen

nybyggnation.

Norr om planomradet bedrivs hasthillning. Hasthallning kan
orsaka olidgenhet f6r omgivningen genom allergener, lukt och
flugor. Med anledning dirav bor ett skyddsavstind mellan
histverksamhet och bostadshus hallas. Avseende
skyddsavstand till hdstverksamhet (storre anliggningar, dvs
fler an 50 djurenheter) sa rekommenderar linsstyrelsen ett
respektavstand fran bostider, skolor och dylikt vara minst 200
meter till stall och gédselanliggning samt minst 100 meter till
omrade dér djuren varaktigt vistas. I foreliggande planforslag
halls ett respektavstand pa cirka 120 meter fran narmast
placerade tomtyta (tomtgrins) till omrade (hdsthage) dar
djuren (hdstarna) varaktigt vistas. Till Albogastallet ar
avstandet cirka 330 meter fran nirmast placerade tomtyta
(tomtgrins). Rekommenderade skyddsavstind mellan
histverksamhet och foreslagen bebyggelse 1 foreliggande

planférslag uppfylls darmed.
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Risk och sikerhet Den vistra delen av planomradet dr beliget inom 300 meter
fran ny strickning for E22 (forbifart Soderkoping), som ar
transportled for farligt gods. Arbetet med den nya
strickningen pagar och bedéms vara fardigstalld inom 5-10 ar.
Mellan planomradet och ny strickning for E22 férekommer
en vegetationsbeklidd héjdrygg som inverkar gynnsamt pa
riskbilden. Bedémningen av risknivin dr att inga
riskreducerande atgirder bedéms erforderliga med anledning

av foreslagen nybyggnation.
BEBYGGELSEOMRADEN

Bostider Anslutande villaomrade tillkom i borjan av 1990-talet.
Planforslaget innebir en komplettering av denna bebyggelse
och det finns goda forutsittningar att den nya bebyggelsen ges
en utformning som upplevs som ett positivt tillskott 1

omradet.

Planférslagets bestimmelser ger mojlighet till olika typer av
smahusbebyggelse. Totalt bedéms ett 15-tal tomter f6r
smahusbebyggelse kunna inrymmas, med en variation av
enbostadshus, parhus, radhus samt kedjehus. Den slutliga
férdelningen mellan bostadstyper gors 1 samband med
respektive etapputbyggnad. Om kommunen bedomer att
marknadens efterfragan inte ger en tillfredsstillande blandning
av bebyggelsen, kan det finnas anledning att avvakta med
utbyggnaden av vissa omraden i den aktuella

utbygenadsetappen.

Inom anslutande bostadsomrade har fastigheterna erhallit
generdsa tomtytor och de nu foreslagna fastigheterna kommer

att inrymma tomter som ska kunna bebyggas med hus i den
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Ovrig bebyggelse

Offentlig service

Kommersiell service

Gestaltning

Tillgdnglighet

FRIYTOR

Lek, rekreation och

naturmilj6

Samhallsbyggnadsforvaltningen
614 80 Soderkdping

Kommunhuset
Storéngsallén 20
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storlek som efterfragas i dagsliget. Planforslaget ger ritt att
uppfora friliggande villabebyggelse med en storsta tillitna
byggnadsarea om 250 kvm f6r huvudbyggnad i en vaning
resp. 150 kvm f6r huvudbyggnad i tva viningar. Endast en
huvudbyggnad per fastighet. Minsta tillitna fastighetsstorlek
tor villabebyggelse anges till 1100 kvm. Hoégst 25 procent av
fastigheten far bebyggas. For parhus, radhus och kedjehus far
hogst 40 procent av fastighetsarean bebyggas. Minsta tillitna
fastighetsstorlek dr 250 kvm f6r radhus resp. 400 kvm for
parhus och kedjehus. Huvudbyggnad ska, dir inget annat
anges, placeras med ett minsta avstand av 4,5 meter fran
fastighetsgrins och friliggande komplementbyggnader placeras
minst 1,0 meter fran fastighetsgrins. Om berérda
fastighetsagare dr Gverens far komplementbyggnader

sammanbyggas 1 fastighetsgrins.
Planomradet gransar till befintlig villabebyggelse.

Skola, foérskola samt 4dldreboende finns cirka 1,5 km frin

planomradet.

Nirmaste handelscentrum finns inom ett avstand av cirka 2,5

km fran planomradet.

Nya byggnadstillskott i omradet foreslds harmoniera med

befintlig bebyggelse 1 firg, skala och formsprak.

Tillganglighet ska bevakas vid kommande bygglovsprovning.

Mojlighet till friytor finns férutom pa tomtmark dven i
angrinsande naturomraden. Planomradet grinsar i ster till

Albogaskogen, som ir ett friluftsomrade med tillh6rande

0121-181 00 vxI samhallsbyggnadsnamnden@soderkoping.se 5921-5103 bg
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motionsspar.
GATOR OCH TRAFIK
Gatunit For den vistra delen av planomradet nyttjas den befintliga

Liljerumsvigen som lokalgata. Gatan kommer att forses med

vindplan.

For den Ostra delen av planomradet anliggs ny lokalgata med

angoring fran Skogshemsvigen.

Giang- och cykeltrafik Gang- och cykelbana finns utbyged lings Liljerumsvigen fram

till Skogshemsvigen med anslutning till stadens centrala delar.

Kollektivtrafik Nirmaste busshallplats dr beligen vid Ringvigen cirka 1,5 km

norr om planomradet.

Parkering, angoring, Parkering anordnas inom kvartersmark. Planomradet angors

utfart via Liljerumsvagen och Skogshemsvigen.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp, avfall Ny bebyggelse i planomradet ansluts till det kommunala
ledningsnitet. Krav pa killsortering av hushallssopor giller
enligt kommunens avfallsplan. Tradgardsavfall bor i stor

utstrackning komposteras pa den egna tomten.

Dagvatten Dagvatten inom kvartersmark ska sa langt mojligt infiltreras
inom respektive tomt. I 6vrigt hinvisas till genomférd

dagvattenutredning.

Virme Fjarrvirme finns inte utbyggt i omradet. Uppviarmning av de

nya bostiderna torde i férsta hand komma att ske med
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Tidplan
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Huvudmannaskap och
ansvarsférdelning
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individuell 16sning.

Ny bebyggelse 1 planomradet ansluts till det befintliga

ledningsnitet.

Omradet ska vara tillgiangligt dven for dem med nedsatt
rorelseférmaga. Utformningen av allmin plats (gata) ska bidra

till att platsen upplevs trygg och vilskott.

Nigon lekutrustning foreslas inte inom planomradet, dock

finns plats for lek i ndrbeligna Albogaskogen.

Samrid: 2015-11-03 - 2015-12-08,

2016-03-09 — 2016-04-11
Granskning: 2017-07-17 — 2017-08-08
Antagande:  2017-10-03

Planens genomférandetid ar 5 ar.

Anlaggningar inom allman plats

Allmin plats omfattar anldggningar sisom gator, gang- och
cykelvigar, naturmark, parker m.m. Med huvudman for
allmin plats avses den som ansvarar f6r och bekostar
anlaggandet av samt skéter drift och underhall av de olika

anldggningarna.

Plan och bygglagen féreskriver att kommunen skall vara
huvudman f6r allmin plats inom detaljplan om det inte finns
sarskilda skal till annat. Alternativet till kommunalt

huvudmannaskap ar enskilt.
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Planférslaget anger att kommunen ska vara huvudman foér

allman plats.

Huvndmannaskap for vatten och aviopp

Kommunen genom dess VA-kontor dr huvudman fér de
allminna vatten och avloppsanliggningarna inom
planomradet. Ny bebyggelse i planomradet ansluts till det
kommunala ledningsnitet. Vid anslutning tas avgift ut enligt

vid tiden gillande VA-taxa.

Omradet ingér i verksamhetsomrade fo6r vatten, spill- och

dagvatten.

Infér byggnation ska berord fastighetsigate/exploator
kontakta kommunens VA-kontor for information om de

tekniska forutsittningarna avseende VA-anslutningen.

Dagvatten
Dagyvattnet inom omradet bor tas om hand inom den egna
fastigheten. Hardgjorda ytor bor undvikas 1 sa stor

utstrackning som moijligt.

For det sydvistra omradet kan det bli aktuellt att anligga
krossdike, alternativt skildike, inom u-omrade. Detta fOr att
forhindra att dagvatten inom tomtmark rinner till angrinsande
fastighet. Utformning och behov ska faststillas i kommande
projektering. Dikena ska anslutas till vigdike lings

Liljerumsvigen.

Inom det sydviastra omridet kan en dagvattendamm
alternativt en svacka anliggas for att fordroja dagvatten innan
det nar recipient. Denna placeras inom E-omrade.

Anldgeningen ska vara del av den allminna
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dagvattenanlaggningen. Befintliga dagvattenledningar inom

omridet ska anslutas hit.

EJ, tele mm

E.on elnit Sverige AB ar huvudman f6r elnitet.
Skanova har ledningar inom omradet.

SorpNet (opto) har befintliga ledningar inom omradet.
Fjarrvarme finns inte utbyggt inom omradet.

Exploatoren ansvarar for att 6verenskomma med respektive

ledningsdgare om anslutning av den nya bebyggelsen.

Kvartersmark
Fastighetsigare/exploator ansvarar for utbyggnad inom

kvartersmark nir det giller utférande, kostnader och framtida

drift och underhall.

Avtal Markanvisningsavtal
Markanvisningsavtal ska upprittas f6r de markomriden som
ska saljas till exploatorer. Avtalen reglerar villkor och ger
exploator ensamritt att under en begrinsad tid ensam
térhandla med kommunen angiende kop av mark.

Markoverlatelseavtal upprittas sedan for att sluta affiren.

Kapeavtal
For tomter anvisade f6r kommunens tomtkd upprittas

kopeavtal for respektive tomt.

Overenskommelse om fastighetsreglering
Kommunen sa som markigare till Hogby 1:108 har tecknat
avtal om fastighetsreglering med fastighetsigarna till Hogby

1:116-1:121 samt Motioniren 10. Avtalet reglerar
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forutsittningarna for att fastighetsigarna ska forvirva mark
fran kommunen enligt 6nskemal som framférts under
planprocessen. Fastighetsidgarna svarar for

lantmaiterikostnader for att genomfora regleringen.

Fastighetsrittsliga fragor Gemensambetsanlagoningar

och konsekvenser Det dr i dagsliget inte aktuellt med gemensamma anliggningar
inom omradet. Eventuellt kan detta beh6vas inom omradet
som kommer att bebyggas med grupphusbebyggelse,

exploatoren svarar 1 sa fall f6r ansékan till lantmiteriet f6r

bildandet av gemensamhetsanliggning.

Liljerumsvigen som planliggs ingar idag 1

gemensamhetsanliggningen Liljerum GA:1.

Befintliga ledningsritter och servitut

Inom ramen for arbetet med detaljplanen har sidana
rittigheter som ar registrerade 1 fastighetsregistrets behandlats.
Bedomningen dr att inga befintliga rittigheter paverkas av

planldggningen.

Observera att rittigheter som har bildats genom avtal inte
beho6ver vara inskrivna i fastighetsregistret fOr att vara giltiga.
Sadana avtalsrittigheter har hittills inte varit kinda under

planarbetet, men kan komma att uppvisas av berérd part.

Tillkommande ledningsritter och servitut

I detaljplanen har det avsatts markreservat (u-omrade) f6r
underjordiska ledningar och/eller dagvattendike.
Ledningshavare kan sikra omradet genom att bilda

ledningsritt eller servitut.

Vid fastighetsreglering mellan Hogby 1:108 och Hogby 1:116-
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1:121 ska ledningsritt for befintlig optokabel samt eventuell

ledningsritt f6r dagvattenledning bildas.

Omrade for teknisk anldgening (E), kan upplatas genom
dganderitt, ledningsritt, servitut eller annan nyttjanderatt.

Kommunen dger marken som planldggs f6r E.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske 1 enlighet med detaljplanen.
Fastighetsbildningsfragor handliggs av statliga lantmiteriet

efter ansékan om atgird.

Ersattningar f6r markoverforingar och bildande av eventuella
servitut eller ledningsritt, bestims genom 6verenskommelse
mellan berorda parter. Om parterna inte kommer 6verens kan
lantmaterimyndigheten besluta om ersattningen i

lantmateriforrattningen.

Fastighetsriittsliga konsekvenser:

Fran de kommunala fastigheterna Hégby 1:108 och
Skonberga-Husby 11:83 avstyckas kvartersmarken f6r

bostadsfastigheter.

I vistra delen av omradet planliggs for gata dir kommunen
ska vara huvudman. Hir finns idag en befintlig vig som
forvaltas som gemensamhetsanliggning (Liljerum ga:1).
Gemensamhetsanliggningen omprovas sa att den upphor
inom omradet. Det innebir att kommunen tar 6ver ansvaret

for drift och underhall av denna stricka.

Det gulmarkerade omradet ska regleras frain den kommunala
fastigheten Hogby 1:108 till de bebyggda fastigheterna Hogby

1:116-1:121. Overenskommelser med berérda fastigheter har
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upprittas, se ovan rubrik Avtal.

Ekonomiska fragor Koartersmark, intikter och kostnader
Respektive fastighetsigare/exploator svarar for
iordningstillandet av kvartersmarken inom detaljplaneomradet
detta avser bade rivning av eventuella befintliga anliggningar
samt anldggande av ny bostadsbebyggelse och

tomtanlaggningar.

I de markéverlatelse-, och exploateringsavtal som tecknas
mellan kommunen och exploatorerna regleras ansvar och
kostnader for de atgirder som maste utforas for
genomforandet av bebyggelsen inom detaljplaneomradet.
Detta omfattar bland annat omliggning av eventuella
befintliga ledningar som maste omlokaliseras pa grund av den

nya bebyggelsen.

Kommunen kommer att fa intakter fran markforsiljning till

exploatorerna och tomtkon.

Allmiin plats, kostnader och finansiering

Detaljplanens genomférande kriver nybyggnation av gata i
Ostra delen av planomradet. Delen av befintlig vig som ar
utlagd som gata kriver ombyggnation for att nd kommunal

standard.

Kommunens kostnader for utredningar inom planarbetet samt
utbyggnad av allmin plats uppskattas tickas av intikter fran

markforsiljningen i omradet.

Vatten och avlopp
Kostnader f6r utbyggnad av det allminna vatten och

avloppsnitet finansieras genom anslutningsavgift enligt
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gillande VA-taxa. Drift och underhall finansieras genom

brukningsavgifter enligt gillande VA-taxa.

E/ och tele mm
Anslutnings- och brukningsavgifter tas ut enligt taxa for

respektive andamal av ledningsidgare och operatorer.

Utredningar som genomforts under planarbetet:

Arkeologisk utredning etapp 1 och 2; ? Aket- och utmark i
Stenhagen”, Skonberga-Husby 11:83 och Hogby 1:108,

Skoénberga och Drothems socknar, Johnny Ronngren,
Arkeologgruppen AB, rapport 2016-46, Lst dnr. 431-3430-16,
2016-00.

Detaljerad geoteknisk utredning Skogshem; Viktor Karlsson,
Lars Malmros, Lars O. Waltersson, Sweco Civil AB,
uppdragsnr. 2180962, upprittad 2016-09-23, reviderad 2016-
10-05.

Dagvattenutredning inom Skénberga-Husby 11:83 och Hogby
1:108, Skogshem, Séderképing; Hannes Ockerman och
Preetam C. Hernefeldt, WRS AB, rapport.nr. 2016-1007-A,
2017-01-18.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Overensstimmelse OP

Milj6konsekvenser

Samhallsbyggnadsforvaltningen
614 80 Soderkdping

Kommunhuset
Storéngsallén 20

Planforslaget dr forenligt med gillande 6versiktsplan.
Planomradet édr avsatt som utredningsomrade for bostidder pa

kort sikt, dvs. 1-10 ar.

Uppvirmning av de nya bostiderna torde i férsta hand

komma att ske med individuell I16sning.

Trafiken som kommer att alstras genom den nya bebyggelsen
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ar, tillsammans med nuvarande trafikmingder i Skogshem, sa
lag att luftféroreningsnivderna inte bedéms Gverskrida

miljokvalitetsnormerna.

Bedomningen dr att med de i dagvattenutredningen féreslagna
atgirderna for att minska arsavrinningen av dagvatten och
avskilja féroreningar bedéms miljékvalitetsnormen for Storan
avseende god ekologisk status ha goda forutsittningar att

kunna uppnis.

Sociala konsekvenser Allminhetens tillgdng till omradet sikras genom att

kommunen ar huvudman f6r gatumark inom planomradet.

Fastighetskonsekvenser Det kommer att krivas nya fastighetsbildningar till f6ljd av ett
genomforande av planforslaget. Minsta tillatna
fastighetsstorlek anges till 1100 kvm for friliggande villor,

250 kvm for radhus resp. 400 kvm f6r parhus och kedjehus.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

M~

Martin Larsheim Linda Gustafsson
Planarkitekt Plan- och bygglovschef
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BEHOVSBEDOMNING

DETALJPLAN FOR DEL AV SKONBERGA-HUSBY 11:83
SAMT DEL AV HOGBY 1:108, SKOGSHEM,
SODERKOPING, SODERKOPINGS KOMMUN,
OSTERGOTLANDS LAN

DP 157

Upprittad: 2015-09-17

I enlighet med bestimmelserna i Plan- och bygglagen, Miljébalken och férordningen om
Miljckonsekvensbeskrivningar skall planer och program som kan antas leda till en betydande
miljépaverkan miljobedémas. For detaljplaner skall behovet av en miljobedomning utredas i
det enskilda fallet, en s.k. behovsbedémning.

BESKRIVNING AV PLANFORSLAGET

Planférslaget syftar till att mojliggbra en utbyggnad av villaomradet Skogshem med ett 15-tal
nya tomter for smahusbebyggelse inom del av Skénberga - Husby 11:83 samt del av Hogby
1:108.

PAVERKAN

0-alternativet: Det s.k. O-alternativet innebar att detaljplanen inte upprattas.

Foreslagen planfériandring: Planforslaget innebir att byggritter skapas for bostadsindamal.

FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLANEN

For omradet giller 6versiktsplan for Séderképings kommun, OP 2015-2030, antagen av
kommunfullmiktige 2015-11-04.

Planférslaget dr forenligt med Gversiktsplanen och anges som utredningsomrade for
bostadsindamal, pa kort sikt (1-10 ar).

KONSEKVENSER
Ekologisk hallbarhet

Ett genomférande av planforslaget forvantas inte ge nagra betydande ekologiska
konsekvenser. Inom planomradet finns inga naturvirden upptagna i det kommunala
naturvardsprogrammet. Planférslaget bedoms inte resultera i att nagra miljokvalitetsnormer
overskrids.
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Ekonomisk hallbarhet
Planforslaget forvantas inte ge nagra betydande ekonomiska konsekvenser.

Kulturell hallbarhet
Planforslaget forvantas inte ge nagra betydande kulturella konsekvenser.

Social hallbarhet

Planférslaget forvintas inte ge nagra betydande sociala konsekvenser.

Allminhetens tillgang till omradet sikras genom att kommunen dr huvudman for gatumark
inom planomradet. Omradet ska vara tillgangligt dven f6r dem med nedsatt rorelseférmaga.
Utformningen av allmin plats (gata) ska bidra till att platsen upplevs trygg och vilskott.
Ingen betydande paverkan forvintas.

SLUTSATSER OCH STALLNINGSTAGANDEN

Planférslaget forvintas inte orsaka nigon betydande miljopaverkan. Nagon
milj6konsekvensbeskrivning, enligt 5 kap 18§ PBL behéver darfor inte upprittas for
planforslaget.

Se bifogad checklista.

MEDVERKANDE
TJANSTEMAN

Mot/

Martin Larsheim Linda Gustafsson
Planarkitekt Plan- och bygglovschef
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Bilaga
CHECKLISTA
Behovsbedomning Ja/Nej  Kommentar
Maluppfyllelse: Strider planen mot ...?  Nej
— Gillande planer och program
— Miljomal (nationella och lokala)
— Riksintressen (se dven
Naturvird, Kulturmiljé och
Friluftsliv)
Paverkas landskapsbild (stadsbild, Ja Landskapsbilden kommer att paverkas
landskapsbild)? av den nya bebyggelsen i den

bemirkelsen att tidigare obebyggda ytor
tas 1 ansprak for byggnation. Den nya

— Historiska samband bebyggelsen efterstravas placeras utmed
gata sa langt mojligt 1 syfte att forstirka
gaturummet.

— In- och utblickar

Tillkommande byggnader inom
planomradet foreslds harmoniera med
befintlig bebyggelse 1 farg, skala och
formsprik och bor placeras pa ett sitt
som inte stér helhetsintrycket av
omradet. Det bedéms som angeliget att
bygenadshéjden regleras.

Paverkas naturmilj6/naturvard (inkl Nej
biologisk mangfald)?

— Riksintresse f6r naturvard
— Natura 2000-omrade

— Naturreservat/Naturskydd
— Strandskydd

— Rodlistade arter

— Annan vardefull natur

Paverkas rekreation och friluftsliv? Nej

— Riksintresse for friluftsliv

— Befolkning
—  Gronstruktur
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Péaverkas kulturmiljé/kulturarv? Nej

— Riksintresse for kulturmiljo
— Kulturreservat

— Fornminne

— Byggnadsminne

— Kulturminnesvard

— Annan vardefull kulturmiljo

OBS! Om Natura 2000-omrade paverkas, eller
risk finns for pitaglig skada eller paverkan pa
skyddad natur t ex riksintresse f6r naturvard
eller strandskydd, uppstir alltid betydande
miljépaverkan!

OBS! Om planomradet tas i ansprak for
verksamhet som ska tillstindsbedémas enligt
miljébalken, uppstar alltid betydande
milj6paverkan!

Paverkas omgivande milj6?
—  Mark
— Luft
— Vatten
—  Klimat

Motverkar planen hushallning av
naturresurser och andra resurser?

— Mark, vatten, materiella resurser
m m

— Transporter, kommunikationer,
energi m m

Finns risker f6r hilsa och sikerhet,
uppstar storningar frin omgivningen
eller ger planen upphov till stérningar?

Nej

— Buller/vibrationer

— Fororeningar (mark, luft,
vatten)

—  Overskrids

Omradet 4r i dagsliget inte stort av
nagra oligenheter. Trafikbuller kan 6ka
i samband med fler bostider och
aktiviteter i omradet, men inte till en
niva dir miljokvalitetsnormerna
overskrids.

Trafiken som kommer att alstras genom
den nya bebyggelsen ir, tillsammans
med nuvarande trafikméngder i
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miljokvalitetsnormer? Skogshem, sa lag att
luftféroreningsnivaerna inte bedéms
overskrida miljokvalitetsnormerna.

Recipienten Storan har idag mattlig
ekologisk status och dr bland annat
paverkad av 6vergddning. Mojligheten
att uppna god status for enskilda
kvalitetsfaktorer for an far inte
torsamras. Inte heller far paverkan pa
vattenkvaliteten bli negativ enligt lokala
foreskrifter.

Dagvattenhanteringen i planomradet
behover darfér framfor allt begrinsa
bidraget av fosfor frain omradet. Detta
behover ske med lokala och naturnira
metoder som foérdréjer och renar
dagvattnet. Da omradet dr beldget pa
lermark krivs att nya kompenserande
magasineringsvolymer skapas i takt med
att omradet Okar sin hardgérningsgrad.
Forvintad framtida belastning av
niringsimnen fran planomradet
underskrider modellerade virden i
avrinningsomradet. For olja, partiklar
och kvave forvintas framtida
belastning, dven utan dagvattenatgirder,
underskrida lokala riktvirden medan
fosforbelastningen forvintas ligga i
paritet med lokalt riktvarde. Da fosfor
oftast utgor det begrinsande
niringsimnet i sGtvattensystem ér det
framfor allt 6nskvirt att
fosfortransporten minimeras med tanke
pa 6vergddning.

For att begrinsa avrinningen och
féroreningstransporten krivs ett "trogt
dagvattensystem" som flédesutjimnar
och renar vattnet i flera steg. Detta
system inkluderar utkastare, regntunnor,
svagt sluttande grisytor, svackdiken,
genomslapplig beliggning pa
parkeringsytor och garageuppfarter,
makadamdike samt tva mindre
dagvattendammar.
Overskottsavrinning avleds via
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svackdiken, 6ppna grisbeklidda
vigdiken eller makadamdiken och
foreslds sedan genomga samlad rening
och f6rdréjning i dammar.

Bed6mningen ar att med de i
dagvattenutredningen féreslagna
atgirderna for att minska arsavrinningen
av dagvatten och avskilja féroreningar
bedéms miljokvalitetsnormen for
Storan avseende god ekologisk status ha
goda forutsittningar att kunna uppnas.

Finns det risker for...? Nej Planomradets lagsta del ligger pa ca +30

meter och det foreligger inte nagon risk

tor 6versvimning 1 samband med héga

— Erosion floden i vattendrag eller hoga
vattenstand i havet.

- Oversvamning

Samlad bedémning: Nej
Kommer planen att leda till betydande
miljopaverkan?
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