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Redogoérelse for inkomna yttranden och kommentarer till dessa:

Liansstyrelsen

”Kontroll enligt kap 11 PBL

Liansstyrelsen har inget att erinra mot forslaget med avseende pa de fragor som
Linsstyrelsen sirskilt har att bevaka enligt 11 kap 10§ Plan-och bygglagen.”

Kommentar:
Synpunkten noteras.

Lantmiteriet
“Lantmiteriet har tagit del av planhandlingar tillh6rande rubricerat drende och har ingen
erinran att framfora.”

Kommentar:
Synpunkten noteras.

Riddningstjinsten Ostra Gotaland
”Raddningstjansten har ingen erinran utan tillstyrker planen i nuvarande utformning.”

Kommentar:
Synpunkten noteras.

E.on Elnit
”E.on Elnit har studerat de inkomna remisshandlingarna och har inget att erinra.”

Kommentar:
Synpunkten noteras.

E.on Virme

”E.on Virme har tagit del av planhandlingarna och vill informera om vart intresse och
mojlighet att erbjuda miljévinlig fjarrvirme till omradet. Vi vill i ett sa tidigt skede som
mojligt fanga upp aktuella exploateringsomraden for att pa basta sitt kunna bidra till
S6derkopings hallbara samhillsutveckling.”

Kommentar:
Synpunkten noteras.

Skanova

“TeliaSonera Skanova Access AB (Skanova) har tagit del av forslag till detaljplan och later
framfora foljande: Skanovas teleanliggningar berérs i mindre omfattning av rubricerat
planforslag. Vi har dirfér inget att invinda mot gallande detaljplaneférslag.”

Kommentar:
Synpunkten noteras.
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Sakigare 1

”Jag saknar omraden for underjordiska ledningar pa planerad fastighet mellan
Skogshemsvigen och Hogby 1:123 och 1:122 i Skogshem. Bifogar en bild dir jag har
markerat fiberkabelns dragning sisom jag minns den. Orangemarkerat omride utanfér min
fastighet Xxxx vet jag med sakerhet stimmer men bedémt dr omradet korrekt anda bort till
anslutningspunkten till 1:122 1 hérnet mellan 1:122 och Motiondren 1 och 2 dir
fiberanslutningskabeln sticker upp ur marken. Minnesbilden ir inte helt siker avseende
dragningen 6ver faltet men jag hoppas att ni har en ledningskarta som visar exakt hur den
ligger. Min minnesbild ar dock sisom jag har markerat, att fiberkabel inte grivdes ner i
kanten runt, utan tvirs over faltet. Det ar viktigt f6r mig att jag i god tid far veta om den
ska flyttas eftersom jag dr beroende av uppkopplingen i mitt arbete och inte kan planera for
avbrottet annars.”

Kommentar:

Synpunkten noteras. Befintlig optokabel behiver omlokaliseras med anledning av planerad
byggnation.

Sakigare 2

”Enligt granskningshandlingarna dr det moijligt att bebygga 6vre delen med par-, rad-eller
kedjehus. Det star att "det finns goda forutsittningar att den nya bebyggelsen ges en
utformning som upplevs som ett positivt tillskott i omradet". Ska vi kinna nybyggnationen
som ett positivt tillskott bér det nya omradet harmonisera med nuvarande byggnation, dvs
friliggande villor. Par-, rad-eller kedjehus innebir f6r oss lings Skogshemsvigen att trafiken
okar betydligt for att majoriteten av de tillkommande hushallen kommer att behéva 2 bilar.
Den 6kande trafikmingden och fler méanniskor 1 rorelse 1 niromradet borde paverka de
boende pa LSS-boendet 1 Skogshem negativt. Vi antar att man fran borjan byggde detta
med tanke pa att de boende skulle fa lugn och ro. I kvarteret Motiondren bor det ett flertal
barnfamiljer, man kan ocksa anta att barnfamiljer kommer att flytta in i den tillkommande
bebyggelsen. I och med att det inte finns en kombinerad gang-och cykelvig lings
Skogshemsvigen kommer redan idag barn cyklandes pa vigen. Att da kraftigt 6ka antalet

bostider lingst upp pa Skogshemsvigen innebir en 6kad risk f6r kollisioner mellan barn
och bilar.”

Kommentar:

Vid framtagandet av planforslaget har stor hinsyn tagits till att den tillkommande bebyggelsen ska
anpassas till skala och utformning till platsens specifika forutsattningar. De tillkommande
bygardtterna har anpassats till befintlig bebyggelse avseende ett for omradet limplig higsta
byganadshijd. Inom planforslagets dstra del efterstrivas en variation av enbostadshus, parbus,
radhus samt kedjehus. Den slutliga fordelningen mellan bostadstyper gors i samband med
respektive etapputbyggnad. Om kommunen bedimer att marknadens efterfragan inte ger en
tillfredsstallande blandning av bebyggelsen, kan det finnas anledning att avvakta med ntbyggnaden
av vissa omrdden i den aktuella uthygenadsetappen. Det dr saledes samballsbygenadsforvaltningens
bedomning att planforslaget mdjliggor en bebyggelse vars placering och utformmning dr limplig och
anpassad utifran omrddets forutsittningar.
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Trafiken som kommer att alstras genom den nya bebyggelsen, i relation till nuvarande laga
trafikmidngder i Skogshem, bedoms endast medfora en marginell okning av fordonsrirelserna i
omradet. Bostider berdknas generera mellan 4-6 resor per hushall och dag, beroende pa
boendekategori och boendeform. 1 illabebyggelse genererar i regel nagot fler resor per dygn, 5-6
medan exempelvis flerbostadshus beriknas alstra 4-5 resor/ ligenhet. Antalet resor ar ocksi
beroende av beldgenbet, i forballande till kollektivtrafik och centrumfunktioner, som daglighandel
och annan service. Skogshem dr beldget i direkt ansiutning till Soderkopings titort och dr vil
[forsorjt med gang- och cykelvdgar. Ett tillskott med ett 15-tal tomter for smabusbebyggelse bedoms
saledes endast innebdra en mindre trafikokning i omrddet. Ett genomforande av planforsiaget
bedims, beroende pa upplatelseform, medfora mellan ca 60-90 fordonsrorelser per dygn. Flertalet av
Sfordonen har sin angiring i direkt anslutning till bostadshuset, vilket innebdr att denna trafik inte
bebiver ta sig inom dvriga bostadsomradet i Skogshen och bor dérmed ge en marginell paverkan

for om#kringliggande befintliga bostider.

Sambillsbyggnadsforvaltningen ser ingen motsattning i att 1.SS-boendet integreras i
bostadsbebyggelsestrukturen till foljd av ett genomforande av planforsiaget. Forutsittningarna for
verksambetens bedrivande bedoms heller inte paverkas av planforslaget.

Sakigare 3

”Vill hirmed framligga synpunkter pa granskningshandling daterad 2017-07-10 dir jag
emotsitter mig planen gillande mojlighet for byggnation av flerfamiljshus i del av
Skonberga -Husby 11:83.

1. Flerfamiljshus
Enligt utsind granskningshandling ar det moijligt att bebygga 6vre delen med par-, rad-eller
kedjehus, nagot som jag inte ser harmoniserar med ovrig bebyggelse i omradet, dvs
triliggande villor.
1A: Jag yrkar pa att planforslaget 1 granskningshandlingen justeras till att endast tillata
enfamiljshus.

2. Trafikmingd inom omradet
Utover icke harmonisering med 6vrig bebyggelse, sa medfér den 6kade miangden hushall
flerfamiljshus ger att trafikméngden i omridet 6kar dramatiskt. Skogshem ligger placerat
avsides fran 6vriga titorten Soderképing vilket gor att majoriteten av hushallen innehar tva
bilar for att fa vardags pusslet fungera, flerfamiljshus kommer medféra en 6kning med
minst 9 och upp till 20 fordon mot om omradet skulle bebyggas med enfamiljshus. Dessa
fordon skall varje dag minst 2 ganger passera utmed Skogshemsvigen, och utover dessa
tillkommande trafik utgérande besokande. Den 6kande trafikmingden kommer kraftigt
férsaimra boendekvaliteten f6r hushallen utmed Skogshemsvigen. Den 6kade
trafikmangden samt med 6kade andelen ménniskor i rérelse genom flerfamiljshus i
niromradet paverkar med stor sannolikhet dven verksamheten negativt pa det LSS-boende
som dr forlagt 1 Skogshem. Vi som bott en lingre tid 1 omradet har fatt information om att
lugn och ro ir en viktig faktor for dessa boende vilket jag anser man aven fortsattningsvis
ska ta hinsyn till.



Granskningsutlitande 5(16)

Samhallsbyggnadsférvaltningen

@ Soderkopings kommun

Upprittad 2017-08-22 Dnr: SBF 2015-84

2A: Utifran den negativa paverkan 6kad trafikmingd medfor 1 omradet yrkar jag pa att
planférslaget 1 granskningshandlingen justeras till att endast tillita enfamiljshus.”

Kommentar:

Inom planfirslagets dstra del efterstrivas en variation av enbostadshus, parbus, radbus samt
kedjebus. Den foreslagna bostadsbebyggelsen kan fungera som komplettering till omgivande
bebyggelse. 1id framtagandet av planforslaget har stor hansyn tagits till att den tillkommande
bebyggelsen ska anpassas till skala och utformning till platsens specifika forutsittningar. Den
slutliga fordelningen mellan bostadstyper gors i samband med respektive etapputbygenad. Om
kommunen bedomer att marknadens efterfragan inte ger en tillfredsstillande blandning av
bebyggelsen, kan det finnas anledning att avvakta med utbygenaden av vissa omrdaden i den
aktuella uthygenadsetappen. Det dr sdledes sambdllsbyggnadsforvaltningens bedomning att
Planforslaget mijliggor en bebyggelse vars placering och utformning dr limplig och anpassad utifran
omrddets forutsétiningar.

Trafiken som kommer att alstras genom den nya bebyggelsen, i relation till nuvarande laga
trafikmdngder i S kogshen, bedoms endast medfira en marginel] dkning av fordonsrirelserna i
omrddet. Bostdder berdfnas generera mellan 4-6 resor per hushall och dag, beroende pa
boendekategori och boendeform. 1 illabebyggelse genererar i regel nagot fler resor per dygn, 5-6
medan exempelvis flerbostadshus beriknas alstra 4-5 resor/ ligenhet. Antalet resor ar ocksa
beroende av beldgenbet, i forballande till kollektivtrafik och centrumfunktioner, som daglighandel
och annan service. Skogshem dr beldget i direkt ansiutning till Soderkopings titort och dr vil
forsort med gang- och cykelvagar. Ett tillskott med ett 15-tal tomter for smahusbebyggelse bedons
sdledes endast innebdra en mindre trafikokning i omradet. Ett genomforande av planforslaget
bedims, beroende pa upplatelseform, medfora mellan ca 60-90 fordonsrorelser per dygn. Flertalet av
Sfordonen har sin angiring i direkt anslutning till bostadshuset, vilket innebdr att denna trafik inte
bebiver ta sig inom dvriga bostadsomradet i Skogshen och bor dérmed ge en marginell paverkan

[for omkringliggande befintliga bostider.

Sambaillsbyggnadsforvaltningen ser ingen motsattning i att 1SS-boendet integreras i
bostadsbebyggelsestruketuren till foljd av ett genomforande av planforslaget. Forutsttningarna for
verksambetens bedrivande bedoms heller inte paverkas av planforslaget.

Sakigare 4

7 Allmant

Forst och fraimst vill vi framféra att den del av planforslaget (vistra) som beror oss mest
har vi tack vare paskrivet markkopsavtal inga kommentarer pa.

Planférslagets 6stra del
Diremot gillande planforslaget 6stra del har vi foljande kommentarer:
- Kombinationen 6,0 meter 1 byggnadsh6jd och radhus med tomtstorlek pa 250 kvm
gOr att det teoretiskt gar att bygga ca 40 st radhusligenheter med en genomsnittlig
boyta pa ca 170 m2 per ligenhet (i 2,5 plan) och en totalh6jd pa ca 11 meter.
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- Vi fOrstar argumentet att en detaljplan inte ska vara f6r "begrinsande" men i det
hir liget vildigt nara L.SS-boendet och 1 direkt anslutning till befintligt villaomrade
sd kan en sa hir "fri" detaljplan vara en katastrof.

- 40 hushall kan teoretiskt innebdra ytterligare uppemot 160 personer och 80 bilar:
En sadan 6kning blir en enorm belastning pa Skogshemsvigen och vigen forbi
stallet som redan idag ar riktigt farlig.

- Vihar svart att se att LSS-boendet kan acceptera radhus i 3 plan (11 meter hoga)
som nirmaste grannar, vilket denna plan tillater.

Det enda logiska ar att fortsatta med samma detaljplanebegrinsningar som
villaomradet i 6vrigt har d.v.s.

- Friliggande villor

- Minsta fastighetstorlek 1100 kvm

- Max 5,5 meter 1 byggnadshojd
- Max 2 plan”

Kommentar:

Inom planfirslagets dstra del efterstrivas en variation av enbostadshus, parbus, radbus samt
kedjebus. Den foreslagna bostadsbebyggelsen kan fungera som komplettering till omgivande
bebyggelse. 1id framtagandet av planforslaget har stor hansyn tagits till att den tillkommande
bebyggelsen ska anpassas till skala och utformning till platsens specifika forutsittningar. Den
slutliga fordelningen mellan bostadstyper gors i samband med respektive etapputbygenad. Om
kommunen bedomer att marknadens efterfragan inte ger en tillfredsstillande blandning av
bebyggelsen, kan det finnas anledning att avvakta med utbygenaden av vissa omrdaden i den
aktuella uthygenadsetappen. Det dr sdledes sambdllsbyggnadsforvaltningens bedomning att
planforslaget mijliggor en bebyggelse vars placering och utformning dr limplig och anpassad utifran
omrddets forutsétiningar.

Beroende pa utforande sa dr vanligt forekommande totalhdjder for exempelvis radbus, ntgaende
fran 6,0 meters higsta byggnadshijd och max 27 graders takvinkel, totalhdjder mellan 7,25 — 8,5
meter. Om radhus uppfors sa kan teoretiskt 24 st lagenbeter inrymmas inom det dstra
Pplanomradet.

Trafiken som kommer att alstras genom den nya bebyggelsen, i relation till nuvarande laga
trafikmidngder i Skogshem, bedoms endast medfora en marginell okning av fordonsrirelserna i
omradet. Gdllande den ostra delen av planomradet, om 24 radbusligenbeter skulle uppforas,
medfora ett teoretiskt tillskott av mellan 96-120 fordonsrorelser per dygn, saledes endast en
marginell paverkan for omkringliggande befintliga bostéider.

Sambaillsbyggnadsforvaltningen ser ingen motsattning i att 1SS-boendet integreras i
bostadsbebyggelsestruketuren till foljd av ett genomforande av planforslaget. Forutsattningarna for
verksambetens bedrivande bedoms heller inte paverkas av planforslaget.
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Sakigare 5

”Vira synpunkter giller den 6stra delen av detaljplanen dir bygghojd och
fastighetsutformningen ar alltfor vaga i liggande forslag. Man har sagt att det ar sa man gor
idag men det innebir i detta fall en stor risk att tomterna bebyggs med radhus och
resultatet blir en mycket negativ inverkan pa omradet.

Omradet Skogshem ligger en bit utanfor stadskdrnan med ca 1,5 km till nidrmaste
busshéllplats och ca 2,5 km till nirmaste service och affirer. Att bo hir ar att ha en 6nskan
om att bo i ett lugnt omrade med generdsa tomter och det vore oerhort trangsynt och
hinsynslost till befintliga fastighetsigare att férandra omradets karaktir av ekonomiska skil
genom att bygga radhus/parhus. Kommunen har dven brist pa tomter for friliggande villor
vilket passar utmirkt in i Skogshems lige och karaktir.

Utformning/utnyttjandegrad

Man menar i granskningshandlingens sammanfattning sid 3: "att den féreslagna
bostadsbebyggelsen kan fungera som komplettering till befintlig omgivande bebyggelse och
det finns goda foérutsittningar att den nya bebyggelsen ges en utformning som upplevs som
ett positivt tillskott i omradet". I granskningshandlingens checklista sid 28 skriver man dven
"att tillkommande byggnader féreslas harmoniera med befintlig bebyggelse i firg, skala och
formsprak". Planforslagets karta visar att det finns méjlighet att, utover friliggande villor
bygea radhus/parhus/kedjehus. Om nybyggnationen ska Gverensstimma med ovanstiende
beskrivning att harmoniera" i firg, skala och formsprak" samt att" det finns goda
forutsittningar att den nya bebyggelsen ges en utformning som upplevs som ett positivt
tillskott i omradet" dr det endast friliggande villor som kan vara aktuellt.

Natur

Omradet pa dngen 1 6ster har idag flera diken som kommer forsvinna vid byggnation. Alla
diken som idag har hogt vattenstind vid regniga perioder. Man skriver 1
granskningshandlingen sid 10-12 att dagvattnet inom kvartersmark ska sa langt som maojligt
infiltreras inom respektive tomt, att man bor sikerstilla avrinningen fran skogsmarken vid
angen, att man bor belidgga parkeringsytor och garageuppfarter med genomslipplig
beliggning, regntunnor m.m. Aven detta bér vara en god anledning att halla nere antalet
bostider till det minimala, dvs. endast friliggande villor. I samband med tillkomsten av
"var" del behévde man dessutom anligga ytterligare en pumpstation pga. att vattentrycket
blev extremt lagt. I granskningshandlingen sid 9 framgar att man foreslar "litta 1-2 plans
byggnader i forslagsvis trd". Detta bor d4ven vara ett rimligt antagande att friliggande villor
bed6éms vara det bista att bebygga pa den hir marken.

Trafiksikerhet

Skogshemsvigen dr en mindre villagata med vindplan. Sa gott som samtliga hushall med 2
vuxna har 2 bilar. Att bebygga dngen i Gster med t.ex. radhus/parhus skulle kunna innebira
en visentlig 6kning av bilar som ska trafikera gatan dagligen. Enligt utsind
samradsredogorelse, sid 41 besvarar kommunen var gemensamma skrivelse att "Det
befintliga gatunitet (Skogshemsvigen) i omradet bedoms vara tillrickligt dimensionerat f6r
att klara en 6kad belastning 1 form av sex tillkommande bostads tomter och den marginella
okning av trafikfléden som blir en konsekvens av nybyggnation i omradet." Enligt liggande
planférslag kan det i teorin innebara méanga fler bostader dn sex om man bebygger tomter
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med radhus/patrhus. Trafikhinder och sinkt hastighet (idag 4r det 30km/h) ir inte en
l16sning. Albogastallets lige édr en flaskhals idag och visentlig trafikfara for alla
barn/ungdomar och djur som dagligen t6r sig 6ver vigen. Sa linge stallet star kvar finns
inte mojlighet att utéka antalet bostider nagot visentligt p.g.a. samtliga maste passera 6ver
stallplanen som ir integrerad med vigen. I vara tidigare synpunkter pa trafiken har
kommunen besvarat synpunkterna om trafiken med kommentar om bullernivé, det ar inte
det saken giller utan trafiksidkerhet -hir bor manga mindre barn som leker pa gatan.

Sammanfattning synpunkter

Begrinsa hustyperna for hela omradet till friliggande villor, m.a.o. ta bort helt
parhus/radhus/kedjehus under Utnyttjandegrad. Angen i 6ster med max bygghdid 5,5 m
och max 2 plan samt minsta fastighetsstorlek 1100 kvm.”

Kommentar:

Inom planforsiagets dstra del efterstrivas en variation av enbostadshus, parbus, radbus samt
kedjehus. Den foreslagna bostadsbebyggelsen kan fungera som komplettering till omgivande
bebyggelse. 17id framtagandet av planforslaget har stor hansyn tagits till att den tillkommande
bebyggelsen ska anpassas till skala och utformmning till platsens specifika forutsittningar. Den
slutliga fordelningen mellan bostadstyper gors i samband med respektive etapputbyggnad. Om
kommmunen bedomer att marknadens efterfragan inte ger en tillfredsstillande blandning av
bebyggelsen, kan det finnas anledning att avvakta med uthyggnaden av vissa omrdden i den
aktuella uthygonadsetappen. Det dr saledes sambdllsbyggnadsforvaltningens bedomning att
planforsiaget mijliggor en bebyggelse vars placering och utformning dr lamplig och anpassad utifran

omrddets forutsattningar.

Aspekter rirande forandrat klimat, ikad drsmedelnederbiord, dagvattenbantering etc. behandlas
mer ingdende i den dagvattenutredning som bildiggs planforslaget. Vidare har
sambdllsbyggnadsforvaltningen bestillt en dversviamningsmodellering avseende 100-drsflode
(hundradrsregn) med Rlimatfaktor vilken pavisar att forutsittningarna for planomrddet att
hantera dkade nederbordsmdangder och fi en fungerande dagvattenhantering inom omridet bedims
som gynnsammia.

Trafiken som kommer att alstras genom den nya bebyggelsen, i relation till nuvarande laga
trafikmdngder i S kogshen, bedoms endast medfira en marginel] dkning av fordonsrirelserna i
omrddet. Bostdder berdknas generera mellan 4-6 resor per hushall och dag, beroende pa
boendefkategori och boendeform. V illabebyggelse genererar i regel nagot fler resor per dygn, 5-6
medan exempelvis flerbostadshus beriknas alstra 4-5 resor/ lagenhet. Antalet resor ar ocksa
beroende av beldgenbet, i forballande till kollektivtrafik och centrumfunktioner, som daglighandel
och annan service. Skogshem dr beldget i direkt ansiutning till Soderkopings téitort och dr vil
forsort med gang- och cykelvagar. Ett tillskott med ett 15-tal tomter for smahusbebyggelse bedoms
sdledes endast innebdra en mindre trafikokning i omradet. Ett genomforande av planforslaget
bedoms, beroende pa upplatelseform, medfora mellan ca 60-90 fordonsrirelser per dygn. Flertalet av
Sfordonen har sin angiring i direkt anslutning till bostadshuset, vilket innebdr att denna trafik inte
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behover ta sig inom dvriga bostadsomrdidet i Skogshem och bor dérmed ge en marginell paverkan
[for omkringliggande befintliga bostider.

Sakigare 6

”Det dr med férvaning som vi nu ser att planforslaget kommit vidare till granskning. Under
méte mellan omradets representanter och samhaillsbygegnadsnimndens presidie i februari
2016 framgick tydligt att planarbetet skulle tas om fran borjan. Det ursprungliga
samradsforslaget kunde mest ses som ett aggressivt forhandlingsutkast utan rimlig
verklighetsf6rankring och samradsforfarandet hade ocksa stora brister. Sarnradsférfarandet
inleddes med ett "sarnrddsmote" utan politisk nirvaro eller dialog. Vidare var
sakdgarantalet for litet vilket kommunen tidvis skyllde pa Lantmiteriet. Samradstiden
forlingdes pga denna réra men samtliga sakdgare inbjods tex inte till "samradsmétet” pga
dessa handliggningsbrister.

Ett mycket vilbesokt och bra dialogméte holls pa Nystromska skolan hosten 2016. Dir
redovisades och diskuterades hur man pa ett positivt sitt kan genomféra fértitning. De tva
viktigaste delarna som vi fick med oss darifran var medborgardialog och det man kallade
"ett omrades DNA". Omradets DNA beskrevs som det positiva som utmirker ett omrade
och som man vill bevara eller utveckla. I en bra medborgardialog, som det gavs flera
praktiska exempel pa hur den kunde g till, kartlades dessa positiva egenskaper f6r omradet
och det var sedan darifran planerna utvecklades. Tyvirr kinns det som att den plan som nu
ska granskas har tagits fram helt utan dessa tankebanor och metoder. Planarbetet, som det
har bedrivits i detta fall hittills, har mer grundat sig pa vad som ar fysiskt och juridiskt
mojligt, mer dn vad som dr lampligt, efterfragat, genomtinkt och bra.

Omradet karaktar

Trots en del positiva forindring sedan samradsversionen finns det mycket kvar som gor att
omradets karaktir allt f6r mycket paverkas. Det férefaller som det fortfarande ar tinkt att
radhus, parhus och kedjehus ska kunna byggas i omradets nordostra del. Att ligga den
typen av bebyggelse i direkt anslutning till ett befintligt villaomrade gor att omradet alltfor
mycket dndrar karaktir. Som manga av samradssynpunktema pekade pa dr det ursprungliga
omradets luftighet och nirhet till natur som gor att flera fastighetsigare sokt sig till
Séderkoping fran mer titbefolkade omraden. Fortitning kan beh6vas men maste da ocksa
ske med respekt och hinsyn till de som ursprungligen bosatte sig dar. Som
kommuninvanare bér man kunna lita pa att det omrade man bositter sig 1 inte totalt dndrar
karaktir. Det dr vad som skulle ske hir om man 1 direkt anslutning till befintlig

bebyggelse trycker in radhus, parhus eller kedjehus. Skogshemsomradet priglas i nuldget av
en stillsam atmosfar och ett lugn. Det finns skal att anta att med en tredubbling av antalet
familjer i omradet 6stra del kommer 6kad biltrafik och det 6kade antalet personer i rorelse
att medfora en betydligt rorigare atmosfir med 6kad ljudniva. Detta dr synpunkter som
kraftfullt papekats under samriadet men som inte bemétts med mer dn f6ljande floskel:
Samhillsbyggnadsforvaltningen bedomer att féreslagna bestimmelser avseende
utnyttjandegrad och utformning av den planerade bebyggelsen enligt planférslaget ar
limpliga utifran omradets beskaffenhet och férutsittningar. Vidare bedomer
samhillsbyggnadsférvaltningen att den foreslagna bostadsbebyggelsen kan fungera som ett
limpligt tillskott till den befintliga bebyggelsen 1 omradet och att det finns goda
forutsittningar att den nya bebyggelsen ges en utformning som upplevs som ett positivt
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tillskott i omradet. Vi kan inte dela denna bedémning sa linge som det ar annat an
friliggande enfamiljsvillor som byggs. Vidare delar vi inte bedémningen att det finns goda
forutsittningar for att det med utformningen skulle ga att gora sa att tillskottet upplevs som
positivt. Det finns inget i samradsredogoérelsen eller 1 planen som férklarar vad denna
godtyckliga bedomning grundar sig pa eller hur det skulle g till eller se ut. Vad som
ytterligare talar for att omradet drastiskt kommer att andra karaktar dr att det bade i planen,
samridsredogdrelsen och i dialog nimns att utbyggnaden kan komma att géras av
exploator. Det talar for att utformningen kommer att upplevas som massproduktion.
Vidare talar det fOr att tomterna gors sa sma som moijligt vilket ytterligare pekar mot tatt
byggande i det omrade som brukar beskrivas som ett omrade med generdsa tomtstorlekar.

Noédvindiga forindringar:

- Andra plan, inkl. plankarta s att endast friliggande villor fir byggas i alla delar av
planomradet.

- Ta bort skrivningar om exploator i planen.

- Vidta dtgirder utover planarbetet for att tilldela tomter 1 det nyplanerade omradet
till de privatpersoner som stir i kommunens tomtko istéllet for forséljning till
exploator.

- Ta fram en policy for hur fortitning far ga till i kommunen, grundat pa en ordentlig
medborgardialog s att inte nagra enskilda tjanstemin far hirja fritt och sd att
kommuninvanarna vet vad man kan forvinta sig.

Otydlighet 1 vad som far och kommer att byggas

Pa fler stillen beskrivs denna plan som att det handlar om att "ett 15-tal tomter"
tillkommer. Vidare beskrivs i samradsredogorelsen pa flera stillen avseende 6kad
trafikmangd pa Skogshemsvigen att den "klara en 6kad belastning i form av sex
tillkommande bostadstomter". I dagvattenutredningen gors beridkningarna pa tomtstotlekar
over 1000 m2. Detta gir inte thop med plankartan dir det inte finns ndgon styrning pa att
det ar friliggande villor som ska byggas 6verallt. Tvirtom framstar det som att det skulle
vara tillatet att bygga bl a radhus med en tomtstorlek pa minst 250m2. I ett varsta scenario
innebdr det att uppemot ett 25-tal bostider skulle kunna byggas enbart i planomradets
nordéstra del. Risken for detta virsta scenario 6kar avsevirt i och med att man pa flera sitt
antyder att utbyggnaden ska ske genom en entreprenér som man kan anta vill bygga
maximalt. Nagonting gar uppenbarligen inte hop hir. Antingen forséker man skénmala vad
det dr man forsoker astadkomma eller sa finns brister i granskningskartan. I det forsta fallet
stimmer da inte manga av de svar man givit under processens gang och dven utredningar
har gjorts med fel ingangsvirden.

Noédvindiga forindringar:
- Tydliggor i plankartan att det dr friliggande villor som avses 1 hela planomradet,
aven 1 den nordostra delen.

Felaktighet 1 checklista

Som bilaga i granskningshandlingen finns en checklista. Det finns en kontrollfraga
avseende om planen motverkar hushallning av naturresurser och andra resurser. Dar star
ett felaktigt "Nej". Detta dr fel da det 6kade transportbehovet kommer att iansprakta
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onddigt mycket resurser eftersom bil dr det enda rimliga transportmedlet som kan
anvindas da omradet ligger langt ifrin all samhillsservice (utom méjligen dagis) och
publika kommunikationer. Detta ér dven upptaget under samradet men det har avfirdats i
samridsredogorelsen med att det kan skapa ett forbéttrat underlag f6r vis samhallsservice;
forskola, turtithet bussar och vigstandard. De delar av samhallsservicen som tas upp ar en
mycket liten del av vad en normalfamilj har behov av. Nirhet till affarer samt allmanna
kommunikationer for att kunna ta sig till arbete och skola édr vad som framférallt behovs.
Okad turtithet hjilper féga om det inte finns niagon hallplats i nirheten. Vidare kan vi inte
se att det 1 nagon planering eller plan fran kommunen kommer att byggas nagot
handelscentrum ndrmare dn nuvarande. Slutsatsen blir att man skapar ett utékat behov av
bilikande i onédan genom att borja fortitningen 1 stadens absoluta ytterkant dér
huvuddelen av nédvindig samhillsservice saknas under 6verskadlig tid. Ytterligare resurser
som forslaget motverkar hushallning av ér trafiksakerhet och buller dven lokalt. Sasom
papekas ovan rader oklarhet om vad som kommer att fa byggas i omridets nordostra del.
Om det som tas upp som virsta scenario ovan skulle intriffar innebér det att man lings in
pa en vig lagger den mest titbefolkade delen. Detta har ocksa framkommit under samradet
men avfirdas med att inga riktlinjer eller lagkrav 6verskrids. Synpunkterna handlar inte om
overskridna granser utan det uppenbart onddiga och olimpliga i att ligga den mest
titbefolkade delen lingst in 1 ett befintligt villaomrade.

Nodvindiga forindringar:

- Andra checklistans svar till "Ja" och beskriv hur biltransportbehovet ékar onédigt
mycket pga att man borjar med att fortita 1 stadens absoluta ytterkant, langt fran
befintlig service. Beskriv vidare hur resurserna buller och trafiksikerhet lokalt 6kar
onodigt mycket.

- GOr vad som gar 1 befintligt planarbete for att minska antalet familjer genom att
gora storre tomter och det framférallt genom att endast tillata friliggande
enfamiljshus.

Solljus

Det har tidigt ifragasatts om alla féreslagna tomter far tillrickligt med solljus. Nagon form
av "solstudie" har dd genomforts, oklart av vem. Den har av flera ifragasatts i
samradssynpunkterna som felaktig, orimlig och for att inte avspegla verkligheten. Som
grund for dessa synpunkter finns verkliga observationer vid relevanta tider och datum.
Detta hanteras 1 samradsredogorelsen genom att upprepa att det dr en modell som visar en
torenklad bild av verkligheten och baserat pa detta gér samhaillsbyggnadsférvaltningen helt
utan motiv bedémningen att planomradet uppfyller riktlinjerna fér soltimmar.

Detta ir oseriost och nonchalant. Finns det ett battre underlag ar det detta man bor
anvinda. Man skulle ocksa kunna tinka sig att man gor en mer serios solutredning. I vilket
fall som helst b6r man motivera den bedémning som gors. Kommunens argumentation
utgar ocksa ifrain den absoluta miniminivan i de riktlinjer som finns. Skulle alla andra
faktorer 1 Ovrigt vara perfekta kanske man skulle kunna tilldta sig att ga ner till en
miniminiva. Sa dr inte fallet. Det finns manga 6vriga synpunkter som talar for att det dr
olampligt med ny bebyggelse i omradets sydvastra del: Stérande insyn for befintliga
bebyggelsen, mycket genomfartstrafik pa vigen utanfér omradet, troligtvis mycket nira ny
E22. Detta tillsammans med mer generella faktorer som giller f6r hela omradet sisom att
det blir médnga fler bilar som bidrar med negativa miljoeffekter och férsimrad
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trafiksakerhet m fl synpunkter som kom under samradet. Sammantaget borde man hir gora
nigon form av limplighetsbedémning: Ar detta bra? Ar detta efterfragat?

Noédvindiga forindringar:
- Stryk planomradets sydvistra del, "hasthagen".

Otydligheter avseende geoteknisk undersékning

Det har funnits oro kring om markforhallandena ar limpliga 1 det aktuella omradet vilket
ocksa tagits upp 1 samradssynpunkterna. En till synes serios undersékning har gjorts kring
detta och dar framgar tydligt i bl a sammanfattningen under punkten étta att det kan
behéva palas i en del av omradet med 16sare lera. Nir detta framférs i rapporten med sadan
tydlighet dr det da mirkligt att det i samridsredogorelsen star "Palning anses inte
nédvindig". Detta dr da en direkt felaktighet i en ritt relevant fraga. Férhoppningsvis
foregas en kommande byggnation av mer undersékning dn att den baseras pa
samradsredogorelsen. Problemet hir édr snarare att handliggare ser det man vill se och
undanhiller eller bortser fran det man inte vill se. Detta liknar problemen med solstudien
-oklart hur handlaggningsproblem som dessa kan hanteras men klart ar att om det ar latt att
hitta uppenbara fel som dessa sa undrar man vad mer som kan ha undanhallits eller
forbisetts.

Dagvattenutredning

En dagvattenutredning har genomforts. Utredningen utgar ifrin en tomtstorlek pa over
1000 m2. Dir framgar ocksa att kommunen sedan 2012 har en policy om att dagvatten ska
hanteras lokalt. Det bor ske pa resp fastighet med vattentunnor, svackor i grismattor med
mera. Vidare foreslas att det gemensamt bor upprittas en- till tva dammar dar dagvatten
omhiandertas och f6rdrdjs. I en bild i utredningen visas en harmonisk sj6 1 ett
naturlandskap. Om en policy av detta slag finns bor extra arbete liggas pa att hitta omraden
som fran borjan dr limpliga. Hir dr det ett omrade pa lera med mycket lag
genomslipplighet till grundvattnet vilket dirmed kréiver extra omfattande atgarder for att
kunna uppfylla policyn och miljckrav. Man kan ocksa fundera pa om det ar lampligt och en
bista 16sning att alltid ta hand om dagvattnet lokalt. Platsspecifika férutsittningar bor
kunna gora andra l6sningar mer limpligt pa vissa platser. I anslutning till planomradet finns
bra forutsattningar att lingre ner 1 flodet anldgga dammar och liknande férdréjande
atgarder och dessa skulle till och med kunna upplevas som positiva. Detta bor vara mer
lampligt 4n att skapa dammar/kirr/trisk i ett bostadsomride. I samridsredogdrelsen
nidmns dven atgirden med tva "mindre dammar". Stérre eller mindre dr relativa begrepp. 1
dagvattenutredning nimns bl a siffran 1332m3. Det kan svarligen anses som mindre nir
det handlar om ett vattenupplag i ett bostadsomrade. I samradsredogorelsen och i
planbeskrivningen tas upp att manga atgarder ska goras pa respektive fastighet i form av
regntunnor mm. Det ér f6r oss oklart vilka moéjligheter till styrning och kontroll som
kommunen har for att detta faktiskt kommer att bli verklighet. Finns inte dessa styrmedel
bor mer gemensamma anliggningar erfordras om man ska vara saker pa att uppna
kravstillda resultat. I sarnradsredogorelsen tas upp att framtaget dagvattensystem bl a
omfattar tva dammar. I planbeskrivningen hinvisas till dagvattenutredningen och dar finns
manga olika alternativ. Vad vi tolkar som det alternativ kommunen forordar handlar om ett
underjordiskt magasin. Det anser dock utredarna vara férhéallandevis dyrt. Plankartan
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innehaller nu endast ett omrade for teknisk anldggning och dar ska ocksa elektrisk
anldgening upprittas efter synpunkter fran Eon elnit och kommunens svar i
samradsredogorelsen. Sammantaget dr det mycket oklart hur dessa
gemensamhetsanliaggningar fér omhindertagande och férdréjning av dagvatten ser ut.

Nodvindiga forindringar:

- Gor fornyad analys av om omradet dr bist limpat for fortatning i nartid.

- Anpassa planen och plankarta till fastighetsstorlekar som 6verensstimmer i storlek
med genomférd utredning.

- Anpassa planen och plankartan s att sa stora fastigheter som mojligt bildas for att
dirigenom minska andelen hardgjorda ytor inom detta omrade.

- Fortydliga hur styrning och kontroll av fastighetsspecifika atgirder ska kunna ske.

- Fortydliga hur de gemensamma vattenmagasinen foreslas utformas och placeras.

Avslutning

Kommunen bor fundera pa vad den nu foreslagna nya dragningen av E22 langsiktigt
innebir for stadens utbyggnad. I OP15, som stricker sig till 2030, 4r det fortitning som
galler men sen da? Till 2030 ér det drygt 12 ar. Det dr inte en ling tid 1 perspektivet stadens
alder eller livslingden pa en nybyggd Europavig. Staden begriansas i norr av G6takanal
samt Ramunderberget. I Sster dr det vattensystem och mark olimplig f6r bostadsbyggande.
Att da lagga en ny dragning av E22 i vister och soder, de enda rimliga hall som
bebyggelsen kan breda ut sig at dr inte att tinka lingsiktigt. Det dr detta som nu gor att vi
ser borjan pa en fortitningshysteri. Den kommer sikerligen att forvirras sa att ytterligare
luftiga omraden, friytor, lekomraden, natur och rekreationsomraden tas i ansprak. Trots det
kommer det sedan dnda sluta med en stad som delas av en Europavig. Gor en lingsiktig
plan, och da langsiktig pa riktigt, for hur staden ska kunna vixa och se darefter till att gora
ndgot at denna totala feldragning av E22 som nu dr pa vag att goras medan tid finns.”

Kommentar:
Synpuntkterna noteras.

Fir omrddet giller versiktsplan for Siderkipings kommun, OP 2015-2030, antagen av
kommmunfullmidttige 2015-11-04.

Planforslaget dr forenligt med dversiktsplanen och anges som utredningsomrade for bostadsandamal,
pa kort sikt (1-10 dr). Oversikisplanen dr vigledande i alla beslut som kommunen fattar om
mark- och vattenanvindningen. Oversiktsplanen, som giller fram till 2030, dr ett styrdokument
och ddrmed ett betydelsefullt verktyg i den fortsatta planeringen med att utveckla kommmunen. I
planen dras de dvergripande riktlinjerna for bur olika delar av kommunen kan komma att
utvecklas, till exempel var det ska byggas bostider, skolor och forskolor, boenden for dldre och var
verksambeter for olika ndiringar ska etableras. Oversiktsplanen innebéller riktlinjer i olika frigor
och dr vdgledande i alla beslut som kommunen fattar om mark- och vattenanvindningen. Den

Sfortydligar for alla vad kommunen vill och vilken utveckling som ska ske var.

Inom planomradets vistra och mellersta del regleras genom planbestimmelsen "fril” pa plankartan
att endast friliggande bebyggelse far uppforas.
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Inom planforsiagets dstra del efterstrivas en variation av enbostadshus, parbus, radbus samt
kedjebus. Den foreslagna bostadsbebyggelsen kan fungera som komplettering till omgivande
bebyggelse. 1id framtagandet av planforslaget har stor hansyn tagits till att den tillkommande
bebyggelsen ska anpassas till skala och utformning till platsens specifika forutsittningar. Den
slutliga fordelningen mellan bostadstyper gors i samband med respektive etapputbygenad. Om
kommunen bedomer att marknadens efterfragan inte ger en tillfredsstillande blandning av
bebyggelsen, kan det finnas anledning att avvakta med utbygenaden av vissa omrdaden i den
aktuella uthygenadsetappen. Det dr sdledes sambdllsbyggnadsforvaltningens bedomning att
planforsiaget mijliggor en bebyggelse vars placering och utformning dr lamplig och anpassad utifran
omrddets forutsétiningar.

Trafiken som kommer att alstras genom den nya bebyggelsen, i relation till nuvarande laga
trafikmdngder i S kogshem, bedoms endast medfira en marginell dkning av fordonsrirelserna i
omrddet. Bostdder berdknas generera mellan 4-6 resor per hushall och dag, beroende pa
boendekategori och boendeform. 1 illabebyggelse genererar i regel nagot fler resor per dygn, 5-6
medan exempelvis flerbostadshus beriknas alstra 4-5 resor/ ligenhet. Antalet resor ar ocksa
beroende av beldgenbet, i forballande till kollektivtrafik och centrumfunktioner, som daglighandel
och annan service. Skogshem dr beldget i direkt ansiutning till Soderkopings titort och dr vil
forsort med gang- och cykelvagar. Ett tillskott med ett 15-tal tomter for smahusbebyggelse bedons
saledes endast innebdra en mindre trafikokning i omrddet. Ett genomforande av planforsiaget
bedims, beroende pa upplatelseform, medfora mellan ca 60-90 fordonsrorelser per dygn. Flertalet av
Sfordonen har sin angiring i direkt anslutning till bostadshuset, vilket innebdr att denna trafik inte
bebiver ta sig inom dvriga bostadsomradet i Skogshen och bor dérmed ge en marginell paverkan

[for omkringliggande befintliga bostider.

En solstudie har genomforts for att utreda om Boverkets rekommendationer uppfylls. I solstudien
forklaras enligt foljande” Observera att det redovisade materialet dr en modell som redovisar en
Sforenklad bild av verkligheten. Trid finns med i modellen som har en skuggverkan vid vissa
tidpunkter, speciellt pa platser ddir solen inte kommer fram. Modellen visar endast effekterna for
det direkta solljuset vid klart vider.” Enligt Boverket rekommenderas att fonster ska vara
solbelysta fyra timmar per dygn vid host- och vardagiamning medan lek- och uteplatser ska vara
solbelysta fem timmar per dygn vid hist- och vardagjdamning. Sambdllsbyggnadsforvaltningen
bedomer att planomrddet uppyller Boverkets riktlinjer om antal soltimmar.

Den genomfirda detaljerade geotekniska undersikningen ligger till grund for kommande byggnation

och ger rekommendation avseende lanplig grundléggning.

Aspekter rirande forandrat klimat, ikad drsmedelnederbiord, dagvattenbantering etc. behandlas
mer ingdende i den dagvattenutredning som bildiggs planforslaget. Vidare har
samhdllsbyggnadsforvaltningen bestallt en dversviamningsmodellering avseende 100-drsflode
(hundradrsregn) med Rlimatfaktor vilken pavisar att forutsittningarna for planomrddet att
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hantera okade nederbirdsmdangder och fa en fungerande dagvattenbantering inom omradet bedioms
som gynnsammia.

Planbestimmelse bar inforts som reglerar att minsta tillatna fastighetsstorlek dr 1100 kvm for
tillkommande friliggande bebyggelse, vilket skapar goda forutsitiningar for ett lokalt
omhdndertagande av dagvatten. Inom planomradets véstra del foreskis anlaggandet av krossdike,
alternativt skdldike, inom u-omradet pa plankartan. Detta for att forbindra att dagvatten inom
tomtmark rinner till angrinsande fastighet. Utformning och behov ska faststillas i kommande
projektering. Dikena ska ansiutas till vigdike lings Liljerumsvégen. En dagvattendamm
alternativt en svacka anldggs for att fordrija dagvatten innan det nar recipient. Denna placeras
inom E-omradet pa plankartan. Anlaggningen ska vara en del av den allméinna
dagpattenanldiggningen och befintliga dagvattenledningar inom omradet ska ansintas till denna.

Avseende ny stréickning for E22 och paverkan pa planomridet sa dr planomrddet beldget inom
300 meter fran ny strdckning for E22, som dr transportled for farligt gods. Arbetet med den nya
strdckningen pagar och bedoms vara fardigstalld inom 5-10 dr. Mellan planomradet och ny
strackning for E22 forekommer en vegetationsbeklidd hijdrygg som inverkar gynnsamt pa
riskbilden. Bedomningen av risknivan dr att inga riskreducerande dtgarder bedims erforderliga
med anledning av foreslagen nybyggnation.

Ej sakigare 1

”Vir synpunkt giller den nordvistra delen av plankartan f6r Skogshem som planeras for
bostider. Den vinstra delen av den planerade "kvartersmarken" ligger vid sidan om en
tomt dar det idag ar ett boende. Det idr ett mellanrum mellan den tomtens grans och den
gulfirgade kvartersmarken. Det dr aven ett omrade med prickad mark som ligger 1
kvartersmarken och vetter mot detta mellanrum. Vi anser att den prickade marken bor tas
bort, alltsa att egenskapsgrinsen bor sluta dir planomradesgrinsen gar (eftersom det anda
ar ett mellanrum till ndstkommande tomt med boende).

Kommentar:

Inom berord del av planomrddet foreslas en passage for att nd angrinsande naturomride.
Prickmarken syftar till att erballa ett lampligt avstand mellan passage och ny bebyggelse samt dven
skapa respektavstand mellan vardboende och tillkonmande bebyggelse.
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Upprittad 2017-08-22

Andringar av planférslaget

Sambhillsbyggnadstorvaltningen har gjort foljande dndringar i till £6ljd av
inkomna yttranden:

*  Inga dndringar av planforslaget dr aktuella.

Forslag till beslut
Samhillsbyggnadsnimnden rekommenderas besluta
att godkinna granskningsutlatandet.

att anta detaljplanen.

Martin Larsheim Linda Gustafsson

Planarkitekt Plan- och bygglovschef
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