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PLANBESKRIVNING
DP 154

DETALJPLAN FOR RONNEN 1 M.FL., SODERKOPING, SODERKOPINGS
KOMMUN, OSTERGOTLANDS LAN

Upprittad: 2015-09-21

Godkiand for samrad: SBN 2015-11-24
Informationsmote: 2016-03-09
Samradstid: 2016-04-04 — 2016-04-29
Godkind for granskning: SBN 2016-06-21
Granskningstid: 2016-07-18 — 2016-08-29
Antagen: SBN 2016-11-29

Laga kraft: 2017-01-04
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Soderkopings kommun grundar sitt planeringsarbete pa gillande 6versiktsplan. For att
Soderképings kommun ska kunna fortsitta att vixa pa ett langsiktigt hallbart sitt beh6ver nya
bostider tillskapas. Denna detaljplan skapar méjlighet till nya bostider i ett attraktivt lige med

nirhet till service, kommersiellt utbud samt kollektivtrafik och bidrar pa ett positivt sitt till

ambitionen om hallbar utveckling.

Handlingar finns dven pa: http://www.soderkoping.se/samhalle-
trafik /samhallsplanering/aktuell-planering/

Ansvarig handliggare: Martin Larsheim, planarkitekt, tel. 0121-185 40

Denna fas
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SAMMANFATTNING AV PLANFORSLAGET

I ett forslag till ny detaljplan foreslas en komplettering av bebyggelsen i kv. Rénnen inom
stadsdelen Egnahemsomradet, Soderképing. Planforslaget ska moéjliggéra byggritter for
bostadsindamal genom forindrad markanvindning. Totalt bedéms fem ligenheter kunna
inrymmas i projektet. Den foreslagna bostadsbebyggelsen kan fungera som komplettering till
omgivande bebyggelse och det finns goda forutsittningar att den nya bebyggelsen ges en

utformning som upplevs som ett positivt tillskott i omradet.

Fhygbild med planomridet markerat.

Arendets ging:

Beslut om att paborja detaljplaneliggningen efter beviljat planbesked fattades av
Samhillsbyggnadsnimnden den 31 mars 2015.

Beslut om samrad fattades av Samhaillsbyggnadsnimnden den 24 november 2015.
Samrad av planforslaget pagick mellan 2016-04-04 — 2016-04-29.

Beslut om granskning fattades av Samhillsbyggnadsnimnden den 21 juni 2016.

Granskning av planférslaget pagick mellan 2016-07-18 — 2016-08-29.
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Beslut om antagande fattades av Samhaillsbyggnadsnimnden den 29 november 2016.
Detaljplanen vann laga kraft 2017-01-04.

HANDLINGAR
e Plankarta i skala 1:500
* Planbeskrivning (denna handling)
*  Behovsbedémning av miljékonsekvensbeskrivning
* Fastighetsférteckning

PLANFORFARANDE

Planarbetet genomférs med standardférfarande mot bakgrund av att atgirden bedéms vara
forenlig med Gversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande, inte dr av betydande
intresse for allmdnheten eller i Svrigt av stor betydelse, samt inte kan antas medfora en

betydande miljopaverkan.
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Orienteringskarta med planomrddet markerat.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora bostadsindamal inom den vidbyggda
delen av ett flerbostadshus inom fastigheten Rénnen 1, dndra hogsta
byggnadshojd fran 4,5 meter till 7,5 meter samt medge inredande av

vindsutrymme f6r den berdrda lokalen.
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FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

3 kap - Grundliggande bestimmelser f6r hushallning med mark- och vattenomriaden

I 3 kap anges att mark och vattenomraden skall anvindas for det eller de andamal som dr mest
limpade. Anvindning som medfér en ur allmin synpunkt god hushallning skall ges foretride.
Riksintresseomraden for naturvard, kulturmiljévard eller friluftsliv skall skyddas mot dtgarder
som patagligt kan skada miljon.

Planférslagets markanvindning bedéms som limplig och planen bedéms inte paverka nagot

riksintresseomrade. Foreliggande detaljplan bedoms saledes ej strida mot 3 kap Miljobalken.

4 kap - Sirskilda bestimmelser f6r hushédllning med mark och vatten f6r vissa
omraden i landet
I 4 kap anges vissa omraden i landet dar sirskilt stor hinsyn maste tas. Planen ber6r inte nagot

sadant omrade. Foreliggande detaljplan bedéms dirfér ej strida mot 4 kap Miljobalken.

5 kap - Miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel som anvinds for att
torebygga eller dtgirda miljéproblem. Det finns idag normer f6r utomhusluft, fisk- och
musselvatten samt omgivningsbuller. Flest miljokvalitetsnormer finns det for luftféroreningar
utomhus. En utbyggnad av bostider inom planomradet bedoms inte leda till att nagra
miljokvalitetsnormer 6verskrids. Trafiken som kommer att alstras genom den nya bebyggelsen
ar, tillsammans med nuvarande trafikmingder 1 Egnahemsomradet, si lag att
luftféroreningsnivaerna inte 6verskrider miljokvalitetsnormerna. Siledes bedéms foreliggande

detaljplan inte resultera i att nagra miljékvalitetsnormer Overskrids.

Planférslaget bedéms vara férenligt med 3,4 och 5 kap i Milj6balken.
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Planomradet ér beldget i stadsdelen Egnahemsomradet inom

Soderkopings titort.
Planomradet omfattar ca 0,38 ha.

Planomradet grinsar i norr till bostider inom Kv Poppeln, i
oOster till Gunillagatan, samt i sdder och vister till bostader

inom Kv Ronnen.

Planomridet omfattar fastigheten Ronnen 1 samt del av

fastigheten Séderkoping 3:63.

Fastigheten Ronnen 1 dr i privat d4go. Fastigheten

Soderkoping 3:63 dr i kommunal dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

For omradet giller 6versiktsplan f6r Soderképings kommun,

OP 05, antagen av Kommunfullmiktige 2006-04-26 § 21.

Planférslagets huvudinriktning dr bostadsutbyggnad och

bedéms 6verensstimma med intentionerna i géillande
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oversiktsplan.

Det aktuella omradet omfattas av detaljplan f6r Kv Ronnen
1, dp 86, 0582-P02/06, lagakraftvunnen 2001-07-09, som
anger markanvindningen kontor, handel samt smaindustri
inom den vidbyggda delen av flerbostadshuset inom
fastigheten Ronnen 1. Ovrig markanvindning inom gillande
detaljplan dr bostider, parkering, park och lokalgata.
Genomférandetiden for detaljplanen sattes till 10 ar och

utgick 2011-07-09.

Planférslaget innebir att gillande detaljplan f6r Kv Rénnen 1
ersitts 1 sin helhet. Andrad markanvindning kommer att ske
inom omrade med anvindningen kontor, handel, smaindustri

samt parkering.
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Utdrag nr gallande detaljplan for /éz;Rb'ﬂnen 1.
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Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse.

Nigra kinda fornlimningar eller byggnadsminnen
férekommer inte inom planomradet. Om fornlimningsfynd
patraffas vid schaktningsarbeten skall dessa omedelbart

avbrytas och anmilan om fyndet goras till Lansstyrelsen i
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C)stergétland.

Planférslaget bedéms inte ge upphov till betydande
miljépaverkan, och dirfér krivs inte en miljékonsekvens-

beskrivning.

Se bifogad behovsbedémning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

Mark, vegetation och

djurliv

Markens beskaffenhet

Inom planomradet férekommer en mindre parkyta med

enstaka 16vtrid och buskvegetation.

o I —
Bilden visar den parkmark som forekommer inom planomradet.

Parkytan bedéms inte hysa nagra virdefulla arter eller

virdefulla livsmiljoer.

Inom planomridet finns inga naturvirden upptagna i det

kommunala naturvardsprogrammet.

Inom planomradet utgbrs jordarten av glacial lera, enligt
uppgift fran jordartskartan fran Sveriges Geologiska
Undersokning (SGU), se bild. Sirskild geoteknisk utredning
har inte utférts inom planomradet men grundliggnings-

férhallandena f6r ny bebyggelse bedéms vara godtagbara.
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Jordartskartan frin SGU med p/-a‘/y’o'm/ageix utbredning dversiktligt

markerat (orange firg markerar glacial lera).

Dagvatten inom kvartersmark ska sa langt mojligt infiltreras

inom respektive tomt.

Inga miljckvalitetsnormer Gverskrids i omradet 1 nuldget.
Andringen av omridets anvindning bedéms 6ka buller och
luftutslapp men inte till ndgon niva dir miljokvalitetsnormer

overskrids.
Det finns inga kinda markféroreningar i omradet.

Omriédet ligger inte inom riskomrade for radon 1 mark eller
vatten. Kompletterande markradonundersékningar kan trots
detta beh6va redovisas av byggherren 1 anslutning till

bygglovprovning f6r nybyggnad av bostadshus.

Omradet dr i dagsldget inte stort av nagra oldgenheter.
Trafikbuller kan 6ka marginellt i samband med fler bostider

och aktiviteter i omradet.

Bedomningen av risknivén ér att inga riskreducerande

atgirder bedoms erforderliga med anledning av foreslagen
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nybyggnation.
BEBYGGELSEOMRADEN
Bostider Inom den vistra delen av planomradet forekommer ett

flerbostadshus fran 1950-talet med vidbyggd lokal i en

vaning med anvindningen kontor, handel och smaindustri

(f.d. bageri).

2
i

Vy fran Sturegatan med den ﬂz'd@fggd Iokalen i forgrunden och

Slerbostadshuset i bakgrunden.

Inom planomradet innebir planférslaget dndrad
markanvindning fran den gillande markanvindningen
kontor, handel, smaindustri samt parkering till att upplata

den berdrda ytan for bostadsindamal.

I anslutning till planomradet férekommer smahusbebyggelse.
Anslutande smahusbebyggelse tillkom under 1950-1970-talet.
Planférslaget innebidr en komplettering av denna bebyggelse
och det finns goda forutsittningar att den nya bebyggelsen
ges en utformning som upplevs som ett positivt tillskott i

omridet.

Ovrig bebyggelse Planomradet grinsar till befintlig smahusbebyggelse.
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Offentlig service
Kommersiell service
Gestaltning

Tillgdnglighet
FRIYTOR

Lek, rekreation och

naturmiljo
GATOR OCH TRAFIK

Gatunit
Gang- och cykeltrafik

Kollektivtrafik

Parkering
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Skola, forskola samt dldreboende finns i anslutning till
planomradet.

Narmaste handelscentrum finns inom ett avstand av cirka 1

km fran planomradet.

Nya byggnadstillskott i omradet foreslas harmoniera med

befintlig bebyggelse 1 firg, skala och formsprak.

Tillganglighet ska bevakas vid kommande bygglovsprovning.

Mojlighet till friytor finns i angrinsande parkomraden.

Planomrédet dr belaget i anslutning till Sturegatan och

Gunillagatan.

Gang- och cykelbana finns utbyggd lings Ostra Rydsvigen i

anslutning till planomradet.

Nirmaste busshallplats dr beldgen vid Ringvigen i anslutning
till planomradet.

Inom planomradet férekommer befintlig parkeringsyta (fem

parkeringsplatser) i anslutning till Kv Rénnen.

Parkering ska anordnas inom kvartersmark (tomtmark).
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A — \
Lilustrationen visar forslag pd parkeringslosning inom fastigheten Ronnen 1.

Angéring, utfart Planomradet angors fran Ringvigen via Gunillagatan och

Sturegatan.
TEKNISK FORSORJINING

Vatten och avlopp, Ny bebyggelse 1 planomradet ansluts till det kommunala

ledningsnatet.
avfall

Krav pa killsortering av hushallssopor giller enligt
kommunens avfallsplan. Tradgardsavfall bor i stor

utstrickning komposteras pa den egna tomten.

Dagvatten Dagvatten inom kvartersmark ska sa langt mojligt infiltreras

inom tomtmark.

Virme Fjarrvirme finns inte utbyggt i omradet. Uppvirmning av de
nya bostiderna torde i forsta hand komma att ske med

individuell 16sning.

El, bredband och tele Ny bebyggelse 1 planomradet ansluts till det befintliga

ledningsnitet.
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SOCIALA FRAGOR
Tillginglighet Omradet ska vara tillgingligt dven for dem med nedsatt
rorelseformaga.
Barnperspektivet Nagon lekutrustning foreslas inte inom planomradet, dock

finns plats for lek inom nirbeligna parkytor.

GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA

FRAGOR
Tidplan Samrad: 2016-04-04 — 2016-04-29
Granskning: 2016-07-18 — 2016-08-29
Antagande: 2016-11-29 Laga kraft: 2017-01-04
Genomforandetid Planens genomforandetid ir 5 dr.
Huvudmannaskap Soderkopings kommun dr huvudman f6r allmén platsmark

(gata, park, parkering) inom planomradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR

Fastighetsbildning Planforslaget foranleder ingen ny fastighetsbildning.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi Kostnader for detaljplanen regleras i ett plankostnadsavtal.

Inlosen, ersittning Inlésen av mark dr inte aktuellt. Ersdttning ar heller inte

aktuellt.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Overensstimmelse OP Planforslagets huvudinriktning ar bostadsutbyggnad och
bedéms Gverensstimma med intentionerna i gillande

oversiktsplan.

Miljokonsekvenser Planomradet ber6r inga naturvarden som ar upptagna i det

kommunala naturviardsprogrammet.

Trafiken som kommer att alstras genom den nya bebyggelsen
ar, tillsammans med nuvarande trafikmingder 1
Egnahemsomradet, sa lag att luftféroreningsnivaerna inte

bedéms 6verskrida miljokvalitetsnormerna.

Sociala konsekvenser Allminhetens tillgang till omradet sikras genom att
kommunen ar huvudman for gata, park och parkering inom

planomradet.

Fastighetskonsekvenser Planforslaget foranleder ingen ny fastighetsbildning.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Yol (o .

Martin Larsheim Rein Martinsson

Planarkitekt Stadsarkitekt
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BILAGA BEHOVSBEDOMNING

Denna checklista utgor arbetsunderlag for att bedoma behovet av en
miljokonsekvensbeskrivning samt for att avgrinsa vilka typer av miljopaverkan som behéver
beskrivas. Beddmningarna ar preliminira. Ny kunskap som tillfrs planarbetet kan innebira att
bedémningarna i denna checklista maste omvarderas.

CHECKLISTA

Behovsbedomning Ja/Nej  Kommentar

Maluppfyllelse: Strider planen mot ...?  Nej
— Gillande planer och program
— Miljomal (nationella och lokala)

— Riksintressen (se dven
Naturvard, Kulturmilj6é och

Friluftsliv)
Paverkas landskapsbild (stadsbild, Ja Stadsbilden kommer att paverkas av
landskapsbild)? atgiarden 1 samband med att hogsta

byggnadshéjd dndras fran 4,5 meter till
7,5 meter f6r den vidbyggda delen av
— Historiska samband det berorda flerbostadshuset inom
Ronnen 1.

— In- och utblickar

Atgéitden bedoms inte stora helhets-
intrycket av omradet.

Paverkas naturmilj6/naturvard (inkl Nej
biologisk mangfald)?

— Riksintresse for naturvard
— Natura 2000-omride

— Naturreservat/Naturskydd
— Strandskydd

— Rodlistade arter

— Annan vardefull natur
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Paverkas rekreation och friluftsliv? Nej
— Riksintresse for friluftsliv
— Befolkning
—  Gronstruktur
Paverkas kulturmiljé/kulturarv? Nej
— Riksintresse for kulturmiljo
— Kulturreservat
— Fornminne
— Byggnadsminne
— Kulturminnesvard

— Annan virdefull kulturmiljé

OBS! Om Natura 2000-omrade paverkas, eller
risk finns for pitaglig skada eller paverkan pa
skyddad natur t ex riksintresse fr naturvard
eller strandskydd, uppstir alltid betydande
miljépaverkan!

OBS! Om planomradet tas i ansprak for
verksamhet som ska tillstindsbed6mas enligt
milj6balken, uppstir alltid betydande
milj6paverkan!

Paverkas omgivande milj6? Nej
—  Mark
— Luft
— Vatten
—  Klimat

Motverkar planen hushallning av Nej
naturresutrser och andra resutrset?

—  Mark, vatten, materiella resurser
m m

— Transporter, kommunikationer,
energi m m

Finns risker for hilsa och sikerhet, Nej
uppstar storningar frain omgivningen
eller ger planen upphov till stérningar?

Omrédet 4r i dagsliget inte stort av
nagra oldgenheter. Trafikbuller kan 6ka
marginellt i samband med fler bostider
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— Buller/vibrationer

— Fororeningar (mark, luft,
vatten)

—  Overskrids
miljokvalitetsnormer?

och aktiviteter i omridet.

Trafiken som kommer att alstras genom
den nya bebyggelsen ir, tillsammans
med nuvarande trafikméngder 1
Egnahemsomradet, sa lag att
luftféroreningsnivaerna inte bedéms
overskrida miljokvalitetsnormerna.

Kommer planen att leda till betydande
milj6paverkan?

Finns det risker for...? Nej
—  Oversvimning
— Erosion
Samlad bedémning: Nej Planen bedéms inte ge upphov till

betydande paverkan pa miljo, hilsa eller
hushéllning med mark, vatten eller
andra resurser. Saledes upprittas ingen
Miljokonsekvensbeskrivning (MKB).






