\\\ 1(13)

SODERKOPING.SE Dnr: SBF-2017-2047

PLANBESKRIVNING
ADP 37
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Sammanfattning av forslaget till andring av
detaljplan

Bakgrund

Omridet mellan Ullebro och Hogby planlades 2009 med syfte att bebygga
marken med bostider. Detaljplanen vann laga kraft 2011-02-03 och
genomforandetiden gick ut 2016-02-03.

Pa grund av niviskillnader har byggnaderna inte kunnat placeras sa som
illustrationslinjerna i gillande detaljplan visar. Hojdskillnaderna mellan
allman plats (gata) och kvartersmark (tomtmark) innebar ocksa att
byggnadshéjd och totalhéjd ger mycket olika utslag pa den byggbara delen
av tomten. Fem av sex fastigheter dr bebyggda men tvd av byggloven har
upphivts av Mark- och miljédomstolen.

Andringen av detaljplanen innebir att planbestimmelserna som reglerar
kvartersmark blir firre och att lov kan ges for de fastigheter som fatt sina
bygglov upphivda. Andringen skulle ocks4 innebira att detaljplanen inte
reglerar mer dn vad som dr noédvandigt for att uppna syftet med planen
(PBL (2010:900) 4 kap 32 §)vilket den nu gillande detaljplanen bedéms
gora.

Arendets gang:

Sambhillsbyggnadsnimnden gav den 2017-10-03 Samhallsbyggnads-
torvaltningen 1 uppdrag att ta fram en dndring av detaljplan f6r del av
Hoégby 1:108. Samhallsbyggnadsnimnden fattade samtidigt beslut om att
samrid och granskning kunde ske om planforslaget. Direfter har ett forslag
till andring av detaljplanen arbetats fram. Samrad hoélls om forslaget 2017-
11-16 — 2017-11-30. Granskning holls 2017-12-04 — 2017-12-18. Efter
granskningen har endast sma justeringar gjorts i planhandlingarna.

Planandringen sker genom &ndring av:

e Plankarta med planbestimmelser
e Tilligg till plan- och genomférandebeskrivning

Handlingar

e Plankarta i Skala 1:1 000
e Tillagg till plan- och genomfoérandebeskrivning
e Tastighetsforteckning
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Planforfarande

Detaljplanen antas med standardférfarande eftersom markanvindningen
inte indras och inga nya markomriaden prévas. Andringarna som gors
omfattar bara kvartersmark. Allmin platsmark (gata och natur) beréors inte
av planidndringen.

Andringen av detaljplan prévas mot Plan och bygglagen 2010:900.

Planandringens syfte och huvuddrag

Syftet med plandndringen dr att anpassa planbestimmelserna efter radande
torhillanden samt att géra planen mer flexibel. Avsikten med att anpassa
planbestimmelserna efter radande férhallanden ér att kunna ge lov for
nyligen uppforda byggnader. Andringen bedéms forenlig med den
underliggande detaljplanens (DP 134) syfte, att bebygga planomradet med
bostider (enbostadshus) 1 likhet med angransande bostadsomraden.

Andringen berdr endast kvartersmarken inom omradet.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap miljobalken

Detaljplaneindringen bedéms var forenlig med 3, 4 och 5 kap miljobalken
eftersom markanvindningen inte andras. De dndringar som gors beror
enbart kvartersmark (inga dndringar av allman plats gors). Forslaget till
planindring prévar en mindre dndring med enbart lokal paverkan.
Genomférandet av dndringen av detaljplanen kan inte antas medfora
betydande miljopaverkan enligt PBL 4 kap 34 § och MB 6 kap 11§. En
miljokonsekvensbeskrivning behéver dirfor inte upprattas.

Sammanfattning av andringar

Foljande bestimmelser tillkommer genom dndringen:
o Higsta bygonadshijd i meter ersitts med Hagsta byggnadshijd dver angivet
nollplan dr angivet vdrde i meter.

Foljande bestimmelser utgar genom dndringen:
o Hagsta totalhijd
o v] Suterringvaning far anordnas dir marken sa dr lamplig (kan innebdra
ndgot higre byggnadshijd)
o Taktickning pa huvndbygenad ska vara i rid lertegelfirgad kulor
o llustrationslinjer (llustration tomtindelning och illustration byggnad)
e 2 och e3 Hagsta antal fastigheter och fastighetsstorlek
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PLANDATA FOR ANDRING AV DETALJPLAN

Ligesbestimning Det aktuella planomradet dr beldget inom
sydvistra delen av Hogby i S6derkopings
stad. Planomradet omfattar fastigheterna
Tappan 1-6 (kvartersmark) samt delar av
Hoégby 1:108 (allméanplatsmark).
Planomradet omges av
bostadsbebyggelse som regleras
angrinsande stadsplan (Forslag ti/l dndring
och utvidgning av stadsplanen for Siderkiping
Hiagby 1:1, Husby 1:, Ullebro 1:1 m.f1
Sderkipings kommun Ostergitlands lin.)

Andringen av detaljplan berér
fastigheterna Tadppan 1-6 eftersom
indringarna gors i bestimmelser som
reglerar kvartersmark.

Markigoférhallanden Andringen av detaljplan omfattar
tastigheterna Tappan 6 som ags av
Séderképings kommun och Tappan 1-5
som dr privatigda.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer For omradet giller:

Opversiktsplan for S6derképings
kommun 2015-2030, antagen av
Kommunfullmaktige 2015-11-04 § 113

Fordjupad 6versiktsplan for forbifart vag
E22, antagen av Kommunfullmaktige
2008-05-27

Detaljplaneindringen anses forenlig med
oversiktsplanens intentioner.

Detaljplaner Gaillande detaljplan antogs av
Kommunfullmiktige 2009-04-21 och
vann laga kraft 2011-02-03. I planen
finns allmin plats (gata och natur) samt
kvartersmark for bostider.
Genomforandetiden 16pte ut 2016-02-03.
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ANDRINGSFORSLAG

Planbestammelser som ersatts i andringen

Byggnadshéjd Hogsta byggnadshojd ersitts av
bestimmelsen hdgsta byggnadshijd dver
angivet nollplan dr angivet varde i meter.

Pa grund av markens lutning och
nivaskillnaden mellan kvartersmark och
allmanplatsmark bedoms bestimmelsen
limplig f6r planomradet. Bestimmelsen
ger ocksda mojlighet till suterranghus.

Intentionen i gillande detaljplan ir att
byggnadshéjden ska vara densamma f6r
alla fastigheter och darfor har varje tomt
reglerats med en egen héjd Gver angivet
nollplan som ska ge mojlighet till en
byggnadshéjd om 4,5 meter f6r
respektive fastighet i likhet med
omgivande bebyggelse.

Planbestammelser som utgar i &ndringen

Hogsta totalhéjd Hogsta totalh6jd utgar eftersom
bestimmelsen inte bidrar till att uppfylla
planens syfte.

Suterringvaning Bestammelsen v1 — Suterringvaning fir
anordnas dar marken sa dr lamplig (kan
innebdra nagot higre bygonadshijd) utgar
eftersom mojligheten inte utnyttjats.
Bestimmelsen bedéms inte limplig
eftersom byggnadshéjden inte kan hojas
beroende pi vilken hustyp som viljs.
Bestimmelsen leder darfor till otydlighet
och bidrar inte till att uppfylla planens
syfte.

Ny féreslagen hojdbestimmelse (hdgsta
byggnadshdjd dver angivet nollplan dr angivet
vdrde 7 meter) medger suterringvaning.

Taktickning Bestimmelsen om utseende Taktdickning
pa huvndbygenad ska vara i rid lertegelfargad
kulir utgir eftersom bestimmelsen inte
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ir nodvindig for att uppfylla planens
syfte.

Omgivande bebyggelse har taktickning
av olika kul6rer och det bedéms ocksa
bebyggelsen inom planomradet kunna
ha. Andring av taktickning ir dessutom
inte bygglovspliktigt och bestimmelsen
ar svar att kontrollera utan en utékad

lovplikt.

Bestimmelserna hogsta antal fastigheter
och fastighetsstorlek (e2 och e3) utgar
eftersom fastighetsbildningen ar
genomford och bestimmelserna har
spelat ut sin roll.

Illustrationslinjer Illustration
tomtindelning och Illustration byggnad
utgar. Bestimmelsen om husens
placering har inte kunnat efterféljas 1
bygglovsskedet eftersom det pa grund av
naturliga sluttningar inte varit mojligt att
placera byggnaderna enligt
illustrationslinjerna. Illustrationslinjerna
visar byggnader som inte utnyttjar
byggritten till fullo vilket kan vara
vilseledande.

Angrinsande bebyggelse ér placerad med
lingsidan mot gata.

Sambhillsbyggnadstorvaltningen gor
bedomningen att illustrationslinjerna inte
tyller ndgon funktion och inte bidrar till
att skapa en bittre anpassning till den
omkringliggande bebyggelsen.

Samrad 2017-11-16 — 2017-11-30

Granskning december 2017-12-04 —
2017-12-18
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Antagande: 30 januari 2018
Laga kraft: 2018

Genomférandetiden for andringen av
detaljplan dr 5 ar fran att andringen har
vunnit laga kraft.

Andringen av detaljplan sker pa initiativ
av Soderk6pings kommun. Inget
plankostnadsavtal har dérfor tecknats. Av
samma anledning krivs inte nagot
exploateringsavtal.

Det kommer inte att krivas nya
fastighetsbildningar till £6ljd av forslaget
till andring av detaljplan.

Konsekvenser av andringen

Avwvikelse fran OP

Hallbar utveckling

Geotekniska konsekvenser

Forslaget till dndring av detaljplan
overensstammer med intentionerna i
gillande 6versiktsplan.

Forslaget till dndring av detaljplan
forvintas inte leda till ndgra negativa
konsekvenser ur ett socialt, ekonomiskt
och miljémissigt perspektiv.

Forslaget till andring av detaljplan
innebir positiva ekonomiska
konsekvenser f6r de fastighetsigare som
fatt sina lov upphivda efter att startbevis
utfirdats. Genom dndringen av detaljplan
kan nya bygglov ges och slutbevis
utfirdas nir byggnaderna ar firdigstillda
vilket innebir att fastigheterna blir
mojliga att silja.

En 6kning av byggnadshéjden med 1
meter bedoms inte paverka mojligheterna
till en god grundliggning.
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Linda Gustafsson

Plan- och bygglovschef
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Veronica Nuija

Fysisk planerare

Revidering efter granskning

Endast mindre justeringar i planbeskrivningen har gjorts efter granskningen. Inga

torandringar har gjorts 1 plankartan.

Transkribering av lagakraftvunnen planbeskrivning for del av Hogby
1:108 Séderképings kommun, Ostergdtlands lin. For bilder hinvisas

till originalhandlingen.

Planbeskrivning DP 134

Planeringsforutsattningar

Lige i staden

Upprittad 2009-04-21 reviderad 2009-
08-22 och 2009-08-26

Samridsmote: 2009-03-02
Samradsutstillning 2009-05-02
Remisstid: 2009-04-27 — 2009-08-14
Utstallningstid: 2009-06-22 —
2009-08-14

Godkind av BMN:

Antagen av KF: 2009-11-24

Laga kraft 2011-02-03

Det aktuella planomradet dr beldget
inom sydvistra delen av Hégbyomradet
med relativt nira till skolor m.m.
Omriédet dr markerat som omrade 13
pa kartan ovan.
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Den gillande planen fran 1977 {6r
omradet visar att omradet dr planerat
for en ny led, Ullebroleden

Detaljplan: Omradet 4r planlagt 1977-
09-30, dp 1602. I planen dr omradet
avsatt for allmint indamil (gata/park).
Omradet har dock aldrig tagits 1
ansprik som park/naturomride. Planen
har ingen genomférandetid.

OP 90: T Oversiktsplanen for staden
OP 90 skissas pa en utbyggnad av
staden soder/viasterut. De sodra
bostadsdelarna skulle f6rsorjas med en
trafikled (Ullebroleden) genom det
aktuella planomradet. Detta illustreras i
gillande stadsplan ovan.

OP 05: 1 6versiktsplanen for
kommunen som antogs 2006-04-26
redovisas angrinsande skogs-omrade
som naturreservat. En ny vigstrickning
for en forbifart E22 sitter stopp for
planerad utbyggnad som skissas i
OP90. Det foreslagna planomradet
redovisas som omrade D2 i (utbyggnad
kort sikt) respektive utbyggnadsomrade
13 i 6versiktsplanen. For omradet giller
ocksa 6versiktsplan for forbifart vag
E22 som redovisar en vagkorridor for
ny forbifart. Avstaind mellan ny
bebyggelse och vagkorridor ar drygt
100 meter. Omrade D2 avskiljs ocksa
fran E22 av berg.

Avsikten dr att bebygga planomradet
med bostider (enbostadshus) i likhet
med angransande bostadsomraden.

Omradet bedéms kunna inrymma
hégst sex bostadstomter for friliggande
enbostadshus. En ny lokalgata fran
Albogaleden byggs for att utgora tillfart
till fem av tomterna. Husen far
anpassas i hojd efter lokalgatan.
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Handlingar

Plandata

Program

Behovsbedomning av MKB

Mark och vegetation,
naturvirden
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Befintlig ging/cykelvig dster om
Oxelgatan forlangs till omradet.

Tomterna varierar fran 1000 kvm till
1400 kvm. Den foreslagna
tomtindelningen ér inte exakt utan kan
andras. Tomterna ska medge
uppforande av friliggande enfamiljshus
med komplement-byggnader (uthus) i
ett plan och med moijlighet till
inredning av vindsvaning. Total
byggnadsyta per tomt ir totalt 200 kvm
vilket motsvarar en exploateringsgrad
om c:a 20%. Mot grannfastigheter i
norr anges att byggnader inte far
uppforas nirmre tomtgrans ian 10
metet.

Detaljplanen bestar av karta i skala
1:1000 med detaljplanebestimmelser,
plan- och genomférandebeskrivning
och behovsbedémning av MKB.

Planomradet grinsar till fastigheterna
Ullebro 1:2, 1:3, Kolstad 1:1, Hogby
1:83, 1:84, 1:85, 1:86, och 1:87. Marken
inom planomradet dgs av S6derk&pings
kommun. Planomradet omfattar c:a 1,4
hektar. Nordvist och sydost om
forslaget planomrade ar
markanvindningen bostider.

Da omrédet gransar till bostidder och ér
med i OP05 som omride som ska
byggas ut pa kort sikt bedoms ett
sarskilt program inte behéva upprittas.

Behovsbedomningen utgor bilaga till
planen. Kommunen gor den
sammanvigda bedémningen att den
aktuella detaljplanen inte bedoms
kunna ge upphov till betydande
miljopaverkan.

Omrédet brukas som dkermark. I Séder
och sydvist grinsar omradet till ett
héjdparti med skog. Naturvirdet dr inte
bedomt. Skogspartiet faller mot norr
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Fornlimningar
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Gator, parkering
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och mot dkermarken. Diket
skogsmarken ir delvis igenvaxt och
behover dikas ur. Dike finns ocksa
inom den sydostra delen av omradet.
Diket kan behdva justeras 1 lige.

S6der om omradet gar en
hoégspianningsledning x KV.
Sikerhetsavstand 4r inte kint men
foreslas vara c:a 40 meter.

En arkeologiskt utredning etapp I har
utforts av Ostergdtlands Linsmuseum
(rapport 2009:60). Utredningen visar att
inga registrerade fornlimningar finns
inom planomrédet. Risken att dold
fornlimning kan komma att ber6ras
bedoms som liten varfor inga ytterligare
atgirder foreslas.

Geoteknisk undersékningen
genomfordes 1975-01-30 av
Hagkonsult AB, Nagra borrhal har inte
tagits inom omradet. Borrhal norr om
Hogby 1:2, 1:3 mot Ostra Rydsvigen
och borrhil finns inom fastigheten
Ho6gby 1:86 visar pa goda geotekniska
torhallanden. Marken bestar dir av lerig
matjord c.a 0,3 meter och direfter
torrskorpslera c.a 2 meter. Férmodligen
ligger under leran friktionsjord men
l6sare lera kan inte uteslutas. Nya
borrhal behover tas inom planomradet.

Vatten- och avloppsledningar med
forbindelsepunkt finns i korsningen
mellan Ullebroleden-Albokaleden.

En lokal gara till omradet kan anslutas
till Albogaleden dir nuvarande
asfalterade tillfart till akermarken 4r
beligen. En separat tillfart via vig till
fastigheten Ullebro 1:2 kan nyttjas f6r
tillfart till den vister om Ullebroleden
beldgna nya bostadstomten. Parkering
ska ske pa kvartersmark (bostadstomt).
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Virme
Rekreation/Gang- och
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Kommunal setrvice

Kommersiell service
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Lovbeftielse

Administrativa fragor

Genomfdrandebeskrivning
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El tinns 1 gata i korsningen
Ullebroleden-Albogaleden.

Fjarrviarme finns inte i narheten av
planomradet.

Gang- och cykelvag finns vid
Albogaleden och 6ster om Oxelgatan.
Gang- och cykelvig till omradet byggs
och ansluts till Oxelgatan.

Gang- och cykelvigar finns till
kommunal service som forskola och till
skolor inom Storingsomradet.

Butiker (dagligvaruhandel) finns 1
stadskarnan och i Fix-omradet

Buss trafikerar Ostra Rydsvigen.
Nirmaste hallplats ar beldgen vid
korsningen med Ringvigen.

Tillgdanglighet inom tomt bevakas i
bygglov. Gatubelysning bor ge
tillfredsstillande ljus. In/utfart mot
Albogaleden bor 16sas pa ett
trafiksikert satt.

Ingen utékad lovbefrielse foreslas i
planen (enligt plan- och bygglagen finns
generell lovbefrielse enligt 8 kap 4 §
PBL f6r tak 6ver uteplatser och s.k.
frigeebodar.

Genomférandetiden dr 5 ar efter att
detaljplanen har vunnit laga kraft.
Kommunen kommer att begira att i fall
nagon besvirar sig i planen viss del som
inte berdrs av 6verklagandet dnda far
vinna laga kraft (s.k. 13:8 férordnande).
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Ansvarsfordelning
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FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR
Fastighetsbildning,
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ggning m m

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

TEKNISKA FRAGOR
Tekniska
utredningar
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Planférslaget bedoms kunna antas 23
november 2009.

Planen far en genomférandetid om fem
ar.
Soderkopings kommun 6r huvudman

for allmin platsmark (gata/patk).

Tomter forutsatts fastighetsbildas 1
huvudsak i enlighet med illustration pa
plankarta.

Soderkopings kommun upprittar och
bekostar detaljplanen.

Geoteknisk utredning och arkeologisk
utredning har utforts.
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