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Sammanfattning av planforslaget

Planforslaget innebar upphivande av prickmark, utékning av byggritten
och 6kning av viningsantalet/byggnadshéjden. Ingen allmin plats paverkas
av planforslaget. Inom kvartersmark ges mojlighet att utéka bebyggelsen
och édndra trafiklosningen som dirigenom Okar tillgédngligheten till och inom
planomradet.

Arendets gang:

Sambhillsbyggnadsnimnden gav den 27 september 2016 positivt planbesked
med tidplan antagen detaljplan under 2017. Samhallsbyggnadsférvaltningen
fick 1 uppdrag att ta fram en detaljplan f6r Hjorten 3. Planavtal tecknades
mellan Ramunderstaden och S6derképings kommun och direfter arbetades
samriadshandlingen fram. Samhillsbyggnadsnimnden fattade beslut om
samrad 2017-04-25 {50 och samrad om planférslaget holls 2017-05-29 —
2017-06-14. Beslut om granskning fattades 2017-10-03 § 106 och
granskningen skedde 2017-10-27 — 2017-11-10. Fran remissinstanser och
sakdgare inkom synpunkter endast frain Lantmateriet.

Handlingar

e DPlankarta i Skala 1:1 000

e Plan- och genomférandebeskrivning

e Behovsbedémning av miljokonsekvensbeskrivning
e Tastighetsforteckning

Planforfarande

Detaljplanen antas med standardforfarande. Samradskretsen bestar av sex
fastigheter.

Planens syfte och huvuddrag

Planforslaget syftar till att prova mojligheten till en utokning av bebyggelsen
pa del av Hjorten 3. Vidare ir syftet att justera planen efter nuvarande
verksambhet.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap miljobalken

Detaljplanen bedéms var férenlig med 3, 4 och 5 kap miljobalken. Se
behovsbedémning under rubriken Tidjgare stillningstaganden.
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PLANDATA

Liagesbestimning Planomradet omfattar del av fastigheten
Hjorten 3 som ligger i sédra delen av
Soderk6ping 1 stadsdelen Husby.

Areal Planomradet omfattar cirka 0,76 ha
mark.

Planavgrinsning Planomradet grinsar till
Ramunderstadens bostadsomrade med
hyresligenheter och Linsmansgatan samt
ytterligare parkeringsytor for de boende i
Husby.

Markigoforhallanden Hela planomradet dgs av det kommunala

fastighetsbolaget Ramunderstaden AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer For omradet galler:

Opversiktsplan 2015-2030 antagen av
Kommunfullmaktige 2015-11-04 §113

Fordjupad 6versiktsplan f6r Séderképing
stad (samrddshandling)

Planforslaget 6verensstimmer med
intentionerna i gillande 6versiktsplan.

Foreslagen byggnation ér beldgen i
anslutning till befintlig bebyggelse.
Att ta 1 ansprak del av planomradet
for byggnation anses dirmed
férenligt med hushallning av mark
och de intentioner som anges 1

oversiktsplanen.
Detaljplaner, férordnanden, Inom planomradet giller fljande
strandskydd m.m. detaljplaner:

Andring och utvidgning av stadsplanen
tor Husbyomradet (Husby 11:1 och
Husby berget 10:1) S6derképings
kommun Ostergétlands lin. Planen
anger markanvindningen bostads-
andamal, panncentral mm. pa platsen.
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Genomforandetiden for planen 16pte ut
1988.

Beslut om planbesked f6r Hjorten 3
fattades av Sambhallsbyggnadsnimnden
2016-09-27 §76 och syftar till att préva
mojligheten till andring av dndamal,
upphivande av prickmark samt 6kning

av byggnadshojden.
Fornlimningar och Inom planomradet forekommer inga
byggnadsminnen kinda fornlimningar.

Generellt giller att fornlimningar ar
skyddade enligt kulturminneslagen. Den
som exploaterar ett omrade skall se till
att paverkan eller skador pa kulturmiljon
helst undviks eller begrinsas. Det ir
enligt lagen forbjudet att rubba, avligsna,
grava ut eller ticka 6ver (genom
bebyggelse), plantera eller pa annat vis
indra eller skada en fast fornlimning.

Om fornlimningar patraffas under
schaktningsarbeten ska dessa omedelbart
avbrytas och anmailan om fyndet goras
till Linsstyrelsen i Ostergdtland (2 kap.
kulturmiljélagen).

Program Ett program for planomradet har inte
upprattats.
Behovsbedémning av MKB En behovsbedémning har gjorts for

planforslaget. Bedomningen visar att
detaljplanens genomforande inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan
enligt PBL (2010) 4 kap 34§ och MB 6
kap 11§. En miljokonsekvensbeskrivning
beh6ver dirfor inte upprittas. Checklista
finns som bilaga till planbeskrivningen.

Ovtiga kommunala beslut Planforslaget bedoms inte strida mot
kommunala riktlinjer eller styrdokument.

Forutsattningar och foérandringar
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Inom planomradet finns vid sidan av
asfaltsytorna naturmark i form av
grasytor och planterade trid i en allé.
Alléer omfattas av det generella
biotopskyddet och om triden planeras
tas bort kravs dispens som soks hos
Lansstyrelsen.

Inga omriaden inom planomradet ar
upptagna i det kommunala
naturvardsprogrammet.

Det omgivande landskapet ir
bostadsbebyggelse. Utblickar finns
mot Ramunderberget.

Enligt SGU:s jordartskarta bestar
marken av postglacial silt och
isdlvssediment.

Da hela planomradet dr bebyggt sedan
tidigare bedoms inte oversiktlig
geoteknisk utredning samt utredningar av
omradets totala stabilitet kravas i
detaljplaneskedet.

En detaljerad geoteknisk undersékning
med eventuellt tillh6rande
stabilitetsutredning bor utforas 1
samband med projektering av nya
byggnader.

Planférslaget bedéms inte resultera
1 att nagra milj6kvalitetsnormer
overskrids.

Inom planomradet finns ingen uppgift
om fororenad mark. Om férorening
patraffas under schaktningsarbeten skall

dessa omedelbart avbrytas och expertis
tillkallas.
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Omradet ligger inom riskomrade
for markradon.

Mitningar bor goras for att
sikerstilla att halterna haller sig
inom godtagbara nivier. Atgirder
kan goras for att forbattra nivaerna
om de skulle vara for hoga.
Exempelvis kan fliktar vid grunden
hjalpa till att halla en god
ventilation och radonnivderna laga.

Omriédet dr idag inte bullerstort
och vintas inte heller bli det till
foljd av ett genomfoérande av
planforslaget.

Inga férsimringar gillande risk och
sikerhet forvantas. Eventuellt kan
en ny trafikl6sning minska risken
tor oskyddade trafikanter inom
bostadsomradet och vid
bostadsomradets parkeringsytor.

Planférslaget innebir att byggritten
kommer utokas genom att
prickmark upphivs samt 6kning av
bygenadshéjden.

Gestaltningen av den nya
bebyggelsen ska forhalla sig till den
omgivande bebyggelsens arkitektur.

I anslutning till planomrédet finns
flerbostadshus.

Inom planomradet finns kontor
(Ramunderstaden AB), parkering och
garage for de boende i Husbyomradet.

Offentlig service finns 1 form av skola
(Skonbergaskolan) inom giang- och
cykelavstind fran planomradet.

Kommersiell service finns i form av
pizzeria inom planomradet.
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Befintlig bebyggelse i anslutning till
planomradet ar byggd pa 1970-talet.

Nirmsta skyddsrum finns pa
Harsbygatan.

Omradet utgors inte av nagra
betydande héjdnivéskillnader vilket
mojliggor god tillginglighet inom
planomradet. Gatu-, gang- och
cykelnitet dr val utvecklat vilket gor
omradet vil tillgiangligt f6r olika
sorters trafikslag. Utformning och
placering av entréer,
avfallshantering etc ska ske enligt
tillgdnglighetskraven och hanteras i
bygglovskedet.

I anslutning till planomradet finns lek
och rekreationsytor for
Ramunderstadens hyresgaster.
Albogaskogen ligger pa mindre avstind
in en kilometer.

Inom planomradet f6reslds inga
nya park- eller naturmiljer
tillkomma.

I omradet finns inga vattenomraden.
Oster om planomradet ligger
vattendraget Tviran. Oster ut finns ocksa
Soderkopings stads vattentakt
Strodammen.

En del av planomradet ligger inom
vattenskydds-omrade.
Vattenskyddsomridet faststilldes 1974
med beslutet och skyddsbestimmelser.
For den yttre skyddszonen (som
omfattar del av planomradet) finns
begrinsningar om hur djupt schaktning
far ske. Aktsamhet behover vidtas vid
byggnation.
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Omradet omfattas inte av
strandskydd.

Inom planomradet foreslas
gatunitets utformning bevaras.

Gang- och cykelbana finns i
planomradets sydvistra del. En ny entré
till framtida utbyggnad kan komma att
skapas fran gang och cykelbanan med
hjilp av en trappa, spang eller annan
limplig 16sning. Utfartstérbudet har i
detta parti en Gppning.

Nirmaste hallplats ligger vid Sparvstigen,
ca 250 meter fran planomradet.

Planomradet angors via Talgoxestigen
och Dombherrestigen. Parkering sker 1
dagsliget inom fastigheten. Ang6ring till
de nya kontorslokalerna foreslas ske pa
samma sitt som tidigare.

Parkeringsnormen for bilar dr 1 per
ligenhet och dartill ska dven
bes6ksparkeringar och cykelparkering
16sas inom fastigheten.

Inom detaljplanens omrade behover det
finnas parkering i tillrdcklig utstrickning
fér boende och besokare till
Dombherrestigen och Talgoxestigen samt
parkering for verksamhetens behov.

Servisledningar for avlopp och vatten
finns inom planomradet (inte alltid inom
ledningsservituten). Vid projektering
beh6ver deras exakta lige bestimmas
och vissa av dem kan komma beh6va
flyttas. Det kan ocksa finnas ytterligare
ledningar inom kvartersmark som inte
registrerats i de kartor som Séderkopings
kommun har tillgang till.
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Dagvatten dr det vatten som rinner fran
tak, vigar och andra hardgjorda ytor.
Kinslig naturmark bér skyddas mot
férorenat dagvatten. Dagvattnet bor sa
lingt som mojligt renas lokalt med
naturliga metoder som infiltration till
grundvattnet, avdunstning och
férdrojningsmagasin. Pa parkeringsytor
bor s.k. oljefillor placeras i golvbrunnar.

Recipient for dagvatten ar Tviran
(Soderkopingsan WA67082038 Hillaan-
Soderkoping) vars ekologiska status ér
mattlig. Den uppnar inte god kemisk
status. Huvudavrinningsomrade ar
Soderkopingsan. Enligt VISS
(Vatteninformationssystem Sverige)
finns en miljokvalitetsnorm f6r Hallaan-
Soderkoping (Tviran). Den klassades da
till ”God ekologisk status™ och “god
kemisk ytvattenstatus” till 2027. Planens
genomférande bedoms sammantaget
inte negativt paverka mojligheten att
uppna miljokvalitets-normen for
Hillaan-S6derkoping.

Marken inom planomradet ar hardgjord
sedan tidigare, darfor forvintas inte
ytterligare dagvatten tillkomma. Vid
nybyggnation finns méjlighet att
forbittra dagvattenhanteringen genom
olika f6rdrojningsatgirder.

Ny bebyggelse inom planomradet ansluts
till det kommunala ledningsnitet. Vatten
och avlopp, fjirrvirme, el, tele samt
bredband finns 1 sedan tidigare.

Inom planomradet finns
fjarrvirmeledning (grén i bilden nedan)
samt ledningsritter i form av servitut.
Befintliga ledningsritter inom
kvartersmark gar lings med norra och
Ostra kanten av planomradet. I
planforslaget har ytterligare ett omrade
for underjordiska ledningar lagts till i den
sodra delen av planomradet.
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Fjarrvirmeledning och servitut for ledningsritter inom planomradet

E/ Genom planomradet gar ett kabelstrak
som forsorjer tre bostadshus (hyreshus)
nordost om planomradet med el. Kabeln
ar inte inmatt och fullt mojlig att flytta.
Eventuell flytt av ledningen bekostas av
den som begir det.
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Elledningar inom planomradet
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Avfallshanteringen ska ske 1 enlighet med
kommunens foreskrifter.

Tillgangligheten avseende den fysiska
miljon innebir att se till att fysiska hinder
minimeras. Planens syfte och huvuddrag
innebir framfor allt en dndring av
anvindning och anses dirmed inte skapa
nagon viasentlig férandring inom ett
redan planlagt omrade. Gillande
bygglagstiftning reglerar. Eventuellt kan
tillgangligheten forbittras vid en
tillbygenad.

Planforslaget kan ha positiva effekter for
barns situation da det kan innebiéra en
minskning av trafiken pa de boendes
parkeringsplatser. I 6vrigt har det liten
paverkan pé barns vardag.

Planforslaget paverkar inte
hushallsammansittningen.

Planforslaget innebir inte nagon
lovbefrielse.

Beslut om Samrad: 2017-04-25 {50
Samrad: 2017-05-29 — 2017-06-14
Beslut om granskning: 2017-10-03 § 106
Granskning: 2017-10-27 — 2017-11-10
Antagande: 2017-12-19 {144

Laga kraft: 2018-01-24

Genomférandetiden dr 5 ar efter att detaljplanen
har vunnit laga kraft.
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Séderképings kommun ar huvudman for
allmin platsmark (gata) inom
planplanomradet.

Om det bedoms aktuellt ska
exploateringsavtal och eventuellt féravtal
tecknas med Ramunderstaden.

Det kommer inte att krdvas nya
fastighetsbildningar till f6ljd av ett
genomforande av planforslaget.

Tva nya markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar har tillkommit 1
planforslaget lings de gator som leder till
bostadsomradet 6ster om planomradet. 1
markreservaten gar flera befintliga
ledningar. En eller flera ledningsritts-
forrittningar kan komma att aktualiseras.

Inom planomradet finns flertalet
ledningar. Fastighetsidgares redovisade
utbygenad av byggnaden krockar med
befintliga ledningars placering. I det fall
fastighetsagares vill genomfora
utbygenaden enligt redovisade skisser
krivs att ledningarna omlokaliseras.
Fastighetsdgaren svarar for kontakten
med ledningsigarna for att sikerstilla att
ledningsflyttarna dar méjliga samt svarar
for att teckna 6verenskommelse med
ledningsigarna kring flytt av ledningarna.
Kostnaderna for flytt av ledningar
belastar fastighetsidgaren. Mer info finns
under rubriken Ledningsritt, servitut.

Inom planomradet féljande rittigheter
som belastar Hjorten 3:

05-SOD-228.1, officialservitut som avser
gangvig. Detta ber6rs inte av
detaljplanen.
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05-SOD-288.3, officialservitut som avser
vig. Detta ber6rs inte av detaljplanen.

0582IM-13/25858.1, avtalsservitut som
avser fjarrvirme.

0582IM-14/22355.1, avtalsservitut som
avser fjarrvirme.

0582IM-13/14320.1, avtalsservitut som
avser kraftledning.

0582-03/23.1, ledningsritt som avser
fjarrvirme.

Om fastighetsigaren inte justerar
utformningen av tinkt byggritt kommer
ovanstiende avtalsservitut for fjarrvirme,
kraftledning samt ledningsritt for
fjarrvirme att beréras av kommande
utbygenad inom Hjorten 3. Det éligger
fastighetsagaren att teckna
6verenskommelse med respektive
ledningsagare for att justera servituten
och omprova ledningsritten.
Avtalsservituten kan dndras utan
lantmiteriforrittning. De nya servituten
boér inskrivas 1 fastighetsregistret. For
ledningsratten krivs en omprovning som
utfors av lantmiteriet. En ledningsritts-
upplatelse kan komma att innebira ett
intrang for fastighetsigaren och att
ersittning darav utgar till vederbérande.

Markreservat for underjordiska ledningar
har lagts ut 1 plankartan.

Detaljplanearbetet finansieras
genom planavtal med bestillaren.
Exploatéren svarar for
genomforandekostnader inom egen
fastighet.



Soderkopings kommun

Samhallsbyggnadsférvaltningen

14(15)

Dnr: SBF-2016-1412

Tekniska ntredningar Inga tekniska utredningar har
genomforts under planarbetet.

Konsekvenser av planens genomfdrande

Avvikelse fran OP Planférslaget strider inte mot
intentionerna i gallande 6versiktsplan.

Miljokonsekvenser Forslaget innebir fortitning av befintlig
milj6 och nistan hela planomradet ar
redan idag bebyggd yta eller hardgjord
yta. Planforslaget forvintas inte fa nagra
negativa miljokonsekvenser.

Sociala konsekvenser Planforslaget forvintas inte fa nagra
negativa sociala konsekvenser. En om-
och tillbyggnad okar férutsittningarna att
skapa tillgangliga lokaler f6r
Ramunderstadens anstillda och kunder.
Genom tydligare separering av
Ramunderstadens kunder och det
transportbehov som verksamheten har
fran boendetrafik 0kas sikerheten for
barn och familjer i omréadet.

Nir det giller tillganglighet skapar planen
forutsittningar for 6verskadlighet och att
vinda entrén for fotgingare och cyklister
mot vigen vilket gor att verksamheten
blir lattare att uppfatta och gor det littare
att orientera sig.

Fastighetskonsekvenser Planforslaget kan innebara omprévning
av ledningsritt samt att avtalsservitut
behéver dndras.

Medverkande tjansteman

Linda Gustafsson Veronica Nuija

Plan- och bygglovschef Fysisk planerare
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Revidering efter granskning

e Grundkartans presentation har justerats, plankartans lige i dataramen
har justerats for att nirliggande punkter for servitutsbeteckningar ska
bli synliga.

Bilagor
1. Checklista behovsbedomning
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