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Sammanfattning

Planforslaget innebir utdkad byggritt f6r bostadsindamal inom
fastigheterna Hjorten 1, 2, 3 & 4. Inom Hjorten 1 och mindre del av
Hjorten 2 ir nybyggnation aktuell medan 6vriga fastigheter huvudsakligen
ar foremal f6r anpassning av byggritterna till nya komplementbyggnader
och renovering.

For den befintliga bebyggelsen innebir detaljplanen att byggritten blir mer
generds, s att tilliggsisolering och andra energibesparingsatgirder
mojligedrs, samt att bygeritten inrymmer befintliga och planerade
bostadskomplement och uterum. Tva bostadshus, sa kallade
evakueringsbostider rivs, for att kunna uppfora nya flerbostadshus pa
platsen, i 4 respektive 8 vaningar inklusive garage. Den hogre bebyggelsen
kommer att bli val synlig i vissa riktningar i stadsbilden, samtidigt som att
den inte inkriktar pa den befintliga bebyggelsestrukturen. For att mota det
ut6kade antalet bostider, mojliggbrs parkeringar 1 form av
markparkeringar, parkeringsgarage i tva plan samt under mark.
Naturvirden har kartlagts inom den kulle som finns i h6jd med gransen
mellan Hjorten 1 och 2, bedomningen ar att ingen negativ paverkan sker
till f6ljd av exploateringen. Befintliga tridallér skyddas.

Ett kulturmiljéunderlag och gestaltningsprogram har tagits fram som
belyser de antikvariska virdena, utemiljon och férhallningssitt vid
nybyggnation och tilligg. Gestaltningsprogrammet ska ses som ett
kunskapsunderlag infér framtida forindringar.

Utredningar som buller-, dagvatten-, geoteknik, grundvatten och
térorenad mark har gjorts som foreslar limpliga atgarder som
implementerats 1 planen, samt sikerstéller att en god bebyggd miljé kan
uppnis, och att negativ miljopaverkan minimeras.

Detaljplanens syfte

| planbeskrivningen ska kommunen redovisa detaljplanens syfte.
Detaljplanens syfte ska kortfattat uttrycka vad detaljplanen ska méjliggéra
samt vilka varden pa platsen eller i omgivningen som detaljplanen ska
férhalla sig till.

Syftet med detaljplanen ar att ersatta befintliga evakueringsbostader och
garage med flerbostadshus i 4 vaningar, samt 7 vaningar plus garageplan
inom Hjorten 1. Detaljplanen syftar aven till att méjliggora storre
renoveringsinsatser inom fastigheterna Hjorten 2, 3 & 4 samt att inglasade
altaner och bostadskomplement kan byggas. Antalet parkeringsplatser
utdkas genom att parkeringsdack kan byggas.

Detaljplanen som helhet blir betydligt mer flexibel for att kunna méta
framtida behov. Kompletteringen innebar ett tillskott pa tillgangliga
bostader, och bidrar till att utdka bostadsutbudet i Husby Backe, med
attraktiva bostader.
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Handlingar
Till detaljplanen hor dessa handlingar:

e Plankarta (Al skala 1:1000)
Planbeskrivning

Fastighetsférteckning

Undersokning om betydande miljépaverkan
Samradsredogorelse

Granskningsutlatande

Genomforda utredningar tillhorande detaljplanen
Till detaljplanen har féljande utredningar tagits fram:

e Geoteknik inklusive geo, miljé och grundvatten
(Tyréns 2022—-07-04, reviderad 2022-11-14)
Naturvirden (Tyréns 2022-01-25)

Dagvatten (Tyréns 2022-10-25)

PM Trafikbuller Tyréns 2022-10-25)

Kulturmiljéunderlag och gestaltningsprogram Husby Backe
(Tyréns Sverige AB, Janson & Sedihn arkitekter AB, Domfors
kulturmiljé AB, 2024-03-15)

Planomrade

g RN T 7 “"““Ramunderbergets naturreserv.
e Lekarebacken " (ETRMIRESNS

Ramuné‘erbergel yméns kla -

. “Q Aidhus s v %
3 £y ; Rosenlundishagen \ \
\ Alboga 1 R ) 3 2 \

Figur 1. Planomradet som kallas fér Husby Backe ligger i Soderkdpings syddstra del,
och ar markerat med rod linje pa kartan.
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Planomradet ér lokaliserat i den sydostra delen av Séderkopings titort,
lings Linsmansgatan. Avgrinsningen framgar av plandokumentets
framsida. Planomradet ir cirka 9 hektar stort och omfattar huvudsakligen
ett befintligt bostadsomride. Den befintliga bebyggelsen utgérs frimst av
lamellhus i tva plan med komplementbyggnader. Tre “kvartersgator” finns
inom kvartersmarken. Delar av Linsmansgatan ingar i planomradet. Lings
Linsmansgatan ligger parkeringar, medan resterande kvartersmark i stort
sett ar trafikseparerad.

Planomradet angrinsar till en glesare bebyggelsestruktur med villor i norr
och Skénbergaskolan i séder. Oster om planomradet Sppnar sig
landskapet mot dkermark och vattendraget Tvirin. Vister om
Linsmansgatan angransar planomradet till ett skogsparti och en mindre
bostadsgrupp. Ytterligare at vister passerar vig E22.

Arendehantering

Arendets gang och tidplan

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade den 5 maj 2021 (SBN {34) att
meddela positivt planbesked f6r Hjorten 1 och 2. Den 16 juni 2021
meddelades positivt planbesked dven f6r Hjorten 3 och 4 (SBN §58).

Samhillsbyggnadsnimnden beslutade vid sitt mote 2023-01-23 {13 att
planforslaget kunde stillas ut f6r samrad. Samhillsbyggnadsnimnden
beslutade vid sitt méte 2024-12-05 {115 att planforslaget kan stallas ut f6r
granskning. Granskning pagick mellan 2025-01-15 — 2025-01-29. Endast
redaktionella andringar utan betydelse f6r planférslaget utformning har
gjorts efter genomford granskning.

Samhillsbyggnadsnimnden beslutade vid sitt mote 2025-03-31 {28 att
anta detaljplanen.

For detaljplanen giller foljande tidsplan:

Skede Tidplan Pagar/Genomfort
Samrad Kvartal 1 2023 Genomfort
Granskning Kvartal 1 2025 Genomfort
Antagande Kvartal 1 2025 Genomfort
Laga kraft! Kvartal 2 2025 Genomfort

Forfarande

Detaljplanen antas med standardforfarande. Standardforfarandet kan
tillimpas om forslaget till detaljplan dr forenligt med Gversiktsplanen och
linsstyrelsens granskningsyttrande, inte ir av betydande intresse for
allminheten eller 1 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen far inte heller
antas medfora en betydande miljopaverkan.

" Forutsatt att detaljplanen inte 6verklagas
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Figur 2. Foto éver Talgoxestigen som ligger inom Hjorten 4.



Dnr: SBF-2021-486
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Planforslag

Bebyggelseforslaget omfattar bade befintlig och nytillkommande
bebyggelse inom kvarteret Hjorten. Den befintliga bebyggelsen sparas till
overvigande del. Hir mojliggor planen en mer generds byggritt for
tilldggsisolering, vidbyggda och inglasade uterum och férrad, friliggande
och vidbyggda komplementbyggnader, samt installationer. Nya bostadshus
mojliggors 1 gransen mellan Hjorten 1 och 2, genom att tva befintliga
byggnader rivs. Har planeras bostdder i 4 vaningar, samt i 7 vaningar ovan
garage i suterring mot Linsmansgatan. Parkeringsgarage i 2 plan
mojliggors lings Linsmansgatan.

Stadsbild och gestaltning

Volymstudier har tagits fram for att visualisera hur synliga de hégre husen
kommer att vara i stadsbilden. I riktningen séderut frin Séderkoping,
lings Linsmansgatan kommer byggnaderna att vara synliga. I vriga
riktningar skyms byggnaderna av helt eller delvis av terringen, vegetation

och befintlig bebyggelse.

Figur 3. Volymstudie langs Lansmansgatan. Bild sedd ifran norr. Kalla:
Byggritningskonsult.

Figur 4. Bild langs Hjortstigen, sedd norr ifran. Bilden redovisas mdjlig utformning av
byggnaderna. Kalla: Byggritningskonsult.
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Figur 5. Volymstudie langs Lansmansgatan. Bild sedd ifran sdder. Kalla:
Byggritningskonsult.

I nagra av volymstudierna dr vaningsplanen markerade for att man ska
kunna avldsa hur méanga vaningar som planeras. Markeringarna ér inte en
gestaltningsmissig intention, utan redovisas endast av pedagogiska skil.

I gestaltningsprogrammet redovisas mer detaljerade gestaltningsforslag
6ver den tillkommande bebyggelsen, samt 6ver foreslagna tilligg till den
befintliga bebyggelsen.

Figur 6. Flygvy ur Gestaltningsprogrammet, sedd at séder, dver en méjlig utformning
av den nytillkommande bebyggelsen. Kélla: Janson & Sedihn Arkitekter AB.
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Figur 7. Vy ur Gestaltningsprogrammet, sedd at norr, dver en mgjlig utformning av den
nytilkommande bebyggelsen. Kélla: Janson & Sedihn Arkitekter AB.
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Allman plats

Med allmin plats avses ett omrade som 1 en detaljplan ar avsett for ett
gemensamt behov. En allmén plats kan till exempel vara en gata, ett torg
eller en park.

Gata
Detaljplanen reglerar allmin plats f6r Gata inom Linsmansgatan.

Allmin plats har kommunalt huvudmannaskap.

Kvartersmark

Anvandning av kvartersmark

Med kvartersmark menas mark som enligt detaljplan inte ir allmin plats
eller vattenomrade utan frimst dr avsedd for bebyggelse for enskilt eller
allmant andamal. Beskrivningen i detta avsnitt hinvisar till, och forklarar
bestimmelserna pa plankartan.

Detaljplanen reglerar kvartersmark fér bostider och teknisk anliggning-
transformatorstation. Kvartersmark for bostider markeras med B 1
plankartan och med E; for transformatorstation.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Inom egenskapsomridena regleras bebyggelsens omfattning och
utnyttjandegrad, samt placering, utformning och utférande. Befintlig
bebyggelse regleras inom fyra egenskapsomriden och nybyggnad regleras
inom tva egenskapsomriden.

Begransning av markens nyttjande
Inom plankartan ir bestimmelser inférda som begrinsar markens
nyttjande.

Punktraster med prickar, sa kallad prickmark, reglerar att marken inte far
forses med byggnad. Bestimmelsen ér inlagd lings kvartersgatorna i
omradet, samt inom andra omraden dir byggnader inte far uppforas.
Kvartersgatan Hjortstigen mojliggor angoring till Hjorten 1 och 2.
Infartsgatorna Domherrestigen och Talgoxestigen mojliggér angoring in i
kvarteret, inom fastigheterna Hjorten 2, 3 och 4. Bestimmelsen ar dven
inlagd for att tydliggora var ledningsreservat f6r underjordiska ledningar
finns.

Bestimmelsen 65 reglerar att marken inte far férses med huvudbyggnad,
och reglerar ytor for friytor, parkering och garage i omradets norra del.
Bestimmelsen innebir att komplementbyggnader och andra byggnadsverk
far uppforas.

Bestimmelsen 62-Marken far endast forses med markparkering, garage,
carport eller parkeringsdick, reglerar de tva omraden som dr avsedda for
parkering eller parkeringsdick vid Lansmansgatan. Parkeringarna nas via
infarter frain Dombherrestigen och Talgoxestigen. Totalt uppgar antalet
befintliga och tillkommande parkeringar i omradet till cirka 370 stycken,
vilket motsvarar ett parkeringstal pa 0,8. Se dven Planeringsforutsittningar/
Parkering.

10
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Ho6jd pa byggnadsverk

For de befintliga bebyggelsen reglerar bestimmelsen hy
huvudbyggnadernas nockhdéjd till hégst 9,0 meter. Bestimmelsen
motiveras av att den motsvarar héjden pa befintlig bebyggelse, med
marginal for att mojliggora energibesparingsatgirder och installationer.

Pa grinsen mellan fastigheten Hjorten 1 och 2, sydvist om skogsdungen
planeras befintlig bebyggelse att rivas och ersittas med tva nya bostadshus.
Bebyggelsen regleras till h, h6gsta nockhéjd dr 15,0 meter, med syftet att
mojliggdra bostider i 4 plan, samt installationer. Byggnadernas héjd
avviker fran intilliggande bebyggelse. Den hégre héjden motiveras med att
den dr moijlig 1 denna del av planomrédet, och att den hégre hdjden
innebir en limplig trappning i férhallande till de ytterligare hégre
bostadshusen mot Linsmansgatan. Bostider i fyra vaningar och hogre ger
ekonomiska forutsittningar for att hiss ska kunna installeras, till skillnad
fran ligre byggnader, vilket innebir att samtliga tillkommande bostidder
blir tillgingliga.
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Figur 9. Byggnader i fyra vaningar ar mojliga att bygga inom detta omrade (mdjlig
utformning). Den visuella kontakten med dungen ar vardefull att bibehalla. | férgrunden
ar garden som tillhér punkthusen, ovan parkeringsgaraget. Kalla: Byggritningskonsult.

Mot Liansmansgatan planeras befintlig bebyggelse att rivas och ersittas
med ett nytt bostadshus med tillh6rande parkeringsgarage. Bebyggelsen
regleras till h hégsta nockhéjd dr 28,0 meter med syftet att mojliggora
bostider i 7 plan samt garage i suterring eller under mark. Bebyggelsen i
omradet dr avsevirt hogre dn intilliggande bostadshus. Genom att dessa
omraden ligger vid sidan om den i planomradet relativt homogena
bebyggelsen med parallellt liggande lamellhus i 2 plan, samt att
nytillkommande lamellhus ér i 4 plan, bedéms den hégre héjden hir som
en medveten och genomtinkt avvikelse och ge en god boendemiljo.

1"
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Figur 10. Punkthusen sedda inifran kvarteret (fran dster) och i férgrunden till héger ar
de nytilkommande lamellhusen, méjlig utformning. Oversiktsbild infalld i nedre vanstra
hornet. Kélla: Byggritningskonsult.

Bestimmelsen hy reglerar att komplementbyggnader far ha en hogsta
nockhéjd pa 4,5 meter. Bestimmelsen h; reglerar h6gsta nockhojd for till
0,5 meter inom omraden som ér avsedda for parkering.

Markens anordnande och vegetation

Inom tva omraden anger bestimmelsen n; -Marken far inte anvindas for
parkering, att ytorna inte dr avsedda for parkering. Ytorna som inte ar
avsedda for parkering dr den nordliga friytan, samt yta som ar avsedd for
dagvattenhantering, vid Linsmansgatan.

Bestimmelsen n anger att trid endast far fillas om det dr sjukt eller utgor
en sakerhetsrisk, och giller inom Domherrestigen och Talgoxestigen, samt
inom en gangvig inom Hjorten 2 dir tridplanteringar finns.

Markreservat for allmannyttiga andamal

Ett omriade som utgdr markreservat for allminnyttiga underjordiska
ledningar berér planomradet. Omradet har beteckningen w pa plankartan,
och sammanfaller med de befintliga ledningar och servitut som beror
omradet.

Placering

Inom omradet 1 grinsen mellan Hjorten 1 och 2, dir ny bebyggelse far
uppforas, dr en placeringsbestimmelse p1 inférd som anger att byggnad
ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgrins mot naturomrade.

Skydd mot stérningar

Planbestimmelsen my har inférts som anger att skyddad uteplats ska
anordnas for bostadshusen ndrmas Linsmansgatan. Motivet till
bestimmelsen 4r att maxnivaerna vid fasad har berdknats till max 73 dBA
(Tyréns oktober 2022). Da sidan mot Lansmansgatan och troligen en bit
in pa gavlarna har beridknade ljudnivier som Gverstiger riktvirden for

12
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uteplats, kan en bullersskidrm krivas for att uppna en bullerskyddad
gemensam uteplats 1 anslutning till bostiderna.

Figur 11. Vy mot &ster éver nybebyggelsen, med Lansmansgatan i férgrunden (méjlig
utformning). Ett plank mellan byggnaderna mdojliggér en bullerskyddad gard. Kalla:
Byggritningskonsult.

Stangsel, utfart och annan utgang

Utfartsférbud giller mot Linsmansgatan, férutom dir Hjortstigen,
Dombherrestigen och Talgoxestigen ansluter mot gatan. Utfartsférbudet
begrinsar antalet utfarter, och styr trafiken till de parkeringar som ligger
utmed Linsmansgatan.

Takvinkel

Bestimmelsen o1 anger att takvinkeln ska vara minst 14 grader for
bostadshusen som far uppforas i grinsen mellan Hjorten 1 och 2, for att
harmoniera med den befintliga bebyggelsens sadeltak som lutar i samma
vinkel.

Utformning

Bestimmelsen f; foreskriver endast lamellhus och att befintlig
bebyggelsestruktur ska bibehallas, samt att fasadmaterial ska vara tri, tegel
eller puts. Bestimmelsen giller f6r omradena med befintliga lamellhus.
Inom omradet i grinsen mellan Hjorten 1 och 2 dir ett bostadshus ska
ersittas, giller bestimmelsen f;, -Endast lamellhus. Huvudbyggnader ska
ha sadeltak och gavlar ska vara beklidda med tegel. Fasadmaterial ska vara
tréd, tegel eller puts. Bestimmelserna motiveras av att bebyggelsens
enhetliga uttryck bor bevaras.

Inom omradena med befintliga lamellhus, far uterum finnas. Detta
regleras med bestimmelsen f; -Ett inglasat uterum far finnas vid varje
ligenhet i markplan, inom ramen for e;. Uterummet far ha maximal
byggnadsarea pd 15 kvadratmeter och ha ett storsta djup pa 3 meter.
Uterummet ska vara indraget frain horn, sa att det inte ansluter mot
tegelbeklitt horn. Inom Hjorten 1 och 2, dér nya lamellhus far uppféras
giller fs -Ett inglasat uterum far finnas vid varje ligenhet i markplan, inom
13
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ramen for e1. Uterummet far ha maximal byggnadsarea pa 15 kvadratmeter
och ha ett storsta djup pa 3 meter. Uterum ska vara indraget fran horn, sa
att det inte ansluter mot gavel 1 tegel.

Figur 12. Vy ur Gestaltningsprogrammet éver en méjlig utformning av uterummen.
Kalla: Janson & Sedihn Arkitekter AB.

For punkthusen som far uppforas vid Linsmansgatan dr en bestimmelse
inférd f; — Byggnaden ska utformas med inslag av tegel som fasadmaterial.
Da tegel férekommer pa de befintliga lamellhusen, samt att tegel
foreskrivs pa de nya lamellhusen, innebir det att tegel dr det material som
skapar viss ’sliktskap” mellan bostadsgrupperna.

Utférande

Bestimmelsen by anger att marken ska vara genomslipplig. Bestimmelsen
reglerar utférandet fo6r omraden som ir avsedda for dagvattenhantering
vid Lansmansgatan i omridets norra del, samt i omradets norddstra del,
inom en yta som dr avsedd for odling, lek och idrott.

Bestimmelserna b, och b reglerar omradena dir punkthus far uppforas.
Bestimmelsen by anger att bjilklag ovan underjordiskt garage ska klara
riddningsfordon och konstrueras si att grisytor och buskar kan
inrymmas, och motiveras av att bjilklaget ska ge forutsittningar for en
skyddad och inbjudande gird f6r de boende. Bjilklaget ska dven klara
personbilstrafik, sa att parkering/ angéring for rorelsehindrad kan
anordnas pd bjilklaget om behov uppstir. Bestimmelsen bs anger att
grundligening av héghusdel ska ske med palning, och motiveras av
komplicerade grundliggningsforhallanden.

14
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Utnyttjandegrad

Bestimmelsen e; reglerar storsta byggnadsarea inom omraden for befintlig
bebyggelse. Byggnadsarean inkluderar huvudbyggnader och
komplementbyggnader, samt att en inglasad eller 6ppen altan far byggas 1
anslutning till varje ligenhet som ligger 1 markplan. Byggnadsareorna
motiveras av detaljplanens syfte att skapa flexibilitet f6r renovering och
ombyggnad inom ramarna f6r bebyggelsens befintliga dimensioner. I
tabell nedan redovisas hur manga byggnader av olika slag som de olika
fastigheterna inrymmer, samt befintlig och foreslagen bygegnadsarea.

Befintlig byggnadsarea, BYA

inkluderande huvudbyggnader och att en inglasad eller 6ppen altan far byggas i anslutning till Iagenhet i markplan,

samt komplementbyggnader.
Hjorten 1

Huvudbyggnader A 310 kvm A 370 A 450 kvm

antal 6

Komplementbyggnader A 30 kvm A 90 kvm A 300 kvm

antal 12

Summa befintlig BYA 3060
Byggratt pa plankarta (kvadratmeter) 3250
Hjorten 2

Huvudbyggnader A 310 kvm A 370 A 450 kvm

antal 3 5

Komplementbyggnader A 30 kvm A 90 kvm A 300 kvm

antal 16 1

Summa befintlig BYA 4050
Byggratt pa plankarta (kvadratmeter) 4300
Hjorten 3

Huvudbyggnader A 310 kvm A 370 A 450 kvm

antal 2 5 2

Komplementbyggnader A 30 kvm A 90 kvm A 300 kvm

antal 18 1

Summa befintlig BYA 4840
Byggratt pa plankarta (kvadratmeter) 5150
Hjorten 4

Huvudbyggnader A 310 kvm A 370 A 450 kvm

antal 3 6 6

Komplementbyggnader A 30 kvm A 90 kvm A 300 kvm

antal 31 1 1

Summa befintlig BYA 8610
Byggratt pa plankarta (kvadratmeter) 8900

Figur 13. Tabell dver befintlig och foreslagen byggnadsarea per fastighet/
egenskapsomrade med befintlig bebyggelse.

Pa grinsen mellan fastigheten Hjorten 1 och 2, sydvist om skogsdungen
planeras befintlig bebyggelse att rivas och ersittas med tva nya bostadshus.
Bestimmelsen e; reglerar storsta byggnadsarea till 900 kvadratmeter.
Byggnadsarean ir begransad till att mojliggora tva separata
huvudbyggnader med tillhérande komplementbyggnader men mojliggdr
aven att huvudbyggnaderna sammanbyggs till en huskropp. Byggnaderna
placeras med fordel sa att den visuella kontakten med dungen bestar.

Mot Liansmansgatan planeras befintlig bebyggelse att rivas och ersittas
med tva punkthus, samt parkeringsgarage. Bestimmelsen e; reglerar
storsta byggnadsarea till 600 kvadratmeter f6r huvudbyggnader exklusive
underjordiskt garage och bestimmelsen es reglerar storsta byggnadsarea
per huvudbyggnad till 300 kvadratmeter, exklusive underjordiskt garage.
Bestimmelsen e; reglerar att storsta byggnadsarea dr 1200 kvadratmeter,
15



Dnr: SBF-2021-486

och inkluderar huvudbyggnader och garage. Angéring till parkeringsgarage
inom punkthusen kan ske fran Hjortstigen.

Figur 14. Vy 6ver punkthusen med parkeringsgarage och gard emellan, méjlig
utformning. Kalla: Janson & Sedihn Arkitekter AB.

For friytan i norra delen reglerar bestimmelsen e; en storsta byggnadsarea
pa 50 kvadratmeter, for att mojliggéra eventuella komplementbyggnader.

Varsamhet

Utformningen av den befintliga bebyggelsen regleras med
varsamhetsbestimmelser. Varsamhetsbestimmelser innebir att ndgot ska
bibehallas till sin utformning. Det dr mojligt att ersitta det som virnas, till
exempel fasadmaterial, men fasaden ska ha samma utformning som
tidigare.

ki -Bebyggelsens karaktirsdrag, flerbostadshus med gavlar och
hérnomfattningar i tegel, samt loftgangar och sadeltak ska bevaras till sin
karaktir, samt k, -Férradsbyggnader ska bevaras till sin volym och
karaktdr. Kulturmiljé- och gestaltningsprogrammet ger bakgrund och
ledning till det antikvariska férhéallningssitt som bestimmelserna utgar
ifran, och som stirker bebyggelsens ursprungliga karaktirsdrag.

Varsamhetsbestimmelserna syftar till att sikerstilla de antikvariska
virdena men ger dven en del tolkningsutrymme f6r hur byggnaderna ska
bevaras. Gestaltningsprogrammet beskriver inte hur en eventuell
tilliggsisolering skulle kunna utforas, eftersom det ligger utanfor
uppdraget. Att méjliggora tilliggsisolering dr en avvigning dir de
antikvariska intressena och energisparkraven balanseras emot varandra,
och dir en minsta mojliga paverkan pa byggnadernas karaktir ska
efterstrivas. Vid tilliggsisolering bor nedanstdende férhallningssatt
tillimpas, for att sa langt det 4r mdojligt bibehélla bebyggelsens
karaktirsdrag:
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* Tak. Takfot behéver inte forlingas vid tilliggsisolering. Forindringen
bedéms endast paverka bebyggelsens karaktirsdrag marginellt. Om
byte av takmaterial blir aktuellt, 4r rekommendationen att byte av
kul6r fran svart till rott sker i ett sammanhang for hela omradet.

* Fasad. De tegelbeklidda gavlarna samt hérnomfattningarna ska
bevaras i forsta hand. Tegelfilten pa langfasaderna kan ersittas med
tripanel eller puts.

* Ponster. Vid fonsterbyte 1 samband med tilldggsisolering, ska fonstren
flyttas ut i fasad, motsvarande tillaggsisoleringens tjocklek, eller till
fasadliv. Den ursprungliga fonstersittningen bor efterliknas si langt
det ir mojligt. Nedanstdende fasadskiss med ny fonsterdelning utgér
ett exempel pa fasadutformning vid fonsterbyten.

J
L1

I T

Exempel pa utférande av ny fénsterindelning. Tegelfaltet vid byggnadens gavel &r det
enda utférandet som det stalls krav pa att bevara. Ovriga delar av byggnadernas
langsidor kan ha tra, tegel eller puts som fasadmaterial.
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Genomforandebeskrivning

Genomférandeavsnittet omfattar de aktiviteter som behévs for att
genomfora planen. Avsnittet redovisar de organisatoriska,
fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska atgirder som krivs for att pa
ett samordnat och dndamalsenligt sitt genomfora detaljplanen samt
fastighetskonsekvenser. Det framgar nir, hur och pa vilket sitt planen ska
genomforas. Det klarldges dven vem som dr ansvarig for olika delar av
genomforandet och vilka ekonomiska férutsittningar som finns.

Denna del av planhandlingen har ingen sjélvstindig rittsverkan utan ska
endast vara vigledande vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor
Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan ansékan om lov och eventuella
lantmiteriforrittningar enligt detaljplanen provas.

Genomférandetid

Genomforandetiden dr 5 dr fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. En
kort genomférandetid bedéms vara limplig inom Soéderképings tatort dir
markanvindningen inte bor faststillas under allt for lang tid. I framtiden
kan det till exempel uppstd behov av att andra markanvindningen till
annat andamal.

Med genomférandetid avses den tid da fastighetsdgarna har en garanterad
ritt att bygega enligt detaljplanen. Under genomférandetiden far
detaljplanen inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Om
detaljplanen behdver dndras eller upphivas under genomférandetiden har
fastighetsagaren ritt till ersittning for forlorande rittigheter (exempelvis
for forlorad byggritt). Efter genomférandetidens utgang fortsitter de-
taljplanen att gilla, men den kan da dndras eller upphavas utan att
fastighetsigare eller rittighetshavare har ritt till ersittning.

Markagoforhallanden
Kvartersmarken inom planomradet dgs av Ramunderstaden AB.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Séderkopings kommun dr huvudman for allmin plats (gata) inom
planomradet. Det innebir att kommunen ansvarar for utbyggnad, drift
och underhall av allmin plats inom planomradet.

Respektive fastighetsigare/bygeherre bekostar och ansvarar for samtliga
atgirder gillande byggande, drift och underhall inom kvartersmark.

Utbyggnad av vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomride for vatten,
spillvatten och dagvatten. Soderkopings kommuns VA-avdelning dr
huvudman f6r allmidnna vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar med
tillhérande anlaggningar, och ansvarar for dess utbyggnad, drift och un-
derhall fram till anvisad forbindelsepunkt. Kommunen ansvarar for att
uppratta nya forbindelsepunkter 0,5 meter utanfor fastighetsgrans.

El, tele, fjarrvarme etcetera
Eon energidistribution dr huvudman f6r elnatet och TeliaSonera Access
AB ir huvudman for telendtet. Huvudman for fjirrvirmenitet ir Eon
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Energisystem. Ramunderstaden ager fjarrvirmenitet inom
kvartersmarken. Respektive huvudman svarar f6r ledningarnas drift och
underhall fram till leveranspunkten. Respektive byggherre ansvarar for att
kontakta berord ledningsigare innan atgarder vidtas som paverkar
ledningsigarnas anligeningar. Eventuell flytt av ledningar bekostas av
byggherrarna.

Fastighetsrattsliga fragor
Detaljplanen innehaller inga bestimmelser om fastighetsindelning.

Fastighetsreglering allman plats
Det férekommer inte nigon mark som ska regleras till eller fran allmin
platsmark.

Fastighetsbildningsatgarder inom kvartersmark
Inga fastighetsindelningsatgirder ar direkt nédvindiga for planens
genomforande. Om fastigheter byter dgare kan dock frigan aktualiseras.

Fastighetsgrinsen mellan Hjorten 1 och 2 delar omradet f6r ny
bebyggelse, se figur 8 pa sid 8. Fastighetsreglering blir n6dvindig om
fastigheterna far olika dgare, antingen regleras da mark till Hjorten 1 eller
2, alternativt att omradet styckas av som en egen fastighet.

! [05-560-2201

|

Annan
detaljplan

Figur 15. Karta dver fastigheter, gator och servitut i omradet.

19



Dnr: SBF-2021-486

Ny bebyggelse mot Linsmansgatan ligger idag som helhet inom Hjorten 1,
se figur 8 pa sid 8. Det dr moijligt att omradet kan komma styckas av som
egen fastighet. Tredimensionell fastighetsbildning ar mojlig for det
parkeringsgarage som planeras att byggas i souterrangplanet.

Servitut och ledningsratt

Servitut dr en ritt att pa ett visst bestimt sitt anvinda en annan fastighet.
Tre servitut finns inom planomradet, som redovisas pa kartan pa
féregiaende sida.

Tre servitut finns inom planomridet. Servitut f6r VA-ledningar (05-SOD-
220.1) belastar Hjortstigen samt kvartersmark inom Hjorten 1, 2, 3 och 4.
Inom plankartan ar dessa omraden utlagda som “markreservat for
allmannyttiga underjordiska ledningar” (u;). Rekommendationen ar att
detta servitut ombildas till ledningsritt, eftersom det dr mer dndamalsenligt
for allmannyttiga ledningar.

Ett officialservitut belastar Domherrestigen (05-SOD-228.3) da gatan
ligger i grinsen mellan Hjorten 2 och 3, och dirmed betjdnar tva
fastigheter. Servitutet avser vag. Ett ytterligare officialservitut belastar den
gangvag som ar mellan Domherrestigen och Talgoxestigen, Gster om
parkeringarna och vidare séderut mot fastighetsgransen i soder

(05 SOD-228.1). Servitutet avser gangvig. Servituten kan upphivas, och
ersittas av gemensamhetsanlidggningar, om det finns behov av det.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanliggning ar en anlidggning som dr gemensam for flera
fastigheter, ofta vagar eller vatten- och avloppsledningar. I
gemensamhetsanliggningen deltar flera fastigheter och de bekostar bade
anldggandet och driften enligt andelstal som faststills av
lantmaterimyndigheten. Lantmaterimyndigheten beslutar vilka fastigheter
som deltar i gemensamhetsanliggningen, hur den ska férvaltas samt
fordelar andelstal f6r utférande, drift och underhall.

For de kvartersgator och gangstrak i omradet som kommer att betjana
flera fastigheter, till exempel lings Hjortstigen dar nya fastigheter kan
komma att bildas, b6r gemensamhetsanldggning bildas for skotsel och
torvaltning av omradet. Parkeringsanliggningarna kan ocksé inga i en
gemensamhetsanliggning. En gemensamhetsanliggning kan dven med
fordel ersatta servitutet inom Dombherrestigen och gangvigen mellan
Dombherrestigen och Talgoxestigen, 6ster om parkeringarna och vidare
séderut mot fastighetsgrinsen i séder. Aven ytor for lekplatser, bollplaner
och odlingslotter etcetera kan ingé 1 en gemensamhetsanliaggning.

Ansokan om lantmateriférrattning

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga dtgirder ske.
Ans6kan om avstyckning, markéverforing genom fastighetsreglering samt
bildande av gemensamhetsanliggning, ledningsritt eller servitut inlimnas
till Lantmiteriet. Omprévning och inrittande av ledningsritt soks av
berord ledningsigare. Fastighetsdgarna ansvarar for att ansoka och bekosta
de fastighetsbildningsatgirder som kravs for att genomfora detaljplanen.
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Tekniska fragor

Gator och parkering

Genomférandet av detaljplanen innebir att parkeringar inom den
befintliga kvartersgatan Talgoxestigen sdkerstills i planen. Genomférandet
innebir att Hjortstigen forlings for att ansluta till den nya bebyggelsen
som nas fran kvartersgatan.

Den tillkommande bebyggelsen innebir ett tillskott pa cirka 130
ligenheter. 22 ligenheter rivs, vilket ger ett nettotillskott pa cirka 110
ligenheter. Det genererar ett behov pa cirka 90 parkeringar med ett
parkeringstal pa 0,8. Fér punkthusen 16ses parkeringsbehovet med ett
parkeringsgarage i souterring. I anslutning till planerat underjordiskt
garage forekommer tekniska anlaggningar och ledningsnit som behéver
beaktas. Inom de befintliga parkeringsytorna moéjliggors byggande av
parkeringsdick i tva plan, vilket i princip férdubblar antalet parkeringar
hir. Totalt kan omradet inrymma cirka 370 parkeringar, vilket tillgodoser
behovet. Parkering f6r rérelsehindrad ska finnas inom 25 meters avstand
fran varje bostadsentré.

All parkering som behévs for bostiderna ska 16sas inom kvartersmark.
Parkeringsbehovet paverkas av nybyggnation pa Hjorten 3 i och med den
detaljplan som antogs 2017-12-19 (SBF 2016-1412).

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Inom planomradet finns allminna ledningar for vatten och spillvatten
utbygeda. Den nya bebyggelsen kommer att anslutas till det befintliga
allmianna vatten- och spillvattennitet.

Dagvatten

Detaljplanen medf6r ombyggnation av befintliga dagvattenledningar och
att nya dagvattenledningar tillkommer. Foérdrojning av dagvatten ska ske i
enlighet med kommunens VA-policy och principerna om lokalt
omhindertagande av dagvatten, samt den dagvattenutredning som tagits
fram f6r omradet. Foreslagen dagvattenlosning redovisas 1 avsnitt
Planeringsforutsattningar/ Dagpatten.

El, tele, bredband

Ledningsnatet dr utbyggt i omradet. Befintliga ledningar och anliggningar
ska bevaras i nuvarande lige den man det ar méjligt. Fér utbyggnad av den
planerade bebyggelsen kan dock befintliga ledningar paverkas vid byggna-
tion. Hansyn ska alltid tas till anldggningarnas lage och oldgenheter f6r
ledningshavare ska undvikas sa langt som moijligt. Nya installationer for att
tillgodose omradesférsérjningen av el, tele och bredband kommer att
projekteras och forliggas till bostiddernas lige.

Fjarrvarme

Detaljplanen medfor inte nigra férandringar f6r befintliga
fjarrvirmeledningar. Befintlig fjarrvirmeanslutning ér i anslutning till
Ramunderstadens kontor. Nytt interna ledningar behévs f6r ny och
befintlig bebyggelse inom Hjorten 1 och 2. En ny undercentral planeras i
kallaren pa det nordligaste nya punkthuset.
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Avfallshantering

Den tillkommande bebyggelsen leder till att fler miljérum behévs. Den
byggritt som foreslds inom respektive delomrade ar berdknad efter
behovet. Framkomlighet for avfallshanteringsfordon ska beaktas, och
backrorelser ska undvikas. Kommunens féreskrifter om avfallshantering
ska f6ljas vid byggnation av ny bebyggelse.

Byggnation
Stdrningar under byggtid
Gillande krav pa byggbuller och materialhantering kommer att tillimpas

for att minska stérningarna under byggtiden.

Brandskydd

Fastighetsidgaren ska redovisa att brandvattenforsorjningen ar siakerstalld i
samband med bygglovsansokan. Tilltrade f6r riddningstjanstens fordon ar
tillgodosett. Skydd mot brandspridning ska sarskilt beaktas vid inglasade
balkonger och altaner.

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

Séderképings kommun svarar for drift och underhall av allmin platsmark
inom planen. Driftskostnaderna paverkas inte av detaljplanens
genomforande.

Planavgift
Planldgeningsavtal har upprattats. Ingen planavgift tas dirmed ut 1
samband med bygglovsprévningen.

Bygglovsavgift

Nir detaljplanen har fatt laga kraft och genomférandetiden startat, kan
bygglov beviljas i enlighet med detaljplanen. Bygglovsavgiften debiteras
enligt kommunens for tidpunkten gillande bygglovstaxa.

Rivningslov krivs for rivning av de tva bostadshus som avses att rivas.

Kostnader for kvartersmark

Respektive fastighetsidgare bekostar byggande, drift och underhall inom
kvartersmark. Fastighetsigarna kommer att fa kostnader for rivning av
befintliga byggnader inom planomradet i samband med nyproduktion.
Ersittning for nodvandiga markéverforingar, servitut med mera, bestims 1
forsta hand mellan berdrda fastighetsigare. Overenskommelse om
ersattning kan ldggas till grund f6r ans6kan om fastighetsbildning. Om inte
overenskommelse kan triffas kan Lantmateriet besluta om ersittning.

Forrattningskostnader

Forrattningskostnader uppstar 1 samband med en lantmiteri- eller
anliggningsforrittning. Byggherren/exploatoren stir for kostnaden for
lantmateri- och anlidggningsforrittningar som krivs i och med
genomforandet av detaljplanen.

Anslutningsavgifter

For anslutning till det allmédnna VA-ledningsnatet ska avgift erliggas enligt
kommunens vid varje tillfalle gillande VA-taxa. Utbyggnad och drift av
ovrig teknisk f6rsorjning (el och tele) finansieras av anslutnings- och
brukaravgifter.
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Hur beror detaljplanen dig?

Fastighetsriattsliga konsekvenser

Ramunderstaden AB ir fastighetsdgare till Hjorten 1, 2, 3 och 4.
Soderkopings kommun dr fastighetsdgare till den allmdnna platsmarken
som utgors av Liansmansgatan. Inga andra fastigheter ingér i planomradet.
Inga fastighetsrattsliga atgarder ar direkt n6dvindiga for planens
genomforande, vilket innebir att de fastighetsrittsliga konsekvenserna ar
obefintliga. Som tidigare beskrivits 1 genomférandebeskrivningen, kan
framtida dgarbyten leda till ett behov av att bilda
gemensamhetsanliaggningar for skotsel och underhall av olika ytor och
anldggningar i omradet.

Sociala konsekvenser

Planomradet dr homogent och bebyggt med flerbostadshus i tva plan.
Cirka 300 ligenheter inryms idag 1 omradet. Angrinsande omraden ar
bebyggda med smahus. De tva bostadshus som rivs dr uppvarmda med
direktverkande el, har dalig standard och kommer att rivas.

Jamstilldhet, mangfald och trygghet

I dagsliget dr upplatelseformen uteslutande hyresratt. Blandade
upplatelseformer och typer av bostider ar aspekter for att frimja
mangfalden 1 ett bostadsomrade. De tva punkthus som planeras, kommer
att avvika fran den radande bebyggelsestrukturen, och det kan bli aktuellt
med andra upplatelseformer dn hyresratt f6r dessa hus.

Tillganglighet

Den yttre tillgingligheten for personer med nedsatt orienterings- och
rorelseformaga ar bra inom planomradet. Vissa nivaskillnader finns dock,
som maste beaktas vid planeringen av den nytillkommande bebyggelsen.
De befintliga bostadshusen som ir i 2 vaningar utan hiss, dr inte
tillgdngliga pa det 6vre planet. D4 hisskravet utléses vid plan 3, innebar det
att den nytillkommande bebyggelsen kommer att bli tillgianglig i samtliga
vaningsplan, i enlighet med gillande lagstiftning.

Rekreation

Naturomradena 1 anslutning till Husby Backe utgors av kullar med
uppvixt och i manga delar virdefull vegetation, med tallar och ekar.
Naturen utgor ett virdefullt komplement till gardsmiljon kring husen. En
fotbollsplan finns 6ster om planomradet. Sjalva planomradet ar ganska
glest planerat, med stora friytor mellan husen, och med flera lekplatser. En
friyta sikerstalls i planomradets norra del, som kan anvindas for odling,
idrott, rekreation och lek.

Barnperspektivet

Barnperspektivet har beaktats i planen, men utan att mer langt gaende
analyser har gjorts. Genom planens genomférande, minskar friytorna
marginellt inom planomradet, men det finns fortfarande gott om friytor.
Det finns dven flera lekplatser, som forblir tillgangliga f6r hela
bostadsomradet. Sikra gangvagar finns till skola och férskola. Husby
Backe ska bibehallas som ett bilfritt omrade.
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Planeringsforutsattningar

Nedan beskrivs de forutsittningar som finns inom detaljplaneomradet och
intill det. Sadant som har bidragit till detaljplanens utformning helt enkelt.

Kommunens tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Enligt Férdjupad 6versiktsplan Séderképing stad som antogs 2018, idr
aktuellt omrade markerat som befintlig bebyggelse. Oversiktsplanen anger
bland annat att nya detaljplaner f6r bostider behéver upprittas och
befintliga detaljplaner andras for att fa en effektivare markanvindning,.
Aktuell detaljplan innebir i h6g grad en effektiv markanvindning, dir dven
den kommunala infrastrukturen kan nyttjas. Aktuell detaljplan
overensstaimmer dirmed med gallande 6versiktsplan.

Oversiktsplanen siger att omradet lings Linsmansgatan kan komma att
limpa sig f6r planldggning for bostader efter att den tunga trafiken och
transporter av farligt gods som idag trafikerar E22 flyttats ut till den nya
vigstrickningen vaster om staden. Idag finns tva faktorer som hindrar
planligening: sikerhetsavstand till europavigen och skyddsavstand till
bensinmacken. Omradet ligger centralt med god tillgang till infrastruktur
och bebyggelse 1 omradet har potential att lika sparen som E22 limnar
och pa sa vis forbittra stadsbilden.

Det aktuella planomradet ligger vil avskilt fran E22, pa 150—200 meters
avstand. En h6jd skidrmar av Lansmansgatan fran E22. Bostadsbebyggelse
mellan vigarna som uppférdes under 2000-talet har dven provats limplig.

Géllande detaljplaner
Gillande detaljplaner inom omradet ar:

e [orslag till andring och utvidgning av stadsplanen for
Husbyomridet, faststilld 1973, 05-SOD-213. Planen anger
bostadsbebyggelse inom Hjorten 2, 3, 4.

e Detaljplan Hjorten 3, Dp 156, laga kraft 2018, 0582-P2018/1.
Genomférandetiden gar ut 2023-01-24. Planen anger bostider och
centrum inom del av Hjorten 3. Dp 156 utg6r “halet” i denna
detaljplan. Mark som avser Domherrestigens och Talgoxestigens
anslutningar mot Lansmansgatan, samt en smal markremsa mot
Hjorten 3 och 4 slicks ut i Dp 156, genom att dessa markomraden
kommer att inga i denna detaljplan.

e Detaljplan for del av Hjorten 1 och 2, laga kraft 1997, 0582-P97/4.
Ingen genomférandetid kvarstar. Planen medger bostider.
Omradet sammanfaller till stor del med omradet dir nya bostider
planeras.

Ovriga kommunala beslut och riktlinjer

S6derkopings bostadsforsorjningsprogram anger att det ”for att tillgodose
behovet av bostader f6r den 6kade befolkningen behover byggas i snitt 90
bostider per ar” samt att "Bostadsbestindet ska vara sa stort att det
medger en rimlig rérlighet pa bostadsmarknaden. Det beh6ver byggas sa
att andelen hyresritter 6kar.” Denna detaljplan ir i 6verensstimmelse med
bostadstorsérjningsprogrammet.
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Nationella intressen och mal

Riksintressen

Flera riksintressen berér Soderkoping. Bland dessa dr Gota kanal,
Soderkoping stad, samt Skénberga som utgor riksintresse for
kulturmiljévarden. Go6ta kanal utgor dven riksintresse for friluftslivet.
Nuvarande E 22 som passerar utgor riksintresse for infrastruktur,
Transportled for farligt gods. En ny vigstrickning for E22 planeras.

Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen. Hur riksintressena for
kulturmiljé eventuellt influerar planomradet har undersokts, se Planforsiag.
Planomradet ligger vil avskilt fran E22 och ber6rs inte av riksintresset for
infrastruktur-farligt gods.

Nationella och regionala miljomal

Den kommunala strategin (férdjupad 6versiktsplan f6r Séderkoping stad)
ar att forebygga framtida milj6- och hilsorisker samt att frimja en hallbar
utveckling.

Miljokvalitetsmal

Av Riksdagens 16 faststillda miljokvalitetsmal, 4r 11 relevanta for
Soderkoping stad. Dessa ir begrinsad klimatpaverkan, frisk luft, bara
naturlig férsurning, giftfri miljo, ingen 6vergddning, levande sjoar och
vattendrag, grundvatten av god kvalitet, myllrande vatmarker, levande
skogar, ett rikt odlingslandskap, god bebyggd miljé och ett rikt vaxt- och
djurliv. Dessa ber6r planomréadet direkt eller indirekt, i olika omfattning,.

Det miljckvalitetsmal som ar mest relevant for planomradet dr malet god
bebyged miljo: ”Stider, titorter och annan bebyggd miljé ska utgbra en
god och hilsosam livsmilj6 samt medverka till en god regional och global
miljo. Natur- och kulturvirden ska tas till vara och utvecklas. Byggnader
och anlaggningar ska lokaliseras och utformas pa ett miljéanpassat sitt och
sa att en langsiktigt god hushallning med mark, vatten och andra resurser
frimjas”. Miljokvalitetsmaélet bedéms vara férenligt med detaljplanens

genomforande.

Regionala miljémal

Linsstyrelsen har tagit fram dtta regionala miljomal. Dessa dr minskade
utslapp av vixthusgaser, energieffektivisering i bostider och lokaler,
energiatgirder 1 industrin, hallbart resande, hallbara godstransporter, 6kad
produktion av biodrivmedel, 6kad produktion av fornybar el och
klimatanpassning.

De regionala miljémal som ber6rs 1 planen ér energieffektivisering av
bostader och lokaler, genom att planen mojliggor tilliggsisolering av
befintliga bostider. Kompletteringen med nytillkommande bebyggelse
leder till att underlaget f6r kollektivtrafiken 6kar, vilket leder till
forbittrade forutsittningar for ett hallbart resande.

Mark och vatten

Natur och vegetation
Planomradet omfattar endast mark som ar ianspraktagen for bebyggelse
sedan tidigare. Vegetationen bestar av klippta grasmattor, trid och
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buskage, som kringgirdar byggnaderna och de asfalterade gangarna och
parkeringarna.

Dombherrestigen ér planterad med dubbla tridrader. Alléer finns dven
lings Talgoxestigen och lings en gangvig inom Hjorten 2. Det ir inte
undersokt tridraderna uppfyller samtliga kriterier f6r biotopskydd, men
utgangspunkten ar att markerade trid uppfyller kriterierna: Livtrid
planterade i en enkel eller dubbel rad som bestar av minst fem triid lings en vdg eller
det som tidigare utgjort en vayg eller i ett i dvrigt dppet landskap. Tréiden ska till
dvervagande del utgiras av vuxna trid.

Figur 16. Ortofoto 6ver planomradet med tradrader markerade. Karta: Lantmateriet.

Tridrader lings Domherrestigen, Talgoxestigen och gingvigen inom
Hjorten 2 skyddas i detaljplanen, se avsnitt Planfirslag/ Kvartersmark/
Markens anordnande och vegetation. Aven om trid inte ir skyddade i
detaljplanen kan de omfattas av biotopskydd.
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Eftersom planomradet gransar till omrade med naturvarden, har en
rapport tagits fram “Naturvirden Husby backar, Soderképing” (Tyréns

Figur 17. Schematisk avgransning av planomradet, i forhallande till dungen som
inventerats.

Aktuellt omrade utpekades ar 2020 som nyckelbiotop av Skogsstyrelsen.
Omridet ingér 4ven i kommunens naturvardsprogram. Uppdragets syfte
var att inventera och beskriva befintliga naturvirden i skogsomradet, f6r
att identifiera och utvirdera vilken eventuell paverkan som
nybyggnationen kan orsaka i omradet samt ge utlatande om vilka
konsekvenser for naturvirdena som kan uppsta.

En skuggstudie utférdes med en digital simulering av den nytillkommande
bebyggelsen, se nista sida. Skuggstudien visar “virsta tinkbara scenario”
vid placering av bebyggelsen. De nya, hogre husen forvintas kasta skugga
lingre in i1 nyckelbiotopen jimfért med den befintliga bebyggelsen. Vid
inventeringen dokumenterades eventuell férekomst de arter som
omnimnts i Skogsstyrelsens inventering; reliktbock och raggbock. Nagra
sadana arter patriffades inte pa platsen.

Skuggstudien visar att det endast dr nyckelbiotopens sydligaste del som
paverkas i begrinsad utstrickning av 6kad beskuggning. Denna del ar
mycket slyig och férekomsten av bade gamla tallar och d6d ved dr ocksa
betydligt mindre 1 jimférelse med omradet lingre norrut.
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Figur 20. Skuggstudie oktober ki 12.

Ekosystemtjanster

Nigra sirskilda ekosystemtjanster har inte identifierats inom planomradet.
De befintliga triden som sparas, bidrar till att uppritthalla
spridningssamband och som beskrivits ovan, paverkar inte den
nytillkommande bebyggelsen naturvirdena inom intilliggande
naturomraden.

Markforutsattningar

En utredning har utforts 6ver Dp Hjorten (Tyréns 2022), som omfattar
geoteknik, miljéteknik och hydrologi, 6ver omradet som ar planerat for
nybebyggelse.
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Figur 21. Omrade som undersokts i den geotekniska utredningen (Tyréns). Kartan
visar aven topografin och avgransning for vattenskyddsomradet. Planomradet ar
ungefarligt markerat med réd linje. En stor del av den befintliga bebyggelsen inom
Hjorten 3 och 4 ingar darmed i vattenskyddsomradet.

Syftet med den geotekniska utredningen dr att ge underlag avseende de
geotekniska och hydrogeologiska férhallandena inom det undersékta
omradet. Da S6derk6pings dricksvattentikt (VISS SE6489299-153218)
som ligger drygt 500 m 6st/nord6st om omradet skulle kunna péaverkas,
undersoks dven stromningsriktningen for grundvatten. Underskningen
utreder dven eventuell férekomst av féroreningar i fyllnadsmaterial i
omradet f6r bedémning av risker i samband med byggande, samt fér
korrekt hantering av 6verskottsmassor.

Geoteknik och stabilitet
De ytliga jordlagren bestar av lera, med underliggande lager av
isilvssediment, glacial lera och urberg. Jorddjupet uppskattas till 5-20 m.

Da jorden inom omradet ir relativt fast och ddrmed svarundersékt med
empiriska metoder har lerans héllfasthetsegenskaper ej undersokts i
rubricerad rapport. Dirav har utvirderade virden en stor spridning, da
utvirderingen ej ir av standardiserad karaktir. Utvirderade virden bor av
dessa skil tas med stor férsiktighet och inte anvindas mer 4n som
indikation, utan att vidare utdkad undersokning utférs i bygglovsskedet.

Omradet har relativt goda geotekniska férutsittningar. Byggnader 1 max 2
vaningar kan sannolikt grundlidggas med plattgrundliggning. Hégre
byggnader, upp till 7 vaningar kommer att kriva palning. For 4-
vaningsbebyggelsen kan pélning eventuellt komma att krivas. Det kan
dven bli aktuellt med annan typ av grundliggning, som bestims 1
projekteringsskedet.

Risken for ras eller skred bedoms inte féreligega med dagens marknivaer.

Det rekommenderas dock att undersékningar gors infér byggnation, dir
marknivin dndras, for att avgéra om stabilitetsutredning dr nédvindig.

29



Dnr: SBF-2021-486

Da grundvattenytan tolkas ligga djupt, kommer troligen schakt att utféras
ovan grundvattennivan. Schakter ska utforas i enlighet med publikationen
Schakta sikert (Svensk Byggtjanst).

Hydrologi, grundvatten

Grundvattenror har installerats (roda punkter pa kartan pa foregaende
sida). Dessa var tomma vid mittillfallet (juni 2022), vilket kan tyda pa att
grundvatten transporterar djupare ned 1 sprickor 1 berget.
Grundvattensiankning vid byggnation bedoms inte bli aktuellt eftersom
grundvattnet finns pa stora djup. Grundvattensinkning kriver tillstind
enligt miljébalken. Vid pélning ner till grundvattentikt maste exploator
ans6ka om vattendom.

Efter att bedomningen gjordes har VA-enheten 1 S6derképings kommun
gjort egna utredningar kopplade till revideringen av vattenskyddsomradet i
nirheten. VA-enheten har i sin utredningen kommit fram till att
grundvattenflédena rinner fran planomradet och ner mot
dricksvattentikten och att planforslaget saledes paverkar
grundvattentikten.
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Figur 22. Flédesriktning grundvatten fran VA-enhetens utredning for revidering av
vattenskyddsomradet.

Miljogeotekniska forhallanden

Milj6prover har tagits 1 4 provpunkter inom omradet for nybebyggelse.
Samtliga analyserade imnen var under Naturvardsverkets generella
riktvarden for kinslig markanvindning (KM), som giller f6r bostader.
Halter av kadmium 6verstigande mer 4n ringa risk (MRR) har uppmiitts 1
samtliga, och bly i en punkt. MRR anger en niva under vilken jordmassor
kan anvandas fritt, utan anmilan till tillsynsmyndighet.

Fyllningar bor kontrolleras for att utreda om den kan utgéra underlag for
hardgjorda ytor, eller om de maste ersittas.
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Risken for att fororeningar ska férorena grundvattenférekomsten bedéms
som liten. Under byggskedet dr rekommendationen att iaktta
sikerhetsatgiarder sa att inte féroreningar fran arbetsmaskiner med mera
kan komma att férorena vattentikten.

Vattenskyddsomraden

Detaljplaneomradet berors delvis av nuvarande vattenskyddsomrade
Husby, som faststilldes 1972. I dagslaget édr det enbart Hjorten 4 som
ligger inom den primira skyddszonen for det tilltainka
vattenskyddsomradet, men zonerna kan komma att justeras under arbetets
gang samt att vi invantar mer information. Hjorten 1-3 angransar till det
tilltankta vattenskyddsomradet.

Forslag pa nytt vattenskyddsomrade och nya foreskrifter dr pa remiss hos
kommunen. I ett tidigt utkast till nytt vattenskyddsomrade kommer
omradets utbredning minska jamfort med nuvarande skyddsomrade. Detta
kan dock dndras. Tills de nya foreskrifterna for vattenskyddsomradet ér
antagna giller de befintliga foreskrifterna.

Vid bebyggelse/ ombyggnation kan sirskilda skyddsitgarder samt
sikerhetsatgarder behovas for att sikerstilla att vattentakten inte riskeras
samt skyddas och inte paverkas av eventuella féroreningar som kan
mobiliseras vid bebyggelse.

Exempel pi riskreducerande atgirder som framkommer i de nya
foreslagna foreskrifterna for vattenskyddsomrade, kan vara hantering av
brandfarliga vitskor och kemiska produkter pa ett sitt sa att spill och
lickage kan samlas in och omhindertas, exempelvis:

e Gora entreprendrer och alla anstillda vil medvetna om att arbete sker
nira vattenskyddsomrade och vad som férvintas goras vid ett lickage,
genom upprattande av handlingsplan.

e Tillse att det finns absorberande material som kan liggas ut pa
arbetsplatsen vid ett eventuellt lickage.

e Sikerhetsdatablad for kemikalier finns tillgingliga.
e Anldgea tita avloppsledningar med tillhérande brunnar.
e Rening av dagvatten innan utslapp till ytvatten, méjlighet till

tordrojning och uppsamling 1 samband med exempelvis
kemikalieolyckor.

For att sdkerstilla att vattenskyddsomradet inte paverkas negativt kan
fordjupade utredningar behéva utféras innan ombyggnationen/bebyggelse
pabotjas.

Dagvatten

En dagvattenutredning har utférts (Tyréns 2022). Utredningen fokuserar
pa omradet, dir ny bebyggelse planeras. Utredningen f6ljer kommunens
VA-policy och ska resultera i planforutsittningar f6r kommande
detaljplan. Utredningen har fokuserat pa foljande aspekter:

1. Utreda mojligheterna till LOD/{6rdr6jning av dagvatten for
kvartersmark och gatumark utifrain geotekniska férhéallanden och
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héjdsittning av mark férexploatering. Dagvattenflodet fran aktuellt
omrade far inte 6ka jamfort med befintlig markanvindning.

2. Kontroll av hur maojliga exploateringar paverkar fororeningsgrader

med hinsyn tillmiljokvalitetsnormen.

Oversiktlig héjdsittning av kvartersmark.

4. Kontroll av att planomradet utformas och hojdsitts sa det klarar
skyfall (minst 100-drsregn).

5. Utreda eventuella markavvattningsféretag som berdr avvattningen av
omradet.

»

Teckenforklaring
= Rinnvag

3 Avrinningsomréde
3 Planomrade

r1~|+arr . B a oo Dagvattenutredning

Figur 23. Omrade som omfattas av dagvattenutredning, samt avrinningsomraden och
rinnvagar.

Dagvattennitet dr utbyggt i omradet och dagvattnet leds at nordvist.
Den hydrologiska undersékningen visar att det inte finns nagot
grundvattenmagasin under lerlagren, se avsnitt Hydrologi och grundvatten.
Bebyggelseforslaget bedéms inte heller paverka den grundvattentikt som
ir nordost om planomradet. Angaende de geotekniska férhallandena, se
vidare 1 avsnitt Geoteknik och stabilitet.

Beridkningar har gjorts av dagvattenfléden och f6rdréjningsvolymer, med
aterkomsttider som motsvarar rekommendationerna for titbebyggt
omrade P110. Den beriknade magasinsvolymen ir efter exploatering och
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med klimatfaktor 1,25, 190 kubikmeter. For att klara av dagvatten-
hanteringen och uppna rening foreslas olika l6sningar, som stenkistor,
stupror med utkastare, makadamdiken, genomslipplig beliggning och
grona tak. Sarskilt makadamdiken bidrar till att aven rena dagvattnet.
Dagvattenutredningen foreslar aven omraden diar makadamdiken kan
anldggas, se nedan. Mojligheterna att reglera dagvattenhantering inom
kvartersmark dr dock begrinsade enligt Boverkets forfattningssamling
(BES) och kan endast géras med hojdsittning, lutning och reglering i
vilken méan marken ska vara genomslapplig.

Ett omrade f6r dagvattenfordrjning sikerstills pa plankartan vid
Linsmansgatan, da omridet ar nédvindigt for dagvattenférdrojning, samt
att det annars skulle riskera att fa en mindre limplig markanvindning.
Planomradets nordligaste del som utgors av en friyta far samma
bestimmelse. I 6vrigt finns det goda mojligheter att avgrinsa omraden for
dagvattenhantering inom den relativt glesa bebyggelsestrukturen, varfér
ytterligare omraden inte reserverats.

Figur 24. Bruna omraden avser foreslagna lagen for makadamdiken.

Oversvamning och skyfall

Vid stora skyfall sa klarar inte dagvattennitet av att hantera allt vatten
vilket leder till avrinning via markytan. Marken lutar mattligt at nordvist.
Enligt programvaran Scalgo Live rinner vattnet genom delar av sambhillet 1
Soderkoping och direfter ut i niarheten av dir Tviran overgar till Storan.

En skyfallssimulering har gjorts inom planomradet, som redovisar vilka
ytor som riskerar att 6versvaimmas vid ett 100-arsregn, och en regnmangd
pa 50 mm. Simuleringen visar att det finns risk for vattensamlingar vid
flertalet befintliga byggnader inom planomradet, samt vid nya byggnader
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om de placeras vinkelritt mot avrinningen. Vattendjupet bedéms bli
nagon till ndgra decimeter pa de djupaste stillena. Hojdséttningen vid
byggnaderna, och att byggnaderna anliggs hogre dn omgivande mark édr
avgbrande principer for att dagvattenavrinningen ska fungera. En
marklutning fran husen och utét pa 5 %, inom 3 meter frin husen och
over 1 % liangre fran husen rekommenderas enligt Svenskt Vatten P105.
Det rekommenderas dven att planera rinnvigar mot dversvimningsytor
och bort fran byggnader, nedfarter med mera.

Figur 25. Ytor inom planomradet som riskerar att 6versvammas vid ett 100-arsregn.
(Scalgo samt ortofoto fran Lantmateriet)

Dricksvatten och aviopp
Befintliga ledningar f6r vatten och avlopp berér planomradet, se dven
Genomforandebeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer (MKN) vatten

Det finns en grundvattenférekomst (VISS SE648299- 153 218), som
stricker sig i stort sett under hela planomradet. Grundvattnet har idag en
god kemisk och kvantitativ status (VISS). Forekomsten av grundvattnet ér
kopplat till dricksvattenférsérjning.

Recipienten for dagvattnet fran planomradet dr Tviran (VISS
WAG67082038). Den har idag en mattlig ekologisk status och uppnir ej god
kemisk status. Overgédning, morfologiska férindringar samt kontinuitet
och flédesférindringar paverkar den ekologiska statusen. Klassningen ej
god kemiska statusen beror pa att halterna av bromerad difenyleter och
kvicksilverféreningar dr for hoga. Den storsta anledningen till de h6ga
halterna beror pa atmosfirisk deposition och problemet giller i stort sett
alla svenska vattendrag och bedéms ha en sadan omfattning att det idag
saknas teknisk forutsittning for att atgarda (VISS).
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Fororeningsberdkningar har gjorts som visar att mingden
féroreningsimnen i dagvattnet bedoms 6ka nagot lokalt f6r de flesta
imnen, men att det inte blir ndgon storre skillnad jamfért med nuldget.
Med reningsanliggningar som makadamdiken férbattras reningseffekten
sa att halterna i dagvattnet blir mindre 4n innan exploatering och dirmed
torbattrar mojligheterna att uppna MKN.

Markavvattningsforetag

Husby dikningsforetag frain 1947, med aktnummer R 932, ligger cirka
200-300 meter nedstroms planomradet. Exploateringen bedéms inte ha
ndgon paverkan pa markavvattningsféretaget eftersom marken inom
planomrédet ansluts till befintligt dagvattennit.

Miljoforhallanden, risk och sdkerhet

Ljudmiljé och buller

Enligt Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor
buller fran spartrafik och vigar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva
vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70
dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en siadan ska anordnas i
anslutning till byggnaden. Samma virden giller f6r bostadsbyggnader om
hogst 35 kvadratmeter men ekvivalentnivan vid fasad ér i stillet 65 dBA.
Om ljudddmpad sida krivs, ska den ekvivalenta ljudnivan vara hogst 55

dBA pa den ljuddimpade sidan.

Figur 26. Karta éver omrade dar bullerutredning utforts.

Beridkningar har utforts (Tyréns oktober 2022). Berdkningarna dr baserade
pa 2000 fordon drsmedeldygn, 6% tung trafik, 50 km/h pa
Linsmansgatan, samt 14 100 fordon arsmedeldygn, 9% tung trafik, 70
km/h pa E22.

Bullernivaerna har beriknats for punkthusen nira Linsmansgatan. I
berikningarna finns inte skirmverkan med fran kullen som ligger séder
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om omradet (paverkar mest ljudnivan fran E22 pa de lagre vaningsplanen).
Pa de lagre vaningsplanen ér det Lansmansgatan som dominerar. Pa de
hogre vaningsplanen ér det vig E22 som dominerar. Maximal ljudniva
beriknas till som hogst 73 dBA pa de liagre vaningsplanen. Linsmansgatan
bidrar mest till h6ga maximala ljudnivaer da den ligger nirmast. Da
beriknade ekvivalenta ljudnivaer dr under riktvirdet 60 dBA, kan fri
planlosning tillimpas.

Vig Ekvivalent ljudniva, Ekvivalent ljudniva,
bottenvaning (dBA) vaning 8 (dBA)

Liansmansgatan 56 54

E22 47 56

Totalt 56 58

Figur 27. Tabell som redovisar bullernivaer vid Lansmansgatan.

Da sidan mot Liansmansgatan och troligen en bit in pa gavlarna har
beriknade ljudnivaer som 6verstiger riktvirden for uteplats, placeras
forslagsvis en gemensam uteplats pa baksidan av byggnaden, vind fran
vig, dir beridknade ljudnivaer inte 6verstiger riktvirden for uteplats.

Buller

Bullernivaerna har beriknats f6r punkthusen nara Liansmansgatan (Tyréns
oktober 2022). De beriknade ekvivalenta ljudnivderna ar 56 dBA vid
bottenvaning och 58 dBA vid vaning 8. Da beridknade ekvivalenta
ljudnivéer ar under riktvirdet 60 dBA, kan fri planlésning tillimpas.

Maxnivaerna har berdknats till max 73 dBA. Da sidan mot Lansmansgatan
och troligen en bit in pa gavlarna har berdknade ljudnivaer som Gverstiger
riktvirden for uteplats, placeras forslagsvis en gemensam uteplats pa
baksidan av byggnaden, vind fran vig, dir beriknade ljudnivaer inte
overstiger riktvarden for uteplats. Har man tillgang till en gemensam
uteplats kan eventuella privata uteplatser vara ett komplement som
dirmed inte behover uppfylla riktvirdena. En planbestimmelse har inforts
som anger att skyddad uteplats ska anordnas pa gard (my), se bild pa sid
10.

Bullerutredningen baseras pa virden fran vig E22 befintliga dragning. Vid
byggnation av forbifart Séderképing som planeras att tas 1 bruk 2028
beriknas bullerniviaerna frain samma vag inte lingre 6verstiga riktlinjerna
tor buller for uteplatser.

Luftkvalitet

Luftkvaliteten 1 Soderképing stad dr god enligt berdkningar som gjorts 1
SIMAIR (Killa OP Séderképing Stad). Miljokvalitetsnormerna for
kviveoxid och partiklar underskrids med god marginal. Aven de 4rliga
mitningarna av kvivedioxid visar goda resultat. PM10 6verskrids dock pa
Erik Dahlbergsgatan. Luftkvaliteten i omradet bedoms med bakgrund av
detta underlag vara god, sirskilt som omradet dr vil genomluftat och inte
ligger i omedelbar nirhet av trafikerad vig. Milj6kvalitetsnormerna for luft
bed6ms dirfor inte overskridas till f6ljd av planens genomférande.
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Radon

Planomradet ligger inom riskomrade f6r markradon. Radonmatningar har
inte utforts infor planliggningen. Byggnation ska ske radonsikert. Om det
1 byggnadsskedet visar sig finnas f6rhojda radonhalter, vilket det kan géra
lokalt, ska byggnader som anvinds for regelbunden vistelse uppforas
radonsikert.

Sol- och skuggstudie

3

Februari kI 15

Juni kI 20

Auqustikl 12 " Augustiki17

Figur 28. Solstudie dver omradet dar ny bebyggelse planeras.
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e [ februari kl 12 skuggar de hégre bostadshusen vid Linsmansgatan
befintliga och nya hus. KI 17 skuggar befintliga trid och terring.

e [ junikl 20 faller skuggan frin de nya husen delvis pa mark i
anslutning till befintliga bostider samt pa annan nyproduktion.

e Taugusti kl 12 ber6rs inga intilliggande byggnader av skugga fran de
nya bostadshusen. Kl 17 skuggar de hogre bostadshusen vid
Linsmansgatan befintliga bostider samt annan nyproduktion.

Slutsatsen ar att bra solférhallanden uppnas for bostiderna. Skuggning av
befintliga bostider kommer dock att férekomma tidvis men i mattlig
omfattning.

Gestaltning och kulturvarden

Fornlamningar och kulturminnen

En fornlimning (.2011:6647, en stensittning) ar belagen cirka 30 meter
fran planomradet. Linsstyrelsen har granskat fornlimningsmiljén och
funnit att avstandet till nirmaste fornlimning dr mer dn 30 meter. En
Fornlamning 1.2011:6083 avser ett gravfilt och 1.2011:5941 ir en hog.
Storleken pa den yta som ber6rs dr vidare sa pass begransad att nigon
arkeologisk utredning inte ir aktuell. Lansstyrelsen har dirmed inget att
invinda mot den planerade bebyggelsen. Linsstyrelsen paminner om
anmalningsplikten i hindelse av att fornlimningar skulle patriffas 1
samband med det planerade arbetstoretaget.
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Figur 29. Karta 6ver fornlamningar i narheten av planomradet. Plangransen ar intolkad.

Befintlig bebyggelse

Planomradet dr bebyggt med flerbostadshus i tva vaningar, i ett enhetligt
utférande. Bebyggelsen uppférdes under 1970-talet och har ett tidstypiskt
utférande. Varje bostad har ett eget forrad i markplan. Uteplatser har
byggts till senare i bottenvaningarna.
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Figur 30. Befintlig bebyggelse som bevaras.

Tva av byggnaderna uppférdes ursprungligen som evakueringsboende och
avsikten var att dessa skulle ha rivits langt tidigare. Byggnaderna ér i daligt
skick och har mycket dalig energiklass.

Figur 31. Byggnad som kommer att rivas.

Figur 32. Byggnad som kommer att rivas.

Kulturmiljounderlag och gestaltningsprogram
Infoér detaljplanens granskningsskede har ett Kulturmiljéunderlag och
gestaltningsprogram tagits fram fér omradet (Tyréns Sverige AB, Janson
& Sedihn arkitekter AB, Domfors kulturmiljé AB). Programmet beskriver
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bebyggelsens kontext och antikvariska virden, antikvariskt
torhallningssitt, samt férhallningssitt rorande utemiljon och
nyproduktion, och utgdr ett fristiende dokument 1 férhallande till
detaljplanen. De aspekter som bedomts som viktigast att styra, har
reglerats med planbestimmelser pa plankartan, och beskrivs i denna
planbeskrivning.

Lek och utemiljo

Lek och rekreation hade en stor och viktig roll 1 uppférandet av Husby
Backe. I Husby Backe finns idag totalt fem lekplatser, tre lite storre och
tva mindre. Lekmiljerna ar vil spridda 6ver omradet vilket erbjuder en
bra moijlighet for nira lek till framfér allt mindre barn.
Rekommendationen i gestaltningsprogrammet ar att lekplatserna bevaras,
da de dven bidrar till trivsel i omradet och att grannar och boende far
ytterligare moijligheter till det sociala moétet i sin narmiljo.

Gator och trafik

Planomradet ligger lings Linsmansgatan i sodra delen av Séderk6ping.
Tre gator som ligger inom kvartersmark, Hjortstigen, Domherrestigen och
Talgoxestigen utgor angoring till omradet. I 6vrigt ar omradet
trafikseparerarat. I Gestaltningsprogrammet beskrivs visionen om den
bilfria boendemiljén, som var det ideal som gillde pa 1970-talet, dd Husby
Backe tillkom. Den bilfria miljén dr ndgot som Ramunderstaden vill

bibehalla.

Utfartstorbud giller mot Lansmansgatan, forutom i gatuanslutningarna.
Gangvigar leder fram till bostadsentréer och andra malpunkter i kvarteret.
Lings Linsmansgatan finns en gang- och cykelvig som leder mot
centrum.

Busshallplatser finns lings Lansmansgatan och trafikeras av buss 450 mot
Norrkoping.

Postutdelning sker i anslutning till varje bostadshus.

Parkering

Bilparkeringar dr samlade lings Liansmansgatan inom storre parkeringar,
samt lings Dombherrestigen och Talgoxestigen. Ett par parkeringsgarage
finns. Parkeringsnorm saknas i S6derkoping. Parkeringarna ar vil
dokumenterade 1 omradet, av fastighetsigaren Ramunderstaden. Totalt
finns 266 garage och parkeringar, férdelat pa 318 bostider. Utéver detta
finns 56 besoksparkeringar. Detta motsvarar en parkeringsgrad pa 0,8.
Parkeringsgraden har visat sig motsvara det behov som finns i omradet,
och tillampas darfér dven f6r den nytillkommande bebyggelsen.

Parkering for rorelsehindrad ska finnas inom 25 meters avstand fran varje
bostadsentré.

Cykelparkeringar finns i omradet och det dr aven mojligt att ldsa in sin
cykel i det egna forradet.
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Teknisk forsorjning
Fjarrvarmenitet dr utbyggt 1 omradet.

Elnit, fiber och tele dr utbyggt i omradet. Elbehovet beriknas 6ka, varfor
ett nytt lige for transformatorstation lagts in inom Hjorten 1.

Befintliga u-omraden for vatten och avlopp befists 1 den nya detaljplanen.

Nya byggnader for avfallshantering dr uppforda vid bostadshusens gavlar.
Sa kallade Moloker finns vid varje ”stig” och miljérum finns i omradet.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet "Husby backe” ligger cirka 1 kilometer s6der om
Soderkopings centrala delar, dir ett stort utbud av offentlig och
kommersiell service, samt handel finns. I nirheten av planomradet finns
forskola och skola i arskurs F-arskurs 6. Ingen kommersiell service eller
handel finns i dagsliget inom bostadsomradet, 4ven om det finns en lokal
tor andamalet.

Miljokonsekvenser

Undersokning av betydande miljopaverkan
Undersokning av betydande miljépaverkan har utforts. Den sammanvigda
bed6mningen ir att planens paverkan pa miljon bedoms som mycket
liten/ obefintlig. Slutsatsen ir att betydande miljépaverkan inte kan antas
uppstd. En miljobedomning behévs darfor inte.
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