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Inledning

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvindas och hur bebyggelsen ska se ut.
Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora f6r byggatgirder inom
planomradet. Under planprocessen far remissinstanser och du som medborgare
mojligheten att komma med idéer och synpunkter pa planforslaget. F6r mer information
om detaljplaner lds vidare pa https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/sa-planeras-
sverige/kommunal-planering/detaljplanering

Vad ar ett granskningsutlatande?

Under planprocessen dr det tva skeden dir remissinstanser och du som medborgare kan
komma med synpunkter. Dessa skeden syftar till att samla in synpunkter, 6nskemal och
information som beror planforslaget for att forbittra beslutsunderlaget.

Granskningen 4r det andra tillfillet att yttra sig och synpunkter som inkommit ska
sammanstillas av kommunen i ett granskningsutlatande som redovisas vid antagande av
planférslaget. I granskningsutlatandet redovisar kommunen de synpunkter som kommit in
och kommenterar dem. Den ir till f6r att visa vilka dndringar som synpunkterna bidragit till
och vilka synpunkter som inte kan tillgodoses och 1 sa fall varfér. Granskningsutlatandet
ska finnas tillgingligt att ldsa infOr att politikerna fattar beslut om att anta detaljplanen.
Andringar av planforslaget efter granskningen redovisas under Andring av planférslaget
efter granskning.

Sammanfattning av granskning

Under samradet inkom 9 synpunkter fran sakdgare och remissinstanser. 1 av synpunkterna
kom fran allminheten. Detaljplaneférslaget har varit utstalld £f6r samrad enligt plan- och
bygglagen 5 kap 11§ mellan 2023-02-27 och 2023-03-27 och granskning enligt plan- och
bygglagen 5 kap 18§ mellan 2025-01-15 och 2025-01-29. Forslaget remitterades till berérda
myndigheter och organisationer enligt sindlista till remissinstanser samt till
sakdgare/grannar via brev. Forslaget kungjordes pd S6derkoping kommuns anslagstavla
den 2025-01-14. Planen fanns dven utstilld pa kommunens hemsida och S6derkopings
bibliotek Stinsen.
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Andring av planforslaget efter granskning

Plan och bygglovskontoret har utifrin inkomna yttranden efter samradet kompletterat
planhandlingarna. Andringar av redaktionell karaktir och/eller mindre viktiga fragor for
detaljplanen redovisas inte har.

Plankarta

- Ingen dndring har gjorts

Planbeskrivning

- Ingen andring har gjorts

Tillhérande planhandlingar

- Ingen dndring har gjorts
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Synpunkter inkomna under granskningen

Under granskningstiden har 9 yttranden inkommit fran allminheten och remissinstanser,
varav 4 framférde synpunkter.

Statliga verk, foretag och intresseorganisationer

Inkom datum Synpunkt
Linsstyrelsen 2025-01-23 Nej
Lantmiteriet 2025-01-29 Nej
Vattenfall 2025-01-14 Nej
Eldistribution AB
E.ON/ Navirum 2025-01-21 Ja
Energi AB
E.ON 2025-01-22 Nej
Energidistribution
AB
Stadsmilj6foreningen 2025-01-28 Ja
Soderkoping
Kommunala instanser (plangruppen)
Teknik och kost 2025-01-28 Ja
Miljokontoret 2025-01-31 Nej
Yttrande
Yttrande 1 2025-01-16 Ja

Inga synpunkter har inkommit efter granskningstidens sista dag.

Nedan redovisar plan och bygglovskontoret en sammanfattning av de synpunkter som
inkommit under granskningen. Plan och bygglovskontorets kommentarer och
stallningstaganden skrivs i kursiverat nedanfor yttrandet. De som har svarat ”ingen erinran”
eller liknande redovisas enbart i tabellen tidigare i dokumentet. Personnamn eller
identifierande information anges inte.
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Statliga verk, foretag och intresseorganisationer

Hir redovisas synpunkter som inkommit till kommunen frin remissinstanser.

Lansstyrelsen

Linsstyrelsen har inget att tilligga i fraga om hur planforslaget tillgodoser
statliga eller andra allméinna intressen och bedémer, med hinsyn till
provningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kinda férhallanden, att ett
antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

Kommentar: noteras

E.ON / Navirum Energi AB

E.ON / Navirum Energi AB hinvisar till sitt tidigare remissvar daterat
2023-03-06.

Kommentar: Samhillshyggnadsforvaltningen arbetade in E.ON / Navirum
Energi AB synpunkter i infor granskning av detaljplanen och bedomer sdledes
att samtliga av E.ON | Navirum Energi AB synpunkter ar tillgodosedda.

Stadsmiljoforeningen Soderkoping

Angidende detaljplaneforslag for Hjorten 1 m.fl. i S6derkopings kommun.
Diarienummer SBF 2021-486

Sammanfattning av Stadsmilj6féreningens synpunkter

1. Husby backe ir ett enhetligt gestaltat omrade fran 1970-talet som inte bor
torvanskas.

2. Delar av planférslaget 6verensstimmer inte med inneborden i
oversiktsplanerna.

3. Stadsmiljoféreningen avstyrker bestimt uppforandet av de bada 28 meter
héga punkthusen. Husens hojd orsakar en negativ miljopaverkan pa
omradet.

4. Hoghusen medfor pataglig skada pa riksintresset Soderképings siluett och
identitet.

Stadsmilj6foreningen ser positivt pa att de befintliga bostidderna rustas upp
och att existerande teknisk infrastruktur utnyttjas for nya bostider. Med det
nyligen tagna beslutet om E22:ans nya dragning kommer inte den 6kade
trafiken bli ett namnvirt problem 1 omradet: Samhillsbyggnadsnimnden gor
en korrekt bedémning i kommentaren till samradsyttrandena. Var férening
har som syfte att S6derképing ska utvecklas med hinsyn till stadens unika
miljémaissiga och kulturhistoriska virden. Vi stodjer en héllbar utveckling
som virnar stadens natur- och miljovarden med ett helhetsperspektiv i
arkitektur- och gestaltningstragor: darfor ser vi varje detaljplan som en
viktig del av helheten Séderk6pings stad.
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1. Husby backe ir ett enhetligt gestaltat omrade fran 1970-talet
som inte bor férvanskas

Husby backe ir ett luftigt och valplanerat omrade fran 70-talet i en sluttning
och utgdr en stadsdel i staden. Omradet ar ett arkitektoniskt kulturarv fran
den tiden och har fatt den patina som reflekterar en svunnen epoks ideal:
husen idr diskreta och smalter val in i landskapets karaktir. De boende har
fina utblickar 6ver staden och landskapet 1 flera vaderstreck.

I Ostergétlands museums riktlinjer fran inventeringen av det moderna
kulturarvet i S6derképings kommun 2009, rekommenderades generellt att
underhall och andringar far inte medféra forvanskning av virdefulla
karaktirsdrag, utan ursprungliga detaljer ska bevaras. Forindringar ska
utfbras varsamt och anpassas till bebyggelsens karaktir och tidstypiska drag.
Ny bebyggelse bor utformas sé att det nya och gamla bildar en
sammanhallen stadsbild. Det krivs anpassning till skalan 1 omradet och
samspel 1 utformningen for att uppna en god helhetsverkan. Att ta tillvara
kulturmiljéer fran olika tider stirker ocksé stadens identitet.

2. Delar av planférslaget 6verensstimmer inte med inneborden i
oversiktsplanerna

I Markanvindningskartan pa sidan 93 i FOP (Férdjupad éversiktsplan)
benimns omradet som ett omrade f6r kompletteringsbebyggelse och
utveckling av befintlig bebyggelse. S lingt finns en 6verensstimmelse med
Oversiktsplanen. Enligt var uppfattning ir det inte fortitningen i sig utan
héghusplanerna som stir i klar motsittning till FOP:s mal for attraktivitet,
och dir sirskilt delmalet f6r rumslig kvalitet — ndmligen att virna och
varda de kvaliteter som gor S6derkoping attraktivt och stirker stadens
identitet.

Under avsnittet KULTUR OCH TURISM (med bild pa Skénberga kyrka) i
samma 6versiktsplan star det bland annat att: "Séderképings attraktivitet
bygger till stor del pa sméskaligheten och stadens linga historia". Lingre ner
i texten lyfter man fram tillgangen till stadsnira natur bland annat "Husby
klack och Skénberga" samt "Soderk6pings riksintressen for
kulturmiljévarden innebir sirskilda hinsynstaganden och ar en tillgang som
g0r platserna intressanta att besoka ..." Bland de sdrskilt intressanta nimns

Husby.

Till slut anges pa sidan 74 i FOP en strategi for utvecklingen: "De
kulturhistoriska miljéerna idr en tillgang och smaskaligheten och nirheten ar
upplevelsebirande. Med respekt f6r S6derkSpings langa historia och tillvixt
ska tillskott 1 stadsbilden forstirka attraktiviteten. Detta ska ske med
varsamhet utan att ta for stor del av det offentliga rummet 1 ansprak och
med aktsamhet om smaskaligheten och det medeltida gatunitet".

Planférslagets hoghus strider uppenbart mot innebérden i 6versiktsplanerna
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3. Husens hdjd orsakar en negativ miljopaverkan pa omradet

Det ir en trend 6ver hela landet att maximalt exploatera tomter och
bebygga dem med 6verdimensionerade hus. Hoga hus férsimrar allmant
lokalklimatet genom 6kad blast och langa slagskuggor pa gator och gardar;
det ger en anonym och otrygg milj6 som leder till att barns utevistelse
minskar till skada f6r deras halsa och utveckling. I barnkonventionen
hivdas att barns ritt till lek och rekreation ska anpassas till barnets dlder.
Hé6ga hus forhindrar barn denna rittighet och politiker och stadsplanerare
maste beakta denna konvention.

Husen ir ocksa dyrare att bygga pa grund av utrymmeskriavande
installationer och kraftigare byggnadsstommar. Hoga hus gor det ocksa
svarare att uppritthélla brandskyddet, vilket Riddningstjinsten papekat 1
samradsyttrandet.

Omotiverade hoghus leder till en obalans i stadsbilden —framvuxen under
manga ar och i tidigare skeden anknuten till platsens identitet, grona
kvaliteter och skala. Skalforskjutningar i bebyggelsen blir ofta f6rodande for
miljén i bostadsomraden: det liggande planférslaget forvranger
helhetsbilden fullstindigt genom en massiv exploatering pa hojden. Med sin
avvikande utformning bryter hoghusen i detta fall kraftigt mot den
ligbygeda miljon inom planomradet — eller allmant mot Séderk6pings
identitet som en liagbyged, medeltida stad.

Tva sjuvaningshus mitt i en bebyggelse med enhetlig nockh6jd ar ett alltfor
stort ingrepp som ocksa kraftigt paverkar de narboende.

En negativ miljopaverkan ber6r sirskilt de boende 1 Killbylundsomradet.
Det finns en utredning hur de planerade husen skuggar skogsdungen norr
om planomradet, men inga skuggstudier behandlar paverkan pa
Killbylundsomradet: omradets storslagna utsikt Over staden skulle férsvinna
och bostadsomradet tappar 1 attraktivitet. Punkthusen skulle dessutom
skugga de planerade lamellhusens séderlige.

4. Héghusen medfér pataglig skada pa riksintresset Soderképings
siluett och identitet

Riksintresset E66 SODERKOPING motiveras bland annat av stadens
dominerande kyrkobyggnader och bebyggelsekaraktir, medeltida gatunit
samt stadens siluett och kontakten med vattnet, Ramunderberget och det
omgivande landskapet.

Det dr oomtvistligt att punkthusen pa ett brutalt sitt sticker av mot den
ligbygeda omgivningen och bryter fullstindigt mot riksintresset
Soderkoping estetiska kirna: intrycket av viktiga symboler som kyrkor och
andra markesbyggnader forsvagas och stadens identitet urholkas. Den
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markanta skalférindringen med uppstickande stora hus foérrycker stadens
siluett, som 4r en viktig del av riksintressebeskrivningen f6r Séderképing,
Relationen mellan stadsbilden, landskapsbilden och stadens silhuett skulle
paverkas kraftigt i en mycket negativ riktning.

Orimligheten blir sirskilt tydligt med tanke pa det dominerande laget i en
slant. Stadens tva hogsta hus (28 meter) skulle komma att ligga 1 Husby
backe: de skulle dessutom upplevas som annu hogre, da de blir belagna i en
sluttning. I praktiken skulle det betyda att den visuella effekten av husens
héjd blir 38 meter: det dr 10 meters hojdskillnad riknat fran OK:s
bensinmack till 6vre delen av omridet dir punkthusen planeras ligga.

Det finns inga argument i planbeskrivning som motiverar varfor hus av den
dimensionen behover byggas, férutom svagt substantiverade skil som ”6kat
bostadsbyggande”. I planbeskrivningen (s.11) framférs argumentet att ™
bedéms den hégre héjden hir som en medveten och genomtinkt avvikelse
och ge en god boendemilj6”. Den arkitektoniska helhetsgestaltningen borde
hir vara en organisk del av det som definieras som god boendemiljo:
nidmligen en arkitektur som formar gestalta platsen pa ett estetiskt tilltalande
satt, dar detaljer, historia och samtid samspelar harmoniskt med material,
mark och byggnad.

Det framtida samspelet med det anslutande omradet vid Husby backe, som
frigbrs genom omdragningen av E22, blir en viktig friga i detta hinseende:
hoghus 1 Husby backe kan bli ett prejudikat for ytterligare onddig
hoghusbebyggelse i det angrinsande omradet och i Gvriga staden.
Utvecklingen i staden bor inte ske genom punktinsatser, utan maste
bedrivas med ett helhetsperspektiv och lingsiktig inriktning. Ortens egenart,
platsens identitet och de naturgivna forutsittningarna bor vara
utgangspunkten for alla férindringar.

Slutsats

Husbybacke ir ett bostadsomrade 1 egen ritt med en tidstypisk stil.
Héghusbebyggelse enligt den aktuella planer stimmer ej alls med platsens
identitet eller med den férestillning om harmoni med befintlig stads-
/landskapsbild, som 6versiktsplanerna virderar sa hogt. Bygenationen
skulle ocksa paverka Soderképings riksintressanta siluett pa ett mycket
negativt sitt. Fortitningen bor istillet ske mattfullt och med hinsyn tagen
till de uppraknade invindningarna. De tva punkthusen kan t.ex. ersittas
med lamellhus 1 samma stil som redan planeras 1 omradet.

Kommentar: Plankartan innehaller bade utformmning- och
varsambetsbestammelser. Bestammelserna utgar fran det gestaltningsprogram
och kulturmiljounderlag som har tagits fram inom ramen for detaljplanen.
Kommunen bedomer att planforslaget redan tillgodoser stadsmiljoforeningens
synpunkter gillande varsambet och anpassning till omradets karaktar och

tidstypiska drag.
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Gestaltningsprogrammet identifierar det omrade déir punkthusen planeras som
lampligt for hogre bebyggelse. Utifran detta gor kommmunen den sanlade
bedimning att delar av planomridet kan bebyggas med higre hus, samtidigt
som bebyggelsens skala och struktur bevaras i dvriga delar av omrddet.

Kommunen bedomer att planfirslaget ligger i linje med intentionerna i
dversikisplanen, dd det mdjliggor komplettering av befintlig bebyggelse samt en
effektivare markanvindning inom redan exploaterad mark. Oversiktsplanen
ger en dvergripande rikining for planeringen, medan detaljplanen mer ingaende
utreder platsens forutsattmingar.

Omifattningen av nybyggnationen motiveras av att detaljplanen dr i linje med
kommunens bostadsforsoryningsprogram, som anger att fler bostider behovs for
att mita den vixande befolkningens bebov.

En effektiv markanvindning bidrar till storre ytor for exempelvis
utombusvistelse vilket bedims bidra till att uppfylla 31:a artikeln i
barnkonventionen gillande barns rétt till le, vila och fritid. Det har
genomforts skuggstudier for omrdadet som visar hur den nya bebyggelsen
paverkar solinstralningen. Ultifran dessa studier bedioms planforsiaget inte leda
till oacceptabla nivaer av skuggning.

Rdiddningstiansten har blivit informerade om granskning av planforslaget men
har inte inkommit med nagra synpunkter.

Fragor om ntveckling av angrinsande omraden hanteras i framtida
planutredningar, dér omfattning och bebyggelsestruktur faststills utifran
éllande oversiktsplaner och andra riktlinjer. Husby Klack och riksintresset
for Skinberga kyrka gransar inte till planomrddet och paverkas dérmed inte
av planforslaget. Ddéremot dr dessa rekreationsmiljoer viktiga for bide
befintliga och framtida boende inom planomridet.
Sambdillsbyggnadsforvaltningen vidhaller att planforslaget inte medfor nagon
pdtaglig skada pa riksintresset E66. Denna bedimning delas av
Ldnsstyrelsen i Ostergitland, som i bade sitt samrid- och granskningsyttrande
har konstaterat att rifsintresset inte paverkas negativt.

Planforslagets innehall har provats utifrian platsens limplighet, dér en
avvégning mellan olika intressen har gjorts. Forvaltningen har kommit fram
till att hogre bebyggelse dr en ldmplig lisning pa den aktuella platsen.

Kommunala instanser
Teknik och kost

Vi vill framféra vikten av att dagvattenutredningen revideras utifran de uppgifter som VA
och Renhillningsenheten har fatt fram 1 sin utredning och ocksa framfért till
samhillsbyggnadsnimnden i samradsskedet, angaende hur och i vilken riktning
grundvattnet ror sig under detaljplaneomradet.
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Kommentar: Dagpattenutredningen dr endast ett planeringsunderlag ntan
Juridisk bérighet. Efter samrddet bar sambdillsbyggnadsforvaltningen i
planbeskrivningen redogjort for V. A-enhetens egna utredningsresultat och
integrerat den bild som visar grundpattnets riktning, vilken 1 A-enbeten
bifogade i sitt samriadsyttrande. Planforslaget har dven kompletterats med
information i planbeskrivningen om att det kan paverka grundvattnet. Med
hdnsyn till den kompletterande informationen efter samridet och utredningens
brist pa juridisk bérighet bedimer sambidllsbygenadsforvaltningen att det inte
dr nodvdndigt att revidera utredningen.

Yttrande 1

Vildigt otydlig bild 6ver vart nya byggnaden ska vara. Ni borde ha haft en
tydlig bild pa nuvarande byggnader och lagt till den nya pa den bilden.

Vi bor granne med Hjorten 1 (Adress XX) men vet inte ens om det
kommer att paverka oss, hur litt 4r det da att ha 4sikter? Ar det i borjan av
hjorten 1, slutet, mitten? Ni skriver ju inte ens vart den ska vara, bara i
hjorten 1 och delar av hjorten 2. Lite tydlighet i er formella skrift tack..

Kommentar: Forvaltningen tolkar att synpunkten dr riktat till innehallet i
granskningsutskicket som skickats till sakdgare enligt fastighetsforteckningen.
Syftet med granskningsbrevet dr att kort informera om granskningen och
hdnvisa till var mer information om planforslaget finns tillginglig. 1 brevet
framgar det att det finns mer information att ta del av pa

www.soderkoping.se/ hjorten] mifl och pa biblioteket Stinsen. Det finns dven en
OR-kod som kan scannas med en mobiltelefon for att komma direket till
planbandlingarna, vilka har varit publicerade pa kommunens hemsida under
hela granskningsperioden. For att forsta planforslaget i sin helbet behover
plankartan och planbeskrivningen lisas tillsammans.

Forvaltningen tar till sig inkommen synpunkt om innehallet i
granskningsbrevet till framtida utskick.

Synpunkten har dven besvarats till den mejl som synmpunfkten skickats ifran
den 17 januari 2025. 1 mejlet klargjordes vilket omride som avsags aktuellt
for ny bebyggelse och att hela planforsiaget fanns tillgangligt pa kommunens
hemsida. Det fanns dven information om vart i planbeskrivningen
medborgaren kunde ldsa mer for att forsta i vilken del av omridet ny
bebyggelse planeras. Utover detta bifogades Figur 8 fran sidan 9 i
planbeskrivningen.

Kvarstaende synpunkter

Féljande synpunkter har inte kunnat tillgodoses:
- Husens hojd orsakar en negativ miljopaverkan pa omradet.
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- Bebyggelsens hojd strider mot Oversiktsplan och fordjupad 6versiktsplan f6r
Séderkopings stad

- Revidering av dagvattenutredning

- Husens h6jd medfor pataglig skada pa riksintresset Soderkopings siluett och

identitet.
Medverkande
Linnea Falk Johan Mases
Planarkitekt Plan- och bygglovschef
Postadress Besoksadress Kontakt Org.nr och webbplats
Sdderkdpings kommun Kommunhuset 0121-181 00 212000-0464

614 80 Soderkdping Storangsallén 20 kommun@soderkoping.se www.soderkoping.se
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