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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av Arentorp 5:1, Bjornvik, Sankt Anna, Soderkopings
kommun, Ostergétlands lan

Uppréttad: 2009-11-30 rev 2009-12-09 Dnr:2009/103
Samradsmote: 2009-03-30, sakdgaremote 2009-10-30

Samradsutstéllning: 2009-09-08 — 2009-10-21

Remisstid: 2009-09-08 — 2009-10-21

Utstéllningstid: 2009-12-14 — 2010-01-19

Godkand av BmN: 2010-

Antagen av KF: 2010-06-22

Laga kraft: 2012-12-05

Planeringsforutsattningar

Beslut

Markagaren, agaren till Herrborum, har framfort 6nskemal om att fa planlagga for nya fritidshus-
tomter. Bygg- och miljonamnden har beslutat att nya fritidshus pa platsen far provas i detaljplan.
Planen behandlas med normalt planférfarande, d.v.s. samrad och utstallning.

L&age inom kommunen:
Den foreslagna detaljplanen ar beldgen norr om den inre delen av Gropviken i S:t Anna skargard.

Planl&get:

Det aktuella omradet ar inte planlagt. For angransande omrade, Bjornvik, galler omradesbestam-
melser som vann laga kraft 12 september 1995. Detta omrade foreslas inga i nu aktuell plan i
huvudsak med behallande av ursprungliga bestammelser.

Nytt

planomrade
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Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Soderkopings kommun, OP 05, antogs av Kommunfullmiktige 2006-04-26
8 21. | dversiktsplanen anges som regel att ny bebyggelse ska etableras enbart i anslutning till
befintlig bebyggelse. Bedémningen dr att detta foljs i ny plan. | dversiktsplanen anges for Grop-
viken, Borrumsan, skydd for landskapsbild (L1). Syftet ar att ny bebyggelse ska etableras endast
i anslutning till befintlig bebyggelse sa att det vackra relativt opaverkade landskapsrummet pa-
verkas sa lite som majligt. Vid Bjornvik anges ocksa tva biotopsomraden.

Nytt
planomrade

! s

ii(tplan OP05

Utdrag ur géllande Bvers

Beskrivning av planforslaget: Utstallningsforslaget omfattar 12 nya fritidshustomter plus ett
omrade med fem befintliga fritidshus. For de befintliga fritidshustomterna galler omradesbe-
stammelser antagna 1995 och som i huvudsak 6verfors i ny plan. Det ar logiskt att det omrade
som omfattas av omradesbestammelser ingar i ny plan. I en ny detaljplan kan anvandningen av
strandomradet regleras. Storleken pa de nya tomterna varierar mellan 1350 och 2150 kvm. Pa
varje tomt anges i bestdammelser ratt att bygga en huvudbyggnad med 100 kvm byggnadsyta och
tva uthus om vardera 20 kvm. Bebyggelsen skall utformas med héansyn till lokal byggnadstradi-
tion. Fasader skall vara i trdpanel med tak av lertegelfargade takpannor i likhet med tidigare
uppforda hus, alternativt tak i matt plat. Huvudbyggnader ska vara i ett plan.

Strandskyddet foreslas upphavas for ett mindre nytt markomrade (betecknat V for sjobodar) och
ett vattenomrade (WB for bryggor). Nya bryggor, sjobodar placeras intill Bjornviks bryggor och
sjobodar. Nagot beslut om att upphéva strandskyddet for de fem uppforda sjobodarna och den

befintliga brygganlaggningen finns inte utan far behandlas i samband med nu aktuell detaljplan.

Handlingar
Detaljplanen bestar av karta i skala 1:2000 med detaljplanebestammelser, plan- och genom-
forandebeskrivning och fastighetsforteckning.

Plandata
Omradet ligger vaster och norr om fritidsomradet Bjornvik (omradesbestammelser 19). Marken
ar i privat d4go. Planomradets areal &r 26 hektar landareal och c:a 2 hektar vattenomrade.
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Program
Planférslaget innebar en komplettering av bebyggelse inom ett delvis redan ianspraktaget
omrade. Nagot planprogram beddms inte behdvas.

Behovsbedémning MKB
En behovsbeddmning av MKB biléggs planen.

Riksintressen
Detaljplanen berdrs av tre riksintressen: Friluftsliv, naturvard och Miljcbalken 4 kapitlet 2 §.

Friluftsliv
Omradet &r av riksintresse for rorligt friluftsliv. Planen bedoms inte innebéra patagliga
begréansningar for det rorliga friluftslivet.

Naturvarden, mark och vegetation

I Naturvardsprogrammet finns en naturvardesbedémning och en naturvérdesbeskrivning av
Bjornviksomradet (omrade 863926)

De nedre 700 metrarna av backen och den omgivande ravinen var tidigare skyddat. Innanfor
Bjornviks brygga finns ett omrade med vardefulla trad. Har star en grov ask och en handfull
grova sparrgreniga ekar tatt. Lovskogsomradet ar inmatt pa plankartan och ges skydd i plan.
Ekarna bor frihuggas.

| den nordvastra delen av planomradet dvs. i backen ner mot sjon, omrade betecknat N, finns
gamla tallar, flera med pansarbark. Ett hundratal meter Gsterut star en grov, sparrgrenig ek. Aven
denna ar tatt omsluten av slan och nyponbuskar. Pa eken vaxer en vardefull lavflora.
Omradet ges skydd i plan mot tradfallning.

Planomradet innefattar ett storre omrade med akermark i norr och skogs- och angsmark ner mot
strandlinjen mot Gropviken. Naturomradet har getts en sadan omfattning att det blir mojligt att
skydda befintliga biotopomraden och ocksa ange forutsattningar och begransningar for omrade
utefter strandlinjen.

I och med tidigare planlaggning av Bjornvik ar omradet till en del redan paverkat av bebyggelse.
Intrang i skog och angsmark for ny bebyggelse begransas till ett mindre omrade utmed enskilda
vagen. Backen ingar i omradet men ska inte paverkas av ny bebyggelse. En del storre ekar har
inmatts och kommer att ligga utanfor kvartersmark inom omrade "natur” och ges skydd i
planbestammelse. Adellévsomréadet har matts in och ar inte lika omfattande som anges i
inventeringen ovan och ges skydd i planbestammelse. Omradet har getts beteckningen n; med
inneborden trad far inte fallas. Det Ostra naturomradet ar idag redan paverkat da det ligger inom
omrade néra etablerad bebyggelse. Tallomradet i vaster ges ocksa skydd i planbestammelse.

Gropvikens inre delar ar ett kansligt vattenomrade, bl.a. som reproduktionsplats for havsoring.
Omradet ingar i ett Leader-projekt: Motivering: “En vél avgransad vik med ett fatal tillfloden.
Tydligt paverkat av évergddning via Borrumsan. For omradet anges ett antal miljomal for att
forbattra Gropvikens vattenkvalité. | arbetet har lokala féreningar, markagare och kommunen
engagerat sig”.
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Utokningen av antalet batplatser paverkar vattenomradet vid inre delen av Gropviken men i
begransad omfattning. Vanligen anvands batarna en begransad tid pa sommaren och inte under
hosten da paverkan for laxens lekomrade ar som storst och da fiskeforbud galler..

Forordnande om strandskydd enligt Miljobalken 4 kapitlet 2 §

Strandskyddsforordnande galler 150 meter fran strandlinjen. Begaran om upphavande av
strandskydd foreslas enligt Miljobalken 7 kapitlet 18 b § for tva mindre markomraden (betecknat
V for sjobodar) och ett vattenomrade (WB for bryggor).

Sarskilt skal, enligt Miljobalken 7 kapitlet 18 h §, till att bevilja dispens fran strandskydd &r att
det fran borjan funnits en brygga och sjobod pa platsen. Nya bryggor, sjobodar placeras intill de
befintliga bryggor, sjébodar som ingar i gemensamhetsanlaggning for Bjornvik. Ny foreslagen
etablering &r en utékning av antalet bryggor och sjébodar. Delvis kan ny etablering forklaras
med de bryggor/sjobodar som redan finns pa platsen trots att strandskyddsdispens inte finns for
dessa.

Som villkor for sjobodar/forrad galler att som tomt far tas i ansprak enbart den yta byggnader
upptar pa marken. Omradet far inte stangslas in eller hdvdas pa annat satt. Forradsbyggnader far
inte forses med fonster. Omradet privatiseras inte i sddan omfattning att allmanheten avhalls fran
att rora sig utefter stranden mer an tidigare.

Bedomningen &r att vaxt- och djurliv inte paverkas. En forutsattning for att behalla vatten-
kvalitén vid Gropviken &r att inga atgarder for uppférande av en ny brygga vidtas i vattnet under
hosten. Detta anges som information pa plankartan. Om fordjupning skulle behovas ska anmélan
om vattenverksamhet l&mnas in till l&nsstyrelsen.

Fornlamningar

Nagra kanda fornlamningar och nagra byggnadsminnen finns inte angivna pa ekonomisk karta
utdver den gamla gruvhamnen 6ster om planomradet. En arkeologisk utredning etapp | &r
bestalld av Ostergotlands Lansmuseum och ska vara klar innan planen antas. Om
fornlamningsfynd patraffas vid schaktningsarbeten skall dessa omedelbart avbrytas och anmalan
om fyndet goras till Lansstyrelsens kulturmiljéenhet.

Geotekniska forhallanden
Omradet har inte undersokts. Undergrunden &r blandat lera och moran. Ingen bebyggelse
placeras inom omrade i stark lutning eller nara Gropviken.

Radon

Nagon radonundersokning har inte utforts. Grundlaggning ska utforas sa att radon inte tranger
upp i bostaderna. Socialstyrelsens norm &r att hogsta radondotterhalt inomhus inte far dverstiga
radongashalter 200 Bg/m®.

Farskvatten och lésning av avlopp for omradet

En utredning har utforts av en avloppsanlaggning for omradet. Avloppsreningsverk maste fardig-
stallas innan bygglov ges. Tillstand till avioppsreningsverk ska sokas hos Bygg- och
miljondmnden. Den inre delen av Gropviken &r mycket kanslig for féroreningar vilket innebér att
en hogradig reningsanlaggning behovs. Enligt miljobalken kan tillstand behovas for att borra en
vattentakt for fler an tva hushall. Tillgang till farskvatten har inte undersokts men bestammelse
infors att tillgang till farskvatten ska sakras innan bygglov ges.
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Gator, parkering

Parkering kan ske pa kvartersmark. Omradet nas 6ver enskild vag. Véagen ingar i en
gemensamhetsanldaggning.

El/tele

El- och teleledningar finns inom planomradet gransande till de tre vastra tomtplatserna.
Ledingarna tangerar norra delen av tomtmarken och ges skydd genom inférande av i plan
markerat u-omrade.

Varme
Uppvarmning av byggnader sker med el i forekommande fall kombinerat med luft- eller
bergvarmepump.

Avfall
Sophantering skall 16sas enligt kommunens kallsorteringssystem.

Kommunal service
Nérmaste kommunal service som forskola, skola och &ldreboende finns i Sankt Anna kyrkby.

Kommersiell service
Butiker (dagligvaruhandel) finns i Bottna.

Kollektivtrafik
Narmaste busslinje gar utefter vag 210 till Norra Finno.

Tillganglighet, trygghet/sakerhet
Tillganglighet inom tomt bevakas i bygglov. Nagra 6vriga speciella atgarder for omradet
planeras inte.

Lovbefrielse

Bygglovbefrielse for komplementbyggnader inom omrade for vilket idag galler omradesbe-
stammelser behalls. | 6vriga delen av planomradet anges ingen uttkad lovbefrielse (enligt plan-
och bygglagen finns generell lovbefrielse enligt 8 kap 4 § PBL for tak 6ver uteplatser och s.k.
friggebodar).

Administrativa fragor

Genomfdrandetiden &r 10 ar efter att detaljplanen har vunnit laga kraft. Kommunen kommer att
begéra att i det fall nagon besvérar sig i planen viss del som inte berors av verklagandet anda
far vinna laga kraft (s.k PBL 13:8 férordnande).

Goran Grimsell Per-Olof Andersson
Stadsarkitekt MBK-samordnare
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Forslag till detaljplan for del av Arentorp 5:1, Sankt Anna, S0derkopings

kommun, Ostergdétlands lan

Uppréttad: 2009-11-30, 2009-12-09

Dnr:2009/103

Samradsmate: 2009-03-30, sakagaremdte 2009-10-30
Samradsutstallning: 2009-09-08 — 2009-10-21
Remisstid: 2009-09-08 — 2009-10-21

Utstéllningstid: 2009-12-14 — 2010-01-19

Godkand av BmN: 2010-

Antagen av KF: 2010-06-22

Laga kraft: 2012-12-05

Tidplan
Planforslaget bedéms kunna antas varen 2010.

Genomforandetid
Planen far en genomfarandetid om tio ar. Kommunen kommer att begéara att i det fall nagon besvarar sig i
planen viss del som inte berors av 6verklagandet dnda far vinna laga kraft (s.k 13:8 foérordnande).

Ansvarsfordelning

Huvudmannaskap

Intressenten har hela ansvaret for genomférande av planen. For planen galler enskilt huvudmannaskap
dvs kommunen &r inte huvudman for allméanna platser.

FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m m

Fastighetshildning skall ske i enlighet med planen. Planomradets fastigheter kommer att utnyttja den
enskilda végen ut till allmén vdg. Nya fastigheter ska anslutas till den befintliga gemensamhets-
anlaggningen for vag, Brata GA:1, som forvaltas av Bjornviks vagsamfallighet. Den gemensamhetsan-
laggning som finns for brygga med batplatser, sjobodar och naturomrade bér omprovas med anledning av
att nytt omrade for sjobodar och utokat omrade for brygga foreslas i ny detaljplan. Gemensam avlopps-
I6sning och om majligt gemensam vattentékt ska anordnas for omradet och omfatta nya féreslagna
tomtplatser och ska inga i gemensamhetsanlaggning. Befintliga fastigheter ska ges mojlighet att ansluta
sig till det nya reningsverket.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Plankostnadsavtal ar uppréttat mellan parterna Sdderkopings kommun och agare till Herrborums
egendom.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Bygglov far inte ges forran avloppsverk och vattentakt fardigstallts enligt inlamnad avloppsutredning.
Exploatoren skall se till att fastigheterna inom planomradet forsorjs med farskvatten.

Goran Grimsell Per-Olof Andersson
Stadsarkitekt MBK-samordnare
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