Plan- och bygglovskontoret

Soéderkdpings kommun
Valdemarsviks kommun

Detaljplan for Amtevik 1:60 m.fl.
(tidigare Eko 3:1), Soderkopings
kommun, Ostergotlands lan

Plan- och genomférandebeskrivning tillhérande detaljplan for
Amtevik 1:60 m.fl. (tidigare Eko 3:1)

LAGA KRAFTHANDLING
2021-11-05 (startdatum)
Upprattandedatum 2025-06-19
Dnr SBF 2021-1812



Plan- och bygglovskontoret

2y =
¢ \ —‘III(&F— SOdeFkOpIngS kommun
x‘(* \l} Valdemarsviks kommun

Sammanfattning

Detaljplanen ska préva férutsittningarna for att mojliggdéra maximalt 24
naturnira bostadsfastigheter 1 S6derképings skirgard. Bedomningen ar att
det dr mest troligt att 22 tomter kommer att tillskapas vid ett
genomforande pa grund av de topologiska férhallandena. Strandskyddet
ber6rs i begrinsad omfattning inom planomradet. Bebyggelsestrukturen
ska utformas glest och anpassas efter platsens férutsattningar och i
huvudsak till topografi, strandskydd och naturvirden. Omradet ska
anslutas till kommunalt vatten och avlopp, med anslutningspunkt vid vig
210. Batbrygga mojligeors. Infrastruktur f6r vatten, avlopp och bitbrygga
kommer foérvaltas av en eller flera samfillighetsforeningar. Gata och 6vrig
allmin platsmark ska anliggas av exploatoren/ fastighetsigaren och
upplatas med enskilt huvudmannaskap.

Detaljplanens syfte

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa detaljplanens syfte. Detaljplanens syfte
ska kortfattat uttrycka vad detaljplanen ska maijliggora samt vilka vérden pa platsen
eller i omgivningen som detaljplanen ska forhdlla sig till.

Planomridet inrymmer cirka 22 tillkommande tomter for
bostadsbebyggelse med anslutningsvig samt brygea och
bryggplatsomrade. Bebyggelsestrukturen ér gles, och bebyggelsen
anpassas efter platsens forutsittningar, samt till topografi, strandskydd
och naturvirden. Omradet ansluts till kommunalt vatten och avlopp.

Handlingar
Till detaljplanen hor dessa handlingar:

e Plankarta (Al skala 1:2000)

e Plan- och genomférandebeskrivning

e Fastighetsforteckning

e Undersokning om betydande miljopaverkan
e Samradsredogorelse

e Granskningsutlatande

Genomforda utredningar tillhorande detaljplanen
Till detaljplanen har foljande utredningar tagits fram:

e Arkeologisk utredning, Stiftelsen Kulturmiljovard, Rapport 2022:32

e Naturvirdesinventering, Fennicus Natur AB, 2021

e [orslag pa trad att skydda i detaljplan, Fennicus Natur AB, 2023-06-05
e Bedomning av naturvirden i vattenmiljo, Sweco, 2022-12-01

e Dagvattenutredning, Tyréns 2022-03-16 rev. 2025-02-10
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Figur 1. Planomradet ligger cirka 40 km sydost om S6derképings tétort, mellan S:t
Annas mellan- och ytterskadrgérd. © Lantmateriet
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Figur 2. Planomradets avgrdnsning inom Norra Finné. © Lantméteriet

Planomradet ér cirka 17 hektar och ligger pa Norra Finn6s norra kust i
anslutning till vig 210. Planomradet utgors idag frimst av skogsmark pa
urberg och 6ppet vatten.

Planomridet omfattar merparten av fastigheten Amtevik 1:60.
Tillfartsviigen berér del av Amtevik 1:30 och Giddvik 1:10. Planomradet
avgrinsas av Amtevik 1:30.
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Arendehantering
I detta avsnitt beskrivs den gang som drendet hittills har haft i
planprocessen samt vilket planférfarande detaljplanen genomgar.

Arendets gang och tidplan

Detaljplanen har initierats av exploatéren i samarbete med
fastighetsigaren av Amtevik 1:60 (tidigare del av Eké 3:1). Begiran om
planbesked limnades 2020-04-28.

Under planprocessens gang har en lantmateriforrittning genomforts,
vilket har medfort att planarendet har dndrat beteckning fran Eko 3:1 till
Amtevik 1:60. Det medfér att tidigare handlingar och utredningar kan
benimnas som Eko 3:1.

Beslut om positivt planbesked fattades av samhaillsbyggnadsnimnden
2020-09-30 § 73.

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade vid sitt mote 2022-08-24 {65 att
planférslaget kunde stillas ut for samrad.

Sambhillsbyggnadsnimnden fattade den 2025-03-31 § 29 beslut om
granskning av planforslaget.

Samhillsbyggnadsnimnden fattade den 2025-08-25 § 65 beslut om att anta
detaljplanen.

For detaljplanen giller foljande tidplan:

Skede Tidplan Pagar/Genomfort
Samréad Kvartal 3 2022 2022-09-19 — 2022-10-10
Granskning Kvartal 2 2025 2025-04-14 — 2025-05-05
Antagande Kvartal 3 2025 2025-08-25 § 65
Lagakraft’ Kvartal 3 2025 2025-09-25

Tabell 1. Skeden i planprocessen.

Forfarande
Detaljplanen antas med standardforfarande enligt plan- och bygglagen
(SES 2010:900) utifran nir detaljplanen pabérjades 2021-11-05.

Standardférfarande tillimpas om detaljplanen ar férenlig med kommunens
oversiktsplan och linsstyrelsens granskningsyttrande, inte dr av betydande
intresse for allmanheten eller i Gvrigt av stor betydelse. Detaljplanen antas
inte heller medfora en betydande miljopaverkan.

Andringar efter granskning
- Tagit bort bestimmelse om gemensamhetsanliaggning f6r allmin
plats
- Lagt till planbestimmelse om markens héjd +8,1 6ver nollplanet
vid anslutning mot vig 210
- Justerat plangranser utefter gillande fastighetsgrinser
- Beskrivning av exploateringsavtal

! Forutsatt att detaljplanen inte 6verklagas
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- Fortydligat motiv av val av plats for brygega och
dagvattenfordréjning

Redaktionella kompletteringar och fértydliganden har gjorts i
planbeskrivningen, i begrinsad omfattning.
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Planforslag
Bebyggelsens huvuddrag

Planférslaget innebir att marken prévas for att inrymma maximalt 24
tillkommande tomter f6r bostadsbebyggelse med anslutningsvig samt
brygga och bryggplatsomrade. Omradet kommer att anslutas till
kommunalt (allmint) vatten och avlopp, med anslutningspunkt vid vig
210.

>

Figur 3. Karta éver planomradet. © Lantmaéteriet.

Detaljplanen méjliggér en gles bostadsbebyggelse vars utformning
anpassats till platsens férutsittningar. Styrande for planens utformning ar
strandskyddet, naturvirden, topografin och befintliga skogsvigar. Planens
utformning och platsens férutsittningar skapar en naturnira boendemiljé
med nirhet till friluftsliv och rekreation.
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Allman plats

Anvandning

Med allmin plats avses ett omrade som i en detaljplan ir avsett for ett
gemensamt behov. Allmin plats dr i huvudsak gator, torg, parker och
naturmark.

Gata
Inom planomradet regleras mark med anvindningen ’Gata’ med lagstod i
PBL (2010:900) 4 kap. 5 § 1 st 2 p.

Det huvudsakliga syftet med anvindningen Gata ar att mojliggora
angoring till kvartersmark och brygga fran vig 210. Gatumarken stricker
sig &ver fastigheten Amtevik 1:30, for att angéra till bebyggelseomradet.
Anslutningen till vag 210 och delar av gatan 1 anslutning till
kvartersmarken dr befintlig, men standarden behéver hojas. Gatans
strackning motiveras frimst av den befintliga skogsvigens lokalisering och
markens topografi, 6ver Amtevik 1:30. Gatan inom planomradet ir
anpassad for att gora sa liten averkan som mojligt pa berg, nyckelbiotop
och naturvirden. Gatans utformning motiveras dven av de funktioner som
kraver angoringsméjlighet med motordrivet fordon.

Anvindningen Gata har en bredd om 10 meter i plankartan. Gatan ska
inrymma 5,5 meter kérbana och mojlighet att anlidgga diken pa ena eller
bada sidorna av kérbanan ska finnas. Gatans bredd édr dimensionerad for
en referenshastighet pd 30 km/h och firre in 500 fordon per dygn.
Vindplanerna har en fri svingradie om 10,5 meter som giller f6r sopbil.
Vindplan f6r sa kallad T-vandning forekommer ocksa.

Natur
Inom planomradet regleras flera omriden med anvindningen Natur’

med lagstéd i PBL (2010:900) 4 kap. 5 § 1 st 2 p.

Omfattning och utformning fér anvindningen Natur motiveras av
naturvirden, strandskyddsomrade, dagvattenhantering och befintliga
skogsvigars lokalisering och det huvudsakliga syftet r att bevara
gronomraden och skogsmark. Bevarandevirdet ar ekologiskt, biologiskt,
socialt och estetiskt. Det bidrar savil till en god bebyggd miljé och narhet
till rekreation som till biologisk mangfald. Fyra passager mellan
kvartersmark med anvindningen Natur motiveras frimst for allminheten
och de boendes mojlighet att kunna passera genom omradet, samt
m6jliggor att underjordiska ledningar kan anliggas.

Naturomradet ar stort till omfattningen och till storsta delen inom
strandskydd. Anviandningen Natur bidrar till att befésta strandskyddet
inom planomradet.

Inom planomradet finns biotopskyddsomraden utpekade av
skogsstyrelsen enligt Miljobalken kap. 7 § 11. Skyddet av dessa omraden
starks ytterligare genom bestimmelsen Natur.

Inom anvindningen Natur inkluderas de dagvattenlosningar som kravs
enligt principlésning pa sida 33.
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Huvudmannaskap for allman plats
All allmin plats ska ha en huvudman och huvudregeln ar att kommunen ér

huvudman. Huvudmannen f6r de allminna platserna dr ansvarig for att
iordningstilla och forvalta de allmdnna platserna, till exempel for att bygga
ut och skota gator.

Allminna platser i detaljplanen upplats med a; Enskilt
huvudmannaskap. Angiende motiv till enskilt huvudmannaskap, se
Genomforandebeskrivning/ Organisatoriska fragor/ Huvudmannaskap och
ansvarsfordelning.

Egenskapsbestammelser for allman plats
Egenskapsbestimmelser preciserar och begrinsar vilken milj6 och vilka
funktioner som den allméinna platsmarken ska ha.

Gata

Utformningen av *Gata’ preciseras med en bestimmelse om
markbeldggning. Gatans korbana ska ej hardgoras utan belidggas med grus.
Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora infiltration av dagvatten, samt
att en grusad gata har en mer lantlig karaktir som smalter in i miljon.
Bestimmelsen betecknas *beldggning; — Marken ska beliggas med
grus’ i plankartan och regleras med lagstod 1 PBL 2010:900 4 kap. 5 § 1 st

2p.

Omfattningen av gatumarken ér vid anslutningen till vag 210 tilltagen f6r
att mojligeora eventuell justering av utfarten, och for att optimera
siktforhallandena. Forutsittningarna for att ansluta till vig 210 redogoérs
ndrmare i avsnittet Planeringsforutsatiningar/ Gator och trafik.

’+8,1 - Markens hojd 6ver angivet nollplan’ ir inlagd vid gatans
anslutning till vag 210 for att ytterligare tydliggora att foreslagen niva inte
medf6r nagon risk att gatuanslutningen 6versvimmas, da diken och
trummor sikerstiller god avrinning.

Den del av gatan som ligger inom strandskydd 4r utformad for att
minimera ingrepp inom strandskyddsomradet och samtidigt méjliggora
angoring till bryggomradet. Bestimmelsen ’a; — Strandskydd 4r upphivt.
Allmin plats’ ir inférd 1 plankartan, for att upphava strandskyddet dér
gatan ligger inom strandskyddsomradet. Angiaende motiv f6r upphivande
av strandskydd, se avsnitt Mark och vatten/ Upphdvande av strandskyda.

Natur

Nyckelbiotopens geografiska omfattning redovisas pa sida 29. Omradena
skyddas genom bestimmelsen pa plankartan >a; — Marklov krivs dven
for fillning av trid med en diameter stérre 4n 20 cm i midjehéjd,
med undantag for vindfillen, samt om tridet ir sjukt eller utgér en
sikerhetsrisk’. Bestimmelsen anvinds for att 6ka kravet pa marklov 1
omradet vilket syftar till att befasta nyckelbiotopen och bevara dess
virden. Bestimmelsen har lagstod 1 PBL 2010:900 4 kap. 15 §.

Delar av anvindningen Natur regleras med egenskapsbestimmelser for
dagvattenhantering. Bestimmelsen *dike; — Dagvattendike’ reglerar
dagvattenhanteringen och motiveras av de férindringar av fléden som
beriknas till f6ljd av planens genomférande. Planerat dagvattendiken

9
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kommer att ha en bredd pa cirka 1,5 meter och vara cirka 0,5 meter djupt.
Genomférd dagvattenutredning visar pa ett behov av att fordréja
dagvatten for att sikerstilla oférandrade féroreningsgrader i recipienten.
Dagvattenutredningen foreslar dven en damm eller ett dike for att uppna
onskad reningseffekt. I plankartan avgransas ett omrade som ska inrymma
ett meandrande dike eller damm enligt dagvattenutredningen, med
bestimmelsen *f6rdréjning; — Férdréjningsmagasin for dagvatten
med en volym av 50 m”. Bestimmelserna har lagstd i PBL 2010:900 4
kap. 5§ 1st2p.

En gangvig, med beteckningen ’gang;— Gangvig’ pa plankartan utgor
koppling mellan bostiderna och strandomradet. Gangvigen har dven
funktionen som skétselvig f6r diket.

De diken som ligger inom strandskydd, samt f6rdr6jning och gangvig ar
utformade for att minimera ingrepp inom strandskyddsomradet och
naturmiljon. Anvandningen regleras med bestimmelsen ’a; —
Strandskydd 4r upphévt. Allmin plats’ i plankartan, for att upphiva
strandskyddet f6r dessa omraden. Angiende motiv f6r upphivande av
strandskydd, se avsnitt Planfirslag/ Upphdvande av strandskyda.

Kvartersmark

Anvandning

Med kvartersmark avses mark som inte ar allman plats eller vattenomrade,
utan frimst ar avsedd for bebyggelse for enskilt eller allmint andamal.
Detaljplanen ska alltid ange anvindningen av kvartersmark. Den eller de
anviandningar som anges avgrinsar vilken anvindning som tillats pa
platsen.

I denna detaljplan regleras markanvindning pa kvartersmark f6r bostider,
transformatorstation och bryggplats.

Anvindningen Bostidder betecknas 1 plankartan ’B — Bostidder’ och
reglerar att det dr mojligt att uppfora bostider inom planomradet, samt
omrade for bostadskomplement. Omradena ligger i grupper om tva till
fem tomter och avgrinsas av naturmark och vigar. Bestimmelsen har
lagstod 1 PBL 2010:900 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

Anvindningen Transformatorstation betecknas ’E; — Transformator-
station’ reglerar att det ar mojligt att uppfora en transformatorstation
inom planomréidet. Allman plats (Natur och Gata) kringgirdar omradet
och bebyggelsefritt omrade pa minst 5 meter uppnas. Bestimmelsen har
lagstéd i PBL (2010:900) 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

Anvindningen Bryggplats betecknas Ni— Bryggplats’ och reglerar att det
ar moijligt att bryggans konstruktion kan ansluta frin vattnet och upp pa
land, samt en viss friyta i anslutning till bryggan. Anvindningen mojliggor
aven plats pa land for eventuell vinterforvaring av bryggan. Bestimmelsen
har lagstéd 1 PBL 2010:900 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

10
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Egenskapsbestimmelser preciserar och begrinsar vilken milj6 och vilka
funktioner som kvartersmarken ska ha.

Begrinsning av markens nyttjande
Bestimmelsen har lagstéd i PBL 2010:900 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Kvartersmarken for bryggplatsen Ny’ regleras i plankartan med *6,” —
Marken far inte f6rses med byggnad. Upplag av brygga far finnas’.
Syftet med begrinsningen av markens utnyttjande ar att forhindra att
omradet bebyggs men att mojliggdra vinterforvaring av brygea pa land.

Omrade f6r bostadskomplement ar lokaliserat till infarten till omradet och
har beteckningen ’6, — Marken far endast férses med
komplementbyggnad’ pa plankartan. Syftet med bestimmelsen ir att det
ska vara mojligt att inrymma byggnad for skotseln av omradet, vilket
inkluderar bland annat milj6hus, posthantering och forrad.

Punktraster, sa kallad prickmark, >’marken far inte férses med
byggnad’, sikerstiller dagvattenavrinning fran kvartersmarken 1 ett lige
dir avrinningen via dike inte kan ske endast via den allminna platsmarken
pa grund av topografin, utan kvartersmark behover tas i ansprak.
Prickmark har dven lagts in inom marken for ’6; — Marken far endast
forses med komplementbyggnad’ {or att reglera placering av
byggnationen.

Fastighetsstorlek

Storleken pa fastigheterna f6r bostadsindamal, B’ regleras med en minsta
fastighetsstorlek pa 1450 kvadratmeter, som betecknas ’d;— minsta
fastighetsstotlek ir angivet virde i m” pi plankartan. Den relativt
generosa fastighetsstorleken motiveras fraimst av den kuperade terringen,
markens beskaffenhet, samt mojlighet att uppfora ett enbostadshus med
angodring som ér anpassat till terringen. Minsta fastighetsstorlek bidrar
aven till en relativt gles bebyggelse och att naturmark kan sparas inom
tomterna. Bestimmelsen har lagstod 1 PBL 2010:900 4 kap. 18 § 1 st.

Hojd pa byggnadsverk
Bestammelsen har lagstéd 1 PBL 2010:900 4 kap. 16 §.

Héjden pa bostadshusen regleras till hogsta nockhdjd med bestimmelsen
’h;— Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad ir angivet virde i meter’.
Huvudbyggnaderna kan ha antingen 8 eller 6 meter beroende pa angivet
virde inom kvartersmarken. Hojderna motiveras av intentionen att reglera
vaningsantalet pa bebyggelsen till ett respektive tva plan. Tva plan
mojligedrs 1 den vistra delen av planomradet. I den 6stra delen av
planomradet tillits 6 meters nockhojd vilket begrinsar méjligheterna till 1
eller 1 %2 plan. Skillnaderna i h6jderna motiveras av att skapa en variation i
byggnadshéjd genom att ha en bard med ligre bebyggelse mot vattnet,
och nagot hogre bakom dessa. Nockhdjden beridknas fran den fardiga
medelnivan som marken har invid byggnaden, till byggnadens nock.

Bestimmelsen *h, — Hégsta nockho6jd dr 5,0 meter for
komplementbyggnad’ reglerar hojden pa komplementbyggnaderna inom

11
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bostadskvarteren. Ho6jden motiveras av att komplementbyggnaderna ska
underordnas huvudbyggnaderna.

Utnyttjandegrad

Utnyttjandegraden for bostider B’ och tillhérande komplementbyggnader
regleras 1 plankartan ’e; — Stérsta byggnadsarea 4r 170 m? per
fastighet for huvudbyggnad’ och ’e; — Stérsta byggnadsarea dr 60 m?
per fastighet f6r komplementbyggnader’. Utnyttjandegraden motiveras
av intentionerna att skapa en relativt gles och terringanpassad
bebyggelsestruktur med enbostadshus och komplementbyggnader, och
samtidigt mojliggora en hog bostadsstandard med relativt stora hus.
Bestimmelsen har lagstéd i PBL 2010:900 4 kap. 11 §.

Omrade for komplementbyggnader vid infarten till omradet betecknas i
plankartan ’e; — Stérsta byggnadsarea dr 150 m?.

For transformatorstationen *Ey’ regleras inte nagon byggnadsarea, mer dn
avgrinsningen av anvindningsomradet. Omgivande allmin plats (Natur
och Gata) sikerstiller att gillande brandskyddskrav uppnas.

Markens anordnande och vegetation

Trad inom kvartersmark ar virdefulla att bevara som miljoskapare och att
de bidrar till flertalet positiva effekter som ekologisk mangfald och skugga.
De ir samtidigt ofta hotade, da de kan utgora ett hinder f6r byggnation,
eller medfor skugga dir man inte vill ha sadan. Inom kvartersmarken f6r
bostader har 14 skyddsvirda trid mitts in och markerats. Dessa har
beteckningen ’n; — Tridet fir endast fillas om det ar sjukt eller utgor
en sikerhetsrisk’.

Markreservat f6r gemensamhetsanliggningar

Bestimmelsen ’gy — Markreservat f6r gemensamhetsanliggning’ ir
inférd inom kvartersmarken for bostadskomplement, samt bryggplats och
anger att marken utgor markreservat for gemensamhetsanligegning, se
avsnitt Genomforandebeskrivning/ Gemensambetsanliggningar.

Placering

Placering av huvudbyggnader och komplementbyggnader inom
bostadsfastigheter "B’ regleras med bestimmelse i plankartan *p; —
Byggnader ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrins mot
gata och angrinsande bostadsfastighet, samt minst 2 meter till
ovriga fastighetsgrinser’, och motiveras av intentionerna att sakerstilla
ett fullgott brandskydd, sarskilt da utryckningstiden f6r riddningstjansten
ar lang, samt av behovet av terringanpassning. Bestimmelsen har lagstod 1
PBL 2010:900 4 kap. 16 §.

Upphivande av strandskydd

Bryggplatsen N7’, som ligger inom strandskydd ar utformad for att
minimera ingrepp inom strandskyddsomradet och naturmiljon.
Anvindningen regleras med bestimmelsen a4 — Strandskydd ar
upphivt. Kvartersmark’ i plankartan, for att upphiva strandskyddet for
anldggningarna. Angaende motiv for upphéivande av strandskydd, se
avsnitt Planforslag/ Upphdvande av strandskyda.
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Andrad lovplikt

Bestimmelsen syftar till att virdefulla trid inom bostadsfastigheterna inte
far fillas och att man sirskilt maste uppmirksamma att dessa trad ska
sparas. Triden skyddas med bestimmelsen *as — Marklov krivs dven for
fillning av trdd inom anvindningsomridet med beteckningen nj,
med undantag for vindfillen, samt om tridet ir sjukt eller utgor en
sikerhetsrisk’. Marklovsplikten motiveras av behovet att sikerstilla att
egenskapsbestimmelsen n; fir den verkan som avses. Bestimmelsen har
lagstod 1 PBL 2010:900 4 kap. 15 §.

Utformning

Den generella bestimmelsen ’Endast svarta sadeltak. Fasader ska vara
i trd som fargsitts i moérka jordnira kulorer’ reglerar firgsittning for all
kvartersmark och reglerar utformningen av taken, samt bestimmer
fasadmaterialet i omradet. Bestimmelsen motiveras av en strivan att
mojliggdra en bebyggelse som harmonierar med landskapsbilden och
skirgardsmiljon dir sadeltaken och byggnader med trifasader ar
dominerande. Firgsittning pa tak och fasad regleras for att begrinsa
bebyggelsens intryck i landskapsbilden bade frin land och frin vattnet.
Utformningsbestimmelserna har lagstéd i PBL 2010:900 4 kap. 16 § 1 st

1p.

Pa bilden (figur 4) ges exempel pa vad som avses med ’morka, jordnira
kulorer”.

Figur 4. Bilden ovan illustrerar exempel pa mérka, jordnéra kulérer som harmonierar
med landskapet inom planomradet.
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Utférande
Sa god terringanpassning som mojligt ska efterstrivas vid inpassning av
byggnaderna, men den kuperade terringen kan i vissa ligen kriva
markingrepp eller h6ga grundliggningskonstruktioner. Darmed kan
terringen paverka sjalva bygegnadens hojd fran golv till nock. Den
generella bestimmelsen *Vid grundliggning av byggnader ska hinsyn
tas till platsens topografi, sa att h6ga grundliggningskonstruktioner
undviks’ f6rs in f6r att gora byggherren uppmarksam pa att
terringanpassning ska efterstravas vid placering av byggnader. For att
ytterligare sikerstilla dagvattenavrinningen ér den generella bestimmelsen
’Marken ska vara genomslipplig’ inférd inom kvartersmarken.
Bestammelserna har lagstod 1 PBL 2010:900 4 kap. 16 §.

Vattenomraden

Delar av vattenomradet langs strandlinjen inom planomradet regleras med
anvindningen vattenomrade och betecknas "W — Vattenomrade’ och *W;
— Brygga med en storsta area pa 150 kvadratmeter’ i plankartan.
Planbestimmelserna har lagstod 1 PBL 2010:900 4 kap. 5 §.

Det huvudsakliga syftet med att reglera "W — Vattenomrade’ ir att bevara
karaktiren av Gppet vatten och att befasta strandskyddet inom
vattenomradet.

Det huvudsakliga syftet med att reglera *"W; — Brygga med en storsta
area pa 150 kvadratmeter’ ir att mojligeora f6r brygga och batplatser f6r
smabatar. Omradet ér cirka 2500 kvadratmeter, och arean for en brygga ir
beriknad till maximalt 150 kvadratmeter. Bryggan ér tinkt att inrymma 30
batplatser vilket innebir att utover en bryggplats per fastighet, sa kommer
det att finnas cirka 8 platser for allmianheten att ldgga till vid. Att erbjuda
gastplatser dr vasentligt for att virna det rorliga friluftslivet. Bryggan
innebir ocksa en 6kad kvalitet for de boende.

Omradet kompletteras med bestimmelsen *as— Strandskyddet ar
upphivt. Vattenomrade’. Angiende motiv f6r upphivande av
strandskydd, se avsnitt Planfirslag/ Upphdvande av strandskyda.

Bestimmelsen ’g>— Markreservat for gemensamhetsanliggning’ ir
inford inom vattenomradet f6r brygga och anger att omradet utgor
markreservat for gemensamhetsanliggning, se avsnitt
Genomforandebeskrivning/ Gemensambetsanliggningar.

i3 N A

\. NATUR\. \

Figur 4. lllustration éver bryggomrade och méjlig brygga med 30 batplatser.
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Figur 5. Omraden dér strandskyddet upphévs inom detaljplanen &r markerade i ljusbla kulér.

Strandskydd upphavs for dike, gingvig, dagvattenférdrojning, brygeplats,
brygga samt for gatan fram till bryggplatsen, med bestimmelsen *az, a4, ac
— Strandskyddet ar upphivt’ for allmin plats, kvartersmark respektive
vattenomrade.

Som sirskilt skal till strandskyddets upphivande for bryggan, bryggplatsen
och gatan aberopas punkt 3 i miljobalken 7 kapitlet 18 ¢ §, att omradet
behovs f6r en anliggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och
behovet inte kan tillgodoses utanfor strandskyddsomridet. Vattenomradet
pa norra sidan av Norra Finno ar homogent med avseende pa
bottensubstrat, artforekomst och utbredning. Omrédet ligger i ett Sppet
lige exponerat for vind och vigor och vattencirkulationen bedéms som
god. Naturvirdet hos undervattensvegetationen bedéms som allmiént i det
undersokta omradet. Viktiga ekologiska arter och strukturer sisom tita
bestand av vegetation som exempelvis bladvass, smalting och algris
saknas. Omradet dir bryggan planeras bedoms inte heller som sarskilt
viktigt som lek- och uppvixtplats for fisk. Se dven avsnitt Mark och vatten/
Vatten pa sida 31.

For dagvattendikena, gingvigen/skotselvagen och dagvattenférdrojningen
som ligger inom strandskydd dberopas punkt 5 i miljébalken 7 kapitlet 18
¢, att omradet behovs for ett angeldget allmint intresse som inte kan
tillgodoses utanfor strandskyddsomradet. Dagvattenanliggningen ligger 1
en naturlig svacka mellan bebyggelsen och stranden. Genom att
bostadstomterna ligger pa en hojd, finns inte forutsittningar for
tordréjning i denna del, utan dagvattenférdréjningen maste ligga pa en
ligre niva, och inom strandskydd dit dagvattnet har ett naturligt flode.
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Kommunen bedémer att de anlidggningar som féreslds inom
strandskyddsomradet inte har nagon privatiserande effekt, snarare
tillgdngliggdrs strandomradet med tillfartsvag och brygga. Den paverkan
pa naturmiljon som dagvattenférdréjningen och gatan innebir, har
bedémts som mycket begransade och skadar inte nigra identifierade
naturvirden. Atgirderna inom strandskyddat omride bedéms vara
torenliga med strandskyddets syften. Sammantaget bedémer kommunen
att intresset att ta omradet 1 ansprak pa det vis som detaljplanen foreslar,
viger tyngre dn strandskyddsintresset.

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden dr 10 ar 6ver hela planomradet och borjar gilla fran
och med laga kraft datum. Bestimmelserna har lagstéd i PBL 2010:900 4
kap. 21 §.

En lingre genomforandetid motiveras det skirgardsnara liget dar det kan
finnas en lagre forvintning pa forindringar 1 narmiljon.

Sociala aspekter

Rekreation och levande landsbygd

Platsen erbjuder idag inga sociala virden kopplade till sammanhallen
bebyggelse, da planomradet endast omfattas av naturmark. Naturmarken
har virde for rekreation med hinsyn till det r6rliga friluftslivet. 1
niromradet finns kommunal badplats, hamn och kollektivtrafik med bat.

Planens utformning tar hinsyn till sociala virden kopplade till friluftsliv
genom att sakerstalla allminhetens tillgang till natur- och strandomrade.
Samtidigt innebir exploateringen ofrankomligt att kinslan av orérd natur
minskar. Planen reglerar med bestimmelser for allmén platsmark, som
stirker och tillginglige6r dessa virden for en bredare allminhet. Bryggan
mojligeor f6r med gistplatser med bat £6r allmin tillgang.

Att tillgingligotra naturen och skapa férutsittningar t6r bostadsutveckling
pa Norra Finné frimjar dven en god landsbygdsutveckling. Fler bostider
skapar en storre mangfald i befolkningssammansattningen och bidrar till
underlag for service.

Naturnira besoksmal frimjar dven landsbygdsturism som har betydelse
for en livskraftig landsbygd.

Tillganglighet

Tomter ska enligt Plan- och bygglagen utformas sa att de dr limpliga med
hansyn till tillganglighet, om det inte med hansyn till terringen och
torhallandena i 6vrigt dr orimligt.

Vissa tomter har nivaskillnader som kan leda till att ang6ringen maste
studeras noggrant sa att bostadens entré kan nas av méinniskor med
nedsatt rérelseférmaga. Utformning och placering av bostider, entréer
etcetera ska utformas enligt tillgdnglighetskraven (Boverkets byggregler,
BBR) och hanteras i1 bygglovskedet.

Den primira 16sningen av avfallshanteringen ar fastighetsnira himtning,
vilket innebir en god tillginglighet.
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Trygghet
Planomradet utformas for att skapa en gles bebyggelsestruktur med goda

utblickar och gena passager som delar upp bebyggelsegrupperna.
Forutsattningarna for en fungerande social kontroll dr goda i denna typ av
omraden med relativt fa bostider.

Soéderkdpings kommun
Valdemarsviks kommun

Barnperspektiv
Nirheten till natur skapar goda forutsittningar till naturlek. Naturlek

stimulerar till rorelse och helhetsupplevelser for hela familjen utéver den
traditionella lekplatsen. Narhet till naturlek bidrar dven till att uppfylla
nationella mal, exempelvis folkhalsomal, miljokvalitetsmalet ’god bebyggd
milj6” och barnkonventionen.

I dagslaget ligger den nidrmaste busshallplatsen cirka 4 km fran
planomridet. En utdkning i Ostgotrafikens linjetrafik med fler hallplatser
lingre s6der ut pa vig 210 skulle bidra till sikrare och tryggare skolvigar
tor skolelever. For barnfamiljer och andra, innebir denna typ av boende
en hog grad av bilberoende.
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Genomforandebeskrivning

Hir beskrivs aktiviteter som beh6vs for att genomfora planen. Avsnittet
redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
atgirder som krivs for att pa ett samordnat och dndamalsenligt sétt
genomfora detaljplanen samt fastighetskonsekvenser. Det framgar nir, hur
och pa vilket satt detaljplanen ér tinkt att genomforas. Det klarliges dven
vem som ir ansvarig for olika delar av genomforandet och vilka
ekonomiska forutsittningar som finns.

Denna del av planhandlingen har ingen sjélvstindig rittsverkan utan ska
endast vara vigledande vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor
Nir detaljplanen far laga kraft kan ansékan om lov och lantmiteri-
forrittningar enligt detaljplanen provas.

Genomférandetid
Genomforandetiden dr 10 ar frin den dag detaljplanen far laga kraft.

Med genomférandetid avses den tid da fastighetsdgarna har en garanterad
ritt att bygga enligt detaljplanen. Under genomférandetiden far
detaljplanen inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Om
detaljplanen behover andras eller upphivas under genomforandetiden har
fastighetsagaren ritt till ersittning for forlorande rittigheter (exempelvis
tor forlorad byggritt). Efter genomférandetidens utging fortsitter
detaljplanen att gilla, men den kan da dndras eller upphavas utan att
fastighetsigare eller rittighetshavare har ritt till ersittning.

Markagoforhallanden
Foljande fastigheter ingar helt eller delvis 1 planomradet. Fastigheterna ar

privatigda.

e Amtevik 1:60°
e  Amtevik 1:30
e Gaddvik 1:10

Vattenomridet som omfattas av detaljplanen ingar i fastigheten Amtevik
1:60.

Huvudmannaskap och ansvarsfoérdelning

Soderkopings kommun dr inte huvudman f6r allmin plats (gata och natur)
eller vattenomrade inom planomradet, utan enskilt huvudmannaskap giller
hir.

Sarskilt skal for det enskilda huvudmannaskapet dr att omradet, likt
flertalet andra fritidshusomraden, dirmed far en likartad férvaltning som
andra planomraden pa Norra Finno, exempelvis detaljplan for del av
Gaddvik 1:10 och 1 detaljplan f6r del av Mar6 1:7. Omradet ar inte heller
av nagot intresse for allminheten, da det utgors av en bostadsgrupp vid en
cirka 400 meter lang atervandsgata, samt att naturomradet och stranden ér

2 Amtevik 1:60 avstyckades som exploateringsfastighet frain Eko 3:1 i samband
med planuppdraget. I tidigare handlingar kan dirfér fastighetsbeteckningen Eké
3:1 vara bendmningen pa det aktuella omradet.
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ganska svartillgiangliga. Att minniskor per bil skulle uppsoka omradet f6r
att parkera for att vistas inom den nirliggande naturmarken och stranden
bedéms dirfér som mindre sannolikt. Bryggan som innehaller nagra
batplatser for allmanheten att lagga till vid innebdr en bra service, men
leder inte till nagra foljdkrav i form av olika faciliteter eller viganslutning.

Utbyggnad och ansvar for allman plats och brygga
Exploatéren ansvarar f6r utbygegnad av infrastruktur f6r gator och brygga
inom kvartersmark, samt vattenomrade inom planomradet.

Gatumarken avses forvaltas av en samfillighetsforening. Naturmarken
kommer att forvaltas delvis av exploatoren/fastighetsigaren och delvis av
en samfillighetsférening.

Exploatoren/ fastighetsigaren ansvarar for erforderliga
lantmateriforrattningar for planens genomforande.

Utbyggnad och ansvar av anlaggningar for vatten, spillvatten och
dagvatten

Planomradet ingar inte i kommunens verksamhetsomrade for vatten,
spillvatten och dagvatten. Vatten och avloppsnitet inom planomradet
kommer att anslutas till kommunens allmidnna nit for vatten och avlopp, 1
den punkt vid tillfartsvigens anslutning mot vig 210, som bestims av VA-
enheten.

Exploatoren ansvarar for utbyggnad av ledningar och anldggningar f6r
vatten, spillvatten och dagvatten.

For drift, underhéll och férnyelse av anlaggningar for vatten, spillvatten
och dagvatten ansvarar en gemensamhetsanliggning.

Utbyggnad och ansvar av kvartersmark

Bryggan och bryggomradet kommer att forvaltas av en
samfillighetsforening. Vid bildandet av gemensamhetsanliggningen, och
efterféljande bildande av samfillighetsf6érening, kommer det framga hur
tordelning av bryggplatser blir. Planférslaget mojliggor for extra batplatser.

Exploatoren ansvarar for att anmilan om vattenverksamhet limnas till
Lénsstyrelsen i Ostergotland i god tid innan bryggan anlaggs.

Respektive fastighetsigare bekostar och ansvarar f6r samtliga atgarder
gallande byggande, drift och underhall inom sin bostadsfastighet.

El, tele etcetera
Eon energidistribution AB ar huvudman f6r elnitet och TeliaSonera

Access AB ar huvudman for telenitet i naromradet.

Respektive huvudman svarar f6r ledningarnas drift och underhall fram till
leveranspunkten. Varje enskild fastighetsigare ansvarar for att kontakta
berérd ledningsigare innan atgirder vidtas som paverkar ledningsigarnas
anlageningar.

Avtal

Planavtal
Planavtal har tecknats mellan exploatoren och Séderképings kommun.
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VA-avtal
Ett VA-avtal som hanterar 6verenskommelser angiaende anslutning av

VA-anliggning, avgiftsreglering, ansvarsférdelning med mera ska tecknas
mellan kommunen och samfillighetsféreningen innan den enskilda
anldgeningen kopplas in pa den kommunala VA-anlidggningen.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal f6r VA som hanterar 6verenskommelser angiaende
utformning, funktionskrav, utférande, kostnader med mera ska tecknas
innan antagande av detaljplanen mellan kommun och exploatéren.

Avtalet syftar till att reglera parternas rittigheter och skyldigheter f6r
utbyggnad av VA-ledningar for pakoppling till det kommunala VA-nitet,
och sirskilt exploatérens skyldighet att sidkerstilla att planomradets VA-
anlagening blir fardigstalld och uppfyller den tekniska standard som
kommunen tillimpar samt att den blir samfilld f6r de kommande
bostadsfastigheterna.

Om exploatoren inte inom avtalad tid har fardigstillt VA-anlaggningen
eller utfort fastighetsrittsliga atgarder har Séderkopings kommun ritt att
anlidgga VA-anlidggeningen pa exploatérens bekostnad, inklusive att
overlata VA-anliaggningen till de planlagda bostadsfastigheterna eller den
tor dandamalet bildade samfillighetsféreningen.

Ovriga avtal ) )
Ett avtal har traffats mellan dgare till Amtevik 1:60 och Amtevik 1:30

(igare till mark for tillfartsvig). Overenskommelsen innebir att dgare till
mark for tillfartsvig medger att marken far planliggas for tillfartsvig enligt
plankartan.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen medfor att fastigheten Amtevik 1:60 kommer att avstyckas
till maximalt 24 enskilda bostadsfastigheter i enlighet med foreslagen
anvindning i detaljplanen. Fastigheternas utformning dr huvudsakligen
anpassade efter topografi och gata, samt for att skapa forutsittningar att
uppfora bygenader och kunna angéra fastigheten. Detaljplanen innehaller
bestimmelse om minsta tillatna fastighetsstorlek pa 1450 kvadratmeter.
Ilustrationslinjerna i kartan som redovisar féreslagen fastighetsindelning
ar inte juridiskt bindande. Enligt topografiska forutsittningar bedéms det
troligt att det blir 22 stycken bostadstomter.

Detaljplanen medfor att nedanstdende atgarder beh6vs for att
fastigheterna och deras grinser ska 6verensstimma med detaljplanen.
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Figur 6. Fastighetskonsekvenskarta. De gulmarkerade omradena &ar avsedda fér bostadsdndamal.

Fastighetsbildning aliman plats
Ingen fastighetsbildning krivs enskilt f6r allmin plats. Del av fastigheten
Amtevik 1:60 kommer att infymma allmin plats (Natur och Gata).

Del av Amtevik 1:30 och del av Gidddvik 1:10 kommer att inrymma allmin
plats (Gata).

Avsikten dr att naturmark som inte ingir i gemensamhetsanliggning ska
regleras tillbaka till Ek6 3:1.

Fastighetsbildning Kvartersmark
Del av fastigheten Amtevik 1:60 ska styckas av for enskilda fastigheter
inom kvartersmark for bostadsindamal.

Kvartersmark f6r omriden som inte dr avsedda for enskilt nyttjande i
plankartan, det vill siga de omraden for teknisk anliggning (E-omrade),
samt bryggplatsen (N), kommer inte att styckas av frain Amtevik 1:60.

Inverkan pa befintliga rattigheter

Delar av fiskesamfilligheten Amtevik FS:1 omfattas av vattenomradet
inom planomrédet. Fiskesamfilligheten avses omprévas med hansyn till de
delar av vattenomradet som regleras med ny vattenanviandning f6r brygga.
Fiskesamfalligheten och méjligheten att fiska paverkas i mycket ringa
omfattning av féreslaget bryggomrade, och betraktas som en forsumbar
forindring.

21



Plan- och bygglovskontoret

K XK o
¢ \ —‘IIIQF— SOdeFkOpIngS kommun
x‘(* \l} Valdemarsviks kommun

Ett servitut (0582-2024/18.1) med rittighet fér Amtevik 1:60 att anviinda,
underhalla och férnya tillfartsvig belastar Giddvik 1:10 och Amtevik 1:30
frin Amtevik 1:60s fastighetsgrins till detaljplanens s6dra grins mot vig
210. Vid genomfoérande av detaljplanen bor servitutet upphivas och en
gemensamhetsanlidggning dir fastigheterna inom planomradet ingar bor
bildas istillet.

Ett servitut (0582-2017/30.2) med rittighet f6r Gaddvik 1:98 att anvinda,
underhilla och fornya vig belastar Gidddvik 1:10 inom planomradets sddra
delar dir detaljplanen ansluter till vag 210. Servitutet giller angbring fran
vig 210 all fastighet Gédddvik 1:98. I samband med detaljplanen bor
servitutet upphidvas och Gaddvik 1:98 i stillet inga i gemensamhets-
anlaggningen.

Gemensamhetsanlaggningar
En gemensamhetsanlidggning ér en anlidggning som ir gemensam for flera
fastigheter, ofta vagar, vatten- och spillvattenledningar eller naturmark.

En eller flera gemensamhetsanliggningar avses bildas for gator, ledningar,
dagvattenanliggningar, bryggomride och bryggplats. Aven den del av
naturmarken som ingar i nyckelbiotop, samt naturmarken niarmast
bebyggelsen mot vattnet avses inga 1 en gemensamhetsanliggning.
Avsikten dr dven att ritt till avverkning inom den del av naturmarken som
kommer att omfattas av en gemensamhetsanliggning, ska regleras.

Deltagande fastigheter for vagen blir samtliga fastigheter inom
planomradet, samt Gaddvik 1:98. Deltagande fastigheter f6r 6vriga
gemensamhetsanlidggningar blir bostadsfastigheterna inom planomradet.
Gemensamhetsanliggningarna kan férvaltas av en eller flera
samfillighetsforeningar.

Ingiende fastigheter bekostar bade anliggandet och driften av
gemensamhetsanlidggningen. Lantmaterimyndigheten beslutar vilka
fastigheter som deltar 1 gemensamhetsanlaggningen, hur den ska forvaltas
samt fordelar andelstal f6r utférande och drift. Lantmiteriet beslutar dven
ersittning for upplatelse till gemensamhetsanlidggningen.

Ansokan om lantmateriforrattning

Nir detaljplanen har fatt laga kraft kan fastighetsrittsliga atgarder ske.
Ansoékan om fastighetsbildning, samt bildande av gemensamhets-
anldgeningar och servitut ska limnas till Lantmiteriet. Exploatéren och
fastighetsdgaren ansvarar for att anséka om de fastighetsbildningsatgirder
som krivs for att genomféra detaljplanen.

Tekniska fragor

Allman plats
Allmin plats kommer att byggas ut av exploatéren.

Gator och parkering, samt gangvéag )

Befintlig skogsvig fran vig 210 som gar 6ver Giddvik 1:10, Amtevik 1:30
och Amtevik 1:60 ska byggas ut och anliggas enligt plankartan. Gatan
foljer den befintliga strickningen av skogsbilvigen och ska beliggas med
grus, och breddas nagot. Gatans utformning och beldggningsmaterial ska
verka som sjilvférklarande hastighetssikring, det vill siga att vigens
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standard ska uppmana trafikanter att halla en lig hastighet. Gatumarken
har 10 meters bredd och dr dimensionerad for att inrymma cirka 5,5 meter
korbana och moijlighet att anligga diken pa ena eller bada sidor av
koérbanan. Vindplaner med radien 10,5 meter samt T-formad vandplan ér
inlagda for att mojliggéra vindning av sopbil enligt S6derképings
kommuns foreskrifter.

Nyckelbiotopen inom planomradet dr delad i tre omraden, av tva
befintliga skogsvigar. Gatans utformning i plankartan har anpassats for att
sakerstilla minsta mojliga intrang 1 nyckelbiotopen. Eftersom
skogsstyrelsens inmitta ytor f6r nyckelbiotopen fran 2003 skiljer sig fran
ytorna i naturvirdesinventeringen fran 2021 har kompletterande
inmitningar genomfoérts av Metria 1 november 2021. Befintliga skogsvagar
har mitts in for att sikerstilla att gatan inte genomkorsar nyckelbiotopen.
Foreslagna vigar foljer samma strickning som de befintliga skogsvigarna
samt tangerar nyckelbiotopen dir det inte finns nagon skogsvig idag.
Inmitningens syfte dr dven att anpassa gatorna till den befintliga
topografin.

Trafikverket dr vighallare f6r vag 210 och befintlig anslutning ar godkiand
av vighillaren.

All parkering som behovs f6r bostiderna ska 16sas inom kvartersmarken.

En mindre gangvig planeras inom naturmarken, som samtidigt kan tjana
som driftvig for diket och omradet f6r dagvattenfordrojning.

Teknisk forsorjning
Ledningar
Det finns inga befintliga ledningar inom planomradet.

Vatten och spillvatten

Pa Norra Finn6 planeras det for ett nytt reningsverk som ska ersitta de
tva som redan finns pa Norra Finné men som inte har kapacitet for
pakoppling av fler bostider. Reningsverket planeras att sittas 1 drift
arsskiftet 2025/2026.

Exploatoren/fastighetsdgaren ansvarar for att bygga ut ledningar for
vattenforsorjning och spillvatten inom planomridet. Ledningar ska
torliggas 1 vigomrade och gronslipp mellan tomter. Gronslippen har en
minsta bredd pa 6 meter for att mojliggora framdragning av ledningar.

Dagvatten

Fordréjning av dagvatten ska ske i enlighet med kommunens
dagvattenpolicy och principerna om lokalt omhindertagande av dagvatten
samt den dagvattenutredning som tagits fram for omradet. Se vidare i
planbesktivningen under avsnitt Planeringsforutsatiningar/ Mark och vatten.

El, tele, bredband

Nya installationer for att tillgodose omradesférsorjningen av el, tele och
bredband kommer att projekteras och forliggas till bostidernas ligen. Nya
ledningar ska placeras i det befintliga och tillkommande vignitet.
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Brandskydd

Brandsikerheten ér sirskilt viktig 1 ett omrade som detta, med ling
utryckningstid for riddningstjdnsten. Fastighetsdgarna ska redovisa att
brandvattenforsorjningen ar sikerhetsstilld 1 samband med bygglov.
Tilltrade f6r riddningstjanstens fordon ar tillgodosett. Den enskilde
fastighetsdgaren ska redovisa att atkomligheten ér sakerhetsstélld i
samband med bygglovsansékan. Minsta avstind for byggnader till
angrinsande bostadsfastighet dr 4,5 meter, vilket sidkerstaller
riddningstjinstens krav pa minst 8 meter mellan byggnader inom olika
fastigheter.

Transformatorstation har ett omriade om minst 6x6 meter som ar fritt fran
hinder och har inget brinnbart upplag i anslutning till e-omradet.

Uppvarmning
Bostiderna kommer att virmas upp med enskilda l6sningar.

Posthantering
Utrymme f6r samlad posthantering finns inom omradet.

Avfall
Avfall ska hanteras i enlighet med S6derkopings avfallsforeskrifter,
vanligtvis vid fastighetsgrins.

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

Kommunen belastas inte ekonomiskt av detaljplanens genomférande. Inga
kostnader aligger kommunen for utbyggnad eller drift av allmidnna ytor.

Upprittande och genomférande av detaljplanen finansieras av
exploatoren.

Ekonomiska ataganden f6r VA-anliggningens upprittande aterfinns i
separat avtal mellan exploatéren och VA-huvudmannen. Gillande VA-
taxa tillimpas nir férbindelsepunkt meddelas.

Planavgift

Plankostnadsavtal har upprittats mellan exploatéren och kommunen
angiende kostnaderna f6r upprittande av detaljplan for omradet.
Planavgift anses dirmed erlagd och ingen planavgift tas dirmed ut 1
samband med bygglovsprovningen.

Bygglovsavgift

Nir detaljplanen har fatt laga kraft och genomférandetiden boérjat har
fastighetsdgarna ritt att fa bygglov i enlighet med detaljplanen.
Bygglovsavgiften debiteras enligt kommunens f6r tidpunkten gillande
bygglovstaxa.

Kostnader for utbyggnad och drift av allmén plats

Detaljplanen innebir att infrastruktur for el, vatten och spillvatten,
dagvatten samt gator ska byggas ut. Exploatéren/fastighetsigaren stir for
kostnaden fo6r utbyggnad av infrastruktur, brygga och bryggplats.
Eventuella kostnader 1 samband med planens genomférande sa som
flyttningar eller andringar av befintliga anldggningar, om sidana finns,
bekostas av exploatoren/ fastighetsidgaren.
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Drift och underhall av infrastruktur, brygega och bryggplats belastar
driftsbudgeten for tillkommande gemensamhetsanliggningar.

Kostnader for kvartersmark
Respektive fastighetsidgare bekostar byggande, drift och underhall inom
kvartersmark.

Forrattningskostnader

Forrittningskostnader uppstar 1 samband med lantmiteriforrittningar.
Forrittningskostnaderna beror pa tidsatgangen och gillande
forrittningstaxa. Exploatoren star for kostnaden for lantmateri-
forrattningar som kravs i och med genomférandet av detaljplanen.

Hur beror detaljplanen dig?

Konsekvenser for berérda fastighetsiagare och rittighetshavare m.fl.
redovisas nedan. Inga bebyggda privatfastigheter ingar i sakdgarkretsen,
enligt fastighetsforteckningen, férutom Giddvik 1:98. Amtevik 1:60
omsluts helt av Amtevik 1:30. Se dven karta pa sida 20.

Detaljplanen méjliggor avstyckning av enskilda bostadsfastigheter inom
Amtevik 1:60, samt mark fér bostadskomplement. Amtevik 1:60 upplater
kvartersmark och vattenomrade for gemensamhetsanlidggningar f6r brygga
och bryggplats. Amtevik 1:60 upplater dven mark for
gemensamhetsanliggning for allmin plats Gata, diken/driftvig/gangvig
och f6rdréjning av dagvatten, samt del av naturmarken. Exploateringen
innebir att Amtevik 1:60 minskar i omfattning. Den naturmark som
kvarstir inom Amtevik 1:60, och som inte ingir i gemensamhets-
anldggningar, kommer fortsittningsvis att foérvaltas av
exploatoren/fastighetsigaren.

Giddvik 1:10 upplater mark f6r gemensamhetsanlaggning f6r allmin plats
Gata. Det omrade som upplats dr 1 6verensstimmelse med servitut 0582-
2024/18.1 som giller till f6rmin f6r Amtevik 1:60 och som belastar
Gaddvik 1:10. Da gatustrickningen dr densamma som befintlig vig,
innebir gemensamhetsanliggningen ingen forindring i mojligheten att
nyttja den egna fastigheten. Fér Amtevik Giddvik 1:10 innebir
detaljplanens genomférande vidare, att fler fordon och minniskor
kommer att passera via gatan Gver fastigheten, och rent allmant att fler
minniskor kommer att rora sig i omradet 1 stort.

Amtevik 1:30 uppliter mark f6r gemensamhetsanliggning for allmin plats
Gata. Det omrade som upplats dr 1 6verensstimmelse med servitut 0582-
2024/18.1 som giller till f6rmin f6r Amtevik 1:60 och som belastar
Amtevik 1:30. D4 gatustrickningen ir densamma som befintlig vig,
innebir gemensamhetsanliggningen ingen forindring i mojligheten att
nyttja den egna fastigheten. Fér Amtevik 1:30 innebir detaljplanens
genomférande vidare, att fler fordon och minniskor kommer att passera
via gatan Over fastigheten, och rent allmint att fler manniskor kommer att
rora sig 1 omradet i stort.

Fiskesamfilligheten Amtevik FS:1 avses omprévas med hinsyn till de
delar av vattenomradet som regleras med ny vattenanviandning f6r brygga.
Fiskesamfalligheten och méjligheten att fiska paverkas i mycket ringa
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omfattning av foreslaget bryggomrade, och betraktas som en forsumbar
torindring.

Servitut 0582-2017/30.2 {61 utfart, till f6rman f6r Giddvik 1:98. Servitutet
avser ritt till utfart 6ver Giddvik 1:10, mot vag 210.
Gemensamhetsanligening for gata avses bildas for tillfarten till omradet.
Servitutet kommer att upphivas och Gaddvik 1:98 kommer i stéllet att
inga i gemensamhetsanliggningen. Tillfarten till omradet 6ver Gaddvik
1:10 kommer inte att paverka mojligheten till utfart fran Giddvik 1:98.

Konsekvenser for fastighetsigare, rittighetshavare m.fl. och fragor om
rittigheter och om upplatelse av mark prévas och beslutats slutligen av
Lantmateriet.
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Planeringsforutsattningar
Nedan beskrivs de férutsittningar som finns inom detaljplaneomradet och
intill det, det vill siga sadant som har bidragit till detaljplanens utformning.

Kommunens tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

For omradet giller Oversiktsplan for Séderképings kommun 2015-2030),
antagen av kommunfullmaktige 2015-11-04 § 113. Planforslaget
6verensstimmer med intentionerna i gillande 6versiktsplan. Foreslagen
byggnation ir beligen i anslutning till befintlig bebyggelse. Att ta omradet i
ansprak for byggnation anses dirmed férenligt med riktlinjerna f6r
hushallning av mark och de intentioner som anges i 6versiktsplanen.

Planomradet ligger inom det i 6versiktsplanen utpekade omradet och
straket for bebyggelseutveckling. Planens omfattning och utformning ar
forenlig med detta da kvartersmark f6r bostadsbebyggelse foreslas.

.\' wr

kroken .
~

h el '\ 5 =2
. Ort- eller bebyggelseutveckling

Utvecklingsstrak

Figur 8. lllustrationen ovan &r ett kartutsnitt fran kommunens éversiktsplan som
redovisar intentionerna med Norra Finnds bebyggelseutveckling. Planomradet ar
markerat med réd pil.

Planomradet ligger inom det i 6versiktsplanen utpekade omradet for natur,
kultur och rekreation. Planens omfattning och utformning r férenlig med
detta dd allmin platsmark for natur och vattenomraden befists i planen
samt att bryggplatser for boende och besokare féreslas.

Kommunens 6versiktsplan anger att det 4r i kommunens intresse att

frimja tillvaxt och hallbar utveckling 1 skdrgarden genom att 6ka antalet

boende och besékare i skirgirdsomradet. Detaljplanen 6kar méjligheterna
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f6r minniskor att bositta sig i, och besoka, skirgirden samt nyttja den
maritima miljon i omradet da det planliggs f6r bostdder och brygga med
gastplatser.

Gillande detaljplaner och omradesbestammelser
Omradet ar inte detaljplanelagt sedan tidigare. Angrinsande planer utgors
av:

o ivister av byggnadsplan f6r Amtevik 1:14 (05-STA-719) lagakraft
1967-04-21 som anger bostadsindamal och natur,

e inorr av omridesbestimmelser fér Amtevik 1:26, Grytsholm
(0582-P92/10) lagakraft 1992-03-11 som anger bostadsindamal
och jord- och skogsbruk,

e i Gster av detaljplan f6r del av Giaddvik 1:10, Gdddvik ostra (0582-
P13/3) lagakraft 2012-11-28 som anger bostadsindamal och natur
samt

e detaljplan for del av Giddvik 1:10 (0582-P11/10) lagakraft 2011-
02-02, som anger bostadsindamal och natur.

Figur 9. Karta éver aktuellt planomrade, samt intilliggande detaljplaner.

Ovriga kommunala beslut och riktlinjer
Bostadsforsorjningsmalet
Bostadsindamail planeras inom planomradet i enlighet med

bostadstorsorjningsmalet.

VA- och dagvattenpolicy
Planomradet édr férenligt med kommunens VA- och dagvattenpolicy.
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Nationella intressen och mal
Riksintressen
Planomradet ingar i f6ljande riksintressen:
e Riksintresse enligt 4 kap 2 § MB Turism och rorligt
friluftsliv.

e Riksintresse enligt 4 kap 3 §{ MB Obruten kust.
e Riksintresse for friluftsliv enligt MB 3 kap 6 §.
e Riksintresse for naturvard enligt MB 3 kap 6 §.

Riksintresset for naturvarden kidnnetecknas av en skirgard som ir relativt
opaverkad. Den innehaller biologiska och kulturella viarden och har ett rikt
fagelliv. Kriteriet for riksintresset for friluftsliv dr en skirgard med sarskilt
goda forutsittningar f6r natur- och friluftsaktiviteter. Intresset f6r obruten
kust ar riksintressant pa grund av sina samlade natur- och kulturvarden.

Vid ett genomférande av planférslaget paverkas riksintresse enligt 4 kap 2
§ MB turism och r6rligt friluftsliv samt riksintresse for friluftsliv enligt MB
3 kap 6 da tillgangligheten for allmanheten till viss del begransas till £61jd
av nybyggnationen. Aven riksintresse for naturvard enligt MB 3 kap 6
paverkas till f6ljd av planerad byggnation. Sammantaget bedoms dock ett
genomforande av planforslaget inte innebidra en betydande paverkan pa
riksintressena.

Nationella och regionala miljomal

Planen tar hiansyn till Sveriges miljomal. De miljomal som sirskilt beaktas
ar de for ’en god bebyged milj6”, Zett rikt vixt- och djurliv’’ och ”hav i
balans samt levande kust och skirgard”. Hinsynstaganden motiveras av
planens utformning som skapar attraktiva bostider i naturnira lage,
befister och bevarar natur- och vattenomraden samt

strandskyddsomraden.

Mark och vatten

Natur och vegetation

Planomradet utgors 1 huvudsak av tallskogsbevuxna berghillar och
lagproduktiv tallskog som i norr avgrinsas av strandlinjen. De lite mer
produktiva delarna av skogen har till storsta delen avverkats under den
senaste tioarsperioden. I omradet ingar ocksa ett par mindre alsumpskogar
som etablerat sig efter upphord hivd f6r hundratalet ar sedan, dven dessa
genomhuggna, men inte dikade.

Inom planomradet finns en nyckelbiotop klassad av Skogsstyrelsen.
Omradet ingér dven 1 Soderképings kommuns naturvardsprogram som

” Amteviks tallskog”, objektsnummer 873229 och innehar den hégsta
klassningen; Klass 1 — Omrade av hogt naturvirde 1 ett nationellt
perspektiv. Omradet ligger inom virdetrakter f6r grismark och adellév.
Omradet ligger dven inom vardenitverk for tall och triviallov.
Virdetrakter syftar till att binda samman virdenitverk (som 1 sin tur bestar
av flertalet virdekirnor), detta i syfte att binda samman viktiga livsmiljoer
som ger forutsittningar f6r god spridning och 6verlevnad f6r djur och
vixtlivet 1 omgivningen.

Inom ramen for planarbetet har en naturvirdesinventering genomforts
som 1 huvudsak foljer ”Svensk standard f6r naturvardesinventering SS
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199000 2014” (Naturvirdesinventering Gaddvik, Sankt Anna socken,
Fennicusnatur, 2021-10-22). Pa sida 29 redovisas naturvirdesklassningen
inom omradet. Inga omraden har klassificerats som hogt eller hogsta
naturvirde. Omraden med patagligt naturvirde sammanfaller med
skogsstyrelsens nyckelbiotoper, samt att ett ytterligare omrade avgrinsats.
Delen som inte utgér nyckelbiotop, har tagits i ansprak f6r bebyggelse
marginellt, och utan att naturvirden paverkas. I omraden med visst
naturvirde, ingar bebyggelseomraden i mycket ringa utstrickning.

Inom omradet finns naturvirden knutna framst till dldre tall, bide som lite
mer slutna bestind och glest staende trid. Vissa virden finns ocksa knutna
till ett par sma vatmarker och igenvuxna strandingar. I omradet
patriffades inga férekomster av (stationira) fridlysta arter. Inom omradet
patriffades 5 rodlistade arter som alla hor till de mer spridda i regionen
och trakten och ungefir lika manga naturvardsarter som inte dr upptagna
pa den nationella rédlistan (2020).

Naturvirdesinventeringen har kompletterats med en inmitning av
virdefulla trad (Fennicus natur juni 2023) inom bebyggelseomradet. Flera
av tallarna dr 160-180 ar gamla. 15 tridd har befunnits ha hogre virden (14
av dessa inom planomrédet), och férses darfér med skydd mot féllning,
samt marklovsplikt.

Naturvardesklasser
| 1 Hogsta naturvarde
| 2 Hogt naturvarde

3 Patagligt naturvarde
4 Visst naturvarde

:] Lagre varden

Figur 10. Karta 6ver naturvérdesklasserna i naturvdrdesinventeringen (Fennicusnatur).
Omraden som &r markerade med stjdrna, *, utgér &ven nyckelbiotop.

Jordbruksmartk
Ingen jordbruksmark tas i ansprak.

Ekosystemtjanster

Skogsmarken erbjuder manga ekosystemtjanster till férdel f6r bland annat
luftkvalitet, skugga och dagvattenhantering. Detaljplanen befister skogens
ekosystemtjinster genom markanvindningen Natur.
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Markforutsattningar

Geoteknik och stabilitet

Enligt uppgifter frin kartdatabasen tillhandahéllen av Sveriges Geologiska
Undersokning (SGU) bestar marken inom planomradet av glacial lera,
postglacial lera och urberg. Kvartersmark och gata planeras frimst pa
urberg.
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. Berg Glacial lera B Postglacial sand :::: Karrtory Sandig moran

Figur 11. Jordartskarta ur SGU'’s kartdatabas. Observera att kartan inte ar helt
uppdaterad efter det senaste planférslaget.

Erosion
Med hinsyn till utbredningen av urberg inom planomradet bedéms
erosionsrisken som lag.

Fororenad mark

Inom planomradet finns ingen uppgift om férorenad mark eller uppgift
om tidigare verksamheter som kan ha medfért féroreningar. Om
férorening patriffas under schaktningsarbeten ska dessa omedelbart
avbrytas och tillsynsmyndigheten tillkallas.

Vatten )
Planomradet omfattar delar av mellanskirgirden i Ostersjon.

Anvéndningsomride Brygga
Genomférd utredning f6r bedomning av naturvirden i vattenmiljon

(Sweco 2022) beskriver omradet enligt f6ljande:
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”Vattenomradet pa norra sidan av Norra Finno ar homogent med
avseende pa bottensubstrat, artférekomst och utbredning. Omradet ligger
1 ett 6ppet lige exponerat f6r vind och vagor och vattencirkulationen
bedéms som god.

Naturvirdet hos undervattensvegetationen bedoms som allmant i det
undersokta omradet. Viktiga ekologiska arter och strukturer sisom tita
bestand av vegetation som exempelvis bladvass, smalting och algris
saknas. Omradet dir bryggorna planeras bedéms inte heller som sarskilt
viktigt som lek- och uppvixtplats for fisk.

Inga sirskilda eller skyddsvirda arter observerades i det undersokta
vattenomradet och artférekomsten ar priglad av det mestadels mjuka
bottensubstratet.

I strandkanten gar en storre hall ner i vattnet och utanfér den finns block
och sten och utanfér den nirmaste strandzonen 6vergar bottensubstratet
snabbt till mjukbotten. Strax norr om det planerade bryggomradet finns
ett mindre glesare omrade med bladvass (Phragmites australis) som
stracker sig upp till och bakom den lilla 6 som ligger dir. Vegetationen
bestar av f6r Ostersjon vanliga arter som snitjtang (Chorda filum), dlnate
(Potamogeton perfoliatus), vitstjdlksméja (Ranunculus baudotii) och
borstnate (Stuckenia pectinata). Lingst in mot hallen vixer dven sparsamt
med smaltang (Fucus radicans). Vegetationen ar gles och tickningsgraden
ligger under 50%. Bottnen sluttar utit och vattendjupet 6kar till cirka 3—4
meter strax utanfor hallen.”

Vattenskyddsomraden
Planomradet omfattas inte av vattenskyddsomrade.

Strandskydd

Utvidgat strandskydd om 150 meter fran strandkanten pa land och vatten
giller inom planomradet. Inom strandskyddszonen dr det férbjudet att
vidta dtgirder som visentligt forindrar livsvillkoren for djur- eller
vaxtarter. Triadfillning eller markarbeten kan vara sadana atgirder.

Den nya bostadsbebyggelsen placeras utanfor strandskyddsomradet. Delar
av strandskyddsomradet foreslas tas 1 ansprak for, brygga, brygeplats samt
gata och dagvattenhantering. Strandskyddet upphivs inom dessa delar, se
avsnitt Planforslag/ Upphdvande av strandskyda.

Dagvatten
En dagvattenutredning har genomforts 2022-03-16, reviderad 2025-02-10

(Tyréns).

Det finns idag inget utbyggt ledningsnit inom planomradet. Dagvattnet
rinner ytligt pa naturmark och 1 mindre skogsdiken mot recipienten.

For att hantera dagvatten inom planomradet foreslds det i dagvatten-
utredningen tva olika 16sningar som tar hand om merparten av dagvattnet.

I forslag 1 anliggs bade makadamdiken och en vitdamm medan 1 f6rslag 2
sa anldggs endast makadamdiken inom omradet som ar avsett for
tordr6jning. 1 bada forslagen anliggs dven ytterligare tva mindre dammar.
En férdel med makadamdiken ar att ytan kan tickas 6ver med vaxtlighet
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vilket gor att de kan smalta in bra 1 landskapet. Anlidggningar inom
strandskyddsomradet bor gora ett sa litet intryck som méjligt £6r att
minimera paverkan pa strandskyddet och det rorliga friluftslivet.
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Figur 12. Principlésning fér dagvatten med dagvattendamm. (Kélla: Dagvattenutredning)

Atgéirdet 1 plankartan fOr att hantera dagvatten redovisas under avsnittet
Planfirslag.

I Svenskt Vattens publikation P105 finns anvisningar f6r hur
hojdsittningen av byggnader och vagar bor utféras med héinsyn till
dagvattenavrinning, vilket 6versiktligt innebir att byggnader ska anliggas
hogre dn omgivande mark och gator. Marken planeras si att ett fall finns
fran husen och utat pa 5 %, de 3 meter nirmast husen och >1 % lingre ut
fran husen.
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Generellt innebar tomternas storlek goda méjligheter f6r f6rdréjning.
Stenkistor kan anldggas inom tomterna, for att minska effekten av héga
floden. Dagvatten fran de tre tomter som ligger direkt 1 den nordvistra
plangrinsen, dir topografin innebir en naturlig avrinning at nordvist fran
planomradet, har studerats narmare, se Figur 12, for att sakerstilla att
dagvatten inte leds 6ver angrinsande fastighet. F6r den norra och den
s6dra tomten kan dagvatten avledas norrut respektive séderut inom den
egna tomtmarken. For den mittersta tomten krivs lokal fordrojning, sa att
flodena inte 6kar fran tomten. Fordréjning 1 form av stenkista ér att
toredra, eventuellt i kombination med en lag vall.

Losningsforslagen som tagits fram har fokuserat pa att 16sa
dagvattenhanteringen inom planomradet. Del av dagvattnet kommer pa
grund av markens naturliga lutning, att avledas fran naturmarken och via
skogsfastigheter utanfér planomradet, innan det rinner ut i Ostersjon.
Genom att dagvattnet f6rdrdjs 1 steg ett inom tomterna och i steg tva
inom naturmarken (inklusive dammar) som ingar i planomradet, ar
bedémningen att risken f6r 6kade floden 6ver angrinsande fastigheter
utom planomradet, dr obefintlig.

Oversvamning och skyfall

Pa grund av topografin sa blir det fa stallen dir vatten samlas, se figur 13.
Scalgo-kartan indikerar att omriade som har storst risk f6r 6versvimningar
ar 1 den sydligaste delen av planomradet vid anslutningen till vig 210, och
att vattendjupet hir dr som mest 0,2-0,5 meter vid ett 100-drsregn. Att
notera dr att Scalgo inte tar hinsyn till befintliga trummor och brunnar.
Vid platsbesok noterades att de vattensamlingar som Scalgokartan visar,
inte var vattenfyllda, trots regn dagen innan. Detta kan tyda pa sprickor 1
berggrunden, infiltration i jorden eller vegetation som tar upp
nederbérden, som inte heller Scalgo tar hinsyn till. Det kan dven bero pa
den dagvattentrumma som finns under anslutningsvigen, vid vag 210.
Dagvattenutredningen anger att hojdsittning av vigen samt att anligga
vigdiken kan behovas sd att vigen inte drabbas av 6versvimningar.

Inmitning (Sweco maj 2025) visar att vag 210 ligger pa cirka +8,1 vid
viganslutningen. Vattengangen fér trumman under vig 210, som ar strax
vister om anslutningsvigen ligger pa +6,9. Anslutningsvigen ligger
nirmast anslutningen till vig 210, nagot lagre dn vig 210 (+8,05). Hojden
lingre in pa anslutningsvigen Over det bla avsnittet pa kartan i Figur 13 édr
+8,2 dll + 9,15.
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1 Preliminar fastighetsgrans
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Figur 13. Kartan ovan redovisar ytor inom planomradet som riskerar att 6versvdmmas
vid ett 100-arsrregn (tidigare planférslag som avviker négot fran nuvarande). | kartan
illustreras planomradesgrédnsen och omraden fér kvartersmark dér bostdder avses
anlédggas. Vid tillfartsvdgens sddra del sékerstéller en héjdbestdmmelse att marken
inte kommer att éversvdmmas. (Kélla: © Scalgo & ortofotot taget 2019 ar hdmtat fran
Lantméteriet via Scalgo)

I samband med den standardh6jning av befintlig vig som planeras,
kommer diken att anliggas/forbittras, vilka tillsammans med en nagot
torhojd korbana till +8,1 narmast anslutningen, och sedan en successiv,
mittlig h6jning 1 niva med de befintliga hdjderna, kommer att minimera
den teoretiska 6versvimningsrisken i denna punkt, da vattnet fran
anslutningsvigen kommer att rinna mot vag 210. Den sammantagna
bedomningen ar att Oversvimningsrisken ar obefintlig i denna punkt och
att en mattlig hojning av vigen kan goras i samband med projekteringen
och byggandet av vigen. H6jden +8,1 dr inlagd pa plankartan.

Det dr generellt méjligt att anlagga diken och trummor pa allméin
platsmark inom anvindningen Gata.

Planbestimmelse som anger att kvartersmarken ska vara genomslipplig,
siakerstaller dagvattenhanteringen ytterligare.

Recipienten och miljokvalitetsnormer vatten
Ostersjon ir ett innanhav med brickt vatten och en storlek pa cirka 413
000 km?. Storsta djupet ligger pa 459 meter. Koncentrationen av farliga
dmnen 1 havsmilj6 far inte 6verskrida de virden som anges i direktiv
2008/105/EG om miljokvalitetsnormer inom vattenpolitikens omréide.
Berord recipient, vattenférekomsten Halfjarden (SE582055-165230)
uppnar for aktuell férvaltningscykel mattlig ekologisk status och ej god
kemisk status. Framfor allt dr fosforhalten otillfredsstillande. Frimsta
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paverkanskillor édr kvicksilver, bromerad difenyleter, atmosfarisk
deposition, samt diffusa killor.

For att sikerhetsstilla mojlighet till dagvattenhanteringen och att inte
forsimra recipientens status och forutsittning att uppna MKN, bor
tillrdckliga ytor avsittas till rening av dagvatten inom planomradet. Ytorna
bor vara tillrickligt stora f6r att ha méjlighet att anlagea nagon av de tva
torslag pa dagvattenhantering som presenterats i dagvattenutredningen.

Amnen Fore exploatering Efter exploatering Fore exploatering Efter exploatering

[ne/1] [ue/1] [Kg/ar] [Kg/ar]
P 16 32 0,56 0,88
N 340 390 12 13,50
Pb 3,3 1,0 0,12 0,06
Cu 51 3,6 0,18 0,14
Zn 13 6,0 0,44 0,29

Cd 0,11 0,07 0,0040 0,0030
Cr 2,2 1,1 0,078 0,051
Ni 3,5 1,7 0,12 0,08
SS 18 000 6 850 650 393

BaP 0,0057 0,0062 0,00020 0,00022

Tabell 2. Tabellen ovan redovisar beréknade halter och méngder féroreningar i
dagvattnet fére och efter exploatering med reningsalternativ 1 Damm. (Kélla:
Dagvattenutredning)

Fore exploatering Efter exploatering Fore exploatering Efter exploatering

Amnen [ug/1] [ug/1] [Kg/ar] [Kg/ar]
P 16 36 0,56 1,17
N 340 410 12 14,9
Pb 3,3 1,2 0,12 0,08
Cu 5.1 4,0 0,18 0,17
Zn 13 6,8 0,44 0,35
Cd 0,11 0,08 0,0040 0,0036
Cr 2,2 1,2 0,078 0,061
Ni 3,5 1,8 0,12 0,09
SS 18 000 7680 650 455

BaP 0,0057 0,0067 0,00020 0,00025

Tabell 3. Tabellen ovan redovisar beréknade halter och méngder féroreningar i
dagvattnet fére och efter exploatering med reningsalternativ 2, dike. (Kélla:
Dagvattenutredning)

Efter exploatering bedéms det bli en 6kning av dmnen i1 dagvattnet. For
att fa ner mingden dmnen har tva forslag tagits fram. I forslag 1 anlidggs
cirka 1800 meter makadamdike och en lingsmal vitdamm med ett
ytbehov pa cirka 420 m®. Det ger en tillrickligt bra rening for att inte
forsaimra recipientens status och forutsittningar for att uppna MKN. En
erforderlig magasinsvolym pa 48 m’ har beriknats for denna del vid ett 10-
arsregn.
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I forslag 2 sa anlages runt 2000 meter makadamdike och det ger en nagot
simre rening dn alternativ 1 men dven den tillrickligt bra f6r att uppna
MKN.

Miljoforhallanden, risk och sakerhet

Ljudmiljé och buller

Omradet ar idag inte bullerstort och vintas inte heller bli det till f6ljd av
ett genomforande av planforslaget.

Luftkvalitet

Mitningar av luftkvaliteten har inte genomférts 1 omradet. Utifran de
forutsittningar som finns i nuldget, med mattlig trafik och inga instingda
bebygeda omraden, bedéms luftkvaliteten som god och
milj6kvalitetsnormerna f6r utomhusluft riskerar inte att verskridas till
foljd av att planforslaget genomfors.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Miljokvalitetsnormer for vatten beskrivs i foregaende avsnitt, under
huvudrubrik Vatten.

Miljokvalitetsnormer for luft
Detaljplanen bedoms inte paverka miljokvalitetsnormer for luft.

Farligt gods
Inga transportvigar for farligt gods forekommer 1 eller i anslutning till
planomradet.

Radon
Radon férekommer naturligt i luft under jorden och i vatten med ursprung
fran berggrunden.

Kommunen bedémer riskerna f6r f6rhéjda radonhalter som laga inom
planomradet eftersom kvartersmark dr beligen pa urberg.

Om det i byggnadsskedet visar sig finnas f6rhéjda radonhalter, vilket det
kan gora lokalt, ska byggnader som anvinds for regelbunden vistelse
uppforas pa ett radonsakert sitt. Att redan 1 ett tidigt skede 1
byggprocessen underséka hur mycket markradon som finns ar i regel
ekonomiskt férdelaktigt.

Elektromagnetiska falt
Inga kraftledningar finns inom eller i anslutningen till planomradet.

Gestaltning och kulturvarden

Fornlamningar och kulturminnen

Stiftelsen Kulturmiljovard (KM) har sammanstillt ett arkeologiskt och
kulturhistoriskt planeringsunderlag motsvarande en arkeologisk utredning
etapp 1. Inga nya fornlimningar har tillkommit inom utredningsytan, men
diremot ett fatal ovriga kulturhistoriska limningar, diribland nagra
tidigare grinsmirken. Aven tv4 ildre odlingsytor noterades strax intill eller
tangerande ytan. Nédgra presumtiva boplatsligen f6r vidare utredning
under mark foreslas inte.
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Benimning Typ Foreslagen antikvarisk status
KM 1-2 Grinsmirken: Rastenar | Ovrig kulturhistorisk limning
KM3 Stensamling Ej fornlimning
KM4 Fossil aker: Plojd aker Ej fornlimning
KM5 Omride med fossil Ovrig kulturhistorisk limning
akermark: Pl6jd dker,
odlingsrosen,
stengirdesgard
KMo6-15 Grinsmarken: Rastenar | Ej Fornlimning

Tabell 4. Sammanstélining éver férekommande kulturhistoriska l&mningar. (Kélla:

Arkeologiska utredning)
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Figur 14. Kartan ovan visar patréffade objekt fran féltinventeringen i den arkeologiska

Omraden med 6vriga kulturhistoriska limningar som finns inom
planomridet regleras med allmin platsmark Natur. Ovriga kulturlimningar

inom planomradet har markerats pa grundkartan.

38




Plan- och bygglovskontoret

Soéderkdpings kommun
Valdemarsviks kommun

Gator och trafik

Ostgotatrafiken trafikerar linjetrafik mellan Séderkopings titort och
Skargardsbyn S:t Anna i Mon. Narmaste hallplats ligger cirka 4,3 km fran
planomridet och kan nas via vig 210.

Angoring till planomradet sker fran befintlig viganslutning till allmin vag
210.

Parkeringsplatser ska anordnas pa kvartersmark.

Vig 210

Fran Trafikverkets senaste mitningar (ir 2017), utférda strax vister om
anslutningen, kan utlisas att ADT 4r 259 + 29 fordonsrorelser.
Siktforhallandena pa platsen har utretts, Anslutning till viag 210 (Tyréns
2022). Tillkommande trafik fran planomradet férvintas vara cirka 140-160
fordonsrorelser per dygn. Medelhastigheten enligt méitningen 4r under 60
km/tim. Enligt Nationell Vigdatabas (NVDB) ir vigen 4,3 meter bred
och bor dirfor inte inbjuda till hoga hastigheter. Medelhastigheten, samt
vigens bredd, motiverar att minsta godtagbara lingd for sikt enligt
referenshastighet VR70, eller 6nskvird minsta lingd enligt
referensfastighet VR60 bor kunna tillimpas pa platsen, detta efter
godkiannande fran Trafikverket. Beroende pa vilken referenshastighet som
foresprakas krivs olika atgarder for att skapa fri sikt. Detaljplanen ar
utformad for att kunna skapa en anslutning enligt minsta godtagbara lingd
tor fri sikt VR70. I tabellen nedan visas minsta godtagbara lingd for sikt
enligt VR70/VRG60 enligt Trafikverkets krav i Vigar och gators
utformning (VGU). Fér 70 km/h dr den minsta godtagbara linden for fri
sikt 125 meter och vid 60 km/h giller 105 meter. Godkinnande krivs frin
Trafikverket.
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Figur 15. Diagram som visar forhallandet mellan sikt vid utfart och hastighet.
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Figur 16. Kartan ovan visar omradet fér fri sikt enligt kraven ovan fér minsta
godtagbara ldngd VR 70. Fér att uppfylla kraven i det hér alternativet behéver
eventuellt tréd féllas pé fastigheten G&ddvik 1:10 och fastigheten Amtevik 1:30.
Anslutningens lokalisering &r markerad med réd pil. (Kélla ortofoto © Lantméteriet)

Figur 17. Kartan ovan visar omréadet for fri sikt enligt kraven ovan fér minsta
godtagbara lédngd VR 60. Fér att uppfylla kraven i det hér alternativet behéver
eventuellt trad féllas pa fastigheten Gaddvik 1:10, ndrmast fastigheten Gaddvik 1:98.
Anslutningens lokalisering & markerad med réd pil. (Kélla ortofoto © Lantméteriet)

Forutsittningarna for att uppna minsta godtagbara lingd for fri sikt ar
goda vid anslutningen till vig 210. Detaljplanen reglerar en markyta fér
gata vid vig 210 som méjliggdér minsta godtagbara lingd for fri sikt vid
VRG60 och VR70. Nir gatan projekteras ska hinsyn tas till fria siktvigar
och markatgirder vidtas for att sdkerstilla dessa.

Teknisk forsorjning
El- och telenit finns i nairomradet och Eon och Skanova dr nitigare. En
transformatorstation planeras inom omradet.

Fjarrvirme finns ej 1 omradet och planeras ej att byggas ut.
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Avfall

Da omradet dr obebyggt finns det ingen avfallshantering i detta specifika
omrade. Avfall ska hanteras i enlighet med S6derk&pings
avfallsforeskrifter, vanligtvis vid fastighetsgrins.

Dricksvatten och aviopp

Inga befintliga anslutningspunkter f6r dricksvatten eller avlopp finns inom
eller i anslutning till planomradet. Beslut dr taget inom Séderképings
kommun om utbyggnad av allmant vatten- och avloppsnit pa Norra
Finn6 som omradet kan anslutas till. Utbyggnad planeras preliminart 2026.

Offentlig service och kommersiell service
Planomradet innefattar ingen offentlig eller kommersiell service. Cirka 2
km s6der om planomradet ligger Tyrislots camping, sommarlanthandel
och S:t Anna Kajakuthyrning. Pa Norra Finnoé finns flera campingplatser,
pensionat och mindre butiker. Utbudet pa Norra Finno varierar
sdsongsvis.

I S:t Anna, cirka 10 km fran planomradet, ligger Sankt Anna skola som
erbjuder grundskola i férskoleklass upp till 6 ar, fritidshem och forskola 1-
5 ar. I Sankt Anna skola finns maojlighet att delta i musikskolans
instrumentalundervisning fran arskurs 2-3. I Mogata, cirka 30 km fran
planomradet, ligger Mogata skola som erbjuder undervisning fran
torskoleklass till arskurs 6 samt fritidshem. I S6derkopings titort finns
grundskolorna Bjorkhagaskolan och Bergaskolan.

I S6derképings titort, finns ett storre och varierat utbud av offentlig och
kommersiell service.

Miljokonsekvenser

Undersokning av betydande miljopaverkan

I samband med framtagandet av planforslaget upprittades en
undersokning av betydande miljopaverkan. Kommunens samlade
bed6mning iar att planen inte innebar en betydande miljopaverkan.

Medverkande tjanstepersoner

Planférslaget har arbetats fram av planarkitekt Johanna Knutsson, mark-
och exploateringsingenjér Ulrica Lindskold samt av en tvirsektoriell
arbetsgrupp.

Planforslaget har tagits fram av Anna Maria Hageblom, arkitekt
SAR/MSA, Tyréns AB.
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