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Inledning

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvindas och hur bebyggelsen ska se ut.
Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far géra fér byggatgirder inom
planomradet. Under planprocessen far remissinstanser och du som medborgare
moijligheten att komma med idéer och synpunkter pd planférslaget. Fér mer information

om detaljplaner lis vidare pa https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/sa-planeras-
sverige /kommunal-planering/detaljplanering/

Vad ar ett granskningsutlatande?

Under planprocessen dr det tva skeden dir remissinstanser och du som medborgare kan
komma med synpunkter. Dessa skeden syftar till att samla in synpunkter, 6nskemal och
information som ber6r planforslaget fOr att férbittra beslutsunderlaget.

Granskningen 4r det andra tillfillet att yttra sig och synpunkter som inkommit ska
sammanstillas av kommunen 1 ett granskningsutlatande som redovisas vid antagande av
planférslaget. I granskningsutlatandet redovisar kommunen de synpunkter som kommit in
och kommenterar dem. Den ir till f6r att visa vilka dndringar som synpunkterna bidragit till
och vilka synpunkter som inte kan tillgodoses och 1 sa fall varfér. Granskningsutlatandet
ska finnas tillgdngligt att ldsa inf6r att politikerna fattar beslut om att anta detaljplanen.
Andringar av planforslaget efter granskningen redovisas under Andring av planférslaget
efter granskning.

Beslut om planuppdrag Beslut om samrad Beslut om granskning Antagning av planen Laga kraft

eller planbesked I I

4
Overklagan

N

Yttranden fran sakégare, Yttranden fran sakagare,
myndigheter m.fl. myndigheter m.fl.

Figur 1 Planprocessen olika steg i enlighet med plan- och bygglagen

Sammanfattning av samrad och granskning

Under samradet inkom 12 synpunkter fran privatpersoner och remissinstanser. 4 av
synpunkterna kom fran allmidnheten. Synpunkterna berdrde frimst frigor om naturvirden,
placering av brygga samt placering av antal tomter.
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Under granskningen inkom det 8 synpunkter fran privatpersoner och remissinstanser. 2 av
synpunkterna kom fran allmianheten, varav en kom efter granskningstiden. Synpunkterna
berérde frimst fragor kopplat till bryggorna (placering och antal platser), paverkan pa
naturvirden och riksintresse, fértydligande om VA och renhallning, 6versvimning samt
gemensamhetsanliggning pa allmin plats.

Detaljplaneforslaget har varit utstilld f6r samrad enligt plan- och bygglagen 5 kap 11§
mellan 2022-09-19 och 2022-10-10 och granskning enligt plan- och bygglagen 5 kap 18§
mellan 2025-04-14 och 2025-05-05. Forslaget remitterades till ber6érda myndigheter och
organisationer enligt sindlista till remissinstanser samt till sakdgare/grannar via brev.
Planférslaget kungjordes pa kommunens digitala anslagstavla och fanns utstilld pa
kommunens hemsida samt stadsbiblioteket Stinsen. Under samradet fanns forslaget dven
utstilld pa kommunhuset.

Allmint samradsméte 1 form av ’6ppet hus” holls den 2022-09-26, klockan 17:00 — 19:00, 1
Aulan 1 kommunhuset, S6derkoping. Politiker och tjainstepersoner fran kommunen svarade
pa fragor kring planforslaget.

Under samradsmotet kom fyra personer och det diskuterades gestaltningskrav pa ny
bebyggelse, brygganligeningen och naturvirden pa platsen.
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Andring av planforslaget efter granskning

Plan och bygglovskontoret har utifrin inkomna yttranden efter granskningen kompletterat
planhandlingarna. Andringar av redaktionell karaktir och/eller mindre viktiga fragor for
detaljplanen redovisas inte har.

Plankarta

- Tagit bort bestimmelse om gemensamhetsanliggning for allmin plats

- Lagt till planbestimmelse om markens hojd +8,1 meter 6ver nollplanet vid
anslutning mot vig 210

- Justerat plangrinser utefter gillande fastighetsgrinser

Planbeskrivning

- Beskrivning av exploateringsavtal

- Fortydligat motiv av val av plats f6r brygga och dagvattenfordrojning
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Synpunkter inkomna under granskningen

Under granskningstiden har 7 yttranden inkommit fran allmanheten och remissinstanser,
varav 4 framforde synpunkter.

Statliga verk, foretag och intresseorganisationer

Inkom datum Synpunkt
Linsstyrelsen 2025-05-05 Ja
Lantmateriet 2025-04-30 Ja
E.ON Energidistribution AB 2025-04-15 Nej
Navirum Energi AB / E.ON 2025-05-05 Nej

Kommunala instanser (plangruppen)

Miljskontoret 2025-04-22 Nej

Teknik och kost 2025-04-29 Ja
Yttrande

Yttrande 1 2025-05-04 Ja

Sent inkomna yttranden

Yttrande 2 2025-05-19 Ja

Nedan redovisar Soderképings kommun en sammanfattning av de synpunkter som
inkommit under granskningen. Séderképings kommuns kommentarer och
stillningstaganden skrivs i kursiverat nedanfor yttrandet. De som har svarat ”ingen erinran’
eller liknande redovisas enbart i tabellen tidigare i dokumentet. Personnamn eller
identifierande information anges inte.

>

Statliga verk, foretag och intresseorganisationer

Hir redovisas synpunkter som inkommit till kommunen frin remissinstanser.

Lansstyrelsen

Detaljplanens 6verensstimmelse med 6versiktsplanen

Linsstyrelsen bedémer att detaljplaneforslaget Gverensstimmer med Gversiktsplanen enligt
4 kap. 33 § p.5 PBL.

Linsstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
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Lansstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu
kinda férhallanden att fragor som r6r risk f6r 6versvimning ska 16sas pa ett
tillfredsstallande sitt 1 enlighet med vad som anges nedan. I annat fall kan Lansstyrelsen
komma att préva kommunens beslut att anta detaljplanen.

Strandskydd

Sedan samradskedet har anvindningsomradet for bryggplats pa land och i vattnet minskat.
Lansstyrelsen noterar dven att planforslaget reglerar bryggornas omfattning genom en
storsta area om 150 kvm, vilket efterfragades i Lansstyrelsens samradsyttrande.

Vidare har resonemanget f6r upphivande av strandskydd utvecklats, vilket dr bra. Dock
bedémer Linsstyrelsen att val av plats vad giller bryggor och dagvattenférdréjning behover
framga tydligare i motiveringen.

Oversvimning och skyfall

Sedan samradet har det tillkommit ett resonemang 1 planbeskrivningen avseende
oversvamning dar tillkommande vig ansluter till vig 210. Resonemanget bedoms dock inte
sikerstilla att anslutningsvigen far en lamplig h6jd. Linsstyrelsen vill darfér fortsatt betona
vikten av att vigen hojdsitts mot vag 210 i syfte att sidkerstilla en limplig in- och utfart till
omradet vid stora regnmangder.

Kommentar: Kommunen har kompletterat planbeskrivningen med ett tydligare motiv for val av
Placering vad gdller bryggans och dagvattenfordrijningens placering.

Vattenomradet pa norra sidan av Norra Finng dr homogent med avseende pa bottensubstrat,
artforekomst och utbredning. Omrddet ligger i ett Gppet lige exponerat for vind och vagor och
vattencirkulationen bedims som god. Naturvérdet hos undervattensvegetationen bedoms som
allmant i det undersokta omridet. 1 iktiga ekologiska arter och strukturer sasom tata bestdnd
av vegetation som exempelvis bladvass, smaltang och algrds saknas. Omradet déir bryggorna
Pplaneras bedoms inte heller som sdrskilt viktigt som lek- och uppvaxtplats for fisk.

Dagvattenanléiggningen ligger i en naturlig svacka mellan bebyggelsen och stranden. Genom att
bostadstomterna ligger pa en hijd, finns inte forutsittningar for fordrijning i denna del, ntan
dagvattenfordrijningen miste ligga pa en lagre niva, och inom strandskydd dit dagvattnet har
ett naturligt flode.

Kommunen har justerat planforsiaget och lagt till bestammelse som reglerar angiven hijd dver
nollplanet till +8,1 vid anslutningen mot vég 210.

Lantmateriet
Delar av planen som bor forbattras

G-OMRADE PA ALLMAN PLATS MED ENSKILT HUVUDMANNASKAP

I detaljplanen finns det utlagt markreservat for gemensamhetsanligening (g-omrade) pa
allman plats med enskilt huvudmannaskap. For detaljplaner med enskilt huvudmannaskap
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finns det regler i 6 kap. 1 § 3 st. PBL med innebérden att gemensamhetsanliggning/ar ska
bildas fér genomférande av de allminna platserna. Detta medfor att det inte behéver
avsittas nagra markreservat f6r gemensamhetsanliggningar (g-omraden) pa allman plats
utan det kan endast vara meningsfullt att ange inom kvartersmark.

Kommentar: Kommnnen har tagit bort planbestimmelse om gemensambetsanliggning pa
allman plats Gata och Natur. Ansokan om gemensambetsanliggning och dess gransdragning
sker i efterfoljande skede ndr detaljplanen har fatt laga kraft.

Kommunala instanser
Teknik och kost

Hej! Foljande yttrande limnas 6ver granskningshandlingarna avseende Amtevik 1:60 m fl
Sid 7

“Fri svangradie” ska vara 18 meter for sopbil. Om inte fri svingradie fungerar kan det vara
T-vindning.

Sida 17, under rubrik Utbyggnad av anliggningar fOr vatten, spillvatten och dagvatten.

e Exploatéren ansvarar for utbyggnad och anslutning av ledningar och anliggningar
for vatten, spillvatten och dagvatten.

Respektive part svarar for drift, underhall och foérnyelse av VA-anliggningen fram
till anslutningspunkt.

Sida 17, under rubrik Avtal/ VA-avtal

e Ett VA-avtal som hanterar 6verenskommelser angaende ledningsstandard for
vatten och spillvatten ska tecknats mellan kommunen och exploatoren.

e [Ett VA-avtal som hanterar 6verenskommelser angiaende anslutning av VA-
anldggning, avgiftsreglering, ansvarsfordelning mm ska tecknas mellan kommunen
och samfallighetstoreningen innan den enskilda anlidggningen kopplas in pa den
kommunala VA-anliggningen.

e LEtt exploateringsavtal f6r VA som hanterar 6verenskommelser angiaende
utformning, funktionskrav, utférande, kostnader mm ska tecknas innan antagande
av detaljplanen mellan kommun och exploatéren.

Sida 20

”Vindplaner samt T-formad vindplan--- se kommentar ovan sid 7. Alla matt star i
avfallsforeskrifterna. Kanske kan hinvisas till dom genomgaende 1 handlingarna nir det rér
avfallsfrigor. Samma mening — hanvisning bor goras till kommunens féreskrifter och inte
till Avfall Sverige. Det dr inte samma i allt.

Sid 21
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Under Ekonomiska fragor och Kommunalekonomiska konsekvenser

Tredje stycket ”Vid pakoppling till det kommunala VA-nitet....bor det istillet sta
”Ekonomiska ataganden fér VA-anliggnings upprittande aterfinns i separat avtal mellan
exploatoren och VA-huvudmannen. Vi vill ocksa att det ska sta att ”gillande VA-taxa
tillimpas nir forbindelsepunkt meddelas.”

Sid 31

Sista meningen ang dagvattenutredningen och hojdsattning borde det finnas med
bestimmelse for att styra fardig golvhojd 1 férhallande till vag f6r att undvika att bostader
riskerar att bli 6versvimmade.

Kommentar: Planforslaget foljer de matt om vandplaner som finns angivna i kommunens

avfallsforskrifter.

Planbeskrivningen har uppdaterats avseende vilka avtal som kommer att tecknas.
Planbeskrivningen har ocksa justerats angdende text om kommunalekonomiska konsekvenser
samt text under rubriken Uthyggnad av anlaggningar for vatten, spillvatten och dagpatten.

Detaljplanen innehaller en flexibilitet nir det kommer till placering av hus pa de olika
(kommande) fastigheterna. Det innebdr att vi inte vet var busen kommer vara placerade i
Sforbdllande till gatan forran det inkommer en ansikan om bygglov. Det dr samtidigt ett
kuperat omrade dir det pa plankartan regleras att vid grundliggning av bygenader ska hansyn
tas till platsens topografi, sa att higa grundliggningskonstruktioner undviks. Genom att sitta
en specifik hijd dr det inte mijligt att anpassa bygenadernas lige ntifran topografin. Det dr i
bygglovsskedet som hijder for gata, V' A-anslutningspunkt och fardig golv-niva bevakas.

I Svenskt 1 attens publikation P105 finns anvisningar for hur hijdsétiningen av byggnader
och vagar bor utforas med héinsyn till dagvattenavrinning, vilket dversiktligt innebdr att

byggnader ska anléiggas higre an omgivande mark och gator. Marken planeras sa att ett fall
finns fran husen och untat pa 5 %o, de 3 meter nérmast husen och >1 % langre ut fran husen.

Yttranden
Yttrande 1

Privatperson framfor att planen inte hade varit méjlig att genomféra om det inte hade
genomforts av skogsskovling av biotopsskyddad mark och natur. Det anses som markligt
att Soderkopings kommun stiller sig bakom planférslaget da marken i 6versiktsplanen dr
’sarskild skyddsvird” och prickad mark. Det dr ocksa ett Natura 2000 omrade som ér extra
skyddsvird.

Planen tar inte hansyn till 2§ Miljobedomning Forordningen 7 kap 27 & 28(§ MB

- Fageldirektivet 2009/147/EG
- Art och habitatdirektivet92 /43 /EEG

Omradet omfattas av:
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- Riksintresse for naturvard och kulturmiljovard samt friluftsliv enligt 3 kap 6§ MB
(skyddad natur).

- Riksintresse enl 4 kap 3§ MB, obruten kust "Ostergétlands kust och
skirgardsomraden”

- Riksintresse for naturvard 3 kap 6§ MB "Ostergotlands kust och
skirgirdsomriden"

Paverkan pa naturmiljon ar avsevird och oundviklig.

Planen maste arbetas om f6r att bittra tillvarata de héga naturvirdena och att planens
anpassningar ar otillrickliga. For att uppfylla ovanstiende lagkrav bor hamnen flyttas till
det som benimns som Morekrok pa kartan. Detta skulle frimja riksintresset obruten kust
och kommunens 6versiktsplan vad giller smabatshamnar.

Da planen siger sig vara utformad for att sidkerstilla och virna om allménhetens tillgang till
natur och strandomrade genom 6-8 stycket batplatser samt allmin vig och parkering
undras det hur allminheten ska fa kunskap om batplatserna. Aven hur allminheten ir
vilkomna till att anvinda vigar och parkering, samt hur batplatserna ska skotas om.

Andringsférslag som ges ar:

- Minska antalet batplatser till maximalt 1 st per tomt fOr att minska paverkan pa
natur och nyckelbiotoper.

- Ange det maximala antal batplatser som far finnas i plankartan

- Flytta hamnen till M6rkekrok som vetter mot vister

- Allminheten bor hianvisas till allmanna hamnar som vid Mon, Lergraven, Uvmaro,
Tyrislot camping och Tyrislot hamn m.fl. Detta da det stills miljokrav pa allmanna
hamnar.

Delar av planomradet regleras med utokad lovplikt for att befésta biotopskyddet. Det
foreslas att forstirka biotopskyddet f6r hela omradet exklusive kvartersmarken for
bostader. Erfarenheten frin privatpersonen ar att vid nirliggande omraden sa har si gott
som samtlig skog/trid/buskar/sly mot kustlinjen och strandskyddet avverkats utan hinsyn.
Strandskyddet maste forstirkas sa detta inte upprepas i detta omrade.

Samtliga Naturomraden maste fa detta skydd och benimningen a5, att marklov krivs dven
tor fallning av trid inom anvindningsomradet med beteckning al (Naturomraden), med
undantag for vindfillen, samt om tridet ar sjukt eller utgor en sikerhetsrisk pa Plankartan.
Detta syftar till att befdsta nyckelbiotoper och bevara dess virden pa hela omradet.
Bestimmelsen har lagstod i PBL 2010:900 4 kap. 15 §

Detta sammanlagt ger en stor och betydande miljépaverkan pa helt unika naturvirden som
inte kan vigas upp av kommersiella virden eller sociala varden.

Ovriga synpunkter som framférs dr att antal tomter varierar i planen och att antal

batplatser varierar i beskrivningen. Pa sidbrytning mellan sida 16-17 verkar nagot saknas 1
beskrivningen. Sikerstill att all information finns tillginglig.
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Privatperson forbehaller sig ritten att inkomma med ytterligare kommentarer eller
overklaga i detta drende.

Kommentar: Planomradet bedoms folja dversiktsplanens intentioner genom att folja det
utvecklingsstrik som dr utpekad i dversiktsplanen. Planomridet omfattar inte ett Natura
2000-omradet. Ett Natura 2000-omride finns pa den sidra sidan av vig 210. Bedomningen
[fran kommunen dr att avstandet mellan planomridet och Natura 2000-omridet innebir att
Natura 2000-omradet inte paverkas. Sammantaget bedoms ett genomforande av planforsiaget
inte innebdra en betydande paverkan pd riksintressen i omridet.

Under planarbetet har det genomforts en naturvirdesinventering och bedommning av naturvirden
7 vattenmiljo. Omfattning av utredningarna bhar godkdnts av lansstyrelsen och det finns inga
indikationer pa att planen strider mot fageldirektivet eller art- och habitatdirektivet.

!. - f
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Figur 2 Placering av Natura 2000-omrdde enligt linsstyrelsens kartunderlag.

Detaljplanen regleras med enskilt huvndmannaskap och det dr vid upprattande av
gemensambetsanliggning som det regleras hur bryggomridet ska skitas. Antal batplatser som
anges i planbeskrivningen dr 30 stycken, vilket dr beriknat pd den storleken av brygga som
medges pa plankartan. Det dr inte majligt att styra antal batplatser pa plankartan. Siutgiltigt
antal platser sker vid genomforande av planen. Placering av brygga har utretts via Bedimning
om av naturvdrden i vattenmiljo, se mer vid svar till lansstyrelsen. Kommunen gor bedimning

om placering dr lamplig.

Planomrédet omfattas av strandskydd och majoriteten av denna strandskyddade ytan dr
Planlagd som Natur. Det innebdr att en stor del av den planlagda naturen omfattas av
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strandskyddreglering. Kommunen har sdrskilt bevakat de naturvirden som direkt paverkas av
exploatering inom kvartersmarken, samt naturvirden inom Natur som inte ligger inom
strandskydd och bedoms ha ett hogre naturvirde. Kommunen anser att detta dr en godtagbar
hantering av naturvirden.

Planforsiaget reglerar minsta fastighetsstorlek inom kvartersmarken, vilket medger maximalt
24 fastigheter. Bedommningen dr att det dr mest troligt att 22 tomter kommer att tillskapas vid
ett genomforande pa grund av de topologiska forballandena. Planbeskrivningen har
kompletterats med denna information. Slutgiltigt antal tomter banteras vid avstyckning hos
lantmdteriet.

I planbandlingarna finns all den information som bebivs for att forsta planforslaget.
Utredningarna som bilagts planen ligger till grund for avvigningar som har gjorts.

Sent inkomna yttranden
Yttrande 2

Privatperson meddelar att dgaren till fastigheten har skovlat skogen som visas sarskild
hinsyn till i detaljplanen. Detta visar pa en hiansynsléshet kring naturvirden. Att
fastighetsdgaren har borjat springa i omradet innan planen blivit godkéind ér alarmerande.

Kommunen maste ta ansvar och stoppa markarbetet och likasa detaljplanen.

Kommentar: Kommunen hanvisar till linsstyrelsen eller skogsstyrelsen nar det géller
ovanstaende klagomal om paverkan pa naturvirden.

Kvarstaende synpunkter

Féljande synpunkter har inte kunnat tillgodoses:

- Placera brygga nigon annanstans

- Minska antalet batplatser

- Reglera antalet batplatser 1 detaljplan

- Utoka lovplikten f6r Natur pa plankartan

- Planbestimmelse om att styra firdig golvniva i forhallande till vag

Medverkande

Johanna Knutsson Johan Mases

Planarkitekt Plan- och bygglovschef
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