SODERKOPING.SE

Samhallsbyggnadsnamndens myndighetsutskott

§ 62 Dnr SBN/2026-00017 4.4.2

Odalmannen 7 - Ansdkan om bygglov (SBF-2025-1369)

Samhallsbyggnadsnamndens myndighetsutskotts beslut

1. Bygglov beviljas f6r nybyggnad av flerbostadshus samt
komplementbyggnader.

2. Kontrollansvarig krivs for atgiarden. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens férslag Richard Selvin.

3. Tekniskt samrad kravs i arendet. Kallelse till tekniskt samrad
kommer att skickas separat.

4. Avgiften for handliggning dr 55 823 kronor enligt taxa antagen av
kommunfullmiktige 2024-12-16 § 155. Observera att utstakning och
ligeskontroll inte 4r med 1 detta belopp.

Skal for beslut

Tomten ir kuperad och flerbostadshuset och ordnandet av tomten dr
anpassad efter fastighetens topografi. Byggnadens area och volym
ryms inom detaljplanens bestimmelser.

Grinsgrannarnas synpunkter har beaktats vid prévningen av
ansokan.

Invindningar avseende utsikt, férindrad omgivningskaraktir och
eventuell paverkan pa fastighetsvirden utgor inte saidana betydande
olagenheter som anges 1 2 kap 9 § plan- och bygglagen.

Byggnadens placering och avstand till fastighetsgrins har provats
inom ramen for bygglovsirendet och bedoms uppfylla tillimpliga
krav. Fragor avseende byggtrafik, byggmetoder, markarbeten,
besiktningar samt forsiktighetsatgirder under byggskedet regleras i
huvudsak utanfér bygglovsprévningen och hanteras vid behov i
senare skeden av genomférandet. Tillganglighet for raiddningstjanst,
renhéllning och 6vriga samhillsfunktioner ska sakerstillas i samband
med byggnationens utférande. Eventuella fragor rérande servitut,
ledningsritter och andra civilrittsliga férhallanden provas inte inom
bygglovsprocessen. Sammantaget bedoms de framforda synpunkterna
inte utgora skil att avsla ansokan.

Aven om atgirden inte foljer detaljplanens byggritt som ir angiven
genom att fastigheten delas i tva eller tre tomter dr ryms atgirden
inom den sammantagna byggritten inom omridet. Den s6kta
atgirden bedéms innebira en mindre avvikelse fran detaljplanens
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bestimmelser. Avvikelsen bedoms vara begrinsad och sadan att
bygglov kan medges med stod av 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen.
Vid en samlad bedomning bedéms atgirden inte motverka de
intressen som detaljplanen avser att tillgodose.

19 kap. 30 a, 31 b §§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL anges de
krav som giller f6r nir lov som avviker fran detaljplan far beviljas.

110 kap. 9-22 §§ plan- och bygglagen regleras kontrollansvarige och
tekniskt samrad.

Avgift f6r handldggning tas ut enligt 2 kap. 5 § kommunallagen
(2017:725)

Arendet har provats enligt plan- och bygglagen i dess lydelse innan
den 1:e december 2025.

Beskrivning av arende

Arendet avser nybyggnad av flerbostadshus samt
komplementbyggnader. Arendet inkom 2025-09-04. Arendet ansigs
som komplett 2026-06-30.

For fastigheten giller detaljplan for del av Skonberga-Husby 11:83,
Soderkopings kommun. Detaljplanens syfte ar att bebygga
planomradet med bostider (enbostadshus) i likhet med angransande
bostadsomraden.

Inom omradet far bostider uppforas i tva vaningar. Storsta
byggnadsarea vid indelning i 3 tomter dr 120 kvm f6r bostadsbyggnad
plus 40 kvm f6r komplementbyggnad per fastighet. Storsta
byggnadsarea vid indelning i 2 tomter dr 180 kvm f6r bostadsbyggnad
plus 40 kvm f6r komplementbyggnad per fastighet. Tak ska besta av
lertegelfirgade takpannor och fasadbeklidnad av tri eller puts.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter frin tomtgrins.
Friliggande komplementbyggnad far placeras i tomtgrins om
byggnaden uppfoérs med pulpettak. Storsta taklutning 30 grader.
Omriédet far delas i tre fastigheter.

Ansokan avser nybyggnad av flerbostadshus med en byggnadsarea pa
353 m* samt 903 m® bruttoarea. Flerbostadshuset uppfors med tre
vaningar med inredd vind. Flerbostadshuset bestar av fyra férskjutna
huskroppar. Varje huskropp innehaller tva ligenheter vilket ger totalt
atta ligenheter. Flerbostadshusets fasader bestar av liggande tripanel
som ar behandlad med jarnvitriol, yttertak bestar av tegelpannor med
tegelrod kulor. Fonster ges en vit kulor (RAL 9001). Byggnaderna
placeras i terringen efter tomtens topografi dir fiardiga golvhojder ar
angivna till + 30,1, + 32, + 33,9 och + 35,4.
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Ansokan avser aven nybyggnad av atta komplementbyggnader fyra
komplementbyggnader pi 3,4 m® byggnadsatea respektive fyra
komplementbyggnader pi 2,3 m* byggnadsarea.
Komplementbyggnaderna ges samma fasadmaterial som
flerbostadshuset.

Omridet bestar av en obebyggd fastighet med en storlek pa 2192
kvm. Tomten ir kuperad dir lagsta punkten mot Lansmansgatan har
en hojd pa +25,46 meter till den hogsta punkten mot
Kallbylundsvigen som har en héjd pa +36 meter. Vindplanen som
ansluter till fastigheten har en h6jd pa +38,55 meter.

Remisser har skickats till miljokontoret, trafikgruppen,
Raddningstjansten,

va-renhallning samt E.ON. Trafikgruppen; Riddningstjansten och
E.ON har limnat yttrande utan erinran.

VA-renhillning anger att de kan tillstyrka bygglovet under
forutsittning att VA-serviser, dagvattenhantering och avfallshimtning
kompletteras och godkinns innan startbesked. Befintliga allmidnna
VA-ledningar bor inte foreslas for uppdimensionering utan
toregaende kapacitetskontroll, men ny eller uppdimensionerad servis
kan behovas.

Miljokontoret patalar att byggnaden ligger relativt nira E22 varav
Trafikverket bor fa remissen for yttrande. Enligt SGU:s kartvisare
finns risk f6r markradon inom det aktuella omradet varav radonsikert
byggande bor tillimpas. Vidare har milj6kontoret informerat om hur
bygg- och rivningsavfall och dagvatten ska omhindertas.
Miljokontoret patalar att platsen ligger nira vattenskyddsomrade och
att forsiktighetsatgirder ska vidtas vid byggnation.

Sambhillsbyggnadsnimndens myndighetsutskott beslutade 2026-01-27
att avsla ansékan om bygglov for flerbostadshus samt
komplementbyggnader. Anledningen till avslaget var att ansokan stred
mot detaljplanens bestimmelse gillande vaningsantal. I samma beslut
har myndighetsutskottet tagit stillning till fastighetens tomtindelning
och férutsittningen for att uppfora ett flerbostadshus. ”Atgirden
avviker fran detaljplanen eftersom det i detaljplanen inte finns nagon
angiven byggritt fOr fastigheten om den inte delas 1 tva eller tre
tomter, utan forblir en enda stor fastighet/tomt. Denna avvikelse
bedéms kunna provas som en mindre avvikelse fran detaljplanen med
hinsyn till att byggnaden fortfarande ryms inom den sammanlagda
byggritten om 360 m* byggnadsarea fér bostadsbyggnad som
fastigheten skulle haft om den delats 1 tva eller tre tomter.”
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Gransgrannar har givits tillfalle till yttrande. Grannehoérande har
annonserats 1 Norrkopings tidningar. Grinsgrannar har inkommit
med erinran.

Fastighetsdgaren till X har limnat f6ljande synpunkter. Nedan ér
yttrandet beskrivet 1 korta drag. Fullstindigt yttrande finns bifogat
som bilaga.

Vi flyttade upp till X £6r att hir fann vi en lantlig kdnsla och mycket
gronska runt omkring oss med avskildhet och med tanke pa den
detaljplan som fanns hir sa kinde vi att det hér verkligen passade oss.
Sa vi vill aberopa den befintliga detaljplan som finns f6r denna del av
Skonberga och vi godkinner ej att ett flerbostadshus skall uppféras pa
tomt som ligger bredvid oss for sa var det inte visat frin borjan pa
den detaljplan som vi fatt ta del av vid eventuell forsiljning av tomt/
tomter ddr visas tydligt att man far uppfora en villa per tomt.

Ser dven att pa kartan visas det 4m fran tomtgrins men vad jag har
fatt till mig av Soderkopings kommun 4r det 4,5m fran tomtgrins som
giller. Detta dr ju dven lagstadgat.

Den befintliga vig som finns idag upp till vindzonen ir ej anpassad
for att kunna motas pa da den ér alldeles for smal for detta. Med tanke
pa att det skulle bli mycket mer trafik pa den vigen om det blir ett
flerbostadshus sa kommer vi ha trafik precis utanfor varat hus varje
timme pad dygnet.

Det servitut som vi har idag édr ett U-servitut dir vi ser en stor risk att
bygga vig pa dé det ligger ledningar dir under som hor till varat hus.
Hinder ndgot och vi maste komma 4t si maste vigen bort.

Sa med andra ord sa sdger vi ett NE]J till flerbostadshus och aterigen
aberopar detaljplan som ska gilla vare sig du dr privatperson eller en
bygeherre. Samma ska gilla oavsett.”

Bostadsrittsféreningen Odalmannen 3 har limnat féljande
synpunkter. Nedan ir yttrandet beskrivet i korta drag. Fullstindigt
yttrande finns bifogat som bilaga.

”Utifran den ursprungliga detaljplanen som faststills skall det vara tva
till tre tomter om det ska medges byggritt. Vi ser att foreslagen
byggnation blir avsevirt hogre dn den ursprungliga och dirigenom
skymmer utsikten mot staden.

Vi féreslar att man kan ha en permanent utfart frain Odalmannen 7
lingre ner pa Linsmansgatan mitt emot in/utfart till Hjortstigen och
da undvika den branta uppfarten och vigen mellan de befintliga
husen. Sikert en enklare och billigare 16sning och tryggare f6r
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Vi kdnner oro for att denna nybyggnation kan innebira en
virdeminskning for vara bostidder — vid en ev. framtida forsiljning —
som ursprungligen funnits i en gammal och historisk milj6.”

Yttrandet innehaller dven flera fragestillningar gillande vilken vag
som ska brukas for byggtrafik, markens barighet for tung trafik, om
det kommer behovas springas eller pélas for nybygget,
forsiktighetsatgirder under byggtiden och besiktning av befintliga
fastigheter inom och utomhus innan bygget startar. Ar
riddningstjinst, ambulans, renhallning och 6vriga samhillstjanster
inférstadda med vad det innebir att aka upp for backen for att sedan
aka ner, runt bygget for att sedan aka upp igen, det blir stora
nivaskillnader att forcera, kanske vid ett nédlidge och hur blir det
vintertid, kommer stora fordon att motas?

Fastighetsagare till fastigheten X har limnat

yttrande med erinran och har patalat att Killbylundsvigen ir enfilig
och inte gar att motas pa. Det dr svirt att se hur snérojningen
kommer fungera som redan nu ett problem. Hur ska sophanteringen
16sas?

Sokande har getts mojlighet att bemé6ta inkomna yttranden. Yttrande
har inkommit.

Beredning av arendet

Arendet ir handlagt av bygglovshandliggare i samrad med plan- och
bygglovschef.

Beslutsgang

Majoriteten genom ordférande Kenneth Johansson (S) yrkar bifall till
forvaltningens forslag och limnar en protokollsanteckning.

Ann-Britt Rangefelt (SD) och Kjell-Ake Bondesson (C) yrkar bifall till
torvaltningens forslag och stiller sig bakom majoritetens protokollsanteckning.

Underlag for beslut

Ansokan om bygglov, 2025-09-04
Odalmannen 7 NY_Fasader, 2026-06-12
NY_planritning REV2026-06-30, 2026-06-30
NY_planer_rev2026-06-30, 2026-06-30
Situationsplan, 2026-06-30

NY_sektioner_ REV2026-06-14
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Bilagor
1. Tjansteutlitande, 2026-09-02
Overklagandehinvisning
Granneyttranden tre stycken,
Remissyttranden fem stycken
Sokandes bemotande av inkomna yttranden, 2026-09-24

AN

Protokollsanteckning

Majoriteten genom ordférande Kenneth Johansson (S) limnar foljande
protokollsanteckning:
” Se over mojligheterna till egen infart till fastigheten fran Linsmansgatan.”

Upplysning

Utstakning och liageskontroll

Utstakning, markering var byggnaden ska placeras och ligeskontroll,
inmatning av firdig byggnad, krivs for atgirden. De ska utféras av
godkind person och intyg ska inlimnas till samhillsbyggnadsnimnden
infor slutbesked.

Giltighetstid

Lovet upphor att gilla om den atgird lovet avser inte har paboérjats
inom tva ar och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann
laga kraft enligt 9 kap. 43 § PBL.

Information infér byggstart

Innan ni far pabérja byggnadsarbetet maste ni ha fatt ett startbesked.
Dessutom maste 6verklagandetiden ha 16pt ut. Den riknas fyra
veckor fran att beslutet kungjordes i Post- och Inrikes Tidningar.

Om dtgirden paborjas efter att fyra veckor har forflutit fran
kungdrelsen men innan lovbeslutet har vunnit laga kraft sker det pa
egen risk eftersom lovbeslutet kan komma att upphivas om det
overklagas. Detta enligt plan- och bygglagen 9 kap. 42a §.

Atgirden fir inte paborijas forrin startbesked meddelats enligt plan-
och bygglagen 10 kap. 3 §. Om inte detta efterlevs kan sanktionsavgift
uttas enligt plan- och bygglagen 11 kap. 51 §.

Atgirden fir heller inte tas i bruk innan ett slutbesked meddelats
enligt 10 kap. 4 § plan- och bygglagen. Pabérjas anvindandet innan
slutbeskedet har limnats kan en byggsanktionsavgift komma att tas
ut.

Ovrigt

Eventuell anliggande av dagvattendamm eller annan
dagvattenanligening kriver anmailan till miljokontoret. Kontakt med
VA-kontoret ska upprittas i tidigt skede for att utreda
kapacitetskontroll.
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Avgifter

Beslut i drenden om lov ska enligt plan- och bygglagen fattas inom 10
veckor fran att drendet dr komplett om inte beslut om férlingning
med ytterligare 10 veckor fattats. Tidsfristen borjade 16pa 2026-06-30
och beslut skulle meddelats senast 2026-09-08. Tiden har 6verskridits
med 3 veckor och nedsatts med 20 % per vecka. Detta innebar att
avgiften nedsitts med 60 % (14 202 kronor).

Underrittelse och expediering: 16 110 kronor
Bygglovsprovning 9 468 kronor
Teknisk granskning 30 245 kronor

Faktura skickas ut separat

Beslut ska skickas till

Sokande och kontrollansvarig: Beslut och Underlag f6r beslut samt
Overklagandehinvisning

Beslut publiceras i Post- och Inrikes Tidningar

Beslutet publiceras i Norrkopings Tidning

Information om fattat beslut meddelas grannar enligt remisslista upprattad 2026-09-

03

Sakidgare med synpunkter f6r fastigheter enligt remisslista 2026-09-03, Beslut och

Overklagandehéinvisning, rek och mottagningsbevis
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